== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933724 182

Aksjeselskap

AS CHRISTOFFERSTUNET

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

28.04.2026 kl 16:42 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933724182

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4242 686 3536 957
Sum inntekter 4242 686 3536 957
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 114 100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 14 800 29790
Annen driftskostnad 2486 890 9045 383
Sum kostnader 2615790 9189273
Driftsresultat 1626 896 -5 652 316

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 831 10 347
Sum finansinntekter 18 831 10 347
Annen finanskostnad 1169 131 979 271
Sum finanskostnader 1169 131 979 271
Netto finans -1 150 300 -968 924
Resultat far skattekostnad 476 596 -6 621 240
Arsresultat 476 596 -6 621 240
Totalresultat 476 596 -6 621 240

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 476 596 -6 621 240
Sum overfaringer og disponeringer 476 596 -6 621 240
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1081549 1 365 366
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4404 512 4409 928
Sum varige driftsmidler 5486 061 5775294

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5486 061 5775294
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 757 11 201
Andre fordringer 258 377 210 445
Sum fordringer 250134 221 646
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 852 202 884 166
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 852 202 884 166
Sum omlgpsmidler 1111336 1105812
SUM EIENDELER 6 597 397 6881 106
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 102 000 102 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 000 102 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 13673 186 14 149782
Sum opptjent egenkapital -13673 186 -14 149782
Sum egenkapital -13571 186 -14 047 782
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 905 722 19 686 407
@vrig langsiktig gjeld 1117000 1117 000
Sum annen langsiktig gjeld 20022 722 20 803 407
Sum langsiktig gjeld 20022 722 20 803 407

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5954 6 669
Leverandaergjeld 24 447 39 665
Annen kortsiktig gjeld 115 459 79147
Sum kortsiktig gjeld 145 861 125481
Sum gjeld 20 168 583 20928 888
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 597 397 6881 106
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 360642

933 724 182

Aksjeselskap

AS CHRISTOFFERSTUNET

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
26.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.04.2026 kl 16:42

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 933 724 182
AS CHRISTOFFERSTUNET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 242 686 3 536 957
Sum inntekter 4 242 686 3 536 957
Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 14 800 29 790

Annen driftskostnad 2 486 890 9 045 383

Sum kostnader 2 615 790 9 189 273

Driftsresultat 1 626 896 -5 652 316

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 831 10 347

Sum finansinntekter 18 831 10 347

Annen finanskostnad 1 169 131 979 271

Sum finanskostnader 1 169 131 979 271

Netto finans -1 150 300 -968 924

Resultat fer skattekostnad 476 596 -6 621 240

Arsresultat 476 596 -6 621 240

Totalresultat 476 596 -6 621 240

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 476 596 -6 621 240

Sum overferinger og

disponeringer 476 596 -6 621 240
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 933 724 182 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 724 182
AS CHRISTOFFERSTUNET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 081 549 1 365 366
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 404 512 4 409 928
Sum varige driftsmidler 5 486 061 5 775 294

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 4886 061 5 775 294
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 757 11 201
Andre fordringer 258 377 210 445
Sum fordringer 2598 134 221 646
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 852 202 884 166
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 852 202 884 166
Sum omlepsmidler 1 111 336 1 105 812
SUM EIENDELER 6 597 397 6 881 106

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 102 000 102 000
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 933 724 182 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 102 o000 102 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 13 673 186 14 149 782
Sum opptjent egenkapital -13 673 186 -14 149 782
Sum egenkapital -13 571 186 -14 047 782
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 18 905 722 19 686 407

Qvrig langsiktig gjeld 1 117 000 1 117 000

Sum annen langsiktig gjeld 20 022 722 20 803 407

Sum langsiktig gjeld 20 022 722 20 803 407

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 954 6 669

Leverandergjeld 24 447 39 665

Annen kortsiktig gjeld 115 459 79 147

Sum kortsiktig gjeld 145 86l 125 481

Sum gjeld 20 168 583 20 928 888

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 597 397 6 881 106
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 933 724 182 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 724 182
AS CHRISTOFFERSTUNET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

28.04.2026 kl 16:42 Brgnngysundregistrene
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 5699
AS CHRISTOFFERSTUNET
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Velkommen til arsmete i AS CHRISTOFFERSTUNET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:

26. mars 2026 kl. 18:00, Tasen seniorsenter..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS CHRISTOFFERSTUNET

2av20
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 933724182

Sak 1
Mgateleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Attiva Akram er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Protokollvitner utpekes i Arsmeatet

Forslag til vedtak

Velges i arsmeotet

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg

1. Christofferstunet Arsrapport 2025_ktm.pdf
2. Arsregnskap 2025 5699.pdf

3. 5699 AS CHRISTOFFERSTUNET.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 100.000

4 av 20
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret tar gjenvalg

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Karl Trygve Madsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Unni Rauken

5av 20
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ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Karl Trygve Madsen Christophers Vei 3
Styremedlem Magnus Birkelund Christensen Christophers Vei 1
Styremedlem Anna-Lena Johansson Christophers Vei 5
Styremedlem Andreas Stabrun Smith Christophers Vei 9
Styremedlem Hege Tiller Christophers Vei 1
Varamedlem Unni Rauken Christophers Vei 9
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Christofferstunet AS

Aksjeselskapet bestar av 51 leiligheter knyttet til aksjer.

Christofferstunet AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 933724182, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
53 141

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Christofferstunet AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Leart Lokaj og Ramazan Ay (delt ansvar
frem til 31.08.26)

Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av 20 Christofferstunet Arsrapport 2025_ktm.pdf
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2 Christofferstunet AS

STYRETS ARBEID

Perioden som har veert:
e Fra mars 2025 til februar 2026 er det avholdt 8 styremgter.
e Miljatiltak utearealer
o Busker, hekker, treer og annen beplantning er stelt og klippet. Dette er
gjennomfart av gartnerfirma som vi har tegnet avtale med for videre
oppfalging og stell av var hage. Avtalen er justert ned mht hyppighet og
kostnad
o | forbindelse med dugnaden ble arbeider med bed viderefart utenfor inngang
ved nr 7/9 og nr 22. Dette skal viderefgres i 2026. Beplantning skal gjeres sa
langt det er mulig mht @konomi.
o Belysning til jul av hekken mot veien i 18-22 og «juletre» belysning til
flaggstangen i hagen bak 1-9.

s Styret har vurdert bytte av leverandar for avregning av fyring/oppvarming. Etter
styrets vurdering vil det veere mest formalstjenlig a fortsette samarbeidet med ISTA,
som ogsa vurderes for & kunne avregne flere ganger pr ar, og som vil gi beboerne
en mer kontrollert avregning. Endelig beslutning vil bli tatt s& snart alle krav er pa
plass.

e Styret har brukt tid pa a vurdere en fornuftig l@sning for & brannsikre
bygningsmassen. En bygningsmessig sikring vurderes som vesentlig mer krevende
og kostbar enn et varslingssystem, som ogsa gir god nok sikring. Det er satt av
midler kr 1.000.000 i 2026. Tidspunkt for gjennomfering er ikke besluttet da man
ogsa gnsker a vurdere flere leverandgrer. Tiltaket ma lanefinansieres.

s Oslo Brann og redningsetat har gjennomfart kontroll med piper og ildsteder. Kun
sma avvik som er rettet opp. Pipene er i godkjent stand.

¢ Vedlikeholdsspyling er gjennomfert. Kun sma avvik, men et tilfelle med tett aviep
ble rettet opp.

¢« Varmesentralen har hatt havari i kompressorfvarmepumpe, slik at bergvarmedelen
ikke har veert i drift siden feilen ble oppdaget i mars 2025. Styret har i samarbeid
med obos prosjekt gjennomfart en grundig gjennomgang for om mulig & finne ut av
arsak til skaden, men det ble ikke konkludert med en sikker arsak. Fristen for a fa
dekket pa garanti var ute. Styret har derfor brukt nedvendig tid til 4 finne en lgsning
som skal tjene selskapet i en forventet levetid pa 15 ar. Det var Drape entreprenar
som fikk jobben med & skifte ut nedvendig materiell. Det er valgt en annen
produsent av maskiner enn opprinnelig, og anlegget er i full drift fra begynnelsen av
februar 2026. Kostnaden ble kr 600 000 som ble dekket gjennom oppsparte midler.

s Diverse:

o Besvart henvendelser fra beboere.
o Gjennomfarer dugnad

Fremtidige planer:

s Styret har anskaffet en OBOS vedlikeholds modul, og arbeidet med registering er |
gang. Ved hjelp av denne vil det bli utarbeidet en vedlikeholdsplan. Dette skal bidra
bade til nadvendig planmessig vedlikehold, og ogsa forutsigbarhet i fremtidige
kostnhader.

Vedlegg 1 7 av20 Christofferstunet Arsrapport 2025_ktm.pdf
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3 Christofferstunet AS

« Etter at det ble avdekket lekkasje i avlgpsrer vil styret matte iverksette
undersgkelser av rgrsystemet i bygningene. En rgrfornyelse vil kunne
gjennomfgres pa flere mater. Styret vil vurdere videre tiltak.

Vedlegg 1 8 av 20 Christofferstunet Arsrapport 2025_ktm.pdf
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4 Christofferstunet AS

¢« Annen informasjon om aksjeselskapet

Storre vedlikehold og rehabilitering (Byggear 1958)

2025 Ingen stgrre vedlikeholdstiltak

2024 Rehab fasader nr 1-9

2023 Rehab fasader nr 18/22

2023 Rep og utskifting av alle rer mellom nr 9 og nr 22

2022 Uteplass med benker og bord

2022 Nytt ngkkelsystem

2021/22 16 Nye garasjer som erstatter gamle

2021 Nytt tak nr 18-22

2020 Spyling og rens av soilrgr og forgreningsrer

2020 Rehabilitering av tidl. vaktmesterleilighet (gulv, vinduer, vegger/tak, hvitevarer)

2019 Oppussing av oppgangene 1, 3 og 18

2019 Nye rgykvarslere og brannslukkingsapparater i alle leiligheter

2019 Vakumutlufter varmeanlegg (lufter automatisk radiatorer)

2017 Nytt tak nr 1-9, oppgradering elektrisk anlegg garasje

2017 Nytt varmeanlegg med bergvarme og varmepumpe

2015 Rehabilitering av spillvannsrer fra nr 18 og nr 9

2015 Rehabilitering av samtlige varmemalere, samt ny driftsavtale med ISTA.

2015 Nye utelys pa hjerne ved nr 18 og 22, p-plassen ved nr 9 og langs garasjene.

2015 Installert tidsur pa alle maskiner i vaskeriene

2014 Rehabilitert spillvannsrerene fra nr 3 og ut til offentlig rar i Mikkel Nilsens vei

2014 Full rehabilitering av vaskeriene i nr 3 og 18, maling av vegger og tak, fliser pa gulv
og fijerning av de gamle rullene

2013 Oppussing av oppgangene inr. 7 og nr. 22.

2013 Ny sirkulasjonspumpe og blandeventil til varmtvannet.

2013 Nytt el-opplegg i garasjene.

2013 Gravet ned nedlgpsrarende fra tak ved nr. 3 og fert dem til avigpskum.

2012 Utskifting av samtlige stoppeventiler for fyringsanlegget i kjellerne.

2012 Skjetsel av treer i Lunden i samarbeid med Oslo Kommune.

2012 Anskaffet containerskap for sgppelhandtering.

2011 Takreparasjon mellom nr. 1 og 3 og mellom 20 og 22. Rehabilitering etter
vannskade i to leiligheter i nr. 3.

2009 Nye utelys.

2009 Skiftet ut og oppgradert deler av det elektriske anlegget i kjelleren.

2009 Nye rgykvarslere/brannslukkingsapparater i alle leiligheter.

2007 Rehabilitering av fasaden.

2006 Nye vindskier.

2005 Omlegging av takstein pga lekkasjer.

1999 Nye entrédarer.

1999 Nye derer, laser og ngkler.

1998 Maling av alle oppganger.

1997 Nye balkonger.

1997 Utvendig maling av byggene.

1997 Ny asfalt langs nr. 18, 20 og 22.

1992 Skiftning av varmtvannsberedere (6 stk.)

1987 Veggisolasjon utvendig.

1986 Nye varmergr mellom A- og B-blokkene.

1985 Ny oljetank med tilhgrende rarsystem.

1981 Ny fyrkjele
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AS CHRISTOFFERSTUNET
ORG.NR. 933724182, KLIENTNR. 5699

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4197 851 3537250 4189000 4310000
Ladeinntekter elbil 44 835 [¢] 0 [¢]
Andre inntekter 0 -333 365 400 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4242686 3536957 4554400 4310000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -24 000 -14 00C
Styrehonorar 4 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 13 -14 800 -29 790 0 [¢]
Revisjonshonorar 5 -15 094 -12 331 -15 000 -12 500
Forretningsf@rernonorar -110 030 -105 003 -110 000 -115 000
Konsulenthonorar -9 379 -567 757 -50 000 -50 00C
Drift og vedlikehold 6 -615200 -6 969 028 -260 000 -1 181 000
Forsikringer -220 643 -190 520 -220 000 -246 000
Kommunale avgifter 7 -654 694 -600 186 -686 000 =717 920
Energiffyring 8 -246 798 65 472 0 0
TV-anlegg/bredband -303 926 -341 307 -305 000 -350 000
Andre driftskostnader 9 -311 126 -324 723 -321 000 -338 000

SUM DRIFTSKOSTNADER 2615790 -9189273 -2091000 -3124420

DRIFTSRESULTAT 1626896 -5652316 2463400 1185580
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 18 831 10 347 0 0
Finanskostnader 11 -1169 131 -979271  -1199000 -1 065 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 150 300 -968 924 -1199000 -1 065 000
ARSRESULTAT 476 596 -6 621 240 1264 400 120 580
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -6621240
Reduksjon udekket tap: 476 596 [¢]
Vedlegg 2 10 av 20 Arsregnskap 2025 5699.pdf
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AS CHRISTOFFERSTUNET
ORG.NR. 933724182, KLIENTNR. 5699

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12,13 928 986 938 370
Rehabilitering 0 274 433
Tomt 152 563 152 563
Andre varige driftsmidler 13 4404 512 4409 928
SUM ANLEGGSMIDLER 5 486 061 5 775 294
OMLZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 757 11 201
Forskuddsbetalte renter 165 170 134 098
Forskuddsbetalte kostnader 93 207 76 347
Driftskonto OBOS-banken 328 185 876 881
Sparekonto OBOS-banken 524 017 7 286
SUM OML@PSMIDLER 1111336 1105812
SUM EIENDELER 6597397 6881106
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 102 000 102 000
Udekket tap 15 -13 673 186 -14 149 782
SUM EGENKAPITAL -13 571 186 -14 047 782
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 18 905722 19686 407
Annen langsiktig gjeld 17 1117 000 1117 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 022 722 20 803 407
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 77 209 79147
Leverandgargjeld 24 447 39 665
Palgpte renter 5954 6 669
Annen kortsiktig gjeld 19 38 250 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 145 861 125 481
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6597397 6881106
Pantstillelse 20 25739440 25739440
Garantiansvar 0 0
Oslo, 23.02.2026
Styret | As Christofferstunet
Karl Trygve Madsen Jennie Anna-Lena Johansson Hege Tiller
Andreas Stabrun Smith Magnus Birkelund Christensen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsf@res etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tihgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 1. kvartal 1774
Eiendomsskatt 2. kvartal 1774
Eiendomsskatt 3. kvartal 1774
Eiendomsskatt 4. kvartal 1774
Felleskosthader 3385272
Garasje 316 800
TV/internett 317 126
Parkering 52 516
Trappevask 113 405
Leieffelleskostnader tidl.ar 5635
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 197 851
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vzert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -100 000
SUM STYREHONORAR -100 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 230
NOTE 5

REVISJONSHONORAR

Revisjon -15 094
SUM REVISJONSHONORAR -15 094
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse {(OBOS Prosjekt) -300 422
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -300 422
Driftivedlikehold bygninger -94 651
Driftivedlikehold VWS -72 758
Drift'vedlikehold elektro -34 630
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 533
Driftrvedlikehold brannsikring -22 950
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -6 699
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 825
Kostnader dugnader -1733
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -615 200

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsgebyr
Feie- og tilsynsgebyr
Renovasjonsgebyr

-7 097
-497 702
-12 879
-137 017

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-654 694

NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elekirisk energi

-246 798

SUM ENERGI/ FYRING

-246 798

NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Handverktgy
Vakitmestertjenester
Renhold ved firmaer
Sngrydding

Andre driftskostnader
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr
@reavrunding
Velferdskostnader

-2 000
-8 911
6744

-1 148
-100 639
-117 153
-62 113
3270
-262
-1230
-478
-350
-3167
11

-3 671

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-311 126
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 933724182

NOTE 10
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 1923
Renter av sparekonto | OBOS-banken 16 731
Andre renteinntekter 177
SUM FINANSINNTEKTER 18 831
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -20 792
Pantegjeldsrenter -349 388
Pantegjeldsrenter -140 724
Pantegjeldsrenter -244 247
Pantegjeldsrenter -413 980
SUM FINANSKOSTNADER -1 169 131
NOTE 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 928 986
SUM BYGNINGER 928 986

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Container
Kostpris 155 048
Avskrevet tidligere -155 047
Avskrevet i ar 0
1
Garasjeanlegg
Tilgang 2020 4 404 509
4 404 509
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2022 16 250
Avskrevet tidligere -10 834
Avskrevet i ar -5 416
0
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2021 48 750
Avskrevet tidligere -48 749
Avskrevet i ar 0
1
Vaskemaskin 3
Tilgang 2015 44 375
Avskrevet tidligere -44 374
Avskrevet i ar 0
1
Bygning
Tilgang 2024 947 848
Avskrevet i ar -9 384
928 986
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER (uten bygninger) 4 404 512
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER (inkl bygninger) 5033 498
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -14 800
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NOTE 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 102 000 fordelt pa 51 aksjer a kr.2 000.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier akjser pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL}

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@gyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. Lapetiden er 19 ar.

QOpprinnelig 2008 -2 350 000
Nedbetalt tidligere 1942 095
Nedbetalt i ar 161 607
-246 298

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. L@petiden er 20 ar.
QOpprinnelig 2017 -8 209 147
Nedbetalt tidligere 2278654
Nedbetalt i ar 327 347

-5 603 146
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. L@petiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -2 500 000
Nedbetalt tidligere 160 039
Nedbetalt i ar 37 152

-2 302 80¢9
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -4 300 000
Nedbetalt tidligere 232 207
Nedbetalt i &r 62 565

-4 005 228
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,75 %. L@petiden er 20 ar.
Opprinnelig 2024 -7 086 098
Nedbetalt tidligere 145 873
Nedbetalt i ar 191 984

-6 748 241
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 905 722
NOTE 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -1 117 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 117 000
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NOTE 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -232 256
SUM INNTEKTER -232 256
KOSTNADER

Olje 303 763
Strem 93 663
SUM KOSTNADER 397 426
Uoppgjorte avregninger [¢]
SUM ENERGIAVREGNING 165170

Qppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For 4 dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

OBOS Eiendomsforvaltning, honorar energiavregning 23/24 -19125
QBOS Eiendomsforvaltning, honorar energiavregning 24/25 -19 125

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 250

NOTE 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan 18 905 722

TOTALT 18 905 722

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 928 986
Tomt 152 563
TOTALT 1081 549
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i AS CHRISTOFFERRENEL nskap regnskapsaret 2025 for 933724182

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS CHRISTOFFERSTUNET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokikel: GZFBV-6£678-ML500-ZQSLP-L6WZP-IONXS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95 0ux.000x

2026-03-04 21:37:05 UTC

QES

=== bankip (Y

Penneo Dokumentnokiel GZFBV-6£6Z8-ML500-ZQSLP-L6WZP-IONXS

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.

Vedlegg 3 18 8V B o e A P e R M ERS TUNET ot

idator, s://penneo.com/
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 26.03.26
Selskapsnummer: 5699 Selskapsnavn: AS CHRISTOFFERSTUNET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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