== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 747 562

Aksjeselskap

GRENSEVEIEN 10 INVEST AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 27.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914747562

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13678921 8382992
Sum inntekter 13678921 8382992
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1937 491 1626 240
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 3534931 1375028
Sum kostnader 5472 422 3001 267
Driftsresultat 8206 499 5381725

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19 208

Sum finansinntekter 19 208

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2785811 1774512
Annen rentekostnad 1762 443
Annen finanskostnad 910 903
Sum finanskostnader 2788483 1775858
Netto finans -2 769 275 -1775 858
Ordineert resultat far skattekostnad 5437 223 3605 867
Skattekostnad pa resultat 4 1196 576 793 291
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 240 647 2812576
Arsresultat 4240 647 2812576
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 240 647 2812576
Totalresultat 4 240 647 2812576

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 4240 647 2812576
Sum overfaringer og disponeringer 4240 647 2812576
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2 66 332 605 68 270 096
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varigedriftsmidler 66 332 605 68 270 096

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 5 17 905 464 10021 344
Sum finansielle anleggsmidler 17 905 464 10021 344
Sum anleggsmidler 84 238 069 78 291 441
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 745 477 222 017
Andre kortsiktige fordringer 283125 622 875
Sum fordringer 1028 602 844 892

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1231640 1549 063
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1231640 1549 063
Sum omlgpsmidler 2 260 242 2393955
SUM EIENDELER 86 498 311 80 685 395

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 50 000 50 000
Sum innskutt egenkapital 6 50 000 50 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11947 324 7706 677
Sum opptjent egenkapital 6 11947 324 7706 677
Sum egenkapital 6 11997 324 7756 677
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 5495 839 5552 600
Sum avsetninger for forpliktelser 5495 839 5552 600
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 64 571 404 66 285 593
Sum annen langsiktig gjeld 64 571 404 66 285 593
Sum langsiktig gjeld 70067 243 71838 193

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 26 633

Betalbar skatt 4 1253337 753 088
Annen kortsiktig gjeld 3153774 337 437
Sum kortsiktig gjeld 4433744 1090 525
Sum gjeld 74 500 987 72928 718
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 498 311 80 685 395
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 497972

914 747 562
Aksjeselskap
GRENSEVEIEN 10 INVEST AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 914 747 562
GRENSEVEIEN 10 INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 13 678 921 382 992
Sum inntekter 13 678 921 8 382 992

[s5]

Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 1 937 491 1 626 240
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 3 3 534 931 1 375 028

Sum kostnader 5 472 422 3 001 267

Driftsresultat 8 206 499 5 381 725

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 208

Sum finansinntekter 19 208

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 785 811 1 774 512

Annen rentekostnad 1 762 443

Annen finanskostnad 210 903

Sum finanskostnader 2 788 483 1 775 858

Netto finans -2 769 275 -1 775 858

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 5 437 223 3 605 867

Skattekostnad pa resultat 4 1 196 576 793 291

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 4 240 647 2 812 578

Arsresultat 4 240 647 2 812 576

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 4 240 647 2 812 576

Totalresultat 4 240 647 2 812 578

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 4]

Avsatt til annen

egenkapital 4 240 647 2 812 576

Sum overferinger og

disponeringer 4 240 647 2 812 576
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 747 562 Side 1 av 4
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Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 747 562 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 914 747 562
GRENSEVEIEN 10 INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utvikling 1
Utsatt skattefordel 4

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 66 332 605 68 270 096
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 66 332 605 68 270 096

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 5 17 905 464 10 021 344
Sum finansielle

anleggsmidler 17 905 464 10 021 344
Sum anleggsmidler 84 238 069 78 291 441
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 745 477 222 017
Andre kortsiktige

fordringer 283 125 622 875
Sum fordringer 1 028 602 844 892

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 231 640 1 549 063
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 231 640 1 549 063
Sum omlepsmidler 2 260 242 2 393 955
SUM EIENDELER 86 498 311 80 685 395

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 50 000 50 000

Sum innskutt egenkapital 6 50 000 50 000
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 747 562 Side 3 av 4
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 947 324 7 706 677

Sum opptjent egenkapital 6 11 947 324 7 706 677

Sum egenkapital 6 11 997 324 7 756 677

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 5 495 839 5 552 600

Sum avsetninger for

forpliktelzer 5 495 839 5 552 600

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 64 571 404 66 285 593

Sum annen langsiktig gjeld 64 571 404 66 285 593

Sum langsiktig gjeld 70 067 243 71 838 193

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 26 633

Betalbar skatt 4 1 253 337 753 088

Annen kortsiktig gjeld 3 153 774 337 437

Sum kortsiktig gjeld 4 433 744 1 080 525

Sum gjeld 74 500 987 72 928 718

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 498 311 80 685 355
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 914 747 562 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 914 747 562
GRENSEVEIEN 10 INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Grenseveien 10 Invest AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap
Grenseveien 10 Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 13,678,921 8,382,992
Sum driftsinntekter 13,678,921 8,382,992
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1,937,491 1,626,240
Annen driftskostnad 3 3,534,931 1,375,028
Sum driftskostnader 5,472,422 3,001,267
Driftsresultat 8,206,499 5,381,725
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19,208 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 2,785,811 1,774,512
Annen rentekostnad 1,762 443
Annen finanskostnad 910 903
Resultat av finansposter -2,769,275 -1,775,858
Resultat for skattekostnad 5,437,223 3,605,867
Skattekostnad pa resultat 4 1,196,576 793,291
Resultat 4,240,647 2,812,576
Arsresultat 4,240,647 2,812,576
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 4,240,647 2,812,576
Sum overferinger 4,240,647 2,812,576
Grenseveien 10 Invest AS Side 2
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Balanse

Grenseveien 10 Invest AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 2 66,332,605 68,270,096
Sum varige driftsmidler 66,332,605 68,270,096
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 5 17,905,464 10,021,344
Sum finansielle anleggsmidler 17,905,464 10,021,344
Sum anleggsmidler 84,238,069 78,291,441
Omlespsmidler
Fordringer
Kundefordringer 745,477 222,017
Andre kortsiktige fordringer 283,125 622,875
Sum fordringer 1,028,602 844,892
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1,231,640 1,549,063
Sum omlgpsmidler 2,260,242 2,393,955
Sum eiendeler 86,498,311 80,685,395
Grenseveien 10 Invest AS Side 3

27.06.2024 kI 18:59 Brgnngysundregistrene Side 13 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914747562

Balanse
Grenseveien 10 Invest AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 50,000 50,000
Sum innskutt egenkapital 6 50,000 50,000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11,947,324 7,706,677
Sum opptjent egenkapital 6 11,947,324 7,706,677
Sum egenkapital 6 11,997,324 7,756,677
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 5,495,839 5,552,600
Sum avsetning for forpliktelser 5,495,839 5,552,600
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7 64,571,404 66,285,593
Sum annen langsiktig gjeld 64,571,404 66,285,593
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 26,633 0
Betalbar skatt 4 1,253,337 753,088
Annen kortsiktig gjeld 3,153,774 337,437
Sum kortsiktig gjeld 4,433,744 1,090,525
Sum gjeld 74,500,987 72,928,718
Sum egenkapital og gjeld 86,498,311 80,685,395
Oslo, 21.04.2023
Styret i Grenseveien 10 Invest AS
Paul Bearseth
styreleder
Grenseveien 10 Invest AS Side 4
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Grenseveien 10 Invest AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nér levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfart til kjaper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsfering skjer lopende i trid med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balansefores som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkar som opsjonsinntekter. Inntektsfering skjer lapende i trdd med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslapet. Jvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes i vare
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.
Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.
Konsernregnskap

Selskapet inngér i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjeres tilgjengelig via Regnskapsregisteret.

Note 2 Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Anlegg under
utfarelse Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 79,444,484 5,640,000 8,258,289 93,342,774
Tilgang kjepte driftsmidler 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 79,444,484 5,640,000 8,258,289 93,342,774
Akkumulerte avskrivninger 31.12 27,010,169 0 0 27,010,169
Bokfart verdi 31.12.2022 52,434,316 5,640,000 8,258,289 66,332,605
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Grenseveien 10 Invest AS

Arets avskrivninger 1,937,491 0 0 1,937,491
AKKk. av- og nedskrivninger 31.12.2022 1,937,491 0 0 1,937,491
Avskrivningssatser 2% 0% 0%
Okonomisk levetid 20-50 &r 0ér 0ér
Avskrivningsplan Linear Ingen Ingen

Note 3 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er siledes ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2022. Det er 1 2022 kostnadsfert en godtgjerelse pa kr 66,505 inkl. mva til
revisor for lovpalagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

27.06.2024 kI 18:59 Brgnngysundregistrene Side 16 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914747562

Grenseveien 10 Invest AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 1,253,337 753,088
Endring i utsatt skatt -56,761 40,203
Skattekostnad ordinzert resultat 1,196,576 793,291
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 5,437,223 3,605,867
Permanente forskjeller 1,762 0
Endring i midlertidige forskjeller 258,001 -182,741
Skattepliktig inntekt 5,696,986 3,423,126

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 1,253,337 753,088
Sum betalbar skatt i balansen 1,253,337 753,088

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 24,981,088 25,239,089 258,001
Sum 24,981,088 25,239,089 258,001
Grunnlag for utsatt skatt 24,981,088 25,239,089 258,001
Utsatt skatt (22 %) 5,495,839 5,552,600 56,760

Note 5 Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Grenseveien AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pé 3,75 prosent arlig med Grenseveien 10 Invest AS sin anskaffelseskost
pa tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer
frem til overtakelse av tomten.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01 50,000 7,706,677 7,756,677
Arets resultat 0 4,240,647 4,240,647
Egenkapital 31.12. 50,000 11,947,324 11,997,324
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Grenseveien 10 Invest AS

Note 7 Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap 2022

2021
Urban Property Eier AS 64,571,404 66,285,593
Sum 64,571,404 66,285,593
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Resultatregnskap
Grenseveien 10 Invest AS

Driftsinntekter og driftskostmader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 13,678,921 8,382,992
Sum driftsinntekter 13,678,921 8,382,992
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1,937,491 1,626,240
Annen driftskostnad 3 3,534,931 1,375,028
Sum driftskestnader 5,472,422 3,001,267
Driftsresultat 8,206,499 5,381,725
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19,208 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2,785,811 1,774,512
Annen rentekostnad 1,762 443
Annen finanskostnad 910 903
Resultat av finansposter -2,769,275 -1,775,858
Resultat for skattekostnad 5,437,223 3,605,867
Skattekostnad pa resultat 4 1,196,576 793,291
Resultat 4,240,647 2,812,576
Arsresultat 4,240,647 2,812,576
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 4,240,647 2,812,576
Sum overferinger 4,240,647 2,812,576
Grenseveien 10 Invest AS Side 2
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Balanse

Grenseveien 10 Invest AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 66,332,605 68,270,096
Sum varige driftsmidler 06,332,605 68,270,096
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 5 17,905,464 10,021,344
Sum finansielle anleggsmidler 17,905,464 10,021,344
Sum anleggsmidler 84,238,069 78,291,441
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 745,477 222,017
Andre kortsiktige fordringer 283,125 622,875
Sum fordringer 1,028,602 844,892
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1,231,640 1,549,063
Sum omlepsmidler 2,260,242 2,393,955
Sum eiendeler 86,498,311 80,685,395
Grenseveien 10 Invest AS Side 3
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Balanse
Grenseveien 10 Invest AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 50,000 50,000
Sum innskutt egenkapital 6 50,000 50,000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11,947,324 7,706,677
Sum opptjent egenkapital 6 11,947,324 7,706,677
Sum egenkapital [ 11,997,324 7,756,677
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 5,495,839 5,552,600
Sum avsetning for forpliktelser 5,495,839 5,552,600
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7 64,571,404 66,285,593
Sum annen langsiktig gjeld 04,571,404 06,285,593
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 26,633 0
Betalbar skatt 4 1,253,337 753,088
Annen kortsiktig gjeld 3,153,774 337,437
Sum Kkortsiktig gjeld 4,433,744 1,090,525
Sum gjeld 74,500,987 72,928,718
Sum egenkapital og gjeld 86,498,311 80,685,395
Oslo, 21.04.2023
Styret i Grenseveien 10 Invest AS
Paul Berseth
styreleder
Grenseveien 10 Invest AS Side 4
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Grenseveien 10 Invest AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smi foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nér levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjsper.

Selskapet har inngatt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsforing skjer lopende i trdd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balanseferes som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkir som opsjonsinntekter. Inntektsfaring skjer lopende i trad med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap
pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samnme periode er utlignet og nettofert.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.
Konsernregnskap

Selskapet inngdr i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret.

Note 2 Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Anlegg under
utforelse Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 79,444,484 5,640,000 8,258,289 93,342,774
Tilgang kjopte driftsmidler 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 79,444,484 5,640,000 8258289 93,342,774
Alkumulerte avskrivninger 31.12 27,010,169 0 0 27,010,169
Bokfort verdi 31.12.2022 52,434,316 5,640,000 8258289 66,332,605
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Grenseveien 10 Invest AS

Arets avskrivninger 1,937,491 1] 0 1,937,491
AKkk. av- og nedskrivninger 31.12.2022 1,937,491 ¢ (1] 1,937,491
Avskrivningssatser 2% 0% 0%
@konomisk levetid 20-50 &r 0 ar 0ér
Avskrivningsplan Linear Ingen Ingen

Note 3 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse il revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er sdledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2022. Det er i 2022 kostnadsfort en godtgjerelse pa kr 66,505 inkl. mva til
revisor for lovpélagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.
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Grenseveien 10 Invest AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostmad 2022 2021
Resultatfert skatt pi ordinert resultat:

Betalbar skatt 1,253,337 753,088
Endring i utsatt skatt -56,761 40,203
Skattekostnad ordinzert resultat 1,196,576 793,291
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 5,437,223 3,605,867
Permanente forskjeller 1,762 0
Endring i midlertidige forskjeller 258,001 -182,741
Skattepliktig inntekt 5,696,986 3,423,126
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1,253,337 753,088
Sum betalbar skatt i balansen 1,253,337 753,088

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 24,981,088 25,239,089 258,001
Sum 24,981,088 25,239,089 258,001
Grunnlag for utsatt skatt 24,981,088 25,239,089 258,001
Utsatt skatt (22 %) 5,495,839 5,552,600 56,760

Note S Tomteopsjoner

Selskapet har inngatt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Grenseveien AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien
beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent irlig med Grenseveien 10 Invest AS sin anskaffelseskost
pa tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer
frem til overtakelse av tomten.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01 50,000 7,706,677 7,756,677
Arets resultat 0 4,240,647 4,240,647
Egenkapital 31.12. 50,000 11,947,324 11,997,324
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Grenseveien 10 Invest AS

Note 7 Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld til konsernselskap

2022 2021
Urban Property Eier AS 64,571,404 66,285,593
Sum 64,571,404 66,285,593
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Til generalforsamlingen i Grenseveien 10 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Grenseveien 10 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.nof/revisjonsberetninger

Oslo, 21. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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