== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 344 413

Eiersekgonssameie

SAMEIET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
08.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 22.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2175260 2001744
Sum inntekter 2175260 2001 744
K ostnader

L gnnskostnad 76 361 59 746
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5859 2929
Annen driftskostnad 4212 635 3017 453
Sum kostnader 4 294 856 3080 128
Driftsresultat -2 119 596 -1078 384

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 896 14775
Sum finansinntekter 11 896 14775
Annen finanskostnad 61 689

Sum finanskostnader 61 689 0
Netto finans -49 793 14775
Ordineert resultat far skattekostnad -2 169 388 -1 063 609
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 169 388 -1 063 609
Arsresultat -2 169 388 -1 063 609
Totalresultat -2 169 388 -1 063 609

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 169 388 -1 063 609
Sum overfaringer og disponeringer -2 169 388 -1 063 609
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 49 802 55 661

Sum varige driftsmidler 49 802 55 661

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 49 802 55 661
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33020 140 248
Sum fordringer 33020 140 248
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 351942 478 284
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 351942 478 284
Sum omlgpsmidler 384 962 618 532
SUM EIENDELER 434764 674193

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 297 210
Udekket tap 1872178

Sum opptjent egenkapital -1872178 297 210
Sum egenkapital -1872178 297 210
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2194014

Sum annen langsiktig gjeld 2194014 0
Sum langsiktig gjeld 2194014 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 461

Leverandergjeld 87 864 359 501
Skyldige offentlige avgifter 797 862
Annen kortsiktig gjeld 23 806 16 620
Sum kortsiktig gjeld 112928 376 983
Sum gjeld 2 306 942 376 983
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 434764 674193
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2 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Til seksjonseierne i Knud @yensvei 1-7 Sameie

Arsmete avholdes 8. april pa samme mate som i fjor uten fysisk mate, men med
fullmakter og stemmesediler fra seksjonseierne grunnet Covid-situasjonen.

Husk at fullmakten skal navngis til en av de faste medlemmene i Styret, Alf Gunnar Lunde,
Oliver Orsten Breen eller Bard Strand Jacobsen.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret ber deg lese
ngye gjennom heftet

Bade signert fullmakt og utfylt stemmeseddel leveres til styret innen kil 12:00 6. april
2021.
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3 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din stemme gir du her
Selskapsnummer: 5961 Selskapsnavn Knud @yensvei 1-7 Sameie

Leilighetshummer :

Navn pa eier (e):

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:

Godkjenning av meteinnkallingen:

Det er foreslatt 4 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ ‘ Mot | ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Silje Olsen velges som protokollvitne

‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av
resultatet for 2020 til egenkapital

’ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmate, foreslas satt til kr 50 000,-
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:
A) Endring av Sameiets husordensregler s. 18-19
Forslag til vedtak: Husordensregler m/vedlegg endres i hht. endringer
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

B) Endring av styregodtgjgrelse s. 19
Forslag til vedtak: Samlet styrehonorar gkes fra 40.000 til 50.000 kr fra og med 2021
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

C) Parkerings. 20
Forslag til vedtak: Saken er tatt til orientering
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘
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4 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 1 styreleder, 1 styremedlem, 1 varamedlem og valgkomite
Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Alf Gunnar Lunde (Leder, for ett ar}
Styremedlem | Ville August Aarseth (1C) (fast for 2 ar}
Varamedlem Ola Nordsletten (1F} (vara for to ar})

Valgkomite Silje Olsen
Valgkomite Bard Strand Jacobsen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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5 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Knud Syensvei 1-7 Sameie

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av Sameiets husordensregler
B) Endring av styregodtgjerelse
C) Parkering
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 2 &r
D) Valg av valgkomité

Oslo, 20.02.2021
Styret i Knud @yensvei 1-7 Sameie

Bard Strand Jacobsen/s/ Cliver Orsten Breen/s/ Alf Gunnar Lunde/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

22.05.2022 kI 07:53 Brgnngysundregistrene Side 8 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981344413

6 Knud @yensvei 1-7 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bard Strand Jacobsen Knud &yens Vei 5 H
Styremedlem Oliver Orsten Breen Knud @yens Vei 7 H
Styremedlem Alf Gunnar Lunde Knud &dyens Vei 3 |

Varamedlem Robert Karesius Eilertsen Knud @yens Vei 1 A
Varamedlem Silje Lundstrgm Olsen Knud @yens Vei 3 D

Valgkomiteen
Hanne Sgrensen Knud @yens Vei 1 E
Karin Steen Knud @yens Vei 3 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Knud @yensvei 1-7 Sameie

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Knud @yensvei 1-7 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 981344413, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
folgende adresse:

Knud @yens Vei 1 A-F
Knud @yens Vei 3 A-K
Knud @yens Vei 5 A-|

Knud @yens Vei 7 A-H

Gards- og bruksnummer :
184 8

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Knud @yensvei 1-7 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

22.05.2022 kI 07:53 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981344413

7 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Styrets arbeid 2020

1. Administrasjon og informasjon

Styret har avholdt 11 styremeter i perioden. Varamedlemmer stiller fast. Det er sendt ut/hengt opp
diverse informasjonsskriv, og en rekke henvendelser fra sameierne (muntlige/skriftlige/e-post) er
besvart.

Styret oppfordrer alle sameiere som ikke er registrert med e-postadresse i sameiet til & sende inn
denne til sameiets e-postadresse: knudoyensveil@styrerommet.no

2. Dugnad

Det ble arrangert covid-tilpassede var- og hestdugnader og mange oppgaver ble utfart pa
dugnadene eller i for-/etterkant. Flott oppmate og bra arbeid utfart bade var og hast.

Styret har viderefart & benytte ekstern aktar til a kutte treer og busker pa fellesomradene. Disse
utgiftene dekkes innenfor ordineert driftsbudsijett. Styret haper pa like bra oppmete pa dugnadene
fremover, og oppfordrer alle til & sette av tid til & delta i dette arbeidet.

3. Snemaking

Make-/vaktmesteravtale med VaktmesterGruppen er viderefart for 2020/21

Vinteren (frem til midten av Februar) har vaert relativt sngfattig, og det har vaert lite behov for
beboernes making/strging i hht. makeplanen. Styret har ikke registrert klager pa manglende
innsats.

Beboere med fraveer i vinterperioden ma gjare avtale med naboer/andre slik at enhetens ansvar
blir ivaretatt.

Ved utleie av seksjon er det seksjonseier som har ansvaret for at making/straing skjer i hht
ansvarsplan.

4. Lading av el-bil

Felles infrastruktur for lading er etablert i 2020, og pr mars 2021 er det forelapig 5 sameiere som
har bestilt og fatt montert lader.

Se mer informasjon om bestilling/priser etc. under egen sak under

«Styrets forslag til vedtak - Endring av husordensregler».

5. Bruk av sameiets gjesteparkeringsplasser

Det har i 2020 vaart betydelig mindre «feil bruk» av gjesteplasser innenfor gjerdet (ref
husordningsreger). Styret takker for godt samarbeide om dette, og haper vi opprettholder en god
standard.

6. Forsikringer
Avtalen pa husforsikring med Gjensidige via OBOS er opprettholdt. Det er tre pagaende saker pga.
vanninntrengning i tak der forsikringen dekker falgeskader.

7. Felleskostnader
Styret har vedtatt at felleskostnadene for 2021 skal viderefares uendret.

8. Langsiktig vedlikeholdsplan

Det har veert prioritet pa a sikre sameiets betongkonstruksjoner og nadvendige HMS-tiltak.

- Det ble utfart et st@rre arbeide gjennom sommeren for a sikre alle utvendige trapper, repoer
og rekkverk etc. Jobben tok dessverre noe lenger tid enn planlagt grunnet darlig veer.

- Det er avdekket enkelte omrader pa reproer med for darlig sklisikring. Dette blir tatt opp
med entreprengren for utbedring varen 2021.

- Prosjektet ble giennomfart til avtalt pris.

- Skifte av ratten panel vil fortsette med de mest pricriterte enhetene i 2021

Styret retter stor takk til alle sameiere/beboere for talmodighet, velvilje og fleksibilitet gjennom

det store betongprosjektet i sommer.
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9.

8 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Kommende vedlikeholdstiltak: Styret har etablert en felles vedlikeholdsplan for a
kunne prioritere oppgavene fremover. Det er fremdeles tiltak som sikrer mot vanninntrengning
og HMS (elektrisk anlegg/sklisikring etc.) som blir prioritert.

@vrig vedlikehold/tiltak

Folgende utbedringer/vedlikehold er utfert i perioden:.

- Rens av ventilasjonsanlegg og avlgpsrar

- Skifte av de paneler/panelbord i enkelte seksjoner

- Skifte av ledningsnett og lampeinnsatser (LED) i trappene i heishuset.
- Skiftet nedre utgangsder til heishus

- Etablert passiv ventilasjon i heishus.

- Rep av s@ppelbod og beising av der

Pagaende saker: Det er (pr 1/3-21) tre pagaende saker der det har vasrt ekstern vanninntrengning i
leiligheter. Arbeidet med a identifisere arsak og utbedring pagar. Falgeskader dekkes av sameiets
forsikring.

Styret vil i lgpet av 2021 gjgre en analyse av om det er mulig & tillate varmepumper for oppvarming
av seksjonene. Analysen vil hensynta avli@pskapasitet, stay, visuelt inntrykk og annet. Hensikten
med analysen er & se om det er praktisk mulig med l@sningen for alle enheter.

Dersom analysen viser at varmepumper kan tillates vil styret legge frem dette for avstemming og
beslutning ved neste arsmate (varen -22).

Sameiet har faste vedlikeholdsavtaler med:

Uni-Heis: 4 ganger arlig service/kontroll av heis

Heiskontrollen i Plan- og bygningsetaten gjennomfarer arlig kontroll av heisen
ABS-pumper: 1 arlig service og kontroll av kloakkanlegg

GK-Kjale og ventilasjon: 2 ganger arlig service og kontroll

Rossing Garasjeport: 1 gang arlig service og kontroll

Anticimex — Skadedyrkontroll

VaktmesterGruppen — Making og vaktmestertjenester + trappevask i heishuset.
Elektrokompetanse AS - Leverander av el-bil ladere inklusive montering
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9 Knud @yensvei 1-7 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 175 260,-.

Dette er kr 173 260,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som
bestar av ladepunkter.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 294 856,-.

Dette er kr 2 280 671,- hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak Drift vedlikehold
bygning, bl.a. muremester, bytte av kledning og ladeanlegg.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 2 169 389 .- og
foreslas dekket ved overfagring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 272 034 -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000,- til stgrre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Knud @yensvei 1-7 Sameie.

Lan
Knud @yensvei 1-7 Sameie har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning — Sameiet Knmd Bvens vei 1-3-5-7

A

pwc

wutilsilctede feil.

Ved utarbeidelsen av irsregnskapet ma Jedelsen ta standpunkt til sameiets evoe til fortsatt drift op
opply=e om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutzeimingen om fortsatt drift skal legges til grumm
for arsregnskapet 53 lenge det ikke ar sannsynlip at virksomhsten vil bli avrviklat.

Revisors appgaver og piikfer ved revisjanen av drsregrnskapet

Vart mil er i cppnd betrygrende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke innehclder vesentlig
feilinformasion, verken som falee av mislighatar eller ntilzildede feil, o 3 avpi =n revisimshersning

som inncholder var konkhisjon. Betrygpende sikkerhet er en hey prad av sikkerhet, men ingen paranti
for at en revision utgrt i samsvar med lov, fomskrjﬂuggodreuﬁ]unml&kklﬂorge,hmnﬂarl&&-em,
alltid vil avdelke rasentliy feilinformasjon =om eksisterer. Feilinformasjon kan oppst som felge av

mislighatar dler wtilziktede feil. Feﬂmfurmaﬂunbhrw:derlsommenthgdmdenenkﬂﬂwseﬂer
sam]ﬁtmedrnne]lghdhnfmvent&aapamke pkonomiske beadvininger som bruleerne forstar basert

For videre beskrivelzz av revisors oppgaver of plikter vizss dat til
https: [ frevisorforeninmen. oo frevisionsberstninger.

Uttalelse orn andre lovmessige krav

Eonklusjon om reqistrering og dokurentasian

Easert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet cvenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasional standard for attestasjonzoppdrag ISAE 2000
Aftestasfonsoppdrag som ikke er revigion eller forenidef revisorkontroll ou hisforisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelzen har oppfylt sin phikt til 4 serge for ordenflig og oversiktis
registrering of doknmentasjon av sameiets regnakapsopplysninger i samsvar med lov og god

Osle, 23, februar zo21
PricewaterhonzseCoopers AS

— . [
‘._\_T'_;;f: N 1: '\'r'] "3:;}"}5

Berit Al=tad
Statsautorisert revisor

(=)
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SAMEIET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7
ORG.NR. 981 344 413, KUNDENR. 5961

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2001744 2001744 2 002 000 1997 000
Andre inntekter 3 173 516 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2175260 2001 744 2 002 000 1 997 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 361 19746 21210 -21210
Styrehonorar 5 -40 000 -40000 -40000 -50000
Avskrivninger 14 -5 859 -2929 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 188 -4125 -4 100 -4 100
Andre honorarer -100 000 0 0 0
Forretningsf@rerhonorar -82013 -79703 -84000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -33 663 -2285 -20000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -3333454 -2204495-1175000 -520 000
Forsikringer -103 101 -79363 -100000 -110000
Kommunale avgifter 9 -253 368 -235212 -255000 -258 000
Energiffyring 10 -54 125 -66916 -90000 -85000
TV-anlegg/bredband -128 217 -125912 126 000 -130 000
Andre driftskostnader 11 -119 507 219442 98875 -118 875
SUM DRIFTSKOSTNADER -4294856 -3080128-2014185-1381 185
DRIFTSRESULTAT 2119596 1078384 12185 615815
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 896 14775 0 0]
Finanskostnader 13 -61 689 0 0 -82000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -49 793 14775 0 -82000
ARSRESULTAT -2169389 1063609 -12185 533815
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 297 211 -1 063 609
Udekket tap -1872178 0
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 49 802 55 661
SUM ANLEGGSMIDLER 49 802 55 661
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 140 5093
Forskuddsbetalte kostnader 32880 135155
Driftskonto OBOS-banken 177 061 4 337
Skattetrekkskonto OBOS-banken 331 390
Sparekonto OBOS-banken 174 549 473 557
SUM OML@PSMIDLER 384 962 618 532
SUM EIENDELER 434 764 674 193
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 297 210
Udekket tap 15 -1872178 0
SUM EGENKAPITAL -1 872178 297 210
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 2194 014 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 2194 014 o
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15169 15 269
Leverandgrgjeld 87 864 359 501
Skyldige offentlige avgifter 16 797 862
Palgpte renter 461 0
Annen kortsiktig gjeld 17 8 637 1351
SUM KORTSIKTIG GJELD 112 928 376 983
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 434 764 674 193
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2021
Styret i Sameiet Knud @yens Vei 1-3-5-7
Bard Strand Jacobsen Oliver Orsten Breen Alf Gunnar Lunde
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1992 144
Stram elbil 9600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2001 744
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 1
Lading av kjgretay mm 112 890
Tilskudd fra Oslo kommune 60 625
SUM ANDRE INNTEKTER 173 516
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -12 873
Palgpte feriepenger -1 609
Arbeidsgiveravgift -21782
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 137
Yrkesskadeforsikring 234
SUM PERSONALKOSTNADER -36 361
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Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til

kr 5188.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -31633
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2031
SUM KONSULENTHONORAR -33 663
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Diverse andre arbeider, Spar Eiendom AS og Epron AS -191 590
Elektroinstallatar, Elektrokonpetanse AS -100 000
Garasjer, Murmester Halimi AS -2 201784
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 493 373
Drift/vedlikehold bygninger -191 967
Drift/'vedlikehold VVS -38 191
Drift/vedlikehold elektro -14 684
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -133 305
Drift/vedlikehold heisanlegg -19 866
Drift/vedlikehold brannsikring -16 071
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -425 249
Kostnader dugnader -749
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 333454
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -146 869
Feieavgift -3982
Renovasjonsavgift -102 517
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -253 368
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 49117
Strgm oljefyr el.bereder -5 008
SUM ENERGI / FYRING -54 125
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -15 811
Skadedyrarbeid/soppkontroll -39 117
Driftsmateriell -134
Lyspaerer og sikringer -2 634
Vaktmestertjenester -54 211
Renhold ved firmaer -1 206
Gressklipping -563
Andre fremmede tjenester -537
Trykksaker 624
Andre kontorkostnader -99
Porto -1 661
Bank- og kortgebyr -2 911
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -119 507
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 63
Renter av sparekonto i OBOS-banken 992
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 221
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 620
SUM FINANSINNTEKTER 11 896
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -61 643
Andre rentekostnader -46
SUM FINANSKOSTNADER -61 689
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2019 58 590
Avskrevet tidligere ar -2 929
Avskrevet i ar -5 859

49 802
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 49 802
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 859
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsé evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk =331
Skyldig arbeidsgiveravgift 466
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -797
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -1 609
Avsetning 2020 -7 028
Gebyrer 0
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 637
NOTE: 18

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.2020 var 4,10 %. Lapetiden er 5 ar.

Opprinnelig 2020 -2 497 500
Nedbetalt i ar 303 486

-2194 014
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -2194 014
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Innkomne forslag:

Sak A:
Endring av Sameiets husordensregler m/ivedlegq:

4. Parkering og Elbil lading

Biler skal kun parkeres innenfor de avmerkede plassene i garasjen og pa parkeringstaket
og ikke hindre adkomst til/for nabobiler.

Parkeringsplasser merket gjester er forbeholdt disse. 4 oppmerkede parkeringsplasser pa
utsiden av gjerdet mot Knud @yens vei er foreholdt gjester og beboere med to biler.
Angaende oppbevaring av vinter/sommerdekk i garasjen ma dette skje innenfor hver
enkelts anviste plass og pa eget ansvar. Lettantennelig veeske eller gjenstander skal ikke
oppbevares i garasjeanlegget. Det er ogsa forbudt & parkere ved inngangspartiene/dgren,
utenom ved av- og palessing.

Lading av elbil: Sameier som gnsker lader til elbil bestiller dette via styret. Sameiet har
investert i felles infrastruktur, og det tillates ikke nyinstallasjon av annen typeftilkobling.
Kostnaden ved etablering av ladepunkt bestar pt. (2021) av Tilkoblingsavgift kr 8000 (dette
dekker brukers direkte andel av infrastrukturkostnaden + pris for lader (inkl montering) pt
(2021) kr 17.500,- (inkl mva), total kostnad kr 25.500,-.

Endring av tilkoblingsavgift krever arsmegtevedtak. Styret vil falge med pa markedet og
utnytte eventuelle lavere anbud pa korrekt lader/installasjon.

Forbruk p4 alle tilknyttede ladere registreres i eget lokalt system, og styret vil fakturere
hver bruker for eksakt forbruk (Sameiets kostpris for strem + 10%) hver 3 mnd.

De fire ladepunktene som ble godkjent og satt opp tidligere er ikke er en del av den nye
strukturen og blir fakturert separat. Ved fornying av disse fire ladepunktene skal felles
I@sning benyttes og bestilles pa samme vis som ved nyinstallasjon.

P& grunn av begrenset kapasitet pa stremnettet for motorvarmere (dette gjelder de vanlige
hvite 220 v stikkontaktene pa de faste parkeringsplassene) er lading av el-biler og bruk av
kupévarmer ikke tillatt. Maks kapasitet per uttak ligger mellom 450-600 watt, og maks
brukstid er satt til 2 timer per degn for & holde sameiets kostnader nede
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Vedlegg til Husordensregler godkjent 10.04.2013

Oversikt over utvendig materialer, solavskjerming og overflatebehandlinger, samt
bestilling av postkasseskilt.

Sameiet Knud @yens veil- 7.

Solavskjerming: Markiser/markiseduk skal vaere si lik eksisterende som mulig med basis i
ensfarget beige/brun eller brun og hvit stripet duk.

Utvendige persienner kan monteres, men utforming/design skal samstemme med fasader.
Godkjennes av styret fgr bestilling.

Ytterdgrer: Sa lik eksisterende i farge /utfgrelse som mulig. Det kan benyttes dgrer med vindu
der dette ikke endrer helhetsinntrykket av deren. Kontakt styret for alternative standard-dgrer og
godkjenning av endring.

Beiset treverk / panel: Trebit Tjerebrun Oljebeis STD nr. 000676, Jotun STD Gul base.
Vinduer: Demidekk Oljedekkbeis nr. 7010 Y 51R (83)

Maling utvendige vegger av mur: Jotun mur maling Skyggergd 1002—R

Maling innvendig vegger av mur: Jotun mur maling Hvit

Maling innvendig vegger av gipsplater: Jotun 07 Hvit

Stilrekkverk: Arcanol 340 Gra

Inngangsdgr: Benarolje blank pigment

Bestilling av postkasseskilt: hver sameier bestiller skilt selv pa: www.Skiltservice.com
Standard postkasseskilt pa hvit plate Vare nr. 10 100

Hvis det er noe du er i tvil om, vennligst kontakt Styret

Forslaqg til vedtak:
Husordensregler m/vedlegg endres i hht. ovennevnte endringer
Begrunnelse: Bestemmelsene om elbil-lading ma forankres i sameiets husordensregler.

Sak B
Endring av styregodtgjerelse:

Styret foreslar endring av samlet styrehonorar fra naveerende kr 40.000,- til kr 50.000,-
Begrunnelse: Oppjustering litt neermere normalt styrehonorar, og erkjennelse for at det er
en til tider arbeidskrevende og viktig jobb styret utfarer.

Forslag til vedtak:
Samlet styrehonorar gkes fra 40.000 til 50.000 kr fra og med 2021.
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Sak C
Parkering

Sak fra Sameier John Oddvar Stremseng (K.&.v. 3E}.

Parkeringsplasser pa garasjetaket:

Starrelsen pa parkeringsplasser er beregnet for personbiler, stasjonsvogner & mindre
varebiler pa sterrelse av stasjonsvogner.

Starre biler, som varebiler osv. henvises til & parkere pa gateplan.

Begrunnelse:

En starre varebil var parkert pa en parkeringsplass i en lengere tidsperiode og resulterte i
meget darlig plass pa nabo parkeringsplasser.

Kommentar fra Styret:

Styret har lagt inn en presisering i husordensreglenes kapittel 4 «Parkering og El-bil
lading» (se eget forslag) som bar dekke forslaget.

Styret ber alle brukere av parkeringsplassene til & vise sunn fornuft og ikke parkere slik at
adkomst til nabobiler hindres.

Et generelt forbud for biler over en gitt stagrrelse ma eventuelt nedfelles i sameiets
vedtekter, og hvis problemet vedvarer kan dette fremmes til neste arsmeote.

Forslag til vedtak:
Saken er tatt til orientering
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Alf Gunnar Lunde
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Ville August Aarseth
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Oliver Orsten Breen

C. Som varamedlemmer for 2 ar foreslas:
Ola Nordsletten
Varamedlemmer som ikke er pa valg:

Robert Eilertsen

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Silje Olsen
Bard Strand Jacobsen

| valgkomiteen for Knud @yensvei 1-7 Sameie

Dag Roar Haggstad
Grethe Nicolaysen
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: knudoyensveil@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Hver sameierseksjon disponerer en parkeringsplass enten i garasjeanlegget eller pa
utvendig parkeringsplass..

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
88074939. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Knud @yensvei 1-7 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Teias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020 Reparert betongkonstruksjoner og
oppgradert utvendige trapper og
repoer
2019 Reparert betongkonstruksjoner og
oppgradert Garasje og Bodomrade
i 5.etg
2018 Utarbeidet vedlikeholds- og Underlag for de neste 6 ars
betonganaly. grunnleggende vedlikehold av
bygningsmassen
2018 Diverse dreneringsarbeider mot
terreng
2018 Betong trappeseksjon Skifte av sammenrast betong
trappeseksijon (utendgrs utenfor
nr7}
2014 Lagt ny membran pa tak og Utskifting av takmembran pa takene og
terrasser terrassene
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