== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 024 262

Eiersekgonssameie

FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3822 498 3102718
Sum inntekter 3822 498 3102 718
K ostnader

L gnnskostnad 138 202 131 215
Annen driftskostnad 3904 768 3583857
Sum kostnader 4042 970 3715072
Driftsresultat -220 472 -612 354

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 208 2753
Sum finansinntekter 11 208 2753
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 11 208 2753
Ordineert resultat far skattekostnad -209 264 -609 602
Ordinaert resultat etter skattekostnad -209 264 -609 602
Arsresultat -209 264 -609 602
Totalresultat -209 264 -609 602

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -209 264 -609 602
Sum overferinger og disponeringer -209 264 -609 602
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38070 71 496
Sum fordringer 38070 71 496
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 685 990 1825490
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 685990 1825 490
Sum omlgpsmidler 1724 060 1 896 986
SUM EIENDELER 1724 060 1 896 986

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1363 836 1573100
Sum opptjent egenkapital 1363 836 1573100
Sum egenkapital 1 363 836 1573 100
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld -218 591 265 797
Annen Kortsiktig gjeld 578 815 58 089
Sum kortsiktig gjeld 360 224 323 886
Sum gjeld 360 224 323 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1724 060 1 896 986
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 370973

915 024 262

Eierseksjonssameie

FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ana Mervin
19.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 16:24

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Organisasjonznr: 915 024 262
FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 822 498 3 102 718

Sum inntekter 3 822 498 3 102 718

Kostnader

Lennskostnad 138 202 131 215

Annen driftskostnad 3 904 768 3 583 857

Sum kostnader 4 042 970 3 715 072

Driftsresultat -220 472 -612 354

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 208 2 753

Sum finansinntekter 11 208 2 753

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 11 208 2 753

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -209 264 -609 602

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -209 264 -609 602

Araresultat -209 264 -609 602

Totalresultat -209 264 -609 602

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -209 264 -609 602

Sum overferinger og

disponeringer -209 264 -609 602
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 915 024 262 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Organisasjonznr: 915 024 262
FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 38 070 71 496
Sum fordringer 38 070 71 496
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 685 9290 1 825 490
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 685 990 1 825 490
Sum omlepsmidler 1 724 060 1l 896 986
SUM EIENDELER 1 724 060 1l 896 986

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 363 836 1 573 100
Sum opptjent egenkapital 1 363 836 1 573 100
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 915 024 262 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Sum egenkapital 1l 363 836 1 573 100

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld -218 591 265 797
Annen kortsiktig gjeld 578 B15 58 089
Sum korteiktig gjeld 360 224 323 886
Sum gjeld 360 224 323 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 724 060 1 896 986

Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsny 915 024 262 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Organisasjonznr: 915 024 262
FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

7497 Fornebu Panorama Sameie 1

€ oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

2 Fornebu Pancrama Sameie 1
Til seksjonseierne i Fornebu Panorama Sameie 1

Velkommen til arsmote, onsdag 19. april 2023 kl. 1800 Fornebupiloten ved Mayas.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Fornebu Panorama
Sameie 1 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

17.07.2024 kl 16:24 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

3 Fornebu Pancrama Sameie 1

Innkalling til arsmgte

Ordinzrt arsmgte i Fornebu Panorama Sameie 1
avholdes onsdag 19. april 2023 kl. 1800 i Fornebupiloten

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A} Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en il a fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til det sittende styret er foreslatt til kr. 127 000

4. INNKOMNE FORSLAG
A} Innkjgp av hjertestarter til Sameiet

5. ENDRING AV VEDTEKTER
Det blir foreslitt en tilfgyelse i paragraf 9 Bygningsmessige arbeider i vedtektene

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A} Valg av styreleder for 1 r
B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ir
C) Valg av valgkomité
D) Valg av garasjestyre

Fornebu, 21.03.2023
Styret i Fornebu Panorama Sameie 1

Karin Helene Rosenberg Refsnes Hilde Solberg @ydne Trond Bertmand Per Terje Heiberg Hege
Marie Hoff

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

17.07.2024 kl 16:24 Brgnngysundregistrene Side 12 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

4 Fornebu Pancrama Sameie 1

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzre irsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Karin Helene Rosenberg Refsnes Dagny Bergers Vei 2
Styremedlem Hilde Solberg Gydne Forneburingen 203 B
Styremedlem Trond Bertmand Forneburingen 203 C
Styremedlem Per Terje Heiberg Forneburingen 205 B
Styremedlem Hege Marie Hoff Forneburingen 203 A
Valgkomiteen

Anne Lene Hojem Forneburingen 203 C
Britt Sgrensen Dagny Bergers Vei 2
Clas Valner Forneburingen 205 B
Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pd Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Fornebu Panorama Sameie 1

Sameiet bestir av 66 seksjoner.

Fornebu Panorama Sameie 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjons-
nummer 915024262, og ligger 1 BAEARUM kommune.

Gards- og bruksnummer:
341 15

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Fornebu Panorama Sameie 1 har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

5 Fornebu Pancrama Sameie 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022 OG BUDSJETT 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt
om budsjett for 2023,

Styret ensker a gi en mer detaljert beskrivelse av den gkonomiske situasjonen i 2022 og hvordan
denne fir betydning for budsjettet for 2023. Da budsjettet for 2022 ble planlagt og vedtatt i
november 2021 visste ikke styret at strgmprisene skulle bli si hgye som de ble, at vi skulle fi
betydelig strgmstgtte fra Oslofjord Varme i 2022, at vi skulle far en ekstraordinzer utgift til
brannsikring av sgylene (totalt kr. 750 000) og at den generelle prisveksten ville bli hgy. Budsjettet
for 2022 ble vedtatt med ca. kr. 660 700 i underskudd, slik at vi skulle ha ca. kr 900 000 i
reservekapital. Styret har tidligere kommet frem til at dette er et passende niva.

Som det fremgéir av budsjett for 2022 hadde vi budsjettert med kr. 800 000 i Energi/fyring.

Basert pé fakturaer fra KLP var utgiftene til Energi/fyring kr. 1 462 665.

Med fratrekk av ca. kr. 1 306 362 i strgmstgtte ble faktiske utgifter til Energi/fyring kr. 156 303.
Til tross for betydelig stramstgtte, gikk regnskapet for 2022 likevel med kr. 220 472 i underskudd.
Dette skyldes i forste rekke ikke budsjetterte ekstrautgifter til brannsikring av sgylene, budsjettert
underskudd og generelle kostnadsgkninger i 2022.

Mottatt strgmstgtte fra Oslofjord Varme gjgr at sameiets kostnader til energi og fyring er vesentlig
lavere enn det som er innbetalt fra sameierne. Dette medferer at det i avregningen knyttet til den
enkeltes forbruk av vann og varme gis en total tilbakebetaling pa kr 391 576 for 2022.
Beregningen er utfart etter samme mal som tidligere ir og vil bli gjort opp med seksjonseierne i
lgpet av varen 2023,

Arbeidskapital (det samme som egenkaptial, dvs. omlgpsmidler minus kortsiktig gjeld) er kr. 1 363
836 per 31.12.2022. Det er budsjettert med kr. 388 780 underskudd i 2023, mye knyttet til siste del
av kostnadene til brannsikring av sgylene, samt energikostnader pé kr 800 000.

Styret forutsetter at stremstgtten vi fortsette gjennom 2023 slik at energikostnadene blir lavere enn
budsjettert, med pafglgende lavere underskudd. Gitt denne forutsetningen mener styret det er
akseptabelt 4 holde fellesutgiftene pd det samme nivéet som né og at arbeidskapitalen vil holde seg
pa et akseptabelt niva. Dette forutsetter at det ikke kommer noen store, uventete
vedlikeholdsutgifter i 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er kr 448 394 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak faktura fra Thermax
fgrt under konto, drift/vedlikehold brannsikring.

Garasjeregnskapet er nermere omtalt under note 10.

Energi/fjernvarme er vesentlig lavere enn budsjettert og skyldes strgmstgtte som er mottatt direkte
fra Oslofjord varme for 2022. Dette er forklart naermere i note 11.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

6 Fornebu Pancrama Sameie 1

Resultat
Avrets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 363 830.

Likviditet er grei, men det er budsjettert med underskudd i 2023.

Kommentarer til budsjett for 2023
Til orientering for rsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

Det er beregnet kr 1 650 000 til drift og vedlikehold, og som omfatter bygninger, VVS, elektro,
utvendig anlegg, heisanlegg, brannsikring, og ventilasjonsanlegg.

Garasjekostnader er ikke inkludert her.

Kommunale avgifter i B/ERUM kommune
Budsjettet er iht budsjettforslaget fra Berum kommune for kommunale avgifter.
Det er budsjettert med ca. 6% gkning av kommunale avgifter samlet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste dret. Vi har budsjettert med kr. 800 000.
Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsi i 2023, men antar at strgmstgtten viderefgres
og at mange har fitt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring
Sameiet har skiftet til Gjensidige forsikring. Premien i dette selskapet er lavere enn vi vi ville ha fatt
i IF12023.

Felleskostnader
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for

2023.

Budsjettet er basert pd uendrede felleskostnader for dret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet i Fornebu Pancrama Sameie 1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fornebu Panorama Sameie 1 som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2021 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 16. mars 2022.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: HSMTT-YIMAP-G4LJiZ-QEIQY-65350-3ASWT

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er cgsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bode, 21. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: HSMTT-YIMAP-G4LJiZ-QEIQY-65350-3ASWT

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Fornebu Panorama Sameie 1 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1
ORG.NR. 915 024 262, KUNDENR. 7497

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap  Budsjett  Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3498612 3082943 3314000 3793000
Garasjer 10 146 473 0 0 108 000
Ladeinntekter EL-bil 171 238 0 0 223 200
Andre inntekter 3 6175 19775 12 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3822498 3102718 3326000 4124200
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 202 -16 215 -16 700 -17 780
Styrehonorar 5 -121 000 -115 000 -121 000 -127 000
Revisjonshonorar 6 -3281 -9 065 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -115 168 -111 920 -113 000 -121 000
Konsulenthonorar 7 -34 990 -18 588 -21 000 -21 000
Kontingenter -3157 0 0 -3 500
Drift og vedlikehold 8 -1848394 -1151253 -1400000 -1650000
Forsikringer =242 278 -202 400 -242 000 -290 047
Kommunale avgifter 9 -305511 -297479  -306 000  -325000
Garasjer 10 -122 500 0 0 -50 000
Ladekostnader EL-bil -171 238 0 0 -223 200
Kostnader sameie 0 -202 760 -128 000 -41 000
Energi/fyring 11 -156 303 -754 353 -800 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -422 816 -375 898 -416 000 -438 000
Andre driftskostnader 12 -479 133 -460 143 -413 000 -440 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 4042970 -3715072 -3986700 -4 558027
DRIFTSRESULTAT =220 472 -612 354 -660 700 -433 827
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 11 208 2753 0 0
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER 11 208 2753 0 0
ARSRESULTAT -209 264 -609 602 -660 700 -433 827
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -209 264 -609 602
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FORNEBU PANORAMA SAMEIE 1
ORG.NR. 915 024 262, KUNDENR. 7497

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLYPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 334 7236
Forskuddsbetalte kostnader 27 497 27 276
Andre kortsiktige fordringer 14 10239 36984
Driftskonto OBOS-banken 569 219 717992
Sparekonto OBOS-banken 1116771 1107498
SUM OML@PSMIDLER 1724 060 1 896 986
SUM EIENDELER 1724 060 1 896 986
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1363836 1573100
SUM EGENKAPITAL 1363836 1573100
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40577 58 089
Leverandgrgjeld 218 591 265 797
Piélgpte kostnader 538 238 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 360224 323 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1724 060 1 896 986
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Fornebu, 10.03.2023
Styret i Fornebu Panorama Sameie 1
Karin H. Rosenberg Refsnes /s/  Trond Bertmand /s/ Per Terje Heiberg /s/
Hilde Solberg Gydne /s/ Hege Marie Hoff /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG YURDERING AV EIENDELER OG
GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes 4 veere forbigende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezrt over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgkfordeling 1 544 550
Energi varmt tappevann 838 662
Felleskostnader lik fordeling 706 002
TV 244 992
Bredbind 164 406
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3498 612
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utgifter for

reparasjon av

gulvvarmesystemet

i enkelte

leiligheter. 6172
Regnskapskorrigeringer 3
SUM ANDRE INNTEKTER 6175
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 202
SUM PERSONALKOSTNADER -17 202
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Det har verken vert ansatte eller lénnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 121 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 3 281.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -29 634
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 356
SUM KONSULENTHONORAR -34 990
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -484 888
Drift/vedlikehold VVS -130 160
Drift/vedlikehold elektro -68 559
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -326 477
Drift/vedlikehold heisanlegg -129 019
Drift/vedlikehold brannsikring -636 180
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -41 931
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 700
Egenandel forsikring -25 688
Kostnader dugnader -2793
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 848 394

Spesifisering av Egenandel forsikring pé kr 25 688.

10.11.2022 H00054 SKADE 2103920 10 000,00
26.07.2022 H00033 SKADE 2201854 3 000,00
25.07.2022 543491 Egenandel -3 000,00
01.07.2022 H00030 EGENANDEL 5 687,50
10.05.2022 H00024 SKADE 2201233 10 000,00

(H00024 SKADE 2201233, kr 10 000 refunderes sameie i 2023.

I denne saken ble egenandelen trukket fra kontantoppgjgret til beboer, s her hadde IF i tillegg sendt

egenandelskrav som faktura. De refunderer egenandelen til sameiet i 2023.)
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -305 511

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -305 511

NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Ladeanlegg - innbetaling fra

beboere 2768

Tilskudd Beerum Kommune til ladeanlegg for elbil 50 000

Inntekter drift og vedlikehold 143 700

Stotte til beboere -49 995

SUM INNTEKTER GARASJER 146 473

KOSTNADER GARASJER

Drift/vedlikehold 93743

Administrasjon -8 640

Driftskostnader -835

Bredbénd -8 481

Renhold v/firmaer -10 800

SUM KOSTNADER GARASJER -122 499

SUM GARASJER 23974
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NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -156 303
SUM ENERGI/FYRING -156 303
Utgifter til energiffyring basert pa fakturaer fra KLP er kr. 1 462 665.

Pa grunn av strgmstette fra Oslofjord Varme er de reelle utgifter kr. 156 303.

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7374
Driftsmateriell -309
Lyspzrer og sikringer -12 169
Vaktmestertjenester -147 233
Renhold ved firmaer -230 093
Andre fremmede tjenester -11 597
Trykksaker -1733
Andre kontorkostnader -3 706
Porto -1 280
Kontingenter 48 471
Bank- og kortgebyr -3 325
Velferdskostnader -10 343
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -479 133
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1480
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9273
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 455
SUM FINANSINNTEKTER 11 208
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

ELBIL for lite krevd inn i 2022.

Kreves inn februar/mars 2023 10239
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 239

NOTE: 15
KORTSIKTIG GJELD

Pélgpte kostnader omfatter manglende faktura fra KLP for 3.
faktura fra KLP vedr. utgifter til ladestrgm pa kr. 171 238.

kvartal pa kr 367 000 og manglende
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3. GODTGJOARELSE TIL STYRET

Honorar til det sittende styret er foreslatt til kr. 127 000 for perioden 2022/2023 i henhold til
budsjett 2023.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Innkjgp av hjertestarter til Sameiet.

Forslag fra Eva Ervik, Forneburingen 203B. Hun foreslar at FPS1 anskaffer en hjertestarter som
plasseres pa et sentralt sted 1 sameiet. Det er mange eldre mennesker i sameiet, noe som aktualiserer
behovet.

Forslag til vedtak: FPS1 anskaffer hjertestarter, og ber samtidig leverandgren avholde kurs i bruk

Styrets innstilling: Styret slutter seg til det foreslatte vedtaket.

5. ENDRING AV VYEDTEKTER, tilfgyelse til paragraf 9 Bygningsmessige arbeider

Styret mener det er behov for & nevne problemer knyttet til trinnlyd og eventuelt legging av nytt
gulv i leilighetene. Problemet med trinnlyd ble tatt opp det fgrste ret i Sameiet, men man kom
ingen vei med denne reklamasjonen overfor KLP/Skanska. Styret foreslar a referere til hva TEK 10
sier vedr. trinnlyd og at man ma ta hensyn til dette ved legging av nytt gulv.

Hele paragraf 9 om Bygningsmessige arbeider er gjengitt nedenfor. Tilfgyelsen er med fet skrift:

§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for
Sameiet under hensyntagen til byggets/omridets arkitektoniske formsprik samt designprogram og
andre generelle retningslinjer som matte foreligge for Fornebu S.

Det kreves ogsé forutgiende godkjenning av styret for eventuell installering av varmeovn pa
balkongene/terrassene/takhagene.

Bygningsmessige arbeider inne i de enkelte seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser og/eller
endringer i forhold til gjeldende byggeforskrifter (sameiet er konstruert etter TEK 10), mi
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes eller byggearbeider igangsettes. Dette gjelder
spesielt innvendige endringer av rom og tak som pivirker sameiets balanserte ventilasjonsanlegg og
brannsikringssystemer.

I hht TEK 10 «skal byggverk prosjekteres og utfores slik at lydniva fra trinnlyd og
strukturlyd fra et brukeromrade dempes slik at andre brukeromrader sikres tilfredsstillende
lydforhold». Dette ma spesielt hensyntas i valg av lgsninger og materialer ved legging av nytt
gulv for 4 unnga forverring av lydforhold.
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For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for 4 varsle forretningsfgrer om de bygningsmessige endringer
som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfarer til enhver tid er a jour med
detaljene i bygningsmessig status for eiendommen. Seksjonseierne er i denne forbindelse forpliktet
til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsfarer métte be om. § 10 Sarlige regler
vedrgrende balkonger/terrasser/takhager samt fellesarealer.

6. YALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av valgkomité

D) Valg av garasjestyre

VALGKOMITEEN INNSTILLER FALGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Hilde @ydne Forneburingen 203B

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Petter Johan Holth Forneburingen 203C
Eva Ervik Forneburingen 203 A
Trond Bertmand Forneburingen 203C

Styremedlem som ikke er pa valg:

Hege Marie Hoff Forneburingen 203 A

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Clas Valner Forneburingen 205 B
Anne Lene Hojem Forneburingen 203C
Karin Refsnes Dagny Bergers vei 2

I valgkomiteen for Fornebu Panorama Sameie 1

Anne Lene Hojem
Britt Sgrensen
Clas Valner

17.07.2024 kl 16:24 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915024262

17 Fornebu Pancrama Sameie 1

D. Garasjestyre

I dokumentet om garasje som ble lagt frem pé drsmgtet den 19.10.2021 star det at garasjestyret
skal ha 2 - 4 medlemmer, hvorav 2 fra selve styret. Vi har ni kommet over i ren driftsfase, og
det er ikke lenger behov for 4 ha 4 medlemmer i garasjestyret. Det foreslas derfor et styre med

falgende 3 medlemmer:

Hilde Bydne Forneburingen 203B
Trond Bertmand Forneburingen 203C
Karin Refsnes Dagny Bergers vei 2
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Styrets arbeid

Styret i FPS1 har i 2022 avholdt 10 styremgter

Styrearbeidet har konsentrert seg om vanlige administrative oppgaver rundt driften av sameiet og
diverse drgftinger med vére leverandgrer av varer og tjenester. I tillegg har styret arbeidet med 4 f&
oversikt over alle grensesnitt og klargjgring av ansvarsforhold nér det gjelder KLP
Eiendom/Fornebu Senter og FPS1, herunder prinsipper for avregning av vann, varme og energi.
Denne prosessen vil viderefgres i 2023.

Leverandgrer og serviceavtaler

Driften av sameiet baserer seg i veldig stor grad pa innleide tjenester fra mange

leverandgrer. Alle serviceavtaler fglges opp av styret, og fra ir til ir er det ngdvendig i revidere
disse. De mest stabile er Coor som har levert rengjgring og vaktmestertjenester fra starten av. Det
samme gjelder Haaland Klima pé ventilasjonsanlegget og Kone heiser.

P& brannsikring har vi kontinuerlig service fra tre servicepartnere pa brannvarsling,
sprinkleranlegg og takluker. Dgr og 1dssystemer har vi oppgradert og fitt stabilisert pa et hgyere
servicenivd med Lis 1, mens Lady Persienneservice nd sikrer at vi fir best mulig kontroll pd vir
utvendige solskjerming.

KLP Eiendom/Fornebu Senter — VYE

Pé bakgrunn av tidligere arbeid og utkast til avtale vedr. vann, varme og energi ble det hgsten 2021
startet en prosess med KLP/FS for 4 gi gjennom alle grensesnitt og samarbeidsomrider med sikte
pa i komme frem til en helhetlig avtale. Inntil en helhetlig avtale er ferdig gjelder grunnlaget som er
fremforhandlet i utkast til avtale. Styret har i samarbeid med FPS2 gjennom hele 2022 arbeidet med
denne avtalen.

@konomi

Arlige oppgjer betyr at vi n kan i god styring og kontroll med budsjetter og kostnader. Likevel vil
det fortsatt veere usikkerhet rundt fastsetting av budsjetter ettersom bide forbruk og priser vil
variere med drstider, vaer og vind og beboernes vaner og behov. De fleste serviceavtaler er basert pa
faste priser som gjelder hele aret, og de fleste reguleres med en arlig gkning som falger inflasjon
eller konsumprisindekser. Styrets vurdering er derfor at vi i mindre grad er eksponert for uforutsette
ekstra kostnader i drene som kommer selv om selv de farste 5 rs drift og garantiperiode er over.
Det er derfor viktig 4 ha et stort nok drifts- og vedlikeholdsbudsjett.

Takhagen og inngangspartier

Sesongen 2022 ble en rimelig god sesong med firmaet Skaaret Landskap. Takhagen er i nd god
stand. De to stgrste treerne ble hugget slik at rattene ikke skulle kunne skade membranen. Det forte
ogsa til mer sol og bedre utsikt for enkelte.

Det er satt opp skilt for bedre merking av inngangspartiet i Dagny Bergers vei 2.

Styret mener det er behov for en viss oppgradering selve inngangspartiet til Dagny Bergers vei 2.
Dette vil omfatte reparasjon/maling av tak vegger, og evt. forbedring av dgrkarmer rundt dgren til
avfallsrommet. Dette vil bli gjort viren 2023.

Las og adkomstsystemer

Las]1 har gjentatte ganger justert ipne/lukkemekanismer pa dgrer, men lufttrykk i

oppgangen farer til at ikke alle dpne/lukkemekanismer i U2 fungerer optimalt.

Mekanismene er litt for svake til 4 fungere optimalt for vért bruk, og vurderes skiftet pd utvalgte
dgrer. Opprinnelig var dgrpumpene forsynt fra dyre og overdimensjonerte kraftforsyninger (UPS).
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Etter hvert som disse UPS’ene feilet, har de blitt byttet til mindre og vesentlig rimeligere utgaver. I
lapet av 2022 ble de siste gamle UPS’ene byttet ut. Vi har god erfaring med responstid og kvalitet
pa arbeide fra Lasl.

Heiser

Kone har regelmessig service av heisene samt 24/7 overvikning av status. Vi har ikke hatt behov
for utrykninger fra Kone i 2022. Vi har tidligere hatt utrykninger pi grunn av sméistein som hindrer
heisdgrene i 4 lukke. Dette har ikke skjedd i det siste siden rengjgringspersonalet regelmessig
rengjor tersklene til heisene, og beboerne har fjernet smistein nir de oppdages.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzrer at sameiet er pilagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,

utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styringen av dette
foregir via OBOS sin HMS modul pd www.styrerommet.no

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og

lekeplassutstyr. Vaktmesteren har gatt ukentlige runder for & pése at alt er i orden, og han
rapporterer avvik til styre for videre oppfelging. Med jevne mellomrom gar et av

styremedlemmene sammen med ham. Fra 2023 vil vaktmester g runde hver 14. dag, som styret har
vurdert er tilstrekkelig.

Styret har i lgpet av dret gitt flere runder for & pise at beboere fglger opp

husordensreglene som bl.a. omfatter forbud mot 4 ha gjenstander staende i felleskorridorer som er
til hinder for remningsveier. Dessvetre er det enkelte beboere som fremdeles ikke falger disse
reglene. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
Det har vart problemer med utelyset mellom lamellene. Elektriker har fulgt opp dette og né er det
aller meste i orden.

Reparasjon av brannmaling som flasser pa baeresgylene

Det har vaert arbeidet med a finne ut hvem som eier sgylene og derved har vedlikeholdsansvar.
Rettslige dokumenter viste at dette eierforholdet etter styrets oppfatning ikke var helt klart. Styret
mente i utgangspunktet at KL.P hadde ansvar for i reparere sgylene. KLP avslo at de skulle ha noe
med vedlikehold & gjgre. Styret fikk vurdert saken av tre forskjellige advokater som alle
konkluderte med at vi ikke hadde noen god sak og at sjansen for & vinne en rettsak mot KLP var
vesentlig mindre enn 50%. Styret undersgkte ogsi om var byggforsikring kunne dekke hele eller
deler av utgiftene til dette. Forsikringene dekker ikke reparasjon og vedlikehold. Styret tok ogsi opp
saken med Skanska fordi vi mente at de hadde gjort en darlig jobb med séylene. Skanska avviste
saken blankt. P4 bakgrunn av det ovennevnte bestemte styret at sameiet méatte akseptere 4 dekke alle
kostnadene knyttet til reparasjonen.

Styret kontaktet fire firmaer vedr. reparasjon og fikk tilbud fra disse. Styret vedtok at firmaet
Thermax skulle fa jobben. Sgylene er reparert ved at de er kledd med brannisolerende steinull og
deretter er det lagt pa metallbeslag i riktig farge. Dette er en tilnermet vedlikeholdsfri lgsning.
Styret er tilfreds med resultatet, bide nar det gjelder kvalitet og utseende.

VYedlikeholdsplan

Det er utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet. Denne er et omfattende og detaljert dokument
som vil bli Igpende oppdatert og justert. Planen vil veare et nyttig verktgy for styret bl.a. ved
utarbeidelse av budsjett.
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Sameiets behandling av personopplysninger - General Data Protection Regulation — GDPR
Sommeren 2018 ble en ny forordning for EU/E@S, forkortet GDPR, innfgrt for 4 sikre bedre
beskyttelse av personopplysninger, og den avlgste den gamle personvernlovgivningen. Den nye
ordningen innebzrer bl.a. at hver og en av oss n ma gi vér tillatelse til at organisasjoner og
virksomheter kan benytte sine data om oss.

I praksis betyr det blant annet at vi som sameie pa en forsvarlig méte kun skal oppbevare
personopplysninger om eiere og beboere som er strengt tatt ngdvendige for i kunne ivareta den
daglige driften av sameiet pi en hensiktsmessig mate. De opplysningene styret har om eiere og
beboere er: Navn, adresse, e-postadresse, mobil-/telefonnummer, leilighets-/seksjons-, garasje og H-
nummer. I denne forbindelse har sameiet ogsa en Dataavtale med OBOS som regulerer OBOS bruk
av personopplysninger pd vegne av FPS1, herunder innsamling, registrering, sammenstilling,
lagring, utlevering eller kombinasjoner av disse, og FPS1s hindtering av

de samme opplysninger. Formélet med avtalen er i fastsette vilkér for behandling av
personopplysninger som OBOS utfgrer pa vegne av FPSI1.

Vi minner i denne anledning om at det er viktig at styret til enhver tid har korrekte

opplysninger, og ber om at styret lgpende blir informert om endring av e-postadresser og mobil-
/telefonnumre for & sikre god kommunikasjon mellom styret og eiere / beboere.

Styret er forpliktet til 4 slette personopplysningene nér leiligheter blir solgt og beboere flytter.

Bredbiand og TV/Underholdning

April 2020 skiftet sameiet leverandgr av TV - og bredbindstjenester. Leverandgren av bredbind har
na skiftet navn fra Homenet til GlobalConnect. RiksTV er leverander av TV og underholdning.
Avtalen varer i 4 ir. Styret og den enkelte seksjonseier fglger opp med leverandgrene dersom det
oppstar problemer.

Vaktmester

Fornebu Panorama Sameie 1 har avtale om vaktmestertjeneste med COOR.

Vaktmester gir runder hver. 14.dag fra og med januar 2023. Dersom ikke annet er avtalt med styret
pa forhand, md den enkelte eier paregne 4 matte betale for tjenesten selv dersom man i egen regi
engasjerer vaktmester.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar
a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar i sgrge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Utbygging av Nansenlgkka - 9.4, Fornebu Sgr og Fornebubanen

Det har det siste aret vaert mye arbeid, og stor utvikling rundt utbyggingen av Fornebubanen,
Fornebu S¢r og Nansenlgkka. I forbindelse med Nansenlgkka har vére sameiere fitt muligheten til &
bli varslet ved sprengninger av OBOS. I forbindelse med Fornebu Sgr har styret deltatt i
enkeltmgter og nabomgter i forbindelse med utformingen av tverrgangen fra Nansenparken
gjennom Fornebu Sgr og ned til Rolvsbukta.

Sameiet har en del sammenfallende utfordringer med Fornebu Panorama Sameie 2 og har derfor
deltatt sasmmen pa mgter i regi av OBOS i forbindelse med utbyggingen av Nansenlgkka. Her har
temaer som «risting» i leiligheter, stgy og stgv som plager vére beboere veaert diskutert i hdp om 4
finne lgsninger. Styret fortsetter arbeidet med a fglge med i utvikling av alle tre omradene.
Samtaler med utbyggere, politikere og administrasjon vil fortsette.
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Forsikring

Sameiets eiendommer var forsikret i IF SKADEFORSIKRING med polisenummer 915607. Fra og
med 1.1.2023 er vi forsikret i Gjensidige (polisenummer 91978461} fordi sameiet fikk en bedre
tilbud fra dem. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig. Oppstir det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve 4 kartlegge irsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon
22868398, eller epost forsikring @obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,

bestiller om @gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Skader som dekkes av forsikringen

Det var en vannskade pd grunn av feil knyttet til en oppvaskmaskin. Denne skaden ble dekket av
forsikringen. Det er svert viktig at alle beboere sjekker at oppvaskmaskinen fungerer
tilfredsstillende og at «kontrollampen» som er koblet til oppvaskmaskinen under kjgkkenvasken
lyser gront.

Det var en vannskade pga vannlekkasje fra brannslange pi kjgkken. Det er svert viktig at alle piser
at kranen til brannslangen er stengt. Denne skaden ble dekket av forsikringen.

Det er videre svert viktig at alle beboere renser sluk, vasker og maskiner minst 4. ganger per ar.
Videre mi alle beboere vere papasselige med 4 ikke skylle fett (smgr, olje) ned i slukene. Fettet
stivner i rgérene og lager avleiringer som gjgr at avigpsrérene blir tette. Videofilming av det tette
rgrene viste at det var avleiret fett som var irsaken til problemene.

Det var en skade i et panoramavindu. Denne skaden ble dekket av forsikringen.

Ar]ig service for utvendig solskjerming

Service av persienner gjennomfares &rlig av Lady Persienneindustri AS i regi av Styret i FPS1. Alle
persienner blir kontrollert, smurt og funksjonstestet. Batterier i fjernkontroller vil byttes ut om
ngdvendig. Videre tilbys det funksjonsgjennomgang med bruker dersom gnskelig.

Arlig kontroll og service finner som oftest sted i sommerhal véret.

Eventuelle reparasjoner bestilles av og faktureres seksjonseier.

Kostnaden for irlig service er inkludert i de ménedlige fellesutgiftene.

Fra og med 2023 blir det service hvert annet Ar.

Garanti for utvendig solskjerming er utlgpt grunnet konkurs hos Hella Persienner AS.
Reklamasjon er derfor ikke mulig. Kostnader knyttet til reparasjoner betales av aktuell
seksjonseier uavhengig av forlgp til havari (ver, brukerfeil, m.m.).

Vibbo

Vibbo.no er sameiets foretrukne informasjonskanal. Vibbo er en nettside der beboere vil finne
informasjon om sameiet og holde seg oppdatert rundt bl.a. nyheter og oppslag fra styret og andre
beboere. Sameiets vedtekter og husordensregler, samt protokoller fra drsmgter og styremgter finnes
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lett tilgjengelig pa nettsidene. Viktig informasjon om byggesaker i nzeromridet og eventuelle
nabovarsler oppdateres her kontinuerlig. Beboere kan enkelt kontakte styret eller styremedlemmer
direkte via Vibbo. Ansvarsomrader er knyttet til de ulike styremedlemmene, slik at beboere raskt
kan kontakte rett person ved spgrsmal.

Det er viktig at alle beboere og eiere er pilogget i Vibbo.

Fra og med 2022 gikk styret over til 4 benytte Vibbo fremfor e-post ved publisering av saker og
nyheter. Fra og med februar 2023 vil alle styreprotokoller legges pa vibbo og ikke sendes ut i
separat e-post. Eiere kan legge til medboere og utleiere kan registrere sine leietakere i Vibbo, slik at
de holdes oppdatert pa lik linje med eiere av leiligheter.

Vibbo finnes ogsd som app til Apple- og Androidtelefoner. Via denne appen vil en fi tilgang til det
samme innholdet som via nettsidene. Appen gir ogsé anledning til 4 motta varsel pid mobil ved nye
oppslag og nyheter.

Elektriske anlegg

Det er ctablert kontakt med en dyktig elektroinstallatgr (Oneco) som ogsa kjenner det
elektriske anlegget i Senteret sveart godt. Det har vart problemer med utelys mellom lamellene.
Disse problemene er nd i hovedsak 1gst.

Tak og fasadeplater

Det har blitt gjennomfert befaring pa takene av egnet firma. Forholdene er tilfredsstillende. Det ble
fuget i overganger pi alle deler av ventilasjonssystemet som befinner seg pé taket viren 2021.

Det er kartlagt at en del leiligheter har problemer med brék fra fasadeplater nar det blaser kraftig.
Det ble gjennomfgrt befaring vire 2022. Det viste seg at reparasjon av fasadeplater i 10 leiligheter
ville bli sveert kostbart (gjennomsnitt kr. 20 000 per leilighet} Styret vedtok derfor at vi ikke skulle
gjennomfgre denne reparasjonen. Styret vil vurdere om reparasjoner kan gjgres enklere.

Yask av fasaden
Det ble gjennomfert fasadevask i 2022. Etter forhandlinger med Fornebubanen fikk vi dekket 50%
av utgiftene til dette.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Arsrapport garasje for 2022

Det er 54 seksjonseiere som har garasjeplass og derved utgjgr garasjegruppen. Styret har i samrad
med OBOS funnet det hensiktsmessig 4 ha en drsrapport for garasjegruppen i dette dokumentet.

Drift og vedlikehold

Utgifter til drift og vedlikehold av garasje er egen linje i fakturaen for fellesutgifter.

Hver seksjonseier som har garasjeplass har betalt kr. 150 per plass per mined fra 1.1. til 31.7.

Fra 1.8. ti1 31.12. fant garasjestyret det ngdvendig 4 gke innbetalingen il kr. 300 per plass for 4 ha
nok midler til 4 betale for den nye garasjeporten. Til sammen var inntektene kr. 144 000. Den nye
porten kostet kr. 76 800. Utgiftene var totalt kr. 124 198.

Wifi anlegget fungerer bra. Det koster kr. 299 per méned.

Det har vaert noen reparasjoner knyttet til lysstoffrar.

Det har vaert noen reparasjoner av den gamle garasjeporten.

Garasjeporten ble skiftet i desember. Den nye porten er av bedre kvalitet og skal holde i mange ér.
Det er etablert serviceavtale med firmaet.

Garasjen ble vasket i mai.

Anlegg for lading av elbil og strgmforbruk

Kostnader knyttet til bruk av strgm til lading er egen linje i fakturaen for fellesutgifter. Den enkeltes
strgmforbruk leses av hver 6. uke. Den enkeltes kostnader for strgm (basert pa forbruk og antatt
strgmpris) rapporteres minedlig til OBOS, 6 uker fgr aktuell faktura.

Til sammen har elbileiere betalt inn kr. 171 838 for strgm, mens de totale estimerte strgmutgiftene
for lading av elbiler har vert kr. 133 610. Nar endelig faktura mottas fra Fornebu Senter og soknad
om strgmstgtte blir avgjort, vil det bli utfgrt et oppgjer for hver enkelt elbileier.

Béde det eksisterende og nye anlegget for lading av elbil fungerer tilfredsstillende.
Opprinnelig var det 12 seksjonseiere som kjgpte Zaptec lader og derved har mulighet for & koble
seg pd det balanserte ladesystemet. Ikke alle av disse har tatt sin lader i bruk.

I begynnelsen av 2023 ble det installert 3 nye Zaptec ladere, som alle er i bruk ni. De som gnsker
det kan enkelt fa koblet seg til det balanserte ladesystemet. Oneco ordner med Zaptec ladere dersom
man ikke allerede har en Zaptec lader. Den enkelte méi betale for lader og installasjon selv.

Garasjestyret ved Trond Bertmand gjgr jobben med avlesning av den enkeltes stremforbruk, holde
oversikt over strémpriser, lage manedlige rapporteringsskjemaer til OBOS samt fore helhetlig
oversikt over alle reelle kostnader og strgmforbruk.

De som lader elbil har enni ikke betalt noe for den strgm som er brukt i 2018, 2019, 2020 og 2021.
Arsaken til dette er at vi ikke har fitt noen faktura fra Fornebu Senter enni.

Fra 2022 har den enkelte seksjonseier betalt manedlig (via faktura for fellesutgifter) basert pa
forbruk (egen méler) og strgmpris. Disse midlene stir pd egen post i regnskapet.

Garasjestyret har full oversikt over alles forbruk i de nevnte 4r, slik at det skal ikke by pa problemer
4 fordele kostnadene riktig nir den tid kommer.

Senteret arbeider med 4 fa egen strgmméler for oss.

Dette arbeidet har tatt lengre tid enn planlagt, med det antas at det kommer i orden i lgpet av 2023.
Det betyr at vi da kan ha vart eget strgmabonnement og ikke bli fakturert via Fornebu Senter.
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7497 Fornebu Panorama Sameie 1

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Fornebu Pancrama Sameie 1
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