== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 846 519

Borettslag

FJELLHYTTA BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9719 687 9676 205
Sum inntekter 9719 687 9 676 205
K ostnader

Lgnnskostnad 1156 243 1123 886
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 73794 60 380
Annen driftskostnad 16 490 005 5512 091
Sum kostnader 17 720 042 6 696 357
Driftsresultat -8 000 355 2979 848

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 860 7727
Sum finansinntekter 6 860 7727
Annen finanskostnad 724 902 893 371
Sum finanskostnader 724 902 893 371
Netto finans -718 042 -885 644
Ordineert resultat far skattekostnad -8 718 397 2094 204
Ordineert resultat etter skattekostnad -8 718 397 2094 204
Arsresultat -8 718 397 2094 204
Totalresultat -8 718 397 2094 204

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -8 718 397 2094 204
Sum overfaringer og disponeringer -8 718 397 2094 204
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 62 537 469 62 537 469
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 158 077 185483
Sum varige driftsmidler 62 695 546 62 722 952

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 62 695 546 62 722 952
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2691

Andre fordringer 375507 236 955
Sum fordringer 378 198 236 955
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9926 098 3571609
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9926 098 3571609
Sum omlgpsmidler 10 304 296 3808 564
SUM EIENDELER 72999 842 66 531 516
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19800 19800
Sum innskutt egenkapital 19800 19800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2052 849
Udekket tap 6 665 548

Sum opptjent egenkapital -6 665 548 2052 849
Sum egenkapital -6 645 748 2072649
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 55213 000 41084 922
@vrig langsiktig gjeld 23012 600 23012 600
Sum annen langsiktig gjeld 78 225 600 64 097 522
Sum langsiktig gjeld 78 225 600 64 097 522

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5144 3997
Leverandergjeld 1261132 224198
Skyldige offentlige avgifter 69 666 52 317
Annen kortsiktig gjeld 84 048 80834
Sum kortsiktig gjeld 1419990 361 345
Sum gjeld 79 645 590 64 458 867
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72999 842 66 531 516
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 305734
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 846 519
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FJELLHYTTA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 846 519
FJELLHYTTA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 719 687 9 676 205
Sum inntekter 9 719 687 9 676 205
Kostnader

Lennskostnad 1 156 243 1 123 886

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 73 794 60 380
Annen driftskostnad 16 490 005 5 512 091
Sum kostnader 17 720 042 6 696 357
Driftsresultat -8 000 355 2 979 848

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 860 7 727

Sum finansinntekter 6 860 7 727

Annen finanskostnad 724 902 893 371

Sum finanskostnader 724 902 893 371

Netto finans -718 042 -885 644

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -8 718 397 2 094 204

Ordinert resultat etter

skattekostnad -8 718 397 2 094 204

Araresultat -8 718 397 2 094 204

Totalresultat -8 718 397 2 094 204

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -8 718 397 2 094 204

Sum overferinger og

disponeringer -8 718 397 2 094 204
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 948 846 519 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 846 519
FJELLHYTTA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 62 537 469 62 537 469
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 158 077 185 483
Sum varige driftsmidler 62 695 546 62 722 952

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 62 695 546 62 722 952
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 691

Andre fordringer 375 507 236 955
Sum fordringer 378 198 236 955
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 926 098 3 571 609
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 926 098 3 571 609
Sum omlepsmidler 10 304 296 3 808 564
SUM EIENDELER 72 999 842 66 531 516

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 800 19 800
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 948 846 519 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 19 800 19 800
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 052 849
Udekket tap 6 665 548

Sum opptjent egenkapital -6 665 548 2 052 849
Sum egenkapital -6 645 748 2 072 649
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 55 213 000 41 084 922

Qvrig langsiktig gjeld 23 012 600 23 012 600

Sum annen langsiktig gjeld 78 225 600 64 087 522

Sum langsiktig gjeld 78 225 600 64 097 522

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 144 3 997

Leverandergjeld 1 261 132 224 198

Skyldige offentlige

avgifter 69 666 52 317

Annen kortsiktig gjeld 84 048 80 834

Sum kortsiktig gjeld 1 419 990 361 345

Sum gjeld 79 645 590 64 458 867

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 999 842 66 531 516
Utskriftedato 01.06.2022 Organisasjonsny 948 846 519 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 846 519
FJELLHYTTA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

13.06.2023 kil 19:20 Brgnngysundregistrene
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1.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

0464 Fjellhytta Borettslag

H 0BOS
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2 Fjellhytta Borettslag

Til andelseierne i Fjellhytta Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Fjellhytta Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

13.06.2023 kl 19:20
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3 Fjellhytta Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Fjellhytta Borettslag
avholdes torsdag 12. mai 2022 kI.18.00 i Skovheim Allsenter.
Registrering fra kl 17.45

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Ekstraordingert honorar til byggekomite foreslas satt til kr 78 600, -
C) Valgkomiteen

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra styret om tilfgyelse under borettslagets vedtekter punkt 1-3
kommunikasjon.
Forslaget krever 2/3 flertall

B) Forslag fra styret om nytt punkt 4-4 i vedtektene - Laderett
Forslaget krever 2/3 flertall

C) Forslag fra styret om tilfgyelse under borettslagets vedtekter punkt 9-4
Forslaget krever 2/3 flertall

D) Forslag fra styret om endring i punkt 4-3 (3) i vedtektene
Forslaget krever 2/3 flertall
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 22.03.2022
Styret i Fjellhytta Borettslag
Hanne-Cathrine E Hugdal /s/ Asmund Vegusdal /s/ Camilla Gamborg Brisa /s/
Inger Margrete Skogseid /s/ Anniken Staubo /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2021

Fjellhytta Borettslag

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Hanne-Cathrine E Hugdal

Asmund Vegusdal
Camilla Gamborg Brisa

Inger Margrete Skogseid

Anniken Staubo

Jon Foss
Camilla Blichfeldt Lund

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Hanne-Cathrine E Hugdal

Varadelegert
Anniken Staubo

Valgkomiteen
Bent Bakken

Kari Druglimo-Nygaard

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Fjellhytta Borettslag

Borettslaget bestar av 198 andelsleiligheter.

Fjellnytta Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjons-
nummer 948846519, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med felgende adresse:

Nordsetergrenda 10 og 1-25

Gards- og bruksnummer:

167 633 634

Nordsetergrenda 21 C
Nordsetergrenda 15 C
Nordsetergrenda 15 A
Nordsetergrenda 10 A
Nordsetergrenda 25 A

Nordsetergrenda 13 C
Nordsetergrenda 9 E

Nordsetergrenda 21 C

Nordsetergrenda 25 A

Nordsetergrenda 17 A
Nordsetergrenda 10 B

Farste innflytting skjedde i 1980. Tomten, kjgpti 1986 er pa 28 219 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Fjellhytta Borettslag har en ansatt. Det er ikke registrert skader eller ulykker i 2021.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

13.06.2023 kl 19:20

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948846519

5 Fjellhytta Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr @ 719 687.
Dette er 212 687 enn budsjettert og skyldes i hovedsak innkreving av eiendomsskatt.

Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekter fra lading av el -biler og utleie av fem
parkeringsplasser.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 17 720 042.
Dette er kr 10 232 042 hgyere enn budsjettert og skyldes:

Personalkostnader:
Kostnaden belgper seg til kr 856 243, mot budsjettert kr 665 000. Avviket antas a skyldes
feilbudsjettering i 2021.

Drift og vedlikehold:

Kostnaden belgper seg til kr 11 214 024, mot budsjettert kr 1 9361 000. Avviket utgjar

kr 9 283 024 skyldes at det ikke var budsjettert med midler til totalrehabiliteringen i 2020-
budsjettet. Kostnadene til rehabiliteringsprosjektet belgper seg i 2021 til kr 9 457 149.

Kommunale avgifter:
Avviket skyldes forskuddsbetaling fra borettslaget av eiendomsskatt til Oslo Kommune.

Energiffyring:
Avviket skyldes prisgkning.

Andre driftskostnader:
Det positive avviket skyldes noe mindre behov enn forutsatt pa de ulike konti.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 8 718 397 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 8 884 306 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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6 Fjellhytta Borettslag

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig

grad.
i Forsikring  personalutg./ styrehonorar
Energi 3,1% 6.4%
6,2% 4
Komm.avg
11,5%
Andre driftskostnader
21%
Finanskostn
40%
Kabet-TV
45%

Drift og vedl.hold
62,1%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 15 714 000 til stagrre vedlikehold som
omfatter videre arbeid med totalrehabiliteringen i borettslaget, i tillegg til det generelle
vedlikeholdet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Styret
har i 2022 budsjettert med kr 1 200 000.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 41 003. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Fjellhytta Borettslag.
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Lan

Fjellhytta Borettslag har lan i OBOS Boligkreditt.

To lan til en Igpende rentesats pa 1,85%

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
For deres selskap er navaerende forretningsfererhonorar pa kr 214 480 ink. mva.
Fra 01.01.2022 vil forretningsfarerhonoraret utgjgre kr 219 840 ink. mva

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en egkning av felleskostnadene pa 10 % fra 01.01.2022. | tilegg
ser styret at det er negdvendig & ta opp lan for 4 dekke de planlagte drifts- og
vedlikeholdsoppgavene.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Fjellhytta Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Fjellhytta Borettslags rsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
drsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave d lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting  rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Posthoks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlernmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. Mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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FJELLHYTTA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 846 519, KUNDENR. 464

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaare informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3447219 3115142 3447 219 8 884 306
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8718397 2094204 1330000 -13188000
Tilbakefering av avskrivning 14 73794 60 380 60 000 56 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -46 388 -70 345 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 16 000 000 0 0 15000 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 1871922 1752161 -1853000 2 222 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 5437 087 332078 -463 000 - 354 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8884306 3447219 2984219 8 530 306
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 10304 296 3 808 564
Kortsiktig gjeld -1419990 -361 345
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8884306 3447 219
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9665944 9447664 9487000 10473000
Parkeringsplasser 0 0 10 000 10 000
Andre inntekter 3 53 743 228 541 10 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9719687 9676205 9507000 10483000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -856 243  -823886  -665 000 -857 000
Styrehonorar 5 -300 000  -300000  -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 713794 -60 380 -60 000 -56 000
Revisjonshonorar 6 9795 -8 250 -8 000 -9 000
Andre honorarer -4 000 0] -4 000 -2 000
Forretningsf@rerhonorar -214 480 -209250 -214 000 -220 000
Konsulenthonorar 7 -38 262 -16 191 -25 000 -40 000
Kontingenter -39 600 -39 600 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -11214024 -892845 -1931000 -15714000
Forsikringer -565 544  -547 398  -566 000 -607 000
Kommunale avgifter 9 -2085405 -2021883 -1890000 -1961000
Energi/fyring -1126 839 -544 871  -550000 -1200 000
TV-anlegg/bredband -815640 -862773 -830 000 -830 000
Andre driftskostnader 10 -376 416 -369 030 405 000 -509 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 720 042 -6 696 357 -7 488 000 -22 424 000
DRIFTSRESULTAT -8000355 2979848 2019000 -11 941000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6 860 7727 30 000 30000
Finanskostnader 12 -724 902 803371 -719000 1277000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -718 042 -885644 -689 000 -1 247 000
ARSRESULTAT -8718397 2094204 1330000 -13 188000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 2052849
Fra opptjent egenkapital -2 052 849 0
Udekket tap -6 665 548 0
Reduksjon udekket tap 0 41 355
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 61 000 000 61 000 000
Tomt 1537 469 1 537 469
Andre varige driftsmidler 14 158 077 185 483
SUM ANLEGGSMIDLER 62 695 546 62 722 952
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 2691 0
Forskuddsbetalte kostnader 217 162 212799
Andre Kortsiktige fordringer 15 158 345 24 156
Feilkonto 0 -307
Driftskonto OBOS-banken 6 252 673 1416 883
Skattetrekkskonto OBOS-banken 36 757 25224
Sparekonto OBOS-banken 3 636 669 2 129 809
SUM OML@OPSMIDLER 10 304 296 3 808 564
SUM EIENDELER 72 999 842 66 531 516
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 198 * 100 19 800 19 800
Opptjent egenkapital 0 2 052 849
Udekket tap 16 -6 665 548 0
SUM EGENKAPITAL -6 645 748 2072 649
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 55 213 000 41 084 922
Borettsinnskudd 18 23 012 600 23 012 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 225 600 64 097 522
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1261132 224 198
Skyldige offentlige avgifter 19 69 666 52 317
Palepte renter 5144 3997
Annen Kkortsiktig gjeld 20 84 048 80 834
SUM KORTSIKTIG GJELD 1419 990 361 345
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 999 842 66 531 516
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Pantstillelse 21 118 012 600 73 012600
Garantiansvar 0 0

Oslo,22.03.2022
Styret i Fjellhytta Borettslag

Hanne-Cathrine E Hugdal /s/ Camilla Gamborg Brisa /s/ Inger Margrete Skogseid /s/

Anniken Staubo /s/ Asmund Vegusdal /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9154776
Trappevask 176 256
Eiendomsskatt 175 336
Leietillegg pabygg 121176
Kjellerbod 38400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 665 944
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Stregm el-bil 43743
Leie av parkeringsplass 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 53743
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -526 600
Overtid -57 185
Palegpte feriepenger -83 048
Arbeidsgiveravgift -142 164
Pensjonskostnader innskudd -25 060
AFP-pensjon -12 304
O/U premie (ikke arb.giveravg) -318
Yrkesskadeforsikring -2 060
Arbeidsklzr -7 505
SUM PERSONALKOSTNADER -856 243

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 672, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -38 262
SUM KONSULENTHONORAR -38 262
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Dr. Techn. Kristoffer Apeland AS -591 920
DVS Entreprenar AS -8 842 324
Arne Bakke EFTF AS, container -22 905
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -9 457 149
Drift/vedlikehold bygninger 177 377
Drift/'vedlikehold VVS -119942
Drift/vedlikehold elektro -91 099
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1205179
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -33 287
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85 661
Drift/vedlikehold seppelanlegg -44 330
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -11 214 024

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Fjellhytta Borettslag

Eiendomsskatt -175 435
Vann- og avlgpsavgift -1111 982
Feieavgift -12 398
Renovasjonsavgift -785 591
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 085 405
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -24 093
Skadedyrarbeid/soppkontroll -31 882
Diverse leiekostnader/leasing -13 668
Driftsmateriell -18 026
Renhold ved firmaer -203 045
Sms styrerom, IT -10616
Kontor- og datarekvisita -10 462
Trykksaker 2171
Andre kostnader tillitsvalgte -5672
Andre kontorkostnader -541
Telefon, annet -7 301
Porto -3 050
Drivstoff biler, maskiner osv. -3 321
Vedlikehold biler/maskiner osv. -28 171
Gaver -4 708
Bank- og kortgebyr -3 009
Velferdskostnader -6 682
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -376 416
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 860
SUM FINANSINNTEKTER 6 860
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -670 402
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -54 500
SUM FINANSKOSTNADER -724 902
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1982 61 000 000
SUM BYGNINGER 61 000 000

Tomten ble kjept i 1986.

Gnr.157/bnr.633 og 634.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kubota F1900

Kostpris 168 750
Avskrevet tidligere -168 749
1
Sandsilo
Kostpris 6 357
Tilgang 1995 24 316
Avskrevet tidligere -30 672

Snoafreser nr. 1

Tilgang 2020 20719
Avskrevet tidligere -6 906
Avskrevet i ar -6 906
6 907
Snafreser
Kostpris 53125
Avskrevet tidligere -53 124
1
Traktor
Tilgang 2018 169 594
Avskrevet tidligere -81 970
Avskrevet i ar -33 919
53705
Vaskemaskin
Kostpris 36 630
Avskrevet tidligere -36 629
1
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 53 935
Avskrevet tidligere -53 934
1
Hagemabler
Tilgang 2018 45 000
Avskrevet tidligere 22 500
Avskrevet i ar -9 000
13 500
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Parkbenker
Tilgang 2018 32100
Avskrevet tidligere -16 030
Avskrevet i ar -6 420
9630

Boder
Tilgang 2021 46 388
Avskrevet i ar -9 278

37110
Garasjeanlegg
Tilgang 2020 49 626
Avskrevet tidligere 4135
Avskrevet i ar -8 271

37 220
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 158 077

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -713794

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

El-bil ladepunkt, viderefakturert beboer i 2022 158 345
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 158 345

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020 -42 568 554
Nedbetalt tidligere 1483 632
Nedbetalt i ar 1871922

-39 213 000
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OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -16 000 000
Nedbetalt i ar 0

-16 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -55 213 000
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har ett lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lzpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ske fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

wkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.

Leilighetsnr
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-2024

102, 103, 108, 111, 117, 120 150
122,125,128, 130, 131, 135 150
1002, 1005, 1008, 1011, 1014, 1017 150
1020, 1023, 1026, 1029, 1032, 1035 150
2002, 2005, 2008, 2011, 2014, 2017 150
2020, 2023, 2026, 2029, 2032, 2035 150
3002, 3005, 3008, 3011, 3014, 3017 150
3020, 3023, 3026, 3029, 3032, 4011 150
4014, 4017, 4020, 4023 150
101, 104, 107, 109, 110, 112 200
113, 114, 115, 116, 119, 121 200
123, 124,126, 129, 132, 133 200
134,136 200
118, 127, 1001, 1003, 1004, 1006 250
1007, 1009, 1010, 1012, 1013, 1015 250
1016, 1018, 1019, 1021, 1022, 1024 250
1025, 1027, 1028, 1030, 1031, 1033 250
1034, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040 250
1041, 1042, 1043, 1044, 1045, 1046 250
1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052 250
1053, 1054, 1055, 1056, 1057, 1058 250
1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1064 250
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1065, 1066, 1067, 1068, 1069, 1070 250
1071, 1072, 1073, 1074, 1075, 1076 250
1077, 1078, 1079, 1080, 2001, 2003 250
250
2013, 2015, 2016, 2018, 2019, 2021 250
2022, 2024, 2025, 2027, 2028, 2030 250
2031, 2033, 2034, 2036, 3001, 3003 250
3004, 3006, 3007, 3009, 3010, 3012 250
3013, 3015, 3016, 3018, 3019, 3021 250
3022, 3024, 3025, 3027, 3028, 3030 250
3031, 3033, 4010, 4012, 4013, 4015 250
4016, 4018, 4019, 4021, 4022, 4024 250
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1980 -22 809 400
Tilleggsinnbetalt 2002 -91 300
Tilleggsinnbetalt 2003 -111 900
SUM BORETTSINNSKUDD -23 012 600
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -36 757
Skyldig arbeidsgiveravgift -32 909
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -69 666
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -83 048
Annen kortsiktig gjeld -1 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -84 048
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 23 012600
Pantelan 55 213 000
TOTALT 78 225 600
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 61 000 000
Tomt 1 537 469
TOTALT 62 537 469

13.06.2023 kl 19:20

Brgnngysundregistrene

Side 29 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948846519

4. Forslag til generalforsamlingen

A. Forslag fra styret om tilfgyelse under borettslagets vedtekter punkt 1-3
kommunikasjon.

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven. Borettslagsloven
er ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uavhengig om de tas
inn i vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsfaerer har styret identifisert det vi mener er de viktigste
og mest relevante lovendringene for vart borettslag, og styret anbefaler at denne
bestemmelsen tas inn i vare vedtekter.

Forslag til endring:

Vedtekter nytt punkt 1-3, gjelder kommunikasjon mellom styret og
andelseiere.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid fer ny kommunikasjonsmate tas i bruk.
Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den
maten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kemmunikasjon.

Forslaget krever 2/3 flertall

B. Forslag fra styret om nytt punkt 4-4 i vedtektene- Laderett

01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven.
Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag
uansett om de tas inn i vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsfarer har styret gjennomgéatt lovendringen og kommet
frem til felgende forslag til endring i vedtektene.

Ny bestemmelse punkt 4-4: Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider:

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
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hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkf, vediikehoid og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Stram beftales etter malt forbruk der méler er installert, eller
ved et belgp fastsalt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn
til 4 nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Forslaget krever 2/3 flertall

C. Forslag fra styret om tilfayelse under borettslagets vedtekter punkt 9-4

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfaerer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mate og stemme pa saker.
Deltakelsen pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8.
Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er,velger
delegater som far stemmerett pa OBOS' generalforsamling.

Valg av delegerte skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa
generalforsamling i OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i var
borettslag.

Det tilfayes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker
som skal behandles pa ordinesr generalforsamling.

Nytt punkt i vedtektene punkt 9-4

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
Forslaget krever 2/3 flertall

D. Forslag fra styret om endring i punkt 4-3 (3) i vedtektene

Dagens tekst

(3) Andelseier plikter & sgke styret i borettslaget dersom de skal gjeres betydelige
endringer i terrasseleilighet, som for eksempel 3 flytte kjgkken til annet rom og
lignende.

Foreslas endret til

(3) Andelseier plikter & spke styret i borettslaget dersom de skal gjares betydelige
endringer i terrasseleilighet. Det er ikke tillatt & flytte kjgkken til andre rom i
terrasseblokkene.

Forslaget krever 2/3 flertall
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas
Hanne-Cathrine E Hugdal  Nordsetergrenda 21C
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Asmund Vegusdal Nordsetergrenda 15 C
Camilla Blichfeldt Lund Nordsetergrenda 9 E
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Camilla Gamborg Brisa Nordsetergrenda 15 A
Anniken Staubo Nordsetergrenda 25 A
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Jon Foss Nordsetergrenda 13 C
2. Marius Nygaard Nordsetergrenda 10 A
D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Hanne-Cathrine E Hugdal Nordsetergrenda 21C
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Asmund Vegusdal Nordsetergrenda 15 C
E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Kari Druglimo-Nygaard Nordsetergrenda 10 B
Bent Bakken Nordsetergrenda 17 A

| valgkomiteen for Fjellhytta Borettslag

Bent Bakken
Kari Druglimo-Nygaard

Fjellhytta Borettslag
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid

Styret har i styreperioden avholdt elleve ordingere styremgter. Grunnet Covid- 19 har styret
fulgt de nasjonale restriksjoner og gjennomfart noen styremater via Teams. Vi har hatt
dialog og teamsmegter med naboborettslagene Nordseter brl, Assida brl og
Nordseterskogen brl vederende tips og rad i forhold til sterre rehabiliteringer, samt at vi
ogsa utveksler informasjon om hva vi har gjort av rehabilitering.

Fiellhytta borsttslag har i 2021 stengt ned vaskeriet i Ngr 10, for s& a bygge flere boder. Vi
ser at ventelisten fortsatt er lang pa ekstrabod tross vi har fatt seks ekstra boder i Ngr 10.
Det har blitt lagt ny asfalt i garasjen. Der vil styret takke alle beboerne for en iherdig
innsats med a flytte bilene sine under arbeidet.

Styret har laget ny plass for pappcontainer til rekkehusene. Plassen blir ferdigstilt varen
2022.

Styret fikk godkjent sine forslag om rehabilitering og laneopptak pa kr 45 millioner.
Oppstart av rehabiliteringen startet pa rekkehusene sommer 2021. De har fatt frisket opp
fargen med hybridmaling (brl har gatt bort fra beis), det er lagt nytt takbelegg og alt av blikk
og nedlgp er fornyet. Rekkehusene har fatt nye oppgraderte ytterdarer fra Swedoor og nytt
panel, takbelegg og blikk pa utebod og ny sgppelkasseder.

Styret ser det har blitt et betydelig |eft og nytt takbelegg var helt ngdvendig.
Rehabiliteringen fortsetter i 2022 med terrasseblokkene.

Ellers har Fjellhytta brl gjennomfart dugnader hvor styret/gartner har beskaret og fjernet en
del store og syke treer. Styret jobber tett med gartner for & holde frukttreer friske og pene
slik at vi kan nyte de deilige fruktene de baerer. Takk for stort engasjement og oppmgte
ved dugnadene.

Styret har hatt sin arlige kontroll av lekeplassene, og tilbakemelding er at det ma byttes
materialer slik at det er i sikkerhetsmessig god stand. Dette vil bli utfart varen 2022.

Styret i Fjellhytta samarbeider godt og har sveert engasjerte styremedlemmer. Dette aret
har fokuset veert pa arbeidet med en vedlikeholds- og fornyelsesplan. Borettslaget har
rundet 40 ar, og styret med en komité planlegger en sommerfest i 2022.

Vibbo brukes til nyttig informasjon, nyheter og digital kommunikasjon med beboere i
borettslaget. Styret oppfordrer alle til & registrere seg pa https://vibbo.noffjellhytta. | tillegg
har borettslaget en facebookgruppe som heter Fjellhytta borettslag.

Styret
Borettslagets beboerportal er http://www.vibbo.no. Henvendelser til styret sendes primaert
per e-post. Adressen er: styret@fjellhytta.net.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.
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Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Jan Herseth, Nordsetergrenda 13A, ivaretar den tekniske driften og vanlig
vedlikehold i borettslaget. Han kan treffes pa mobiltlf. 91 70 45 05 mellom kil 08.00 og
16.00 fra mandag til fredag.

Vaktmester kan ogsa treffes pa e-post adressen: vaktmester@fiellhytta.net.

Unnga a ringe til vaktmester utenom ordinzer arbeidstid. Styret har satt opp egen
stillingsinstruks for tjenesten.

Renhold
Borettslaget har avtale med OSLO RENHOLD AS om renhold av fellesarealene i
terrasseblokkene.

Garasjen

Mange andelseiere oppbevarer for mange gjenstander i garasjen. Det er kun ett sett med
ekstra dekk og takboks som er tillatt. Det er viktig at andelseierne respekterer dette,

og viser hensynsfull kjgring. Maks hastighet er 15 km/t.

Ladestasjon i fellesgarasjen

Prisen inkluderer montering og ladestasjon type Salto 2 (572) med tilkobling via type 2
kontakt. Bestilling gj@res pa e-post til styret. Du betaler kun for ditt eget forbruk av
strem. Styret avleser forbruket to ganger i aret og fakturerer via OBOS. Det tar ca. tre
uker fra du bestiller ladestasjon til ladestasjonen er klar. Anlegget i garasjen er lagt opp
slik at ladekapasitet vil variere mellom 12 og 32 ampére avhengig av hvor mange som
lader samtidig.

Nokler/skilt

Nakler til fellesdarene kan bestilles ved henvendelse til vaktmesteren. Kostnaden méa den
enkelte beere selv. Skilt til postkasse bestilles selv; se rundskriv/oppslag/nettsider.
Navneskilt til utenders ringeklokke fas ved henvendelse til vaktmester.

Vaskeri

Det er fellesvaskeri i Nordsetergrenda 1, 13 og 15. Disse vaskeriene kan benyttes av
alle beboere i borettslaget etter gjeldende regler. Nesrmere informasjon finnes pa
oppslag i vaskeriene og i oppgangene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 65966C0.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Pulverapparatet bar vendes en gang pr ar. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre

(utover 30 dager pr ar) uten styrets samtykke og godkjennelse av leistaker.
Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS
Eiendomsforvaltning AS, eller pa Vibbo.no - «min bolig».

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Fjellhytta Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Beerekraft

Boligselskapet har i 2021 gjennomfart fgrste del i OBOS sin Beerekraftmodul. Modulen
bygger pa flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den ferste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle sparsmal om
temaene milj@, menneske og gkonomi.

Styret har svart pa disse spgrsmalene og svarene gir oss et grunnlag for & arbeide videre
med baerekraft i vart boligselskap.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2021 Pabegynt rehabilitering av borettslaget.

Ny asfalt i garasjen

Seks nye boder i Ngr 10A (nedlagt vaskeri)

Nytt takbelegg og blikk/nedlegp pa rekkehusene

Nytt panel, takbelegg og blikk/nedlgp pa utebod og seppelder til rekkehusene
2019 Ny isolasjon/panel pa kjgkkensiden av blokkene.

Noen gavl-vegger pa rekkehusene ble ogsa tatt.

Oppgradering av dreneringsgreft ovenfor Ngr 15.

2017 Ladestasjoner for el- og hybrid biler er installert i garasjeanlegget.
Infrastruktur ligger til rette for at andelseiere kan sgke styret og sette opp
ladepunkt til avtalt pris.

Styringsskap for ventilasjon i Ngr 15 er byttet.

2016 Ny isolasjon og panel pa rekkehusene, dvs. gstveggene fikk ny isolasjon og

panel. Dette ble ferdig sommeren 2016.

Det ble giennomfgrt beising i borettslaget.

| henhold til 5 ars-rutine er brannslukningsapparater byttet.
Kontroll av lekeplassene. Reparert og byttet etter mottatt rapport.
Ferdigstilt rehabilitering som starteti 2014.

Etablert avtrekk fra grunnen for & redusere radon i Ngr.10

2015 Ny brannder i garasjen som fagrer opp til Nordsetergrenda 15.

Nye utelys er montert over garasjeporten og mot lille gjesteparkering
Rekkehusene har fatt ny isolasjon (Glava ekstrem) og ny panel pa de
vestvendte veggene.

Fasadeendring pa rekkehusene, finerplater er erstattet med red panel.

| forbindelse med rehabiliteringen er det lagt ny kabling for internett og tv i
terrasseblokkene (betales av Get). De nye kablene gar i terrasseblokkenes
endevegger og er fort inn i hver leilighet fra stuesiden. Betongrehabilitering
terrasseblokker — stueside og kjgkkenside. Noen steder har det veert
omfattende reparasjoner. Det er eksempelvis funnet store planker i betongen.
Dette er reparert. Helt nytt katodeanlegg er montert i terrasseblokkene, pa
kjgkkenside og stueside.
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Nytt gulvbelegg pa terrasse pa kjgkkensiden og enkelte terrasser pa
stuesiden.
Nytt rekkverk med dryppnese pa kjekken i terrasseblokkene for 4 forhindre
sprut inn pa terrassen.
Nye inngangsderer i endevegger i terrasseblokkene. Arbeidet utfart etter
endringsmelding.
Alle endevegger i rekkehus og terrasseblokker er fornyet med ny og bedre
isolasjon. Isolasjonsarbeid er og utfert pa utspringene i terrasseblokkene
sistnevnte etter en endringsmelding.
Ny gesims er montert i alle terrasseblokkene. Arbeidet er utfart etter
endringsmelding.
Pa stuesiden er det montert nye nedlgpsrer.
Vinduer i endevegger i terrasseblokkene har fatt montert blikkbeslag for bedre
og enklere vedlikehold (ikke ngdvendig & male).
Samtlige vinduer og balkongdgrer i rekkehus og terrasseblokker er byttet ut til
en ny standard. Det er valgt tre-lags vinduer og lasbare (nakkel)
terrassedarer.
| rekkehusene og i endevegger i terrasseblokkene er det skiftet til duggfrie
vinduer.
Stuevegg i terrasseblokkene blir totalt fornyet. Bakgrunnen er store skjevheter
og dermed vansker med & sette inn nye vinduer og terrasseder.
Siden veggen av den grunn matte tas ned, besluttet styret & bygge veggen pa
nytt med ny isolasjon (Glava ekstrem) og vindsperre.
Utfares etter en endringsmelding.

2014 Alle gulvbelegg i alle oppganger i terrasseblokkene er skurt ned og bonet.
Det er laget ny dreneringsgraft i omradet fra Ngr. 1C il Ngr. 13C.
Periodisk kontroll av lekeplasser samt nedvendig vedlikehold/reparasjoner er
utfart.
Det er bygd takbroer i alle rekkehus for & sikre tilgang til piper slik at piper kan
bli feid (palegg fra Oslo Brann og redningsetat).
Samarbeidet med Nordseter brl om ny maskingarasje.
Etablert samarbeid med Nordstrand bydel om vedlikehold av grentomrader.
Etablert system for oversikt over personer som har behov for assistanse ved
en brannsituasjon.
Oppdatert mgteplassinformasjon i forbindelse med brannsituasjon.
Radonutbedringer foretatt i Ngr 10.

2013 To nye fartsdempere ved rekkehusene. Ny trapp i nr. 13 A.
Vedlikehold av lekeplasser.
Lys ved nedgangen til garasjen ved nr 15 D (2 punkter)

2012 Ny vaskemaskin i nr 1. 4 stk fartsdempere.

2011 Rehabilitering av stettemur ved nedkjarsel til garasjeanlegget.
Oppgradering av lekeplass.

2010 Beising, radonmaling og kontroll av katodeanlegg

2009 5 ars kontroll av brannslukkere.

2008/2009 Garasjer vedlikehold. Nye tarketromler i vaskeriene.

2007/2008 2 lekeplasser oppgradert med nytt underlag og noen nye apparater.
Overgang til digital kabel-tv. Avtale med GET.
Ny lysarmatur i oppgangene.

13.06.2023 kl 19:20 Brgnngysundregistrene Side 37 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948846519

29 Fjellhytta Borettslag

2006/2007 Oppussing av oppganger startet i 2006 og ble fullfgrt i 2007.
Utelys montert i gangveier. Ny utebelysning pa blokkene.
Nye videokameraer montert i garasjen. Nytt calling-anlegg i blokkene

2005 Nye lekeplass og lekeapparater
Betongvedlikehold/katodeanlegg vedlikeholdt. Ventilasjonsrens.
2004 Alle veier og gangveier asfaltert. Alle brannslukkere skiftet ut.
2004 Alle hovedstoppekraner skiftet i terrasseblokkene.
Yttervegger og vinduer beiset.
2003 Skiftet panel pa flere enderekkehus. Ny trapp ved nedkjeringen fil
garasjen. Varmtvannsberedere i 10-13-15 skiftet. Ny vaskemaskin i nr 15.
2002 Nye ytterdarer pa rekkehusene.
Nytt tak nr 1 og 13.
2001 Nytt lysarmatur i garasjen.
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30

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Fjellhytta Borettslag
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