== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 289 856

Borettslag

SK@YENLIA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ramazan Ay
05.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950289856

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9792520 9215993
Sum inntekter 9792520 9215993
K ostnader

Lgnnskostnad 3 1025 257 1143479
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 269 122 310 429
Annen driftskostnad 3 5883 203 6 304 115
Sum kostnader 7177582 7758 022
Driftsresultat 2614 939 1457970

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 86 268 54 006
Sum finansinntekter 86 268 54 006
Annen finanskostnad 1756 867 997 646
Sum finanskostnader 1756 867 997 646
Netto finans -1670599 -943 640
Resultat far skattekostnad 944 340 514 330
Arsresultat 944 340 514 330
Totalresultat 944 340 514 330

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 944 340 514 330
Sum overfaringer og disponeringer 944 340 514 330
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 47 607 374 47 607 374
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 589 059 858 181
Sum varige driftsmidler 48 196 433 48 465 555

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Andre fordringer 151 950 60511
Sum finansielle anleggsmidler 152 050 60 611
Sum anleggsmidler 48 348 483 48 526 166
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 336 543 299 862
Sum fordringer 336 543 299 862
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2310488 2 264 455
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2310488 2 264 455
Sum omlgpsmidler 2647031 2564318
SUM EIENDELER 50995 514 51 090 484
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 800 20 800
Sum innskutt egenkapital 20 800 20800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 149 359 10 205 020
Sum opptjent egenkapital 11 149 359 10 205 020
Sum egenkapital 11170 159 10 225 820
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 37894104 38 874 261
@vrig langsiktig gjeld 1737420 1648 220
Sum annen langsiktig gjeld 39631524 40 522 481
Sum langsiktig gjeld 39631524 40522 481

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 316 7881
Leverandergjeld 91 426 210320
Skyldige offentlige avgifter 24089 50 656
Annen kortsiktig gjeld 67 000 73 326
Sum kortsiktig gjeld 193831 342 183
Sum gjeld 39825 355 40 864 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50995514 51 090 484
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 499271

950 289 856
Borettslag
SKOYENLIA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1
0172 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
05.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

14.05.2025 kl 02:20

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950289856

Organisasjonznr: 950 289 856
SK@YENLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 792 520 9 215 993

Sum inntekter 9 792 520 9 215 993

Kostnader

Lennskostnad 3 1 025 257 1 143 479

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 269 122 310 429

Annen driftskostnad 2 5 883 203 6 304 115

Sum kostnader 7 177 582 7 758 022

Driftsresultat 2 614 939 1 457 970

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 86 268 54 006

Sum finansinntekter 86 268 54 006

Annen finanskostnad 1 756 867 997 646

Sum finanskostnader 1 756 867 997 646

Netto finans -1 670 599 -943 640

Resultat fer skattekostnad 944 340 514 330

Arsresultat 944 340 514 330

Totalresultat 944 340 514 330

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 944 340 514 330

Sum overferinger og

disponeringer 944 340 514 330
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 950 289 856 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 289 856
SK@YENLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 47 607 374 47 607 374
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 589 059 858 181
Sum varige driftsmidler 48 196 433 48 465 555

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Andre fordringer 151 950 60 511
Sum finansielle

anleggsmidler 152 050 60 611
Sum anleggsmidler 48 348 483 48 526 166
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 336 543 299 862
Sum fordringer 336 543 299 862
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 310 488 2 264 455
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 310 488 2 264 455
Sum omlepsmidler 2 647 031 2 564 318
SUM EIENDELER 50 995 514 51 090 484

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 950 289 856 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 800 20 800
Sum innskutt egenkapital 20 800 20 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 149 359 10 205 020
Sum opptjent egenkapital 11 149 359 10 205 020
Sum egenkapital 11 170 159 10 225 820
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 37 B94 104 38 874 261

@vrig langsiktig gjeld 1 737 420 1 648 220

Sum annen langsiktig gjeld 39 631 524 40 522 481

Sum langsiktig gjeld 39 631 524 40 522 481

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 316 7 881

Leverandergjeld 91 426 210 320

Skyldige offentlige

avgifter 24 089 50 656

Annen kortsiktig gjeld 67 000 73 326

Sum kortsiktig gjeld 193 831 342 183

Sum gjeld 39 825 355 40 864 664

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 955 514 51 090 484
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 950 289 856 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 289 856
SK@YENLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 187
Skeyenlia Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Skeyenlia Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. juni 2024 k. 18:00, Oppsal kirke.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollferer og protokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag om a selge terkeloft til underliggende enheter

7. Forslag om endring av tilgang til sykkelkjeller i Formerveien 4. Vurdere mulighet for 4 endre vindu til der for
& fa mulighet til & trille tunge sykler/ barnevogn rett inn i sykkelbod.

8. Ferslag om a bygge sykkelbod pa bakkeplan
9. Forslag om at det tas betalt for bruk av fellesvaskeriet
10. Forslag om & opprette utendars barnevogn «garasje» (lasbar) ved alle blokkene i borettslaget

11. Forslag om arlig rutine rundt opprydning av loftbod og sykkelbod/ fryseboksbod. Kaste
svkler/sparkesykler/barnevogner som ikke er i bruk.

12. Valg av tillitsvalgte
13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2av32
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Med vennlig hilsen,
Styret | Skeyenlia Borettslag

3av32
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950289856

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak

Iren Svaleng er valgt.

Sak 2
Valg av protokollferer og protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av eier til a signere protokollen. Pretokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Som protokollferer foreslas Heidi Svendsen. Protokollvitne foreslas valgt i generalforsamlingen

Forslag til vedtak

Som protokollferer foreslas Heidi Svendsen. Protokollvitne foreslas valgt i generalforsamlingen

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 32
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0187 Skayenlia Brl Arsrapport og regnskap for 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 350 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 350 000

Sak 6
Forslag om a selge terkeloft til underliggende enheter

Forslag fremmet av:
Andrea Edlund og Philip Nerem

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er mangel pa boliger i Oslo. De senere &rene har flere OBOS borettslag vellykket solgt raloft til
underliggende enheter, slik som Keyserlakka boretislag. Dette med veiledning fra OBOS sentralt. Vi har sett
at terkeloftene i Skeyenlia borettslag kunne vaert bedre utnyttet, og ensker 4 foresla at det pnes for 4
underseke muligheter for at borettslaget selger arealene som i dag er tarkeloft til underliggende enheter som er
interessert i 4 kjepe dette. Borettslagets mkonomi vil betraktelig forbedres ved salg. Dette kan vaere en mulighet
for at foreslatte tiltak ved tidligere generalforsamlinger som har blitt avslatt med bakgrunn i borettslagets

5av 32
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skonemi, og enskede vedlikeholds- og/eller miljetiltak, vil kunne prioriteres og gjennomferes. Det muliggjer det
ogsa 4 bo i Skevenlia borettslag med flere familiemedlemmer, samt &pner det for nye salgsobjekter som det
finnes fa av pa Oppsal. Det ser ikke ut til & vaere noen begrensninger i reguleringsplanen for omradet, men
eventuelt salg av raloft ma gedkjennes av Oslo kommune. Oslo kommune har laget en egen loftsveileder. Der
skriver de at byens loft utgjer et utbyggingspotensial, og at et loft kan gi kvaliteter som ikke finnes ellers.

Det foreslas at det i etterkant av generalforsamlingen nedsettes en komite under styret som underseker
mulighetene for salg og kartlegger interessen for kjop i borettslaget.

Det foreslas at komiteen i lapet av 2024:

@ Kartlegger interessen i borettslaget / underliggende enheter

@ Avklarer med Oslo kommune at utbygging er mulig

@ Innhenter e-takst for terkeloftene fra eiendomsmegler

@ Gjennomferer befaringer og kartlegger muligheter og innhenter reelt prisestimat for nadvendige arbeider

Basert p& punkter over, presenteres saken for &4 avgjere salg til generalforsamlingen i 2025, eller ved
ekstraordinser generalforsamling i 2024. Dersom dette far 24 flertall pa, foreslas det at det ved etterfalgende
generalforsamling presenteres:

@ Forslag til retningslinjer for salg av terkeloft, i trAd med OBOS retningslinjer for salg av loft
@ Forslag til planlesning utarbeidet av arkitekt

@ Tekniske tegninger og beregninger utarbeidet av byggingenier

@ Ramme for juridisk avtale mellom borettslaget og kjgperne

Enhetene som snsker 4 innlemme terkeloft star for eventuelle kostnader som vil palape i denne prosessen.
Hva betyr salg av terkeloft for avrige beboere?

Antall enheter i borettslaget: 208

Antall blokker i borettslaget: 20

Antall terkeloft: 12

- Solbergliveien 79

- Solbergliveien 81

- Solbergliveien 83

- Skayenasveien 2A

- Skayenasveien 2B

- Skayenasveien 2C

- Skayenasveien 4A

- Skayenasveien 4B

- Skayenasveien 4C

- Skayenasveien 6A

- Skayenasveien 6B

6av32
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950289856

- Skayenasveien 6C
Antall kvadratmeter: 60 kvm x 12 =720 kvm
Bedre ekonomi for borettslaget

Ifelge bl.a. Byggstart og Boligfiks koster det mellom 15 000 og 25 000 & pusse opp et raloft per kvadratmeter.
Et raft prisestimat viser at prisene per kvadratmeter for raloft ligger pa 15 000.

Prisestimat for borettslagets skonomi etter salg (giit at alle Ioft selges): 720 kvm x 15 000 = 10,8 millioner

Borettslagets skonomi vil betraktelig forbedres ved salg. Dette kan vaere en mulighet for at foreslatte tiltak
ved tidligere generalforsamlinger secm har blitt avslatt med bakgrunn i borettslagets skonomi, og enskede
vedlikeholds- cg/eller miljgtiltak, vil kunne prioriteres og gjiennomferes.

Beerekraftig

En rapport fra Rambell AS viser at loftsutbygging gir 66 prosent mindre utslipp sammenlignet med & bygge
nytt (for nye enheter).

Brannsikring

Ifelge Huseierne, kan brannrisikoen reduseres betydelig ved en loftsutbygging. P4 tomme terkeloft er det ofte
terre og brannfarlige treverk og materialer. Ved & innlemme terkeloftene i underliggende enheter, bygges det
etter dagens krav til brannsikring og ventilasjon.

Mindre terkekapasitet for borettslaget:

Det ble i 2014 gjennomfert cppgradering av vaskeriene. Terkekapasiteten ble gkt i form av terkerom i
fellesvaskeriene i forbindelse med dette arbeidet. Det er terkerom i samtlige vaskerier i borettslaget:

- Vaskeriet i Filervn. 3

- Vaskeriet i Solberglivn. 88

- Vaskeriet i Sclberglivn. 92

- Vaskeriet i Formervn. 4

Alle beboere betaler for drift og vedlikehold av vaskeriene via felleskostnadene.
Mindre “ekstra bodplass” for boretsslaget:

De fleste terkeloftene brukes i praksis som ekstra bodplass og oppbevaring eller hensetting av gjenstander
man ikke lenger har behov for. Alle boligene i Skeyenlia berettslag disponerer en loftsbed som er malt til 3
kvm (skratak, gulvareal er ca. 7 kvm) i tillegg til to kjellerbod pé hhv. ca. 3,2 kvm. og 2,6 kvm. Hver bolig har
dermed 8,8 kvm bodareal i tillegg til fellesarealer med blant annet frysebckser i kjelleren, noce sem burde veere
tilstrekkelig cppbevaringsplass.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen avvise forslaget.

Borettslaget er gammelt og vi har foran css store vedlikeholdsutgifier, s som rerfornying av vertikale soilrar
i alle blokker. En uiredning av overdragelse og utbygging av loft vil koste ganske mye, og borettslaget kan ikke
pata seg slike uigifter na. Dette vil ga pa bekostning av alle andelseiere siden det vil veere naedvendig a utrede
saken i to trinn, der farste trinn er en generell vurdering av om utbygging er tilridelig. Det blir vanskelig &
fordele utredningsutgiftene pa den enkelte andelseier som sier seg interessert, da borettslaget ma sta som
eier av utredningen og da er ansvarlig for utgiftene som paleper.

7av 32
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Det ma ferst tas en prinsippavgjerelse om salg av fellesarealer er ensket, ref Borettslagsloven § 8-9. Vedtak
som krev samtykke fra generalforsamlinga
Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga har gitt samtykke med minst to tredjedels fleirtal, gjere vedtak om

1. ombygging, pabygging eller andre endringar av bygg eller grunn som etter tilheva i laget gar ut over vanleg
forvaltning og vedlikehald,

Dette vil ogsa fere til mindre bodplass for de enheter som vil bli berert av at naboen bygger ut loftet. Leilighetene
er solgt med det antall boder som er pri dag, og det vil ikke vaere mulig & erstatte tapt bodplass et annet sted
i borettslaget. Kjgpekontraktene fra starten styrer . Bygge- og finansieringsplan beskriver hva som skal falge
med den enkelte andel.

Det mé foretas en total endring av eierbraker i borettslaget da det blir endring p& boareal.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar forslaget om & videre underseke muligheten for 4 selge terkeloft til underliggende
enheter og vedtar at det nedsettes en komite under styret scm i lapet av 2024 skal legge frem et konkret forslag
fil salget.

Sak 7

Ferslag om endring av tilgang til sykkelkjeller i Formerveien 4. Vurdere mulighet for
4 endre vindu til der for 4 fa mulighet til 4 trille tunge sykler/ barnevogn rettinni
sykkelbod.

Forslag fremmet av:
Christian Lager

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Forslaget avvises. Dette vil fare til seknad om fasadeendring og utgifter til utbygging som styret ikke kan
forsvare.

Forslag til vedtak

Forslag om endring av tilgang til sykkelkjeller i Formerveien 4. Vurdere mulighet for 4 endre vindu til der for &
fa mulighet til & trille tunge sykler/ barnevogn rett inn i sykkelbod

8av 32
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Sak 8
Forslag om & bygge sykkelbod pa bakkeplan

Forslag fremmet av:
Christian Lager

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen avvise forslaget, med samme begunnelse som fidligere ar

Forslag til vedtak
Forslag om & bygge sykkelbed pé bakkeplan

Sak 9
Forslag om at det tas betalt for bruk av fellesvaskeriet

Forslag fremmet av:
Yngvild Draegebe

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Foreslar at bruk av fellesvaskeriet tas betalt for med en viss sum per maskin som kjeres. F.eks. bkr.

Begrunnelse: Med heye stremregninger i perioder og at ikke alle beboere bruker fellesvaskeriene foreslar jeg
at det settes en fast pris per maskin man kjarer, for eksempel 5kr. Det vil ta litt av utgiftene for borettslaget som
helhet og ikke vaere den sterste utgifien for oss som bruker det.

Feks koster det 4 i dag & ha fryser i kjellere, s& er naturlig at fellesvaskeriene ogsa koster penger. Og pengene
boreftslaget sparer kan brukes til annet vedlikehold, f.eks sparing til starre vedlikeholdsprosjekt som byfting
av soilerrer.

Styrets innstilling

Denne saken var til behandling pa generalforsamlingen for noen ar siden. Styret undersekte og fikk priser pa
hva det ville koste & legge fil rette for betaling. Dette er en sa stor kostnad som borettslaget ikke kan se a ta
denne kostnaden na

Forslag til vedtak

Foreslar at bruk av fellesvaskeriet tas betalt for med en viss sum per maskin som kjeres. F.eks. bkr.

Sav32
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Sak 10
Forslag om & opprette utenders barnevogn «garasje» (lasbar) ved alle blokkene i
borettslaget

Forslag fremmet av:
Christian Lager

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets innstilling
Forslaget avvises med henvisning til at vi har mobile barnevogns garasjer som kan flyttes etter behov. Vi har
3 og kan kjepe inn 2 til fra miljgpengene.

Forslag til vedtak

Det opprettes utenders barnevogn «garasje» (lashar) ved alle blokkene i borettslaget

Sak 11
Forslag om arlig rutine rundt opprydning av loftbod og sykkelbod/ fryseboksbod.
Kaste sykler/sparkesykler/barnevogner som ikke eri bruk.

Forslag fremmet av:
Christian lager

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Forslaget tilsluttes og gjennonmfares i forbindelse med dugnacder i den enkelte blokk.
Forslag til vedtak

Forslag om arlig rutine rundt opprydning av loftbod og sykkelbod/ frysebcksbod. Kaste
sykler/sparkesykler/barnevogner som ikke eri bruk.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte
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Styreleder og et styremedlem ble valgt for 2 ar i 2023 og er ikke pa valg.
Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Fredrik M. Hahne

« Jan Vegard Pettersen

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Liv Anne Myrvold

Rune Atle Johansen
+ Sahar Azari

* Sondre Eng
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Matthew Pevy
e Toril Braend

¢ Tove Rasch

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* |ren Svaleng

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Lillian T. Berg

Mav 32
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Iren Svaleng

Lillian Tangen Berg
Hall Fure

Erik B Johannessen
Rita Kristine Myrbraten

Rune Atle Johansen
Nina M Lafgren
Liv Anne Myrvold

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Hall Fure

Varadelegert
Rita Kristine Myrbrate

Valgkomiteen

Toril Breend

Steinar Carlo Hansen
Matthew John Pevy
Tove Rasch

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post skoyenlia@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

n

Filerveien 3
Solbergliveien 90
Skegyenasveien 6 B
Solbergliveien 90
Filerveien 5

Solbergliveien 92
Solbergliveien 88
Skeyenasveien 4 A

Skeyenasveien 6 B

Filerveien 5

Solbergliveien 90
Trakk seg i perioden
Filerveien 3
Skegyendsveien 6 A

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Skoyenlia Borettslag

Borettslaget bestar av 208 andelsleiligheter.
Skeyenlia Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 950289856, og ligger i bydel Jstensjg | Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
144 1072 1073 1074

Farste innflytting skjedde i 1960. Tomten ble kjgpt i 1986.

Vedlegg 1
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Skayenlia Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Skayenlia Borettslag har en fast ansatt samt en arbeidsgjeng som bistar ved behov.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 13 styremgter, 1 regnskapsmete + noen befaringer. Det er behandlet 254 saker.

FUKT INN | KIELLERE | SOLBERGLIVN. 88 OG SOLBERGLIVN. 92.

Etter styrtregnet ble det oppdaget darlig drenering i Solberglivn. 88. Her kom det mye vann inn
i vaskeriet. Det ble gravd opp, lagt ny drenering og alt er OK na.

Det ble ogsa oppdaget fukt pa vegg av styreleder i vaskeriet i Solberglivn. 92. Etter & fulgt dette et
par maneder, uten bedring, ble rarlegger tilkalt. Det viste seg at det var hull pa vannledning og det
ble gravd opp ute og hugd opp noe av gulvet i vaskeriet. Vi hadde gjemt pa fliser og alt er OK na.

STROMPEKOLAPS | FILERVEIEN 1.

Dessverre sa fikk beboer i 1. etg. mye vann gjennom sluk pa sitt bad og vann rant i
kjelleren.

Det viste seg at en streampe i vannreret hadde kollapset. Grunnen til dette var at noen hadde kastet
truse og barneleker i toalettet. Falgende av dette var at det satte seg fast og strempen kollapset.

Fint om alle bare kaster toalettpapir i WC og ikke noe annet.
ENDRING AY HUSORDENSREGLER.

Det har vasrt noen endringer i husordensreglene pkt. 22.1 og punkt 10. Viktig at alle har fatt med
seq dette.

NY MASKINER TIL VASKERIENE.

Det ble kjapt inn ny tarketrommel til Formervn. 4, ny rulle til Skeyenasvn. 4 og ny
vaskemaskin til Solberglivn. 92.

Grunnen til dette er at noen av maskinene er gamle og ikke lannsomt a reparere nar de gar i
stykker.
NY DIRPUMPER.

Darpumpene begynner a «dra pa arene». | 2023 har vi mattet bytte ut 2. Dette er i
Solberglivn. 79 og 83.
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Skayenlia Borettslag

LEKEAPPARATER.

Det ble i 2022 kjapt inn nye lekeapparater fra miljgpengene. Disse rak vi ikke a fa satt opp i 2022,
men ble satt opp sommeren 2023.

VENTELISTER PA PARKERINGSPLASSER OG GARASJER.

Ventelistene pa parkeringsplasser og garasjer er lag ut pa Vibbo og blir oppdatert jevnlig.
KLAGE PA EKORN.

Det er seg slik at vi har veldig mange ekorn pa Oppsal og noen er ganske tamme.

De siste somrene far styret ganske mange henvendelser/klager pa at ekornene kommer inn i
leilighetene nar beboere har vinduene apne. Dette er sikkert ubehagelig for mange, men
dessverre lite styret kan gjere med det.

Styret la ut pa Vibbo noen tips, men det aller viktigste er at INGEN MATER EKORN ELLER
FUGLER. Det er ogsa mye rotter pa Oppsal, sa derfor veldig viktig at dyr ikke blir matet. Ser at det
er noen som legger ut mat, dette er ikke greit.

Etter en stor klagestorm i sommer, ble det sjekket om det var andre muligheter for a bli kvitt
ekorn. Eneste Igsningen er da & kontakte viltnemda, som da kanskje, kommer og skyter de. Det
haper vi ingen vil.

TELENOR.

| sommeren var borettslaget uten internett over flere dager. Etter mange telefoner og dager
ble det konstatert brudd pa kabel. Telenor ga borettslaget bra kompensasjon for dette.

MALE PA BALKONGER.

Styret sendte ut informasjon om at mange trengte a male sine balkonger. Dette er noe vi gjer hvert
ar. | 2023 var det overveldende respons pa dette. Ca 150 beboere var og hentet maling. Det star
noen balkonger igjen som ma males, da det er mye svartsopp, og disse har fatt egne skriv. Fint om
dere kan male na pa varen.

SKRANINGEN BAK SK@YENASVYN. 4 OG 6 OG BESKJARING AV ASAL ALEEN |
FORMERVN.

Skraningen her trengte a bli beskaret og ryddet opp i. Det var noen ar siden sist. Styret gikk ut &
innhentet anbud og jobben ble gjort pa sensommeren.

Det ble samtidig anbefalt at vi fiernet et tre foran Sclberglivn. 90. Dette ble ogsa gjort. Asal
alleen i Formerveien ble ogsa beskjseres da det var noen ar siden det ble gjort. EL BIL

LADERE OG ELAWAY.

Dessverre s& har det vaart mange klager pa Elaway det siste aret. Det har vaert
forandringer, de klarer & rote til det meste o.s.v.

Styret har jobbet mye med dette og vil gi mer informasjon om dette etter hvert og pa
generalforsamlingen.
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Skayenlia Borettslag

Styret kan bare beklage ulempene dette har vazrt for beboerne.

STYRETS PLANER FOR 2024.
Som alle vet, sa har vi et ganske stramt budsjett, selv med husleiegkningen som kom 1.1.24.

Styret ma na begynne a arbeide med soilrgrene. Uttrekksraene ble tatt for 2-3 ar siden og vi
fikk 5 ar pa oss til a ta soilrarene. Dette blir 1. prioritet for styret i 2024.

Som alle vet sa er dette er gammelt borettslag og uforutsette ting kan skje. Styret mener at vi har,
sa godt vi kan, holdt oss til vedlikeholdsplikten, og tatt ting etter hvert.

Det er mange som ensker seg bade det ene og det andre, men styret ma se pa
wkonomien nar vi sier ja eller nei, haper pa forstaelse for dette.

Borettslaget har kr. 152 000 pa miljgkontoen som vi kan bruke pa bl.a utearealet. Vil likevel fa
papeke at man fint kan ta avleggere av hverandre. Det er ogsa viktig at ting blir passer pa nar
dere planter og gnsker dere

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og hovedarsaken til dette er blant annet
uforutsett drenering, trefelling og bytte av dgrpumper.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 876 000 til det generelle vedlikeholdet i
borettslaget.
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Skayenlia Borettslag

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skayenlia
Borettslag.

Lan

Skayenlia Borettslag har lan i Handelsbanken.

Et lan til en flytende rentesats pa 5,45%

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

For deres selskap er navaerende forretningsfererhonorar pa kr 235 145 inkl. mva.
Fra 01.01.2024 vil forretningsfarernonoraret utgjgre kr 247 604 inkl. mva.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Skeyenlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skeyenlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Oslo, 7. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S R N |
1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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Skayenlia Borettslag

SKGYENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stzrrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2222135 38447 2222135 2453200
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 944 340 514 330 1165000 720083
Tilbakefaring av avskrivning 14 269122 310 429 200 000 200 000
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 41542816 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 080157 40182797 -143000 -888 000
Innsk. gremerk. bankkto 2 239 -1 091 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 231 066 2183 687 1222 000 32 083
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2453 200 2222135 3444135 24385283
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2647 031 2564 318
Kortsiktig gjeld -193 831 -342 183
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2453 200 2222135
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SKGYENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

Skayenlia Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9731655 9006968 9737000 10561000
Antenneanlegg 48 074 44 911 46 000 50 000
Andre inntekter 3 12791 164 114 1000 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 9792520 92165993 9784000 10611000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 875257 793479 -1141000 -1204 000
Styrehonorar 5 -350 000 -350 000 -350 000 -350 000
Avskrivninger 14 -269122 -310 429 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -13 625 -12 875 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -235 145 -225 665 -237 000 -249 000
Konsulenthonorar 7 51 675 -112 113 -70 000 -70 000
Kontingenter -41 600 -41 600 -42 000 -42 000
Drift og vedlikehold 8 -1051651 -1736944 -795 000 -876 000
Forsikringer -471 480 419 191 -461 000 -521 000
Kommunale avgifter 9 1731407 -1475292 -1737000 -2044000
Energiffyring 604 244 -735174 -700 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -961 319 -837 816 -896 000 -1129917
Andre driftskostnader 10 -824 407 -707 444 -850 000 -700 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7177 582 -7 758 022 -7 289 000 -7 995917
DRIFTSRESULTAT 2614939 1457970 2495000 2615083
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 86 268 54 006 10 000 10 000
Finanskostnader 12 -1756 867 997 646 -1 340000 -1905000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 670 599 -943 640 -1330000 -1 895000
ARSRESULTAT 944 340 514330 1165000 720 083
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 944 340 0

Vedlegg 1
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SKGYENLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 289 856, KUNDENR. 187

Skayenlia Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 46 644 891 46 644 891
Tomt 962 484 962 484
Andre varige driftsmidler 14 589 059 858 181
Aksjer og andeler 15 100 100
Miljgbankkonto, gremerket 151 950 60 511
SUM ANLEGGSMIDLER 48 348 483 48 526 166
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 33531 295 022
Andre kortsiktige fordringer 16 1233 4 840
Driftskonto OBOS-banken 909 453 1093553
Driftskonto OBOS-banken |l 47 830 45 843
Skattetrekkskonto OBOS-banken 19 202 24 234
Sparekonto OBOS-banken 1334203 1100825
SUM OML@PSMIDLER 2647031 2564 318
SUM EIENDELER 50 995 514 51 090 484
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 208 * 100 20 800 20 800
Opptient egenkapital 11 149 359 10 205 020
SUM EGENKAPITAL 11170159 10 225 820
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 37 894 104 38 874 261
Borettsinnskudd 18 1588800 1588800
Avsetning bomiljatiltak 19 148 620 59 420
SUM LANGSIKTIG GJELD 39 631 524 40 522 481
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 91 426 210 320
Skyldige offentlige avgifter 20 24 089 50 656
Palegpte renter 11 316 7 881
Annen kortsiktig gjeld 21 67 000 73 326
SUM KORTSIKTIG GJELD 193 831 342 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 50 995 514 51 090 484
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Vedlegg 1

Pantstillelse 22
Garantiansvar

Oslo, 05.03.2024

Skayenlia Borettslag

41788700 41788700
0 0

Styret i Skeyenlia Borettslag
Iren Svaleng /s/ Rita Kristine Myrbraten /s/ Hall Fure /s/
Lillian Tangen Berg /s/ Erik B Johannessen /s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8238720
Vinduer 449 280
Vedl.hold, forsikr. 374 400
Rehabilitering 370 800
Garasjeleie 177 900
Parkeringsleie 96 000
Strem/lys 27 720
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 734 820
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 000
Parkering -165
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 731 655
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Skayenlia Borettslag

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

El-lading 7791
Salg av tilhenger 5000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 791
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatt(e) -578 851
Overtid -35657
Annen lgnn, ikke feriepenger 45172
Palegpte feriepenger -67 000
Fri, tIf etc. -6 288
Naturalytelser speilkonto 6288
Arbeidsgiveravgift -126 352
Pensjonskostnader innskudd -15052
Refusjon sykepenger 201 926
Arbeidsklzr -9 098
SUM PERSONALKOSTNADER -675 257

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjons-ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket kostnader for kr 7 025, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 13 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4125
Kreditnota Energihuset Marked AS 61 800
SUM KONSULENTHONORAR 51 675

Kr 61 800 er kreditert borettslaget i 2024, men var i en kostnad som ble fagrt i 2023
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Skayenlia Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -161 338
Drift/vedlikehold VWS -212131
Drift/vedlikehold elektro -51473
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -291 830
Drift/vedlikehold fellesanlegg -35 000
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -268 049
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2759
Egenandel forsikring -24 767
Kostnader dugnader -4 304
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 051 651

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse

av bygningene

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 123 057
Feieavgift -20 145
Renovasjonsavgift -588 205
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 731 407
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3100
Container -111 501
Skadedyrarbeid/soppkontroll -26 749
Telefon-/kontormaskiner -6 638
Driftsmateriell -41 501
Lyspaerer og sikringer -2873
Vaktmestertjenester -74 706
Renhold ved firmaer -365073
Snarydding -1938
Gressklipping -45 388
OTP, 3. parts opplysning, sms -12 306
Kontor- og datarekvisita -10 939
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 995
Andre kostnader tillitsvalgte -7 025
Andre kontorkostnader -291

Vedlegg 1
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Telefon, annet -24 010
Porto -20
Drivstoff biler, maskiner osv. -21490
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -60 356
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -2 976
Velferdskostnader -2 035
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -824 407
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7674
Renter av sparekonto i OBOS-banken 33691
Kundeutbytte fra Gjensidige 44 903
SUM FINANSINNTEKTER 86 268
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 756 867
SUM FINANSKOSTNADER -1 756 867
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1962 9 954 900
Garasjeanlegg 165 000
Kostpris/Bokf.verdi 1988 nye vinduer 17 140 400
Oppskrivning bygning 19 384 591
SUM BYGNINGER 46 644 891

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.144/bnr.1072 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiekost for traktor
Tilgang 2013

Avskrevet tidligere

Feiemaskin nr. 1
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Vedlegg 1
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Gressklipper nr. 3

Skayenlia Borettslag

Kostpris 107 525
Avskrevet tidligere -107 524

1
Kubota F3890
Tilgang 2018 281 250
Avskrevet tidligere 248 468
Avskrevet i ar -32782

1
Plenklipper
Tilgang 2018 41 245
Avskrevet tidligere =37 121
Avskrevet i ar -4 124

1
Sandstraer
Tilgang 1992 15 960
Avskrevet tidligere -15 959

1
Sngfreser
Tilgang 2003 20 200
Tilgang 2013 69 125
Avskrevet tidligere -89 324

1
Traktor nr. 2
Tilgang 2020 1 300 000
Avskrevet tidligere -557 143
Avskrevet i ar -185714

557 143

Tarketrommel
Tilgang 2013 37 226
Avskrevet tidligere =37 225

1
Vaskemaskin
Kostpris 37 934
Avskrevet tidligere -37 933

1
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 35044
Avskrevet tidligere -35043

1
Vaskemaskin nr. 3
Kostpris 53106
Avskrevet tidligere -53 105

1
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Vaskemaskin nr. 4
Kostpris 36 681
Avskrevet tidligere -36 680

Vaskemaskin nr. 5

Tilgang 2018 48 344
Avskrevet tidligere -44 315
Avskrevet i ar -4 028
1
Strykerulle
Tilgang 2019 35625
Avskrevet tidligere -24 938
Avskrevet i ar -7 125
3563
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 176 750
Avskrevet tidligere -116 360
Avskrevet i ar -35 350
25 040
Garasjeanlegg
Kostpris 3300
3300
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 58 125
Avskrevet tidligere -58 124
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 589 059
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -269 122
NOTE: 156
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier en andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, det vil si at den er bokfart til opprinnelig kjgpspris.

Ant.
Andeler: Palydende: Balansefart verdi:
Oppsal Samfunnshus 1 100.- 100.-
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse/kort for ansatteftillitsvalgte 1233
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1233
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Skayenlia Borettslag

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2022 -39 153 9358
Nedbetalt tidligere 279 697
Nedbetalt i ar 980 157

-37 894 104
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -37 894 104
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -1 581100
Tilfart 2006 -7 700
SUM BORETTSINNSKUDD -1 588 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -148 620
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -148 620
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -19202
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 887
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -24 089
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -67 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -67 000
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1 588 800
Pantelan 37 894 104
TOTALT 39 482 904

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 46 644 891
Tomt 962 484
TOTALT 47 607 375
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82221324. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2023 - 2024  Drenering Sgrsiden av Solberglivn. 92
2021 -2022  Rerfornying
2020 - 2020 6 ladepunkter for elbiler
2018 - 2019  Piperehabilitering og taknedlgp Piperehabilitering og rehabilitering av

taknedlgp
2017 - 2017  Nytt ngkkelsystem
2016 - 2016  Spyling av avlgpsrer 2016 Spyling av avigpsrer
2015-2015  Vindusutskiftning 2015 Vindusutskiftning
2015 -2015  Fiber til leilighetene fra Canal
Digital
2014 - 2014  Oppgradering av vaskeri Ferdigstilling flislegging av gulv i

fellesvaskeriene

2014 - 2014  Prosjektering av nye vinduer.
2013 -2013  Asfaltering parkeringsplasser/veier
2012-2013  Flislegging av gulv i fellesvaskerier
2011 - 2011 Maling av alle oppganger
2010 - 2010  Vask av alle husfasader
2009 - 2010  Utskiftning av el-anlegg,

ferdigstilling
2008 - 2008  Oppstart utskiftning av el-anlegg Inkl omtrekking av alle leiligheter
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2007 - 2007 Nytt callinganlegg med i hver leilighet
fargeskjermer

2006 - 2006  Alt el-anlegg i garasjene skiftet

2005 - 2005  Ferdigstillelse av stattemur.

2005 - 2005  Oppretting av nytt vaskeri

2005 - 2005  Flislegging av nedre trapperepos

2005 - 2007 Installering av nye dgrpumper

2005 - 2005  Asbestsanering -utskift lufteluker

2004 - 2004  Bygging av stgttemur og trapp ved
langb

2002 - 2002  Bygging av vaktmestergarasje.

2001 - 2001 Bredbandfabrikken, installasjon i
alle leiligheter

2000 - 2001 Balkongutvidelse.

1998 - 1998 Fornyelse av kabel-TV-anlegget.

1997 - 1997 Elektrisk anlegg fram til beboers
sikringsskap mod

1996 - 1996  Omfattende reparasjoner av piper.

1996 - 1996  Oppjustering av 51 park.plasser m/
motorvarmere.

1994 - 1994  Utskiftning av entredgrer.

1990 - 1990  Nye porttelefoner og
inngangsdarer.

1986 - 1988  Utskifting av vinduer, rehabilitering
(isolering/k
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 5.06.24
Selskapsnummer: 187 Selskapsnavn: Skeyenlia Boretislag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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