== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 345 363

Aksjeselskap
ENSIZVEIEN 30OG5AS
Strandveien 50

1366 LYSAKER

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hanne-Celin Ekeberg
22.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 126 345
Sum inntekter 126 345
K ostnader

Annen driftskostnad 2 698 246 467 407
Sum kostnader 698 246 467 407
Driftsresultat -698 246 -341 062

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8979 5281
Sum finansinntekter 8979 5281
Rentekostnad til foretak i samme konsern 299 053 54 107
Sum finanskostnader 299 053 54 107
Netto finans -290 074 -48 826
Ordineert resultat far skattekostnad -988 320 -389 888
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -237 197 -97 472
Ordinaert resultat etter skattekostnad -751 123 -292 416
Arsresultat -751 123 -292 416
Arsresultat etter minoritetsinter esser -751 123 -292 416
Totalresultat -751 123 -292 416

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 751123 292 417
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1502 246 -584 833
Sum overfaringer og disponeringer -751 123 -292 416
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 150 437 457 60 080 790
Sum varige driftsmidler 150 437 457 60 080 790
Sum anleggsmidler 150 437 457 60 080 790
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 42 115
Andre fordringer 7 237 197 97 472
Sum fordringer 237 197 139587

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 279 342 645 677
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 279 342 645 677
Sum omlgpsmidler 516 539 785 264
SUM EIENDELER 150 953 996 60 866 055

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,5 100 000 100 000
Overkurs 5 10000 10000
Annen innskutt egenkapital 5 28134944 28 886 067
Sum innskutt egenkapital 28 244 944 28996 067
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 997345363

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 28 244 944 28 996 067
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 10 353 160 5054 107
Sum annen langsiktig gjeld 10 353 160 5054 107
Sum langsiktig gjeld 10353160 5054 107

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 2 355 892 115881
Annen kortsiktig gjeld 7,8 110 000 000 26 700 000
Sum kortsiktig gjeld 112 355892 26 815 881
Sum gjeld 122 709 052 31 869 988
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 953 996 60 866 055
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 997345363

Ensjeveien 3 og 5 AS

Styrets drsberetning 2017

Selskapet driver med investeringsvirksombet knyttet til eiendom: og det som naturlig
herer til.

Selskapet har sitt forretningskontor pd Lysaker i Berum kommune.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekrefies det at forutseiningen om fortsatt drift
er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Selskapet har innarbeidet en policy som tar sikte pd at det ikke forekommer

forskjellsbehandling grunnet kjenn. Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapets styre
bestir av 2 menn.

Selskapets pavirkning pé det ytre miljo anses for & veere ubetydelig.

Redegjarelse for drsregnskapet

Styret mener at drsregnskapet gir en rettvisende oversikt over Ensjeoveien 3 og 5 AS’
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Selskapet har 1 2017 et negativt driftsresultat p4 kr 0,7 mill. sammenlignet med et
negativt drifisresultat pd kr 0,3 mill. i 2016. Selskapets totalbalanse pr. 31.12.17 er pd
kr 156,9 mill., sammenlignet med kr 60,9 mill. pr. 31.12.16. Selskapets
egenkapitalandel er pa 18,7 % mot tilneermet 47,6 % 1 2016.

Arets underskudd pd NOK 751 123 foreslas dekket slik:

Avgitt konsemnbidrag NOK -751123
Overfort fra annen innskutt egenkapital NOK 1502 246
Sum overfert NOK 751123

Lysaker, 15. mars 2018
I styret for Ensjoveien 3 og 5 AS
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Carl Magne Brynjulfsen Erik Carl Rosness
Styrets leder Styremediem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Ensjoveien 3 og 5 AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Tomteleie 0 126 345
Sum drifisinntekter ) 126 345
Annen driftskostnad 2 698 246 467 407
Sum driftskostnader 698 246 467 407
Driftsresultat -098 246 -341 962

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 8 979 5281
Rentekostnad til foretak i samme konsern -299 053 -54 107
Netto finansresultat -290 074 -48 826
Resultat for skattekostnad -988 320 ~-389 888
Skattekostnad 6 -237 197 -97 472
ARSRESULTAT -751 123 -292 416
OVERFORINGER

Avgitt konsernbidrag =751 123 -292 417
Overfort fra annen innskutt egenkapital 1502 246 584 833
Sum overfert 751123 292 416
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Ensjoveien 3 0g 5 AS

Balanse pr. 31. desember

Nete 2017 2016
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 3 150437 457 60 080 790
Sum varige driftsmidler 150 437 457 60 080 790
Sum anleggsmidler 150 437 457 60 080 790
Omilepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 42115
Fordringer mot foretak i samme konsern 7 237197 97 472
Sum fordringer 237 197 139 587
Bankinnskudd 279 342 645 677
Sum omlepsmidler 516 539 785 264
SUM EIENDELER 150 953 996 60 866 055
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Ensjoveien 3 og 5 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2017 2016
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,5 100 000 100 000
Overkurs 5 10 000 10 000
Innskutt annen egenkapital 5 28 134 944 28 886 067
Sum innskutt egenkapital 28 244 944 28 996 067
Sum egenkapital 28 244 944 28 996 067
Gijeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til foretak i samme konsem 7 10353 160 5054 107
Sum annen langsiktig gjeld 10 353 160 5 054 167
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2355892 115 881
Annen kortsiktig gjeld 8 110 000 000 26 700 000
Sum kortsiktig gjeld 112 355 892 20 815 881
Sum gield 122 709 952 31 869 988
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 953 996 60 866 055
Lysaker, 15. mars 2018
I styret for Ensjoveien 3 og 5 AS

’7 / ) .
L aqrnns” Forfs  fesmptond
Carl M. Brynjulfsen Erik Rosness
Styreleder Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Ensjoveien 3 og 5 AS

Noter til regnskapet 2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for klassifisering og vurdering av ciendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie efler bruk klassifiseres som anleggsmidier. Andre ciendeler klassifiseres som omlepsmidier.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et dr klassifiseres som omlepsmidler. Ved kiassifisering av kortsiktig og langsiktig gield
legges tilsvarende kriterier t} grunn.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 4 vaere forbigdende.
Quiapsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Leieinntekter
Inntekter regnskapstoeres nir de er opptjent.

Driftskestnader
Driftskostnader sammenstilles med tilherende inatekt,

Varige driftsmidier

Investering 1 varige driftsmidier méles til anskaffelseskost, med fradrag for avskrivninger og nedskrivainger. Direlde vedlikehold av
driftsmidier kostnadsfares lopende under drifiskostnader, mens pakostninger elfer forbedringer tillegges drifismidlets kostpris og
avskrives 11akt med driftsmidiet.

Varige driftsmidler avskrives lincart over anfatt ekonomisk Jevetid. Dersom det finnes indikasjoner pa at et drifismiddel har falt i
verdi, blir drifismiddetet nedskrevet ti] gjenvinnbar verdi dersom gienvinnbart belop er {avere enn regnskapsfort verdi.

Gevinst clier tap ved salg av varige drifismidler inkluderes som henholdsvis drifisinntekt elter drifiskostnad | resultatregnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfirt i balansen ti] pilydende etter fradrag for avsetning til forventel tap. Avsetning til tap
gjores pi grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Urealisert tap som felge av renteendringer resultatferes ikke. Forste
ars avdrag pa langsiktig gield reklassifiseres til kortsiktig gjeld.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessige resultat for skatt. Skattekosinad bestir av betalbar skatt og endring i utsatt
skatt, Utsatt skatt/skatteforde! er beregnet pi alle forskjelier mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pi eiendeler og gjeld.
Utsatt skatt er beregnet med 23 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skatemessig underskudd il fremfaring ved utgangen av regnskapsiret. Netto utsatt skattefordel
balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Note 2 Antall ansatte, godtgjerelser mm

Selskapet har ingen ansatte. Det ¢r ikke kostnadstert honorarer eller annen godigierelse il styret.
Revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 18 750 cks. mva.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 997345363

Ensjevejen 3 og 5 AS

Noter til regnskapet 2017

Note 3 Varige driftsmidier
Anlegg
Tomt Bygg* u.utforeise®* Sum
Anskaffelseskost G1.01.17 27674972 30219452 2186366 60080 790
Tilgang 2100 88 300 956 2053610 90356 666
Avoang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31,12.17 274677072 118 526 468 4239977 158 437 457
Akkwmulerte av- og nedsknivninger 31.12.17 ] 0 0 0
Bokfart verdi 31.12,17 27677 072 118 520 408 4239977 158 437 457
Avskrivningssats Avskrives ikke  Avskrives ikke Avskrives ikke
*Se informasjon note 8.
** Prosjekteringskostnader § forbindelse med boligprosjekt.
Note 4 Aksjekapital og aksjenserinformasjon
Aksjckapitalen § selskapet pr31.12.2617 bestar av 160 000 aksjer 3 kr 1.
Samtlige aksjer eies av Ferd Eiendom AS.
Nete 5 Egenkapital
Aksje- Overkirs  Annen innskutt Sum
kapital egenkapital
Anskaffelseskost 61.01.2017 100 800 10 060 28 886 067 28 995 067
Arets endrine § ceenkapital:
Arets resultat <751 123 751 123
Avgitt konsembidrag -751 123 -751 123
Mottatt konsernbidrag 751123 751 123
Egenkapitai 31.12.2017 100 900 10 060 28 134 944 28 244 944
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 997345363

Ensjeveien 3 og 5 AS

Noter til regnskapet 2017

Note 6 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2017 2616
Regnskapsmessig resuleat for skatt: -988 320 -389 888
Endring midienidipe forskjeller:

- Drifismidler -83 306 000 26 700 000

- Avsetninger 83300000  -26 700 000
Mottatt konsembidrag 988 320 389 889
Arets skattepliktige inntekt [ [
Skatteetfekt av konsembidrag -237 197 97472
Endring utsatt skatt 0 0
Skattekostnad -237 197 97 472
Sciskapet har ingen midlertidige forskjelter pr. 31.12.17.
Avstemming av effektiv skattesats 2017 2016
Forventet skatiesats ctter nominell skattesats (24%) -237197 -97 472
Skatteeffeki av midlertidige forskjeHer & 0
Effekt endring skattesats (fra 24% 1l 23%) 1] 0
Skattekostnad -237 197 97 472
Effekiiv skattesats 24 % 25%
Note 7 Mcliomvarende med selskap i samme konsern

2017 2016

Kortsiktig fordring mot Ferd AS 237197 97 472
Langsiktig gjeld 4l Ferd Eiendom AS 10353 168 5054 107
Note 8 Annen kortsiktig gjeld

Ved utlep av festeperioden i juni 2047 overtok selskapet cicadommene pd festetomien.
Det er foretatt en avsetning (aktivert p& byge) knyttet (il denne forpliktelsen pa totalt ke 110 000 000,
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 997345363

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret NO 878 389 387 MvA
Emst & Young AS TH #4724 00 24 00
Dronning Eufernias gate 6, NC-0181 Osic WwwW.ey.no

Building & hetter Postboks 1156 Sentrum. NO-0107 Osio Medlemmer av Den norske revisarforening

working worid

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Tit generalforsamlingen i Ensjgveien 3 og 5 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Kenklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ensjaveien 3 og 5 AS som bestar av balanse per 31. desember 2017,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt { samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
seiskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisionsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1SA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Pvrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
titherende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var uttaleise
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og vi attesterer ikke den @vrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den avrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentiig inkonsistens meliom den pvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinfermasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som feige av misligheter eller feit.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til seiskapets evne til fortsatt drift og
cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mél er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsheretning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter elter feil og er 4 anse som vesentiig
dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.
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Building & better
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Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisicnen. | tillegg:

» identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandiinger for 4 handtere slike risikoer, og inrhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
faige av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, wriktige fremstilfinger efier overstyring av intern kontroll:

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrotlen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av seiskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og titharende
noteopplysninger utarbeidet av ledeisen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne tii fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foretigger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vére konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem &t datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at seiskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tileggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
reftvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for var
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter { den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Kenklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene |
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolihandlinger vi har funnet
nadvendige | henhold il internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikllig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokforingsskikk i
Norge.

Oslo, 20. mars 2018
ERNST & YOUNG AS

S \

. AP
Einar Hersvik

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors bereining — Ensjsveien 3 og 5 AS
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