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Enheten
Organisasjonsnummer:
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988659231

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

L gnnskostnad 776 3064
Annen driftskostnad 4064 877 840 790
Sum kostnader 4 065 653 843 854
Driftsresultat -4 065 653 -843 854

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 27 002 000 72 694 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 11 166 090 8438 224
Annen finansinntekt 1200 000 200 000
Sum finansinntekter 39 368 090 81332224
Annen rentekostnad 43 392 079 35070790
Annen finanskostnad 9231212 9678 299
Sum finanskostnader 52 623 291 44 749 089
Netto finans -13 255 201 36 583 136
Ordineert resultat far skattekostnad -17 320 854 35739 282
Skattekostnad pa ordinaat resultat -3057 275 1262641
Ordineert resultat etter skattekostnad -14 263 579 34 476 641
Arsresultat -14 263 579 34 476 641
Arsresultat etter minoritetsinter esser -14 263 579 34 476 641

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 30 000 000
Overfaringer fraltil annen egenkapital -14 263 579 4476 641
Sum overfaringer og disponeringer -14 263 579 34 476 641
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2237 344

Sum immaterielle eilendeler 2237344

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 956 377 739 956 377 739
Lan til foretak i samme konsern 187 024 708 180 560 134
Sum finansielle anleggsmidler 1143 402 447 1136937 873
Sum anleggsmidler 1145639 791 1136937 873
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 122 292 690 76 436 186
Sum fordringer 122 292 690 76 436 186
Sum omlgpsmidler 122 292 690 76 436 186
SUM EIENDELER 1267 932 481 1213374059
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 195 000 000 195 000 000
Overkurs 4967 750 4967 750
Sum innskutt egenkapital 199 967 750 199 967 750
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 295 881 24 559 460
Sum opptjent egenkapital 10 295 881 24 559 460
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988659231

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 210263 631 224 527 210
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 819931
Sum avsetninger for forpliktelser 819931
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 659 977 347 759 273 039
Sum annen langsiktig gjeld 659 977 347 759 273 039
Sum langsiktig gjeld 659 977 347 760 092 970
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 388254 133 189 123 282
Leverandergjeld 1895176 1908 886
Betalbar skatt 1267
Utbytte 30 000 000
Annen kortsiktig gjeld 7542 194 7720444
Sum kortsiktig gjeld 397 691 503 228 753 879
Sum gjeld 1057 668 850 988 846 849
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1267932481 1213374059
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988659231

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekter 1012 598 086 1193908 169
Leieinntekter 43 584 027 27 490 843
Inntekt pdinvesteringi TS 1 47 038 212 16 825 903
Gevinst ved salg aksjer 5825 478 66 717 036
Gevinst ved salg driftsmidler 42 400 1195313
Andre driftsinntekter 7 387 729 13483 577
Sum inntekter 1116 475932 1319620 841
K ostnader

Progjektkostnader 903 617 260 1068 119 003
L gnnskostnader 2 63 384 021 69 657 145
Ordineare avskrivninger 3 13920 957 12 343 090
Andre driftskostnader 2 72161 134 57 756 875
Sum kostnader 1053083372 1207 876 113
Driftsresultat 63 392 560 111 744 728

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5 13 922 651 9292 177
Andre finansinntekter 5987 275 2 854 615
Sum finansinntekter 19 909 926 12 146 792
Annen rentekostnad 511 95 022 200 62 736 658
Andre finanskostnader 9 496 663 11 751 851
Sum finanskostnader 104 518 863 74 488 509
Netto finans -84 608 937 -62 341 717
Ordineert resultat far skattekostnad -21 216 377 49 403 011
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -17 149818 -7518 746
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 066 559 56 921 757
Arsresultat -4 066 559 56 921 757
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988659231

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 066 559 56 921 757

Overfaringer og disponeringer
Overfering til annen egenkapital -4 066 559 56 921 757
Sum overferinger og disponeringer -4 066 559 56 921 757
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Merverdi progektportefalje 31200 000 39 000 000
Utsatt skattefordel 3545549

Sum immaterielle eiendeler 34 745 549 39 000 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 35 2 575 465 053 2252223321
Utleieboliger under oppfering 35 73585 908 22 840 568
Anlegg under utferelse 35 2084 855 1968 904
Kontormaskiner, inventar og transportmidler 3 5727 190 4527 544
Sum varige driftsmidler 2 656 863 006 2281 560 337
Finansielle anleggsmidler

Investering i tilknyttet selskap 15 423173221 418781 472
Langsiktige fordringer 57 39768 375 39183141
Sum finansielle anleggsmidler 462 941 596 457 964 613
Sum anleggsmidler 3154550 151 2778524 950
Omlgpsmidler

Varer

Leiligheter under oppfaering 5 1417 569 667 813 380 781
Leiligheter og p-plasser for salg 13582 930 2720000
Progjekter i arbeid 5 375019 250 304 122 240
Sum varer 1806 171 847 1120223021
Fordringer

Kundefordringer 123 002 629 191 179 248
Fordringer patilknyttede sel skaper 7 366 613 385 337 669 434
Andre kortsiktige fordringer 65134 123 53 106 803
Sum fordringer 554 750 137 581 955 485
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 8 84 855 547 80777 173
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988659231

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84 855 547 80777173
Sum omlgpsmidler 2445777 531 1782 955 679
SUM EIENDELER 5600 327 682 4561 480 629
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 195 000 000 195 000 000
Overkurs 10 4967 750 4967 750
Sum innskutt egenkapital 199 967 750 199 967 750
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 353133071 323367 941
Sum opptjent egenkapital 353133071 323 367 941
Minoritetsinteresser 10 62 133 158 56 344 126
Sum egenkapital 615 233 979 579 679 817
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 25 056 545 38809 950
Sum avsetninger for forpliktelser 25 056 545 38809 950
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 511 2635851 638 2353963 398
Annen langsiktig gjeld 363 011 091 366 455 420
Investering i tilknyttet selskap 1 17 346 600 14 821 460
Sum annen langsiktig gjeld 3016 209 329 2735240 278
Sum langsiktig gjeld 3041 265 874 2774050 228
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 58 1455835571 733 384 610
Leverandergjeld 112 922 396 38084 949
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 988659231

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Betalbar skatt 6 10 222 43911
Skyldig offentlige avgifter 3748516 5495131
Utbytte 30 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 371311 124 400 741 983
sum kortsiktig gjeld 1943 827 829 1 207 750 584
sum gjeld 4985 093 703 3981 800 812
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 600 327 682 4561 480 629
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

Ars- og konsernregnskap 2022
for

Gjelsten Bolig AS

Foretaksnr. 988 659 231

Penneo Dokumentnokkel: EHOTM-7 14ZM-VEG 1 V-Z8LEP-OGE5A-TSIT3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

GJELSTEN BOLIG AS
Morselskap RESULTATREGNSKAP Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
. Driftsinntekter i
0 0l Prosjektinntekter 1012 598 086
o 0 Gevinst ved salg aksjer 5825 478
0 0 Gevinst ved salg driftsmidler 42 400}
0 0 Inntekt pd investering i tilknytiet selskap 1 47038 212
0' 0, Leleinntekter 43584 027!
0: 7 Q. Andre driftsinntekter 7 387 729,
0 i Ow Sum driftsinntekter 1116 475 933
. = ‘ - ‘ !
i \ ! N |
0. | Prosjektkostnader 003 617 260 1068 119 003!
= . T
0: Netto driftsinntekter 212858672 251501837,
' - i
: Driftskostnader : L
776[ Lgnnskostnader 2 63 384 021: 69 657145,
0 Ordinzre avskrivninger 3 6120 957, 4548 690.!
ol Ordinaere avskrivninger merverdi 4 7 800 000 7-860.000|
4064877 Andre driftskostnader 2 72161134 57756875
4065653 Sum driftskostnader 149466112 139 757 409;
 -4085653 848854 Driftsresultat 63302560 111744728
-8 065 653° 843 854 EBITDA 77313517° 124087 818!
; . .
! Finansinntekter og finanskostnader . ,
27002 00D 726940000 Inntekt pa investering i datterselskap oi o
11 166 090, 8 488 294, Renteinntekter 5 13 922 651 9292177
1,200 000 200:000 Andre finansinntekter 5987 275! 2.854 615,
43392079 35070 790, Rentekostnader 5,11 95 022 200; 62 736658
9231212 9678 298] Andre finanskostnader 9496663, 11751851
__ -13255 201§ 36 583 136, Netto finansposter _ -B4608937;  -62841 717!
; : f
-17 320 ssai 35739282 Ordincert resultat for skattekostnad -21 216 377, 49 403 011!
? E
i i i -
3057 275/ 1262 641 Skattekostnad p ordinzert resultat 6 -17 149 819! -7 518 746
1 i ;
o S ‘ _ | ,
14263579 34476641 ARSRESULTAT -4 066559 56 924 757
i l
! | Minoritetens andel 74787841 3607 380
f ' Majorttetens andel -11 545 343, 53 314 367,
| | [
_ -4066559) 56921757,
, Overfetinger!
04 30000000; Avsetning til utbytte
-14 263 579. 4476 641 Overfgringer annen egenkapital
-14263579] 34475641

Organisagjonshummer; 988 659 231

Penneo Dokumentnakkel: EHOTM-7 1 4ZM-VEGTV-ZBLEP-OGSB5A-TSIT3

19.07.2024 kl 21:01

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

GJELSTEN BOLIG AS
Morselskap BALANSE PR. 31.12 Kensern
: i . I
2022 2021 ) Note 2022 2021 I
EIENDELER :
' Anleggsmidler
Immaterielie efendeler ) ‘ _ '
: Merverd| prosjektportefglje 4 31 200000; 39 000 000:
2237 344 0 Utsatt skattefordel 6 3 545 549, 0
2237 344? 0 Sum immaterielie elendeler 34 745 549 39:000-000° !
| ' |
! Varige driftsmidler ) i
O -0; Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5 25754650531 23527223 -321%
¢! 0] Anlegg under utfgrelse 3,5 2084 855, 1968:904
0 0! Utleleboliger under oppfaring 3,5 73 585 908 221840 568,
0j 0 Kontormaskiner, inventar og transportmid 3 5727 190 4527544,
) o 0 Sum varige driftsmidier 2656 863 006 2281560 337,
| : e
j | Finansielle anleggsmidler o E
0' -0 langsiktige fordringer 5,7 39 768 375 397183141, ‘@
187024708] 180560134 Lan til konsernselskap 5 0] 0| e
956 377 739. 956:377 739 Investering | datterselskap 5 0, -0 g
L i | Investering | tilknyttet selskap 15 423173221 418781472 1y
- 1 — — ‘ 1 o
1143 402 4475 2136937:873! Sum finansielie anleggsmidier 462 941 596 457964612, §
i N 1 =
H H X . | [N
_ 1145639791] 1136937873 Sum anleggsmidier  3154550151) 2778524950, &
; = -
i Omigpsmidier b “IJ
‘ Varer ; L i g
0, 0. Lelfigheter under oppfgring 5 1417 569 667; 813 380781 g
0 (:ME Leiligheter og p-plasser for salg 13 582 930! 2.720 000! E
0l 0, Prosjekter i arbeid 5 375019 250,  304:122.240; 3
- r i ; 5
0 O Sum varer 1806171847, 1120223021 g
. : 1 : g
i ! Fordringer &
o 0 Kundefordringer 7 123002629, 1911797248
122292690,  76436.186, Fordringer pa konsernselskap 5 0! o
0 0; Fardringer pa tiiknytiede selskaper 7 366 613 385 7-3316@9 434|
~ 4} 0; Andre kortsiktige fordringer 65 134 122 53 :}06‘803;
122292690  76.436.186 Sum fordringer 554 750 137 581,955 48,5!
; ' ;
| Bankinnskudd og kontanter i
0 0! Bankitnskudd og kontanter 8 84 855 547 80777 173i
) - ! ;
oi 0 Sum bankinnskudd og kontanter 84855547| 80777173
, ! i
122292 690!7*7 76 436 186, Sum omigpsmidler 2445777 531| 1782955 678;
i - [T ;
| _
1267932481 1213374059 SUM EIENDELER 5600327 682| 45614808628,
Organisasjonsnummer: 988 659 231
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

GJELSTEN BOLIG AS
Morselskap BALANSE PR, 31.12 Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GIELD
‘ Egenkapital
i innskutt egenkapital :
195000000 195000000 Aksjekapital 9,10 195 000 000; 195 000 000
4967 750, 4967750  Overkurs 10 4 967 750 4967 750
199967750, 199967750° Sum innskutt egenkapital 199 967 750, 1199 967 750;
| Opptjent egenkapital o
10 295 881! Annen egenkapital 10 353133071 323387 941
10 295 881 160:  Sum opptjent egenkapital 353133071 323367941
o,! 0 Minoritetsinteresser 10 62133158 56344 ‘126;
210263631 224:527210° Sum egenkapital 615233979 579 679 817, e
L - ‘ i H f?
I
| Gleld j ‘ g
i Avsetning for forpliktelser . X o
0 819931 Utsatt skatt 6 25 056 545, 38.809.9501 5
’ R : i N
0 819981 Sum avsetning for forpliktelser 25056545, 38809950 :
E . i J 2
P r | | =
' ' Annen langsiktig gjeld ; | 2
659977347 759273039, Bankgjeld 511 2635851638, 2353963398 z
© Investering i tilknyttet selskap 1 17346600 14821460 b
0 © O Annen langsiktig gjeld 363011091: 366 455420 Q
' e wan g =
650977347, 759:273039' Sum langsiktly gjeld 3016 209 329! 32 735 240 277: k]
— , : 3
. 1 £
! - Kortsiktig gjeld ! i g
1895 176; 1908886 Leverandgrgleld 112 922 396! 38.084 949 H
388254133, 1891723 282 Gjeld til kredittinstitusjoner 5.8 1455835571: 738 384 610 a
0; . U Skyldig offentlige avgifter 3748 516 5495131 g
0, 1267 Betalbar skatt 6 10 222 43911, g
0 30.000.000; Avsatt utbytte Di 30000 000;
) 7542194 7 720444,  Annen kortsiktig gjeld 371311 124 400 741 883,
397691503 228 -7531879? Sum kortsiktig gjeld 19438278291 1207 750584
1057 668 850 988_-84.’6.849% Sum gjeld 4985 093 702, -3 981 800 811§
1267932481] 1213374059 SUM EGENKAPITAL OG GIELD 5600327 682 4561480628

Asker, 17, april 2023
! styret for Gjelsten Bolig AS

Ola Trygve Gjertz
Styremedlem

Bjgrn Rune Gjelsten
Styremedlem

Henrlk Schiissler
Styremedlem

Odd-Einar Christophersen
Styrets leder

Lasse Lundhaug
Dagllg leder/styremedlem

Organisasjonsnummer: 988 659 231
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSIKAPET FOR 2022

|
!
|
NOTE 0 REGNSKAPSPRINSIPPER ‘
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god ¢ kapsskikk,

Pe benyttede regnskapsprinsipper er | samsvar med tidligere ar. ‘
Konsolideringsprinsipper

Kansernregnskapet omfatter morselskapet Gjelsten Balig AS og alle selskaper der morselskapet

direkte elier indirekte har bestemmende innflytelse:

Selskap Farretnings- Elerandel/
kontor sterhmeandel
Profler Elendom AS Asker 100 %
Profier AS Asker 100 %
Beito Fjellkompani AS Asker 100 %
Bekkestua Vest Boflg AS Asker 100 %
Bibliotekshaven Neering AS Asker 100 %
Baerumsveien Bolig AS Asker 100 %
Dragonvelen 16 AS Asker 100 %
Eisesro Brygge AS Asker 100 %
Fantoftvelen 44 AS Asker 70% o
Galterud Utvikiing AS Asker 100 % B
Gardermovegen 5 Utvikling AS Asker 100 % <
Gjettum Utvikling AS Asker 100 % 3
Hagejordat Utvlkling AS Asker 100% 8
Haukas Handelspark AS Asker 60 % &
Hegreneset Holding AS Asker 85 % ﬁ
Hegreneset AS Asker 85 % =
Jernbanevelen 11 Utvikiing AS Asker 100% 2
Jesshelm Vast Bolig 2 AS Asker 100 % 3
Jessheim Vest Elendom AS Askar 100 % §
Kikut Vest AS Asker 100 % =
Korten Utvikling AS Asker 100% E
Landfallgya 7 Holding AS Asker 65 % %
Landfallgya 7 AS (fra 01.03,2022) Asker 65 % &
Lehmkuh! Holding AS Asker 85 % o
Lehmkuhlboden AS Asker 85% ‘§
Lehmkuhlstranden AS Asker 85 % H]
Sandviksboder 78 AS Asker 85 % ¢
Lervigsvelen Balig AS Asker 65% %
Stgperigata 18 AS Asker 65 % Q
Migndalen Boligutvikling AS Asker 100% §
Nordre Have Utvikling AS Asker 100 % 5
Nye Jacob Neumannsvel 2 Elendom AS Asker 100 % &
Ngste Pancrama AS Asker 100 %
Pro 69 AS Asker 100 %
Pro83 - 91 AS Asker 100 %
Raholthgyden Bolig AS Asker 100%
Sandslihaugen AS Asker 100 %
Sandslikellen AS Asker 100 %
Sementvelen Utvikiing AS Asker 100 %
Smestadmoen Bolig AS Asker 100 %
Smestadmoen Bolig Il AS Asker 100 %
Torstaddsen Utvikling AS Asker 100 %
Trgskenvelen 36 AS (fra 01.04.2022) Asker 100 %
Uelandsgate 85 AS Asker 100 %
Veritas Have AS Asker 100 %
Vagsgaten Bolig AS Asker 100 %
Astadveien 2 AS Asker 100 %
Astadvelen Utvikiing AS Asker 100 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 988659231

GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TH. REGNSKAPET FOR 2022

Neptune Properties AS Osla 100 %
Bogerudvelen 15 Bolig AS oslo 100 % '
Borgenbakken 12 AS Oslo 100 %
Ensjgvelen 4 AS Cslo 100 %
Ensjpvelen 4 Naering AS Cslo 100 %
Teyentaket Borettslag {fra 13.03.2022) Oslo 100 %
H76 Eiendom AS Oslo 100%
Smeda AS (fra 13,04.2022) Osla 100 %
Helios Elendam AS Oslo 100 %
Henriks vel Utvikiing AS Oslo 100%
Holmenvelen 7 AS Oslo 100 %
HTV 8 Seksjon 3 AS Oslo 100 % |
Lindeberg Utvikling AS (fra 22.11.2022) Oslo 100 % |
Michelets vel Utvikling AS Qslo 100 % :
NEP 2-8AS Oslo 100 %
Neptune Arkitekter AS Oslo 100 %
Neptune Bolig1 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 2 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 3 AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 4 AS Oslo 100 %
M28 Balig AS Oslo 100 %
M28 Barnehage AS Oslo 100 %
Neptune Bolig 5 AS Oslo 300 %
Oluf Onsumsval 11 AS (fra 24.01.2022) Qslo 100 %
Poppelstfen AS Oslo 74 %
E237 Vest AS Oslo 74%
Pappelhagen Neering AS Oslo 74%
Poppethagen Senlarsenter AS Oslo 1%
Poppelhagen Geobrgnn AS {fra 19.08.2022) Cslo 4%
Prinsessealleen Elendom AS {fra 17.02,2022) Oslo 100 %
Tasen Bollg AS Csla 100 %
Asjordet Elendom AS {fra 01.09.2022) Cslo 100 %

Det er i tillegg solgt aksjar | datterselskaper hvor regnskapstali for 2022 Ikke er konsalidert.
Disse selskapene er solgt tidlig 1 2022 og/eller har hatt begrenset aktivitet | elerperioden.

Konsernregnskapet er utarbeldet som om konsernet var en @ konomisk enhet.

Kensernregnskapet utarbeldes etter ensartede prinsipper, ved at datterselskopene fglger de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet. Interne transaksjoner, fordringer og gleld ellmineres.

Datterselskaper regnskapsfgres i konsernregnskapet basert pa konsernets anskaffelseskost.

Anskaffelseskost tllordnes Identiiserbare elendeler og gleld I datterselskapet, som oppferes | konsernregnskapet
tll virkelig verdi pa oppkigpstidspunktet, Identifiserte mer-/mindreverdier resultatfgres over samme perlode,

og etter samme prinsipp som den underliggende elendel eller gjeld.

Eventuelle merverdler fra oppkjgpet utover det som kan henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld Klassifiseres
som goodwlil og avskrives over 5 dr.

Metverdi knyttet til konsernetableringen ved stiftelse av morselskapet Gjelsten Bolig AS er | konsernregnskapet
behandlet som merverdi ved omorganisering/konsernetablering og klassifisert som immateriell elendel, jfr note 2.

Penneo Dokumentnokkel: EHOTM-714ZM-VEG1V-ZBLEP-OG85A-T8IT3

Merverdi ved Kjgp av aksjer | Neptune Properties AS er fordelt og Innregnet | henhold til endelig oppkjgpsanalyse.

Datterselskap

Aksjer | datterselskaper er vurdert | henhold til kostmetoden i selskapsregnskapet.

Utbytte er Inntektsfgrt samme ar son: det er avsatt | datterselskapet.

Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet, representerer den overskytende del tilbakebetaling
av investert kapital og fratrekkes Investeringens verdi I balansen,

Aksjer knyttet til bide kortsiktlg og langsiktig prosjekirelatert virksomhet er iiassifisert som anleggsmidler,
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GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Tilknyttet selskap

Aksjer | tilknyttede selskap er vurdert | henhold til egenkapitalmetodeni konsernregnskapet.

| selskapsregnskapet er aksjer | tilknyttede selskap vurdert etter kostmetoden.

Utbytte fra tllknyttede selskaper blir inntektsfgrt i vedtaksaret.

Overstiger utbytte andel av titbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende def tilbakebetaling
av investert kapitat og fratrekkes Investeringens verdi | balansen.

Aksjer knyttet til bdde kortsiktlg og langsiktig prosjektrelatert virksomhet er kiassifisert som anleggsmidler,

evt, som langslktig gleld.

| resultatregnskapet er resultatandelen fra tilknyttede selskaper knyttet til prosjektrelatert virksombet vist

som egen linje under ordinare driftsinntekter,

Driftsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktat.

Leieinntekter inntekstfgres etterhvert som lelen pdlgper.

Inntekter fra bollgprosjekter glelder appfaring av bollger | egen regi for salg. Et boligprosjekt bestr av mange
enheter, og salget foregdr far, under og etter oppfaring av boligene. For boliger | egen regi foretas det Inntektsfaring
| takt med salget og oppfaringen av boligene, basert pA forventet sluttresultat | prosjektet.

Det foretas vanligvis Ikke Inntektsfaring fgr minst 50 % av boligene | prosjektet er solgt. For prosjekter

som er forsikret gjennom NBBL Fulltegningsforsikring kan Inntektsfaring foretas selv om mindre enn 50 %

av bollgene er salgt. Det gjpres avsetning for ustkkerhet, garantiarbeid og lignende.

For prosjekter sam forventes 4 gl tap, er hele tapet resultatfgrt.

Gevinst ved salg av aksjer inntektsFares ved overtakelse iht. Inngétte avialer,

Gevinst ved salg av aksjer og utbytte som er knyttet til selskapets ordinare prosjektrelaterte virksomhet

er klassisifisert pa egne linjer under driftsinntekter,

Omlgpsmidier/kortsiktig gleld

Omigpsmidier og kortsiktig geld omfatter normalt poster som forfaller th betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkellg verdi. Kortsiktig gleld balansefgres til nominelt beldp pd
opptakstidspunktet,

Anleggsmidler/iangsiktig gjefd

Anleggsmidler omfatter efendeler bestemt til varlg ele og bruk. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Varige drifismidler balansefgres og avskrives over driftsmidienes gkonomiske levetid, Varige driftsmidter
nedskrives til virkellg verdi ved verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigende. Nedskrivingen reverseres
nar grunnlaget for nedskrivingen Ikke fenger er tilstede. Langsikiig gleld balansefares til nominelt belpp pa
etableringstidspunktet.

Klassifisering elendom ved kjgp av prosjektselskaper

Ved kjgp av selskaper med tilhgrende elendommer vil bygninger/tomter inkl. merverdier som relaterer seg il
bollgprasfekter bli klassifisert som anleggsmidler { konsernregnskapet. Ved byggestart vil elendommene

med tilhgrende merverd! bli omklassiflsert til omlgpsmidier {varelager).

Bygninger/tomter som relaterer seg til naeringsprosjekter blir Klassifisert som anleggsmidler.

Merverdi ved oppkjap presenteres netto (kostpris aksjer fratrukket bokfart egenkapital | datterselskapet pd
ervervstidspunktet) da kigp er definert som kjgp av elendel og ikke virksomhet.

Penneo Dokumentnokikel: EHOTM-7 14ZM-VEG 1 V-Z8LEP-QG85A-TSIT3

Balansefgrte prosekter
Eiendomsprosjekter for videresalg er vurdert tll laveste verdi avanskaffelseskost og virkelig verdi.

Far'dringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfért | balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Kortsfktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omigpsmidier) vurderes til laveste av anskaffelseskost og
antatt virkelig verd] p3 balansedagen. Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfgres som finansinntekt.

Pensjoner
Innskuddsplaner periodiseres etter sammenstilllngsprinsippet.
Arets Innskudd til pensjonserdningen kostnadsfares.
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GJIELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og andring I utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom

regnskapsmessige og skattemessige verdler, samt ligningsmessig undeiskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme
periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres | den grad det er sannsynlig at denne

Vil bli nyttigglort.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen presenterer foretakets og konsernets kontantstrémmer fordelt pd operasjonelle-,

Investerings- og finansieringsaktiviteter. Ved presentasjon av kontantstrgmoppstillingen er

den Indirekte medellen benyttet,

NOTE 1 AKSIER | TILKNYTTEDE SELSKAP

Balansefart Henfdrbar

Forretnings Eier/ egenkap, pa merverdi/ Anskaffelses-

Firma - merverdianalyse _kantor sterameandel _ kjgpstidspkt,  mindreverd Goodwill kast

Bekkestua Syd Il AS Asker 50,00 % 53 000 53 000

Damsgérd Utvikling AS Asker 50,00 % 470631 789370 1260 001

Eiksmarka Utvikling AS Asker 50,00 % 55 000 55 000

Gladengveien 8 Utvikling AS Asker 50,00% 50000 625 B69 675 868
Harbitzalien Bolig AS Asker 50,00 % 497 500 497 500

Hasle Linje Bygg 01 Exit AS Asker 50,00 % 53 000 53 000

Kilen Handelspark AS Askar 20,00 % 30 624 000 30 624 000
Klelvvelen Utbygging AS Asker 50,00 % 60000 60 000
Konnarud Utvikiing AS Asker 50,00% 20069978 26306775 46376 753

Krakehatigen AS Asker 35,00 % 38 500 38 500
Kvartal 19 Lillestrgm AS Asker 50,00 % 503 00D 503 000
Landfallgya Utvikling AS Asker 50,00 % 105 000 105 000
Lilleaker Bollgutvikling AS Asker 50,00 % 45712 347 745 393 457
Lillestrgm Elendomsutvikling AS tillestram 49,00 % 11382442 38 617 558 50 000 000
Lone Invest AS Asker 20,00% -590 996 614 997 24001
Mortensrud Elendom AS Asker 40,00 % 2603028 7730527 868 445 11 202 000
Mgllendal 63 AS Asker 50,00 % 53 000 53 000
Os Sjgfront AS Bergen 20,00 % 204 000 204 000
Pra Stav AS Asker 50,00 % 460000 460 000
Proma Elendom AS Asker 35,00 % 768 626 5 468 468 6237 094
Ranheim Senter AS Asker 50,00 % -2757 965 6 607 565 3 850 000
Sandstranda Bolig AS Asker 50,00 % 105 000 105 000
Skiparviken AS Asker 35,00 % 10500 7 000 17 500
Strandparken Utvikling AS Asker 30,00 % 2759700 452 700 3252400
Sundvelen Utvikling AS Asker 50,00 % 53 000 53 000
Temtevelen Utvikling AS Asker 50,00 % 53 000 53 000
Vagsgaten Hande] AS Asker 590,00 % 143948 174 24 182527 168 130 701
Waorkinntoppen AS Asker 50,00 % 55 000 S5 000
Asane Bolig AS Asker 1250% 2368 500 7167 2361333
Astadveien ABC Utvikling AS Asker 50,00 % 53000 %3 000
Fagerstad Neptune AS Oslo 50,00 % 500 000 500000
Kvartal 30 AS Bodg 50,00 % 50000 50 000
Malerhaugen Park AS Oslo 50,00 % 50 0G0 1 890000 1940 000
N51 Elendom AS Osio 50,00 % 15 000 37 430000 37 445 000
Neshukta 6 AS Oslo 50,00 % 15 000 15 000
Oppsal Utvikling AS Oslo 50,00 % 14 847 301 -37 14 847 264
Ris Skaleve] AS Oslo 50,00 % 15000 15 000
Sandakervelen 16 AS Osla 50,00 % 15 000 15 000
Téasen Utvikling AS Oslo 50,00 % 15000 24 288 000 24 303 000
Utsikten Carl Berner AS Oslo 50,00 % 15 000 83 996 001 84 011 001
Setra Viei Halding AS Oslo 50,00 % 15000 -430 _Aas570
Sum 229745 631 233 128105 27088208 489 961944

Penneo Dokumentnekkel: EHOTM-714ZM-VEGTV-ZBLEP-OGB5A-TAIT3
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GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

NOTE 1 AKSIER | TILKNYTTEDE SELSKAP forts.

Balansefart Balansefart
Eler/ verdi Tilgang/avgang Overfgringer Andel resuitat verdl

Selskap ) stemmeandel  01.01.2022 12022 {uthytte) 2022 31.12,2022

Bekkestua Syd 1l AS 50,00 % 234 459 136 839 371298

Damsgard Utvikllng AS (kensern) 50,00 % -3 038 900 -76 404 -3 115304

Eiksmarka Utvikling AS 50,00 % 1183521 65364 1248 885

Gladengveien 8 Utvikling AS 50,00% 331842 7160598 7492 440

Harbitzallen Bolig AS 50,00 % 709 207 -502 153 207 054

Hasle Linje Bygg D1 Exit AS 50,00 % <775 225 -549 084 -1324 309

Kilen Mandelspark AS (konsern) 20,00 % 13708036 5 600 000 -1023 468 18 285 568

Klelvveien Utbygging AS 50,00 % 8890579 32324766 41 215 345

Konnerud Utvikling AS 50,00 % 47 705 299 4524 224 52228523

Korten Utvikling AS 45,00 % 7179 -7179 1]

Krakehaugen AS 35,00 % 2821306 3851442 6672748

Kvartal 19 Lilestrgm AS 50,00% 2396271 -136 180 2260091

Landfallgya Utvikling AS 50,00 % 82 643 -82 643 o

Lilleaker Baligutvikiing AS 50,00 % 2756 965 -2 500 000 -69 471 187 494

tillestrgm Eiendamsutvilding AS 49,00 % 44 672 486 -1917 863 42 754 623 o
Lone Invest AS 20,00 % 2218442 321010 -2539452 I~
Mortensrud Eiendom AS 40,00 % 216450 -34 140 182 310 :7:
Mgllendal 63 AS 50,00 % -665 296 -533 725 -11389021 A
0Os Sjpfrant AS 20,00 % 31633 287 31346 8
Pro Stav AS 50,00 % 259252 54 962 204 290 &
Proma Elendom AS 35,00 % 7342887 -6 000000 -420 038 922 849 ?ﬁ'
Ranhelm Senter AS 50,00 % 79188 -312 188 -232 999 By
Sandstranda Bolig AS 50,00 % 206469 -65 963 140 506 §
Skiparviken AS 35,00% 11252144 -7 000 000 -2607 613 1644531 >
Strandparken Utvikiing AS 30,00 % 5288034 12361 5300395 5,
Sundvelen Utvikling AS 50,00 % 25 435 43 337 68772 E
Tamtevelen Utvikling AS 50,00 % ~9032 -237 920 -246 952 =
Vigsgaten Handel AS 50,00 % 47 810 005 8464428 -7576 929 48 697 504 E
Workinntoppen AS 50,00 % 6435309 -5 000 000 -820 659 614 650 u:':.,
Asane Ballg AS 12,50 % 3108 125 000 -210 738 -82 630 T
Astadvelen ABC Utvikling AS 50,00 % 50681 182 646 233327 “*é

©

Fagerstad Neptune AS 50,00 % 589 963 -94 144 495 819 &
Kvartat 30 AS 50,00 % -6586 459 -313 200 -6 899 652 %
Lindeberg Utvikiing AS 50,00% 20911118  -20893151 -17 967 0 [
Malerhaugen Park AS 50,00 % 7949312 6647 546 14 596 858 ]
N51 Eiendom AS 50,00% 39065 215 1247 967 40313 182 S
Neshukta 6 AS 50,00 % 863 368 23773 839 h95 o
Oppsal Utvikling AS 50,00 % 14847 264 165 261 15012 525

Prinsesseallen § Eiendom AS 50,00 % 24632063  -24632063 0

Ris Skolevei AS 50,00 % 30101 -364 196 -334 095

Sandakervelen 16 AS 50,00 % 5638398 -2.250000 79571 3 467 969

Tasen Utvikling AS 5000% - 24694 627 -17733 24 676 894

Utsikten Carl Berner AS 50,00 % 84256759 8 548 074 92 804 833

Asjordet Elendom AS 49,00 % 5645 166 -5 843 262 134 096 0

Setra Vel HoldIng AS 50,00 % -1528 107 B 155927 -1372 180
Avrundingsdifferanse R 1 2

Sum tllknyttede selskat o 403 960 012 22421606  -22750000 47038212 4&826 621

Herav klassifisert som langsiktig gleld 14 821 460 17 346 600

Investering | tiknyttede selskaper som elendel 418781472 423173 221

Gevinst/tap ved salg aksjer { tilknyttede selskaper er [ resultatregnskapet presentert under posten gevinst ved salg aksfer,
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GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSI(APET FOR 2022

NOTE 2 L@NNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGIPRELSER, LAN TIL ANSATTE MM,

Konsgrnet
lLgnnskostnader 2022 2021
Lgnn, inkl, bonus 51344845 57524525
Obligatorisk tjenestepensjon 2069 706 1587971
Arbeidsgiveravgift 8407 134 8311607
Andre ytelser 1562 336 2233042
Sum 63 384 021 69 657 145

Gjennomsnittfig antall drsverk i konsernet har { lgpet av regnskapsaret vaert 191 Profier AS og 20 i Neptune Propertles AS..

Lgnn mv til daglig leder og styret 2022 2021
Lgnn og andre godtglerelser til daglig leder i Profier AS 4292724 7359034
Lenn og andre godtgjerelser til daglig leder | Neptune Properties AS 4319136 3166 903
Lgnn og honorar til styrets leder 1210854 1209 618

0 0

Honorar til gvrige styremedlemmer

Lgnn og andre godtglgralser til daglig leder | Profier AS Inkluderer utbetait bonus med kr 808.908.

Dagllg leder I Profler AS har avtale om bonus pd 5 % av kansernets resultat fgr skatt og avskrivning merverdl prosjektportefglje.
Lgnn og andre godtgjarelser til daglig leder | Neptune Properties AS inklucleraer utbetalt bonus med kr 1,400,000,

Konsernet har lkke ydet [3n eller annen sikkerhetsstllelse til fordel for daglig leder, styret, aksjeelere eller ansatte.

Konsernet er pliktig til 4 ha obligatorisk tjenestepensjon. Pensjonsordningen oppfyller kravene etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Gjelsten Bolig AS Konsernet .
Revisor 2022 2021 2022 2021
Kostnadsfgrt honorar ordineer revisjon 344250 368750 2 806 564 2482330
Kostnadsfgrt honorar andre attestasjonstfenester ] o] 40017 160 463
Kostnadsfgrt honorar teknisk bistand/skatterdgivning 1 62 500 203 825 0
Kostnadsfprt honorar annen bistand e 0 0 __ o
Sum 344250 431250 3050 406 2642793
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GJELSTEN BOLIG AS
, - i
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022
NOTE 3 VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter/hygninger Anlegg  Utleiebaliger Kontormaskiner,
0g annen under under inventar og
Konsernet B fasteiendom utfarelse oppfering transportm. Sum
Anskaffelseskost pr 01,01.2022 2258374307 1968904 22 840 568 13 845812 2297029591
Tilgang kjgpte driftsmidler 102 261398 115851 50 745 340 2134902 185 257 591
Tilgang driftsmidler ved kjgp datterselskap 673823524 0 0 334482 674 158006
Avgang solgte driftsmidier -60 207 955 0 0 0 -60 207 955
Omklassifisering fra bygg/eiendom til varelager -373 980501 0 o 0 -373980501
Avgang ved salg datterselskap - =13 8B03516 0 0 0 -13803516
Anskaffelseskost 31.12.2022 ) 2586 467 257 2084 855 73 585 908 16315196 2678453216
Akkumulerte avskrivninger 31,12.2022 -8455269 0 0 -10 588 006 -19043 275
Akkumulerte nedskrivninger 31.12,2022 -2546935 0 0 o] -2 546 935
Reverserte nedskrivninger 31.12,2022 0 4] 0 0 0
Balansefgrt verd! pr, 31.12.2022 2575465 053 2084855 73 585908 5727190 2656863 006
Arets avskrivninger 485) 218 0 0 1269739 6120957 !
Arets nedskrivninger 0 0 0 0 o

Bade morselskapet og konsernet benytter linezere avskrivninger far alle varige driftsmidler. Den
gkonomiske levetiden for driftsmidlene er beregnet til:

* pygninger og annen fast eiendom (forretningsbygg) 50 &r
* Tekniske installasjoner i bygg 10-15 ar
* Maskiner, Inventar og transportmidler 3-10 ar
* Tomter og holiger 0ar

NOTE 4 MERVERD! VED OMORGANISERING/KONSERNETABLERING

Balansefgrt belpp vedrgrer beregnet merverd| pa aksjer | Profier AS med datterselskaper,
malt pa konseretableringstidspunktet, som tilsvarer stiftelsesdatoen for selskapet 31.08.2005.
Belgpet er beregnet pa felgende mite:

Penneo Dokumentnakkel: EHOTM-7142ZM-VEG1V-Z8LEP-QGB5A-T8IT3

Kostpris aksjer (verdi ved tingsinnskuddet) 200000 008
Bokfgrt egenkapital | Profler AS pa kjgpstidsunktet -45 639620
Ande! minoritetsinteresser 1635471
‘Beregnet merverdi 155995851

Den beregnede merverdien ved omorganisering/kensernetablering forventes 4 ha en

levetid pa minimum 20 4r. Merverdien behandles regnskapsmessig som goodwill og avskrives over 20 ar.
Merverdien nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes lkke i vaere forbigéende.

Det er Ikke beregnet utsatt skatt av merverdien da konsernet utpver virksomhet som for en vesentlig del
Ikke er skattepliktig (salg av aksjer).

Berergnet merverdi ved kjgp 155 995 851
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2022 -116 995 851
Avskrivninger 2022 . o -7 80D 000
Bal, fart verdi 81.12.2022 31200000
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GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

NOTE 5 FORDRINGER, GIELD OG PANTSTILLELSER

Gjelsten Bollg AS Konsernet |
Fordringer med forfall senere enn ett &r 7 2022 2021 2022 2021 |
Andre langs|ktige fordringer 0 1 39742738 395183 141
Sum __ b 0 39742738 30183 141
Langsiktig gleld med forfall senere enn 5 &r 2022 _ 2021 B 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner Y 63 000000 0 63 000 000
Sum ~ 0 63000000 0 63000000
Mellomveerende med kansernselskaper 2022 2021 2022 2021
Langslktig fordring Neptune Properties AS 187024708 180560134
Kortsiktig fordring Profler AS 91390988 246077
Til gode utbytte fra Profier AS 0 30000000
Kortsiktlg fordring Profiar Elendom AS 3899702 3496109 il
Mottatt konsernbidrag 27002000 42694000 8
<
Renteinntekter konsernfordringer 11166 090 8438224 %
s}
2022 2021 2022 2021 %
8 ,
Gjeld sikret ved pant 1048231480 948395321 4091 638 660 3 087 348 008 é
g
Pantsatte elendeler: 2
[
¥
Aksjer 1 datterselskaper 956377739 956377739 - - N
Aksjer | tilknyttede selskaper 0 1] 61 295 980 0 E
Tomter, bygninger og annen fast elendom 0 o] 2103 711455 1897325422 %
Prosjekter i arbeid og lelligheter under oppfiring : 0 ] 629 640 110 526 934 796 u
Fordringer o ) 3069317398 226996319 818 398 535 0 ¢
B
Sum bal fart vardl _ 1265695137 1183374 058 3613046080 2424 260218 E
W
E
Konsernet har et samlet garanti- og kausjonsansvar pa kr 3.287.154.315, 2
Tilsvarende tall for 2021 var kr 2,769,452.183. a ,
| belgpene inngar garantiansvar Iht. bustadoppfaringslova § 12 og § 47. g
f =y
&

Det er | tillegg inngatt factoringavtale far kassekreditt | DnB, palydende kr 500 400 080, om pantsetting av enkie krav.
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GIELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

NOTE 6 SKATT

GIELSTEN BOLIG AS 2022 2021

Grunnlag for skattekostnad, endring | utsatt skatt og betalbar skatt

Resultat far skattekostnad -17 320854 5739 282
Permanente forskjeller -23577855  -42 694 000
Grunnlag for arets skattekostnad -40 898708 36954718
Endring midlertidige forskjeller 704308 704 308
Grunnlag for betalbar skatt { resultatregnskapet -40194401 _ -36 250410
+/- Mottatt/avgitt konsernbldrag 27002000 42 694 000
Anvendt fremfgrbart underskudd 0 -6 437 829
Skattepliktig Inntekt -13 192 401 5761

Fordeling av skattekostnaden

m
Betalbar skatt (22 %) 0 1267 3
Korreksfon betalbar skatt tidligere &r 0 o :';

Skatt av kensernbidrag i 0 0 2
9
Sum betalbar skatt | resultatet B o 0 1267 g
Brutto endring utsatt skatt -3 057275 1261374 o
Utsatt skatt/skattefordel ved kipp av selskapar 0 Y g
Utsatt skatt ved salg av selskaper ) 0 0 E
Arets totale skattekostnad __ ] 3057275 1262641 g
N
Ry
™~
GIELSTENBOLIGAS B 2022 2021 z
[S)
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel E
k]
e
Midlertidige forskjeller: §
Etableringsgebyr l1an 3022653 3726 961 ‘g
Netto midlertidige forskjefler pr, 31,12, 3022653 3726 961 g ;
Underskudd til fremfgring - -13 192401 0 g |
Grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel -10169 748 3726961 § '
©
Q)
22 % utsatt skatt -2237 344 819 931 @
Herav tkke balansefgrt utsatt skattefordel 0 o]
Utsatt skatt p3 merverdier 0 4]
Néverdijustering Q 0

Utsatt skatt / utsatt skattefordel | balansen 2237344 819 931

_GJELSTEN BOLIG AS . 2022 2021
Betalbar skatt{ balansen
Betalbar skatt (22 %) ] 1287

Skattevirkning av konsernbldrag o 0 0
Betalbar skatt i balansen .0 1267
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GJELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

KONSERN 022 2021 |

Grunnlag for skattekostnad, endring | utsatt skatt og betatbar skatt

Resultat far skattekostnad -21216377 49 403 011
Permanente farskjeller _ 59790675  -89109 661
Grunnlag for drets skattekostnad -81007052 -39 706 650
Endring midlertidige forskjeller ) 51397628  -51680 883
Grunnlag for betalhar skatt | resultatregnskapet -132 404 680  -91387 533
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -30450571 -84 378940
+/- Mottatt/avgltt konsernbidrag 0 ¢
Skattapliktig Inntekt B -162 855251 -175766 473

Fardaling av skattekostnaden

Betalbar skatt (22 %) 10 222 43911
Skatt av konsernbldrag 0 0
Korreksjon betalbar skatt tidligere ar -329 -410
Sum betalbar skatt i resultatet 9893 43 501
Brutto endring utsatt skatt -19231526  -44055385
Nettofgring utsatt skatt merverdier Neptune Neptune Properties AS 0 34346091
Utsatt skatt/skattefordel ved kjgp av selskaper -700 962 2147 047
Utsatt skatt ved salg av selskaper 4] 0
Andre endringer o 2772776 0
Arets totale skattekostnad - -17 149819  -7518746
_KONSERN 2022 2021 Endring

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skatteforde!

Midlertidige forskjeller:

Penneo Dokumentnekkel: EROTM-7 14ZM-VEGTV-Z8LEP-OGS5A-T8IT3

Varige driftsmidler 63 195508 88306 520 -25 111 012
Gevinst og tapskonto 92383287 114253294 -21 870 007
Fordringer -493086  -18 509 979 18 016 893
Leiligheter under oppfaring 217749393 125053 921 92 695 472
Prosjekter i arbeld 49797 050 41542 604 8254 446
Avsetning for forpliktelser -6390749 9425 873 3035124
Andre forskjeller 3022653 3726 961 =704 308
Fremfgrt rentefradrag B . -34437 866 -34 437 866 0
Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12. 384826190 310508 582 74316 608
Underskudd til fremfaring -320901 842 -183060705 _ -137 841137
Grunnlag for utsatt skatt ] - 63924348 127 448 877 -63 524 529
22 % utsatt skatt 14063 357 28038753 -13 975 396
Herav Ikke balansefgrt utsatt skattefordel 7447633 10771197 -3323 558
Utsatt skatt pd merverdler 1] o 0
Naverdijustering ) 0 0 _a
_Netto utsatt skatt | bal 21510996 38803 950 -17 298 954
Utsatt skattefordel 3 545 545 0

Utsatt skatt i 25056545 383809950 .
_Netto utsatt skatt i bal 21510996 38 809 850
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GIELSTEN BOLIG AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

KONSERN 2022 2021
Betalbar skatt I balansen
Betalbar skatt 10222 43911
Skattevirkning av konsernbidrag 0 o
Betalbar skatt i balansen 10222 43911
Austemming av skattekostnaden
22% av resultat for skatt -4 667 603 10 868 662
Permanente forskjeller -13153942  -19604 126
Korreksjon betalbar skatt tidligere &r -329 -410
Endring 1 Ikke balansefgrt utsatt skattefordel -1344 439 1366162
lkke balansefdrt utsatt skattefordel ved kjigp/salg datterselskap 0 0
Andre endringer 2016501 -149034
Skattekostnad i resultatregnskapet -17 149819 -7 518 746
NOTE 7 MELLOMVAERENDE MED THKNYTTEDE SELSKAP
Titknyttede sefskap 2022 2021
Langsiktige fordringer 39423753 391383 141
Kundefordringer 37911961 36412 825
Andre kortsiktige fordringer 366 613 385 337 669 434

NOTE 8 BETALINGSMIDLER

Av totale bankinnskudd er kr 3.068.687 hundet til betaling av skyldig skattetrekk, Tilsvarende tall for

2021 er kr 5.448,540

Kansernet har en ubenyttet trekkrettighet pr 31.12.2622 pd kr 111.745.867.

NOTE 9 AKSIEKAPITAL

Aksjekapltalen er fordelt pa 500 000 aksjer palydende kr 390.

Alle aks]er har like rettigheter,

Selskapets aksjonaerer:

Penneo Dokumentnokkel: EHOTM-714ZM-VEG 1 V-ZGLEP-OGB5A-T8IT3

Antall
Navn _ aksjer Andel ___ Tillitsvery
Gjelsten Holding AS 417 438 83,49 % Bjgrn Rune Gjelsten Styremedlem
Lundhaug Invest AS 461382 9,28 % Lasse Lundhaug Styremedlem, daglig leder
Ansatte | Profier AS og Neptune Propet 36180 7,24%
Sum . 500 000 100,00%
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GIELSTEN BOLIG AS

MOTER TIL REGNSKAPET FOR 2022

NOTE 10 EGENKAPITAL

Aksle- Annen
Gjelsten Bolig AS kapital Overkurs genkap Sum
Egenkapltal pr. 31,12.2021 195000000 4967750 24559 460 224 527 210
Avsatt ordinzert utbytte 0 0
Arets resultat ) . -14 263 579 -14 263 579
Egenkapital pr 31.12,2022 195 000 000 4967750 10295 881 210263 631
Aksle- Annen Minoritets-
Konsern o kapital Overkurs egenlap. interesser Sum
Egenkapital pr 31.12,2021 195000000 4967750 323367941 56 344 126 579 679 817
Stiftelseskostnader datterselskaper -44 560 -44 560
Endring minoritet datterselskaper 492 136 -1489752 -997 616
Trinnvise oppkjgp TS til DS 32282 897 32282897
Andre endringer 1) 8580000 8580000
Avsatt ordinzrt utbytte -200 000 -200 000
Arets resultat B -11545 343 7478784 -4 066 559
_Egenkapital pr 31.12.2022 195 000 000 4967750 353133071 62133158 615233879

1) Andre enditnger er knyttet til periodiseringsfeil tidligere dr vedrgrende M28 Bolig AS selskapsregnskap 2020 som skulle
vaert tatt over EX | konsernet i 2021,

NOTE 11 FINANSIELL MARKEDSRISIKO

Konsernets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger | det norske renteniviet.

Konsernets kradittristko er | hovedsak knyttet til prosjektinvesteringer og glennomfiring av disse.

Pr. 31.12.2022 var kr 331,500,000 av kensernets langsiktige rentebzerende gjeldrentesikret.

Fast rente utglar 0,60750 % + margin og utlgper 13.10.2025,

En endring | det generelle renteniviet p& 1%-poeng vil medfpre en endring | konsernets rente- og prosjektkostnader
med ca 37,6 MNOK par ar,

Penneo Dokumentnakkel: EHOTM-7 14ZM-VEG 1 V-Z8LEP-OGE5A-TSIT3
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Profier Gruppen AS
Morselskap KONTANTSTROMANALYSE Konsern
2022' 2021 2022, 2021.
} :

i | Kontanistrom fra operasjonelle aiiviteter ) )
-17320854| 35739282/ Resultat for skatt 21216 377 49.403.011
27002000, 72694 QQO;{ Resuitatandel i datterselskap/tilknyttet selskap -47 038 212, -16'825:903

-12670 . 0 Betalbar skatt 235 495! -14.637 680
ol 0 Ordinere avskrivninger 13 920 957; 12343 090;
ol 0 Nedskrivning drifismidler 0: 0.
0! 0, Gevinst ved salg driftsmidler -42 400 1195313,
0‘ 0, Nedskrivning aksjer o ’ 0.
0| 0 Gevinst/tap ved salg aksfer -5 825478, ~66 717 036!
-13 710i 1904 789, Endring i prosjekter, kundefordringer og leverandergjeld -292 029 895- 185562 938,
98191328, -13:866 389 Endring i andre tidsavgrensningsposter ) -85 984 303 -16:990614!
142529 159] 48016318 Netto kontanistrom fra operasjonelle aktiviteter -438 451 203 130.942513!
‘ Kontantistrom fra investeringsakitiviteter : ; %
0 © 0] Investeringer i varige driftsmidler 1) -164 502 483, 9457180 %
0 Oi Salg av varige driftsmidler (salgssum) 45224 493 | 11490313 &
0]; 0; Avgang driftsmidler ved salg av datterselskap 0l 91784 429} ?
0 0! Tilgang/avgang aksjeri D 23 966 7691 ~11:059 911 | 3
0 0, Investeringer i aksjer 1) -321010874° =107 le5 796 X
] 01 Salg av aksfer (salgssum) 20 574 061 156013685 &
1 i e >
0! 0f  Netto kontantstrom fra investeringsakiiviteter -395 748 034, 46 490-:82& z
) - T - ¥
Kontanistrom fra finansieringsaktiviteter ! | %
. i [w]
y R i VR A
199130851 41761418 Opptak av ny gjeld 1932 825 707i 622012854 %
99 295 692 0/ Nedbetaling gield 1082263380,  -877448850; 3
0 0 Innbetalt sgenkapital -34 716 0; g
42 694 000 7 154'9'00; Konsernbidrag 0i 0. ¢
30000000, 23000000, Mottatt utbytte 17750000; 40250000 ¥
-30 000 000  £23.000 000, Utbytte (utbetalt) 30000000]  -403000000 g
o . R g
142 529 159 48 916318, Netto kontanistrom fra finansieringsaktiviieter 838277611 255485996 3
0 0; Netfo endring i kontanisirom . 4078 374 78052 :654%
0 0! Kontanter og bankinnskudd per 01.01 80777173 158 829 827,
l .
0 0! Kontanter og bankinnskudd per 31.12 84 855 547 80777173
1) Ved oppkjep av datterselskaper er investering i varige driflsmidler presentert som
bokfert verdi pa elendom i datterselskapet pé tidspunktet for oppkjep.
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GJELSTEN BOLIG AS

org. nr. 988 659 231

STYRETS ARSBERETNING
FOR 2022

Selskapet

Gijelsten Bolig AS ble stiftet den 31. august 2005 som Profier Gruppen AS og endret navn
ultimo 2022,

Selskapets virksomhet er ifslge vedtcktene 4 eie og forvalte aksjer, samt all annen naturlig
tilhgrende virksomhet,

Selskapet driver sin vitksomhet fra hovedkontoret I Asker.

Aksjene 1 selskapet eies ved érets utlap slik:

Gjelsten Holding AS 417 438 aksjer
Lundhaug Invest AS 46 382 aksjer
Ansatte 36 180 aksjer

Selskapets styre er per 31,12,22 samménsatt slik:

Odd-Einar Christophetsen (styrets leder)
Lasse Lundhaug

Bjern Rune Gjelsten

Henril Schiissler

OlaT. Gjertz

Penneo Dokumentnekkel: QB7K1-FABCL-EVXZY-IZTM8-VYMAO2-ZBWOP

Selskapets daglige leder er Lasse Lundhaug,
Konsernet

Som ledd i en omorganisering i Profier AS, ble Profier Gruppen AS i 2005 oppretiet som
holdingselskap for samtlige aksjer i Profier AS og Profier Eiendom AS. I 2020 overtok (kjep)
Profier Gruppen AS samtlige aksjer i Neptune Properties AS. Profier Gruppen AS endret
navn til Gjelsten Bolig AS 12022,

Profier AS og Neptune Properties AS driver konsernets eiendomsutviklingsvirksombet.
Konsernets utviklingsprosjekter, bade de som eies 100 % og de som eies sammen med andre,
organiseres i «single purpose»- selskaper som drives av Profier AS og Nepiune Properties AS.

Konsernet hadde 1 2022 netto driftsinntekter p&d MNOK 213 inklusive andel av driftsinntekter
i tilknyttede selskaper, Dette ga et driftsresultat pA MNOK 63 (EBITDA MNOK 77) og et
Arsresultat etter skatt pd minus MNOK 4.
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Drift/resultat Gjelsicn Bolig AS (morselskap)

Holdingselskapet har i 2022 jkke hatt ordinere drifisinntekter. Arsresultat etter skattckostnad
viser et underskudd pd MNOK 14,3,

Ved utgangen av 2022 har Gjelsten Bolig konsernet 11 prosjekter under produksfon, samt
flere prosjekter med forventet byggestast i 2023, s& Gjelsten Bolig AS forventer dermed
betydelige inntekter i form av utbytter eller lignende i kommende &r.

Personal-, lanns- og arbeidsforhold

Det har i 2022 ikke veaert noen ansatte i holdingselskapet, og det har derfor ikke vastt noen
lennskostnader eller andre ytelser. Daglig leder eller styreleder har ingen seerskilte
vederlagsavtaler med selskapet. Det er ikke gitt l&n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets
leder eller andre neerstiende parter.

Konsetnet samlet har i 2022 hatt 19 ansatte i det heleide datterselskapet Profier AS og 20
ansatte i Neptune Properties AS som tilforer konsernets evrige selskaper og prosjekter
nodvendige ressurser. Av disse er 37% kvinnet og 63% menn ved utgangen av Aret.

Konsernet har en ansettelses- og lennspolitikk som likestiller kvinner og menn.

Styret anser arbeidsmiljeet i konsernet som tilfredsstillende og har ikke iverksatt spesielle
tiltak pa dette omradet i 2022, Sykefravaeret har veert 2,5 % av atbeidstiden,

For styrets medlemmer og daglig leder er det tegnet styreansvarsforsikring.

Apenhetsloven

Lov om virksomheters &penhet og arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og
anstendige arbeidsforhold («Apenhetslovens) trddde i kraft 1. juli 2022,

Redegjorelse om konsernets hindtering av dette vil bli publisert pé selskapenes infosider
wwyw.profier.no og www.nepluneproperties.no (Profier og Neptune).

Selskapets og konsernets stilling

Gjelsten Bolig AS samlet har et betydelig antall eicndomsutviklingsprosj ekter i arbeid,
hovedsakelig organisert i helt eller delvis eide egne selskaper. Tilgangen til nye prosjekter er
god, og selskapet har et tilfredsstillende aktivitetsniva.

Konsetnet har god kompetanse og nedvendige ressurser for & gjennomfore disse prosjelktene
pé egne vegne og i samarbeid med andre prosjekt- og grunneiere. Styret legger til grunn at
ressursene til enhver tid vil bli disponert p4 en regningssvarende méte ined god
kapasitetsutnyttelse.

Penneo Dokumentnokkel: Q87K1-FABCL-EVXZY-UZTME-VMAC2-ZBWOP
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Konsernets kreditirisiko er knyttet til prosjektinvesteringer og- gjennomfgring, Egenkapitalen
i konsernet og i de eiendomsprosjekter det investeres i skal veere s god at det oppnés
tilfredsstillende finansiering som dekker kapitalbehovet. Det blir ikke inngétt avtaler eller
investert stevre belap i eiendomskjep eller igangsetting av prosjeldter/byggerier for
finansieringen er sikret. Kredittrisikoen anses som lav.

Det blir heller ikke igangsatt eiendomsutviklingsprosjekter som ikke er sikret gjennom hey
utleiegrad, sterre andel forhdndssalg (boliger) eller avtale med langsiktig eier. Det tas normalt
ingen eller svert lav markedsrisiko.

Konsernet har i 2022 solgt leiligheter (selveide seksjoner) i prosjekter selskapet utvikler alene
eller i samarbeid med partnere for 4 075 MNOK. Disse prosjektene vil bli produsert og
overlevert i lapet av 2023-2025 og med lepende inntekisforing. Sammen med nye prosjekter
som skal gjennomferes i perioden vil konsernet veere sikret en tilfredsstillende omsetnings- og
resuitatutvikling i flere &r fiemover, Selskapet har fi usolgte leiligheter i
igangsatte/ferdigstilte prosjekter.

Konsernet har gjennomgéende god likviditet med en rammekreditt som dekker svingningene.
Det er besluttet at det i noe starre grad skal investeres i prosjekter og ekte eierandeier og
selskapet vil i denne forbindelse styrke egenkapitalen over tid.

Konsernets rammekreditt er sikret i forhold til bank med covenant-krav til konsernets
verdijusterte og bokfarte egenkapital og inntjening (EBITDA). Kravene i eksisterende
rammekredittavtale er ikke tilpasset konsernets regnskapspraksis og virksomhetens volum
etter oppkjepet av Neptune Properties AS i 2020. Konsernet er pr. dato for avleggelse av
arsregnskapet 2022 i dialog med langiver med tanke p4 oppdatering av covenants-krav.
Konsernet forventer i 2023 et hayt aktivitetsnivé og vil med en ekt totalbalanse som folge av
dette fi en redusert egenkapitalandel (%) selv om prosjekiresultatene blir positive. Styret
legger til grunn at bankens covenant-krav i denne forbindelsc vil bli overholdt,

Konsernet har ingen forsknings- og/eller utviklingsaktiviteter (FoUJ).

Eiter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilharende noter et
rettvisende bilde av holdingselskapets resultat og finansielle stilling ved &rsskiftet. Styret er
ikke fornmyd med et resultat etter skatt i konsernet p4 minus MNOK 4. Arsaken til
underskuddet er hovedsakelig knyttet til utsatt oppstait prosjekter, samt hayere rente- og
entreprisekostnader. Underliggende verdier i prosjektportefisljen er imidlertid intakt. Styret
forventer en betydelig bedring i inntjeningen i drene som kommer grunnet antall prosjekter
under bygging, med tilhprende inntektsfaring. ‘

Penneo Dokumentnokkel: QB7K1-FASCL-EVXZY-JZTME-VMAO2-ZBWOP

Covid-19-viruset («koronax) hadde en pavirkning pa norsk -og internasjonal gkonomi
gjennom 2020 og 2021. Globale virkninger og konsekvenser av pandemien, krig i Ukraina og
annen uro har fant til betydelig ekte rAvarekostnader, produksjons- og distribusjons- og |
bemanningsproblemer som igjen skaper uforutsigbarhet, bl. i byggenzringen. Uro i ‘
finansmarkedet og gkte renter har pavirket de gkonomiske rammebetingelsene for ‘
|

virksomheten.
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Virksomheten vil bli pavirket av dette bl.a. fordi byggeprosjekter blir utsatt eller forsinket ved
at fremtidig ettersporsel etter nye boliger reduseres, eller ved at det oppstar ekt usikkerhet om
kjepere i inngtte kontrakter vil ha evne og vilje til & sté ved sine forpliktelser.

Med prosjekter som allerede er kommet i byggefasen og med hey salgsgrad har selskapet i det
lorte bildet begrenset eksponering mot den uforutsigbarheten man har i dag. Selskapets
finansielle stilling og det forholdet selskapet har til solide finansietingskilder, samt en god og
diversifisert portefalje med varierende modenhetsgrad, gjer at selskapet er godt posisjonert
ops i et langsiktig perspektiv med et mer normalisert marked. Den historiske
gjennomferingsevnen selskapet har vist over lengre tid gir trygghet ogsa for fremtidig
gjennomfering av gode boligprosjekter med god lannsomhet.

Etter regnskapslovens § 3-3 bekrefies det at &rstegnskapet er utarbeidet under forutsetning om |
fortsatt drift. Styret mener at regnskapet gir et retivisende bilde av selskapets eiendeler og |
gjeld, finansielle stilling og resultat, Det har ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som
pavirker regnskapet for 2022,

Styret foreslar fulgende disponering av selskapets undersludd:

S

2

3

Overfering fira annen egenkapital kr -14 263 579.- %

Sum disponert kr -14 263 579,- S

s

N
Miljo £
: ®

Selskapets vitksomhet har ikke innsatsfaktorer eller produkter som kan medfere pavirkning av g

det ytre miljg. §

=

8

Asker, den 17. april 2023 3

3

Lasse Lundhaug Bjzrn Rune Gjelsten Ola T. Gjertz g

&

Qdd-Einar Christophersen Henrik Schiissler
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Til generalforsamlingen i Gjelsten Bolig AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Gjelsten Bolig AS som bestar av:

s selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

*  konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstresmoppstilling
for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

* gir seiskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

* gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finanslelle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henheld til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@Pvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konkiusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Forméalet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og rsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i &rsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 2
rapportere i 53 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss [ revisjonen, mener vi at drsberetningen

* erkonsistent med drsregnskapet og
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+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskaps|ovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjen er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkanomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 1SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikcer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hpyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarheid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for d utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er henslktsmessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder ocppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsheretningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet og kensernet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tillegesopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
p4 en méite som gir et rettvisende bilde.
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« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonshevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet. Vier
ansvarlige for 3 lede, fglge opp og giennomfere konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Drammen, 17. april 2023

Deloitte AS

Sturle Holseter
statsautorisert revisor
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