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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
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Borettslag

SOLVANGLIA BORETTSLAG
¢/o OBOS Eiendomsforvalning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Anita Baadsvik
02.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2126 229 2033747
Sum inntekter 2126 229 2033747
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1104 366 911 058
Sum kostnader 1207 056 1013 748
Driftsresultat 919173 1019 999

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8724 15 403
Sum finansinntekter 8724 15 403
Annen finanskostnad 315 058 379 288
Sum finanskostnader 315058 379 288
Netto finans -306 334 -363 885
Ordinaert resultat far skattekostnad 612 839 656 114
Ordinaert resultat etter skattekostnad 612 839 656 114
Arsresultat 612 839 656 114
Totalresultat 612 839 656 114

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 612 839 656 114
Sum overfaringer og disponeringer 612 839 656 114
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 39079 416 39079 416

Sum varige driftsmidler 39079 416 39079 416

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2797 898 1793797
Sum finansielle anleggsmidler 2797 898 1793797
Sum anleggsmidler 41 877 314 40873 213
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 104 4358
Sum fordringer 104 4358
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1545027 1921 195
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1545027 1921 195
Sum omlgpsmidler 1545131 1925553
SUM EIENDELER 43 422 446 42 798 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 400 4 400
Sum innskutt egenkapital 4 400 4 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6517 128 5904 289
Sum opptjent egenkapital 6517 128 5904 289
Sum egenkapital 6 521 528 5908 689
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 000 000 18 000 000
@vrig langsiktig gjeld 18 872 621 18 872 621
Sum annen langsiktig gjeld 36 872 621 36 872 621
Sum langsiktig gjeld 36 872 621 36 872 621

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1874 1751
Leverandergjeld 22023 10770
Annen kortsiktig gjeld 4400 4935
Sum kortsiktig gjeld 28 297 17 456
Sum gjeld 36 900 918 36 890 077
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 422 446 42 798 766
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 442210

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

950 051 477

Borettslag

SOLVANGLIA BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvalning
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Anita Baadsvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 051 477
SOLVANGLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 126 229 2 033 747

Sum inntekter 2 126 229 2 033 747

Kostnader

Lennskostnad 102 690 102 690

Annen driftskostnad 1 104 366 911 058

Sum kostnader 1 207 056 1 013 748

Driftsresultat 919 173 1 019 999

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 724 15 402

Sum finansinntekter 8 724 15 403

Annen finanskostnad 315 058 279 288

Sum finanskostnader 315 058 379 288

Netto finans -306 334 -363 885

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 612 839 656 114

Ordinert resultat etter

skattekostnad 612 839 656 114

Arsresultat 612 839 656 114

Totalresultat 612 839 656 114

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 612 839 656 114

Sum overferinger og

disponeringer 612 839 656 114
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 950 051 477 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 051 477
SOLVANGLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 072 416 39 079 416
Sum varige driftzmidler 39 079 416 39 079 416
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 2 797 898 1 793 797
Sum finansielle

anleggsmidler 2 797 898 1 793 797
Sum anleggsmidler 41 877 314 40 873 213
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 104 4 358
Sum fordringer 104 4 358
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 545 027 1 921 195
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 545 027 1 821 195
Sum omlepsmidler 1 545 131 1 925 553
SUM EIENDELER 43 422 446 42 798 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 400 4 400
Sum innskutt egenkapital 4 400 4 400

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 950 051 477 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 6 517 128 5 904 289
Sum opptjent egenkapital 6 517 128 5 904 289
Sum egenkapital 6 521 528 5 908 689
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 18 000 000 18 000 000

@vrig langsiktig gjeld 18 872 621 18 872 621

Sum annen langsiktig gjeld 36 872 621 36 872 621

Sum langsiktig gjeld 36 872 621 36 872 621

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 874 1 751

Leverandergjeld 22 023 10 770

Annen kortsiktig gjeld 4 400 4 935

Sum kortsiktig gjeld 28 297 17 456

Sum gjeld 36 900 918 36 890 077

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 422 446 42 798 766
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 950 051 477 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 051 477
SOLVANGLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.06.2023 kl 01:37 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5471 Solvanglia Borettslag

€ oBOS
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2 Solvanglia Borettslag

Til andelseierne i Solvanglia Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 2. juni 2022 kl. 18.00 i Storstua.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Sclvanglia Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

14.06.2023 kl 01:37
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3 Solvanglia Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Solvanglia Borettslag
avholdes torsdag 2. juni 2022 kl. 18.00 i Storstua.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG

A) Ingen
B) Ingen

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Styreleder har ett ar igjen av valgt funksjonstid
B) Valg av ett styremedlem for 2 ar
C) Valg av to varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 4. mai .2022
Styret i Solvanglia Borettslag

Torill Nordeng /s/ Finn J Stabell Blystad /s/ Johan Houge-Thiis /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Solvanglia Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Torill Nordeng John Brandts Vei 15 B
Styremedlem Finn J Stabell Blystad John Brandts Vei 11 A
Styremedlem Johan Houge-Thiis John Brandts Vei 3 F
Varamedlem Robert Nilsen John Brandts Vei 7 C
Varamedlem Anne Wilhelmsen John Brandts Vei 1 B

Valgkomiteen

Berit Baadshaug John Brandts Vei 9 D
John Monn John Brandts Vei 15 C
Sigrun Ringen John Brandts Vei 1 J

Valgkomiteen trakk seg i februar 2022.
Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Solvanglia Borettslag

Borettslaget bestar av 44 andelsleiligheter.

Solvanglia Borettslag er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 950051477, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune med felgende
adresse:

John Brandts Vei 1-17

Gards- og bruksnummer:
49 25

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Solvanglia Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC.
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5 Solvanglia Borettslag

Styrets arbeid
Det ble holdt 15 styremater i lapet av 2021

Farste halvar 2021 besto styret av styreleder Lidvard Skjelvan, Berit Baadshaug (styremedlem),
Johan HougeThiis (styremedlem) og Torill Nordeng (varamedlem) og Robert Nilsen (varamedlem).

I januar vedtok styret & arbeide for en oppgradering av trimrommet og & seke statte til dette fra
bydelen. Seknaden ble avslatt. Dette arbeidet gar videre i 2022. Heller ikke 1 2022 fikk vi penger fra
bydelen, men vil arbeide for & skaffe brukte apparater. Styret bevilger 20 000 kr til dette.

Falgende aktivitetsplan ble vedtatt i januar. 1) Utskifting til brann ytterderer i 9b, 13 og 17b. 2)
Tetting av taklekkasje 1 3F 3)Tetting av lekkasjer mellom balkonger og 1. etasje. Ettertetting, bl.a.
11 d/b. 4) Flekkmaling rekkverk balkonger, terasser og rekkverk fellesomrader. Tilrettelegge at
beboere som ensker det selv kan flekkmale. Individuell dugnad 31.05.21. 5) Rep. réte i yttervegg
9d. 6) Fjerne jord og legge pukk i gangvei fra trapp fra nr. 17 og ned til avre P-plass.
Gjennomfert péd dugnad. 7) Malte kant med varselfarge pi everste trappetrinn i trapp opp fra nr. 3
og 5 v/postkassestativ. 8) Lekkasje inn i bod fra balkong, 3C Utbedres forsommeren 2022.

10) Rensket takrenner varen 2021. Sjekk og registrering av status for avlgpene nr. 1-17 b. Rensk
tette nedlap, tiltak for & lede vann ut i vei/t 11) Rensket taknedlap (vertikale betongrar), bortledning
av vann fra taknedlep.12) Rensk av mose pa tak 13) Ugrasrensk i skrininger 14) Beskjzring av
busker. 15) Maling tak inngangsparti 16) Justering av trapp ved nr. 9 og 11. 17) Presentasjon av
firmaet Skarpnes takstein med solceller. Skarpnes inviteres til mete med styret hvor de presenterer
takstein med solceller. Haper dette skjer pa hasten 2022.

Rayksuger pd murpipe. Styret har fatt anbefalt at det foretas regelmessig ettersyn. Det ber vurderes
om det skal gjeres avtale med firma som kan foreta regelmessig ettersyn hos de som ensker det.
Ettersyn og vedlikehold mé dekkes av den enkelte beboer, ref. ST nr. 299 April 2016.

Storstua har veert stengt for utleie i perioder gjennom aret i henhold til Oslo kommunes korona-
retningslinjer.

Folgende aktiviteter kan nevnes fra Arshjul 2021: HMS-kontakt og kontakter uteomrade, bygninger
og Storstua gikk vernerunde 10.02. Folgende aktiviteter kan nevnes fra Arshjul 2021: HMS-kontakt
og kontakter uteomrade, bygninger og Storstua gikk vernerunde 10.02. Dugnad, spyling av
garasjegulv 01.06. 21. Vardugnad 09.06

2021-arsmatet ble holdt i Storstua mandag 21. juni kl. 18:00 med Ranjit Singh Kang som
maeteleder.

Fra august 2021 til 12.05.2022 har det nye styret holdt 12 styremeter. Alle mater har vaert fysiske,
siden smittevernreglene ikke la noen hindring for det. Vi opplever oss selv for samkjarte, og alle er
opptatt av & arbeide for alles beste bade med tanke pa trivsel og gkonomisk trygghet 1 disse
prisdrivende tider.

Blant annet har vi opprettet en OBOS-konto kalt Nibor90, der vi far en flytende rente, med et fast
paslag p 0,35 %. 20.04.22 var renten 0,35 % + 1,22 %. Bindingstid p4 90 dager. Dette er den
kontoen generalforsamlingen rader over, og den erstatter den gamle Drift og vedlikeholdskontoen,
der vi bare hadde 0,3 % rente. Innskuddet er i skrivende stund pé kr 3.797 898.
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6 Solvanglia Borettslag

De to gvrige kontoene heter det samme som tidligere; driftskonto med 0,10 % rente og sparekonto
for raske uttak med rente pa 0,55 rente. P4 sparekonto med mulighet for raske uttak har styret til
disposisjon kr. 444 935.

Husleiene ble gkt med 200 kr. pr. maned fra 01.01.22 for & mete den ekte prisstigningen vi visste
skulle komme. Dette er lite til 4 bygge opp nedvendig vedlikeholdsfond. Samtidig har vi et lan pa
18 millioner kr. i OBOS-banken.

20.04.2022 var lanerenten pa 2,44 %. Norges Bank har varslet flere renteokninger i lopet av 2022.
Vi folger med, og ser ikke bort fra at det vil kunne medfere behov for nok en husleiegkning.

Styret er opptatt av kontinuerlig vurdering av nedvendig starre vedlikeholds behov; utvendig
maling/etterisolering og eventuelt bytting av tak-stein. Noe vedlikehold hiper vi & f4 gjort i &r; men
handverkere er mangelvare og prisene er skyhaye pa bade fagfolk og materialer.

V1 har halvarige ettersyn av heis og garasjedor. Garasjederens dpne- og lukkemekanisme ble i var
reparert. I fjor host fikk vi reparert rekkverket ved garasjeutkjeringen.

I juni 2021 hadde vi grillfest pa ervre tun. Grillmester Ketil Solstad holdt kullet varmt og tilberedte
deltakernes medbrakte mat, det var godt drikke, godt veer og god stemning. Absolutt verdt en
gjentagelse.

I fjor host kunne vi mates i storstua til beboermete, med Rade Kors-presentasjon av livredning. Det
farte til innkjep av hjertestarter, som henger pa veggen utenfor storstua — og heldigvis ikke har vaert
i bruk.

Fear kulden satte inn sto Lidvard Skjelvan og en gjeng for planting av nye, friske busker i skraningen
langs gangbroen, og Lidvard og Robert var pa takene og fjernet mose. Hastdugnaden gikk effektivt
av stabelen, og mye rusk og rask ble kjart bort av Lidvard.

To kjekkenviftemotorer er skiftet ut av Gardreform, og en vifte er reparert. N4 har vi 9 viftemotorer
i reserve. De lages ikke lenger.

S& kom Gérdreform péa den érlige hestkontrollen.
Vi hadde julebord i storstua, og gikk tom for vin. Et tegn pé at folk trivdes.

Vi trakk innenders og det begynte & ryke av pipenc. De ble for avrig feiet for forste gang pa ni ir na
1 mars. Fa piper var nedsotet, tre ble ikke feid, og alle fikk ikke fjernet sot i feieluken inne 1 stuen.
Vi skal likevel vaere forneyd med at feierne endelig kom. Vi hadde bedt om feiing i flere ar.

Na er det tid for ny sesong med gressklipping. Gardreform tar jobben. I vinter har de breytet sng,
stradd og feid opp igjen den samme grusen. Garasjegulvet er spylt pd dugnad, virdugnaden er
gjennomfert og mange har plantet og ryddet foran egen der og fellesderer. Liv Grorud skal ha takk
for sneklokker og krokushilsen mm ved garasjen.

Ubudne gjester har vi ogsa stiftet bekjentskap med, neermere bestemt skjeggkre. Fire leiligheter er
«under behandling», og blir forhdpentlig friskmeldte til sommeren. Vart forsikringsselskap Trygg
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tar regningen, unntatt 10 000 kr i egenandel. Norsk hussoppforening er eksperten og Nokas har
mannen med giftsprayte.

En leilighet er solgt pr. 1. mai 2022. I garasjen er det installert en ladeboks til, sd na har vi fem
elbiler pa plass.

Frivillig arbeid og ulike initiativ er med pa & eke trivselen her i garden. Eva Schwencke far mange
ned pa yoga-matten, onsdagsklubben ved Arnhild Fjose, Inger-Johanne Sveen, Karin Marie Alme
og Ragnhild Levas lokker til mater med heyst ulike og interessante temaer. Ketil Solstad og John
Monn arrangerer Quiz-kvelder, Robert Nilsen instruerer i skismaring, drar oss med pa gaturer til
spennende plasser i skog og utmark, passer pa sykkelboder og trimrommet. I trimrommet har ogsé
Lidvard Skjelvan gjort en imponerende innsats med anskaffelse og tilrettelegging for nye apparater.
Finn Blystad kan mye, mye mer enn & skifte ratne bord, - og Ragnhild Lavas igjen; hun er
uerstattelig pé kjokkenet i storstua.

Solvanglia Tidende er kommet ut med 15 utgaver fra august i fjor frem til og med mai, Lidvard
Skjelvan er redakter.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 126 229 -
Dette er noe lavere enn budsjettert.

Se note 3 for oversikt over andre inntekter.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 207 056,-
Dette er lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 612 839 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 516 834 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 198 000, - til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Solvanglia Borettslag.

Styrets kommentar til premiegkningen er at dette ikke kan veere riktig. Hvis forsikringen for
2022 blir pa 104.000,- kr., er dette en gkning fra 2021 pa kr.16.200,- eller 18,5%. Hyvis fire
prosent av dette skyldes indeksregulering av bygninger, kan ikke resterende 14,5%
skyldes skadehistorikk i borettslaget. Det méa veere en annen forklaring.

Lan
Solvanglia Borettslag har lan i OBOS Banken. Lanet har avdragsfrihet frem til 30.11.2027.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5,2 % akning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Solvanglia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Solvanglia Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 05. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SOLVANGLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 051 477, KUNDENR. 5471

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 1 908 096 1288379 1908096 1516834
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 612 839 656 114 578 500 648 486
Innsk. aremerk. bankkto 17 -1 004 101 -8 597 0 0
Fradrag gkning tilleggsbegyggelse 13 -27 800
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -391 262 619 717 578 500 648 486
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1516 834 1908097 2486596 2165320
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1619 046 1925 553
Kortsiktig gjeld -102 212 -17 456
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1516 834 1908 097

14.06.2023 kl 01:37 Brgnngysundregistrene Side 21 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950051477

13 Solvanglia Borettslag

SOLVANGLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 051 477, KUNDENR. 5471

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2119824 2009 337 2120 000 2224 000
Andre inntekter 3 6 405 24410 8 000 8 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2126229 2 033 747 2128 000 2232 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 12690 -12690 -13 000 -12 690
Styrehonorar 5 -90000 -90000 -90000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -5 795 -5 281 -4 500 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -92103 -89550 -94 200 -96 750
Konsulenthonorar 7 -6 357 -8 345 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -166825 -76712 -196 000 -198 000
Forsikringer -87790 -78858 -82700 -92 180
Kommunale avgifter 9 -242351 -241026 -242600 -250 006
Energiffyring 41199 -18 501 -35 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -145662 -148 063 -149 000 -147 862
Andre driftskostnader 10 -316285 -244722 -316 500 -308 026
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 207 056-1 013 748 -1 228 500 -1 240 515
DRIFTSRESULTAT 919173 1019999 899 500 991 486
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 8724 15403 0 0]
Finanskostnader 12 -315058 -379288 -321000 -343 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -306 334 -363 885 -321 000 -343 000
ARSRESULTAT 612839 656114 578 500 648 486
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 612 839
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SOLVANGLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 051 477, KUNDENR. 5471

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35 823 576 35823 576
Tomt 3 255 840 3255 840
Jremerkede bankinnskudd 17 2797 898 1793797
SUM ANLEGGSMIDLER 41 877 314 40 873 213
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 104 4 358
Driftskonto OBOS-banken 200 092 330 512
Sparekonto OBOS-banken 1344 935 1580682
SUM OML@PSMIDLER 1545 131 1925 553
SUM EIENDELER 43 422 445 42 798 766
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 44 * 100 4 400 4 400
Opptjent egenkapital 6 517 128 5904 289
SUM EGENKAPITAL 6 521 528 5908 689
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 18 000 000 18 000 000
Borettsinnskudd 15 18 872 621 18 872 621
SUM LANGSIKTIG GJELD 36 872 621 36 872 621
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 400 3850
Leverandargjeld 22023 10 770
Palepte renter 1874 1751
Annen Kkortsiktig gjeld 0 1085
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 297 17 456
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 422 445 42 798 766
Pantstillelse 16 36 872621 36 872621
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Garantiansvar 0 0
Oslo, 04.05.2022
Styret i Solvanglia Borettslag
Torill Nordeng /s/ Finn J Stabell Blystad /s/ Johan Houge-Thiis /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2002 224
Garasje 100 800
El-bil infrastruktur 10 800
Stregm elbil 6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2119 824
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Nettinnbetalinger 163
Nekler 1242
Utleie 5000
SUM ANDRE INNTEKTER 6 405
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6 357
SUM KONSULENTHONORAR -6 357
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -115 670
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 010
Drift/vedlikehold heisanlegg AT 479
Drift/vedlikehold brannsikring -4 068
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 292
Kostnader dugnader -3 307
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -166 825

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Solvanglia Borettslag

Eiendomsskatt 934
Vann- og avlgpsavgift -148 479
Feieavgift -7 054
Renovasjonsavgift -87 752
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -242 351
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper 489
Driftsmateriell -2 589
Vaktmestertienester -34 671
Renhold ved firmaer -6 440
Snarydding -173 890
Gressklipping -44 370
Andre fremmede tjenester -3 500
Kontor- og datarekvisita 2342
Trykksaker -1 381
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kontorkostnader -1537
Porto -556
Bilgodtgjarelse 2414
Reisekostnader =347
Bank- og kortgebyr -3137
Velferdskostnader =37 11
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -316 285
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 354
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 369
Andre renteinntekter 1
SUM FINANSINNTEKTER 8724
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -315 058
SUM FINANSKOSTNADER -315 058
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NOTE: 13
BYGNINGER
Saldo 1989 35621180
Tilgang 2002 150 797
Tilgang 2019, ladestasjon 23799
Tilgang 2020, ladestasjon 27 800
SUM BYGNINGER 35 823 576
Tomten ble kjept i 1989.
Gnr.49/bnr.25

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,90 %. Lapetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2017 -18 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-18 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 000 000
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken AS Ferste avdrag er 30/11-2027
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-2027
1,2,21,22, 25,26 1500
29, 30, 33, 34, 37, 38 1500
41,42 1500
3,4,5,6,7,8 1600
9,10, 11,12, 13, 14 1600
15, 16, 17, 18, 19, 20 1600
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23,24, 27, 28, 31, 32 1 600
35, 36, 39, 40, 43, 44 1600
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -18 872 621
SUM BORETTSINNSKUDD -18 872 621
NOTE: 16
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 18 872 621
Pantelén 18 000 000
TOTALT 36 872 621

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 35823 576
Tomt 3 255 840
TOTALT 39079 416
AKSJEKAPITAL

NOTE: 17

OREMERKEDE BANKINNSKUDD
dremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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INNKOMNE FORSLAG

Styret hadde ved fristens utlep 035.04. 2022 ikke mottatt noen innkomne forslag til behandling
p4 generalforsamlingen fra borettslagets andelseiere.
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FOLGENDE OPPGAVER/ PERSONER INNSTILLES FOR VALG:

Valgkomiteens medlemmer har trukket seg. Styret hadde ved fristens utlep 5. april 2022
registrert forslag om felgende personer innsendt fra borettslagets medlemmer:

A. Styreleder har ett ar igjen av valgt periode:
Torill Nordeng 15b
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Johan Houge-Thiis 3f

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Finn Johan Stabell Blystad 1Ma

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Anne Wilhelmsen 1b

2. Kjetil Solstad  7b

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Lidvard Skjelvan  bc
Ragnhild Lovas 13b

Inger-Johanne Sveen  7¢C

E. Som vedlikeholdsutvalg foreslas:

Lidvard Skjelvan  5¢
Torill Nordeng 15b
Finn Blystad 1Ma
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6656280.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljaloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Solvanglia Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftieveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2019 Asfaltering av veier og plasser
Skifting til LED-lys i fellesarealer
og utelysstolper.

2018 Ventilasjonskanaler og
ventilasjonsvifter ble renset

2017 Vedlikeholdsspyling av
avlgpssystemet

2014 Husene malt

2004 Husene ble malt
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5471 Solvanglia Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR GENERALFORSAMLINGSDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa generalforsamling kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mete pa generalforsamling i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Solvanglia Borettslag
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