== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 490 251

Borettslag

PIPERVIKA BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Helene Jekteberg Bakke
11.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 998490251

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 775981 1535098
Sum inntekter 775 981 1535 098
K ostnader

L gnnskostnad 51345

Annen driftskostnad 922 219 1694 951
Sum kostnader 973 564 1694 951
Driftsresultat -197 583 -159 853
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 889 445
Sum finansinntekter 889 445
Annen finanskostnad 30321
Sum finanskostnader 0 30321
Netto finans 889 -29 876
Ordineert resultat far skattekostnad -196 694 -189 729
Ordinaert resultat etter skattekostnad -196 694 -189 729
Arsresultat -196 694 -189 729
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -196 694 -189 729
Sum overfaringer og disponeringer -196 694 -189 729
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 250 000 11 362 605

Sum varige driftsmidler 11 250 000 11 362 605

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11 250 000 11 362 605
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 210 25315
Andre fordringer 198 188 236 409
Sum fordringer 198 398 261724
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 68 999 111 281
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 68 999 111 281
Sum omlgpsmidler 267 397 373 005
SUM EIENDELER 11517 397 11735610

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 880 256 3076 950
Sum opptjent egenkapital 2 880 256 3076 950
Sum egenkapital 2 880 256 3076 950
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8591 600 8 591 600
Sum annen langsiktig gjeld 8591 600 8 591 600
Sum langsiktig gjeld 8591 600 8591 600

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 27644 31796
Annen kortsiktig gjeld 17 897 35264
Sum kortsiktig gjeld 45541 67 060
Sum gjeld 8637 141 8 658 660
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11517 397 11735610
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 621342

998 490 251

Borettslag

PIPERVIKA BORETTSLAG

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Helene Jekteberg Bakke
11.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.08.2022 kI 17:22
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 998490251

Organisasjonznr: 998 490 251
PTPERVIKA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 775 981 1 535 098
Sum inntekter 775 981 1 535 098
Kostnader

Lennskostnad 51 345

Annen driftskostnad 922 219 1 694 951
Sum kostnader 973 564 1 694 951
Driftsresultat -197 583 -159 853
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 889 445
Sum finansinntekter 889 445
Annen finanskostnad 30 321
Sum finanskostnader 0 30 321
Netto finans 889 -29 876
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -196 694 -189 729
Ordinert resultat etter

skattekostnad -196 694 -189 729
Arsresultat -196 694 -189 729
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -196 694 -189 729
Sum overferinger og

disponeringer -196 694 -189 729

Utskriftsdato 17.08.2021

Organisasjonsny 998 490 251

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 490 251
PTPERVIKA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 11 250 000 11 362 &05
Sum varige driftzmidler 11 250 000 11 362 605

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 250 000 11 362 605
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 210 25 315
Andre fordringer 198 188 236 409
Sum fordringer 158 398 261 724
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 68 999 111 281
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 68 999 111 281
Sum omlepsmidler 267 397 373 005
SUM EIENDELER 11 517 397 11 735 610

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 17.08.2021 Organisasjonsny 998 490 251 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 998490251

Annen egenkapital 2 880 256 3 076 950

Sum opptjent egenkapital 2 880 256 3 076 950

Sum egenkapital 2 880 256 3 076 950

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 8 591 600 8 591 600

Sum annen langsiktig gjeld 8 591 600 8 591 600

Sum langsiktig gjeld 8 591 600 8 591 600

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 27 644 31 796

Annen kortsiktig gjeld 17 897 35 264

Sum kortsiktig gjeld 45 541 67 060

Sum gjeld 8 637 141 8 658 660

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 517 397 11 735 610
Utskriftedato 17.08.2021 Organisasjonsny 998 490 251 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Organisasjonznr: 998 490 251
PTPERVIKA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

05.08.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Pipervika Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 3. mai - 11. mai 2021

€3 oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Pipervika Borettslag. Avstemningen &pner 3. mai kl. 01:00 og
lukker 11. mai kl. 01:00. Du kan finne det digitale matet pé felgende adresse:

https://vibbo.no/8156
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

6. Forslag 1fra Meriem Lellouchi - Bytte av vinduer mot bakgarden

7. Forslag 2 fra Meriem Lellouchi - Oppgavene til styret overfares til ekstern advokat
8. Forslag 3 fra Meriem Lellouchi - Etablering av logg bok for brannsentralen
9. Forslag 4 fra Meriem Lellouchi - Ytterderen mot Lekkeveien ber byttes ut
10. Forslag 5 A fra Rich Edwin Strafford - Omregulering av seksjon 4

11. Forslag 5 B fra Rich Edwin Strafford - Omregulering av seksjon 4

12. Forslag 6 fra Kristian Ruud Nesheim, Tor Brekken og Jergen Krohn - Balkonger inkl
kontantinnskudd til Borettslaget

Med vennlig hilsen,
Styret i Pipervika Borettslag

Kristian Ruud-Nesheim
Trond Asbjern Hagen
Jorgen Krohn

Trond Asbjsrn Hagen

2av 39
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 39
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Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Kristian Ruud-Nesheim foreslas som protokollvitne

Forslag til vedtak
Kristian Ruud-Nesheim er valgt.

4 av 39
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 25 000,- som er iht. &rets budsjett.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 25 000,-

5av 39
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.

b) Styret foreslar at &rets resultat motregnes borettslagets egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat motregnes egenkapitalen.

Vedlegg
1. 8156 Alrsberetning 2020.pdf

6av39
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Til andelseierne i Pipervika Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020, Styret hdper du
leser gjennom heftat og visar din interesse for borettslaget ved 4 delta alektronisk pa
generalforsamlingen som i ar avholdes over en periode pa 8 dager med oppstart mandag
3. mai.

Hvem kan delta pa generalforsamlingan?

« Alle andelseiere har rett til a vaere med i generalforsamlingen.
+ Det er kun én stamme pr. andel.

7 av 39
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

2 Fipervika Borettsiag

Generalforsamling i Pipervika borettslag
Digital gjennomfering av generalforsamling i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus/covid19, vil den ordinzere
Generalforsamlingen i borettslaget bli avholdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av Izsningen
Digitalt arsmgte fra OBOS.

| den ekstraordinaere situasjonen Norge og verden for avrig er i, mener styret og OBOS
atdette er en god lgsning for a fa gjennomfart Generalforsamlingen denne varen.

Saker som behandles:
+ Godkjenning av drsrapport og arsregnskap for 2020
» Godkjenning av honorar til tillitsvalgte
+ Innkomne forslag
« Valg av tillitsvalgte

Arsmotet starter:
+ Mgtet apnes 3. mai 2021

+ Matet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 11.05.2021

Hvordan deltar du digitalt?
+ Dufar en link via SMS/epost og/eller via Vibbo no.

+ Trykk pa linken og delta i motet.

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles i det vedlagte heftet,
og dernest avgi din stemme i det elektroniske metet

« Har viikke registrert ditt mobiltelefonnummer kan dette gjeres pd to mater

-  Du kan du logge deg inn med BanklD ag registrere mobilnummert
- Du kan ringe OBOS pa telefon 22 86 55 00 eller sende en mail til

obos@obos.no, sa registrerer vi det.
- Nar nummeret er lagt inn kan du ga inn pé Vibbo.no & delta

PS! Det kan vaere avvik mht. enkelte punkter i den digitale mgtelesningen.

Hvem kan stemme pa Generalforsamlingen ?

-Alle seksjonseiere har rett til & stemme pa arsmgtet

-Det er kun én stemme per andel, hvor eier har flere andeler telles kun
én stemme.

Hjelp oss & holde deg informert:

Hjelp oss a hokle deg informert ved & ga til vibbo.no, og logg inn med telefonnummeret ditt sa
snart som mulig. Huk av for samtykke til digital kommunikasjon, og at vi kan sende deg varsler pa
e-post og SMS. For a sikre at viklig informasjon kommer frem under den pagaende krisen vil
styret kunne sende SMS til alle beboere, uavhengig ay varslingsinnstillinger og digitalt samtykke.
Pa Vibbo er del ogsa enkelt & kontakte oss i styrel, hvis du skulle ha spersmal om situasjonen i
tiden fremover.

8av 39
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3 Fipervika Borettsiag

Deltagelse pa digital Generalforsamling i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil var ordinzere
Generalforsamling i ar bli avholdt digitalt. Detle falger regjeringens midlertidige filtak for
smittevern.

Hvis du ikke har mottalt invifasion tf mefet digitalt, kan dette skvides af du thke har registrert ditf mobiinummer
og/alier epost hos boretisfage!, efer at denne informasionen ikke er opodatert hos deg,

Hvis qul ikike kan bruke den digitale iesningen, ma du bruke stemmeseddelen nedenfor,

9 av39
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4 Fipervika Borettsiag

Hvis du tkke kan bruke den digitale lesningen, mé du bruke stemmessddelan nedenfor.

Stemmeseddel for Generalforsamling 2021 i Pipervika Borettslag
Leilighetsnummer : (rmé oppgis)

Navn pa eier (e): (m& oppgis)

Du stemmer ved & krysse av i boksen til heyre for énsket svar.
Eksempel:
Stemmer: For X Mat | |

Saker til behandling:
Se innkafingen

Konstituering - Gedkjenning av meteinnkallingen
Stemme: [For | ] [Mot | |

Konstituering - Valg av andelseier som protokollvitne
Kristian Ruud-Nesheim er foreslatt
Stemme: | For | | | Mot | |

Arsrapport og regnskap for 2020 - Godkjenning
Stemme: | For | | | Mot | |

Godtgjerelser - Godkjenning styrehonorar for perioden 2020/2021
(foreslatt til kr 25.000,- se budsjett 2021)
Stemme: | For | | | Mot |—|

Forslag 1 fra Meriem Lellouchi - Godkjenning
Stemme: [For | | [ Mot | |

Forslag 2 fra Meriem Lellouchi - Godkjenning
Stemme: For Mot

Forslag 3 fra Meriem Lellouchi - Godkjenning

Stemme: |For ] | | Mot I |
Forslag 4 fra Meriem Lellouchi - Godkjenning
Stemme: |For ‘ | | Mot | |

Forslag 5 fra Rich Edwin Stratford
- Godkjenning

A) Stemme: |For | | |Mot |—|
- Godkjenning
B) Stemme: |For ] | |Mot I |
10 av 39
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5 Fipervika Borettsiag

Forslag 6 fra Kristian Ruud Nesheim, Tor Brekken og Jergen Krohn
- Godkjenning

Stemme: | For | | | Mot | |
Valg av Styret
Very Navn pa kandidat For |Moaot
Varamedlem Fredrik Steenstrup (gjenvalg for 1 ar)
Varamedlem Viktor Renstram (benkeforslag for 1 ar)

Arsmetet Apnes 03.05.2021 og er apent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 11.05.2021

11 av 39
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6 Fipervika Borettsiag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Pipervika Borettslag
avholdes i ar som et elektronisk mete over en pericde
pa 8 dager med oppstart mandag 3. mai

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjennhing meteinnkallingen
B) Valg av en andelseier som protokollvitne

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret fareslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJPRELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
1) Forslag fra Meriem Lellouchi -- Bytte av vinduer mot bakgarden
2) Forslag fra Meriem Lellouchi — Oppgavene til styrat cverferes til ekstern advokat
3) Forslag fra Meriem Lellouchi — Etablering av en loggbok for brannsentralen
4) Forslag fra Meriem Lellouchi — YHerderen met Lakkeveien bar byttes ut
) Forslag fra Rich Edwin Stratford — Omregulering av seksjon 4
6) Forslag fra Kristin Ruud Nesheim, Tor Brekken og Jgrgen Krohn — Balkonger
inkl. kontantinnskudd

De innkomne forslagene er inntatt lenger bak i innkallingsheftet.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 29.04.2021
Styret i Pipervika Boretitslag

/{W T‘fbl’*l ““tofm e oyt

kristian Ruud-Nesheim/s/ Trond Ashjern Hagen/s/ Jargen Krohn/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pd Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert;

Styret

Leder Kristian Ruud-Nesheim Huitfeldts Gate 12
Styremedlem Trond Asbjsrn Hagen Tvaterveien 1 B
Styremedlem Jorgen Krohn Huitfeldts Gate 12
Varamedlam Fredrik Steanstrup Lekkevaian 10

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjsnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Pipervika Borettslag

Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.

Pipervika Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brennegysund med organisasjons-
nummer 988480251, og ligger i bydel Frogner i Oslo kemmune med felgende adresse:

Huitfeldts Gate 12
Lakkeveien 10

Gards- og bruksnummer :
209 102

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i samsmenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljz.
Styret er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Pipervika Borettslag har ingen ansatte.

Farretningsfersel og revisjon

Ferretningsferselen er uifert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borattslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Ekstraordinaer generalforsamling:

Styret gjennomferte en ekstraordinzer generalforsamling hvor det ble valgt nye
styremedlemmer og vedtatt bytte av revisor.

Branntilsyn:

Styret har det siste aret hentet fulgt opp Oslo brann og redningsetat knyttet til tilsyn med
pafelgende avvik, styret har sendt inn en fremdriftsplan pa utbedring av disse avvikene ag
fatt denne godkjent av Oslo brann og redningsetat. Avvikene prioriteres leapende ut fra
fremdriftsplanen og styret har igangsatt innhenting av tilbud pa de forskjsllige oppgavene.
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Kosthadene knyttet til brannoppgraderingene er forel@pig ikke kjent, styret foreslar derfor
at disse kostnadene dekkes over et kontantinnskudd fordelt etter sameiebrak.

Avvilk bitrapp:
Denne saken er na lukket

Internkontroeller:
Styret gjennomferer periodiske internkontroller i bygget basert pa sjekklister fra OBOS.

Forsikring:

Styret jobber med innhenting av nye tilbud pa forsikring da navasrende forsikringspre mie
er noe hay, det legges opp til a ha tilstrekkelig antall tilbud for & kunne vurdere fre mtidig
situasjon ila Q2 2021.

Felleskostnader:
Det har blitt giennomfart en revisjon av felleskosnadsfordelingen, det legges opp til en
pkning pa 5% samt at tv/internett kostnader fra Telia fordeles pr enhet.

Vedlikehold:
Partrom har blitt malt i 2020 samt ny belysning i bakgard har blitt montert. Fremtidige
vedlikeholdsarbeider:

- Bytte inngangsdar fra Lakkeveien

- Bytte vinduer mot bakgard

- Male oppganger

- Avretting bakgard

- Male kjeller og oppgradere ventilasjonsigsning

Det presiseres at planlagte vedlikeholdsarbeider gjennomfares nar den eskonomiske
situasjonen til borettslaget vurderes god nok eller det oppstar et akutt behov.

Dugnhad og Covid-19:

Det legges opp til & arrangere en dugnad for alle bebeerne i garden nar coronasituasjonen
har bedret seg, styret kommer tilbake pa ang dette. En annen ting som er viktig 8 nevne i
denne tiden er at na som de fleste holder seg mye hjemme er det ogsa lett 3 irritere seg
mer over nabeen, ber derfor alle om a vise hensyn, falge ordensreglene og samtidig ha
god dialog med naboen direkte dersom det skulle vaere noe.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stiling cg resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonemiske
utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntelder i 2020 var til sammen kr 775 881 ,-.

Kaostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 973 564,-.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -196 694,- og
foreslas dekket ved overfering fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {1an) er
ikke tatt hensyn til. Det legges til at det i 2020 hle fort flere prosjektkostnader (blant annet
rerfornying) fra 2017-18 samt styrehonorar for bade 2018 og 2019, derfor heyere negativt
resultat enn budsjettert.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmilepsmidier fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
221 856,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlens bar til snhver tid vaare
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste drs budsjett er naarmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021".

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapst, balansen og notens.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til erientering for generalforsamlingen legger styret frar budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kermmune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en Bkning pa 1.5 % for vann
og avigp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkraving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger agne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vasrt variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bearegnet for hale 2020.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. kr. 9 000,-. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Pipervika Borettslag.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00%p.a

Sparekonto 0,20%p.a

Felleskostnader

I budsjeftet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget far forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For svrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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PIPERVIKA BORETTSLAG
ORG.NR. 998 490 251, KUNDENR, 8156

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Barettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fsres og presenteres. | tillegg
krever farskriften om arsregnskap og arsheretning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man méa gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om berettslagets
skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt aover boretislagets inntekter ag
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pé lén, samt kjap og salg av anleggsmidler. Boretislagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annel benyttes til a
vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelis
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan ellar om det er mulighet til a betale ned ekstra
pé eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2018 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 305 945 496 674 305 945 221 856
B. ENDRING | DISF. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapst) -196 694 -189 729 11 870 28 635
Tilbakefart aktivert anleggsmiddel 112 605 0 a 0
tidligere ar
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -84 089 -189 729 11 870 28 635
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 221 B56 305 945 317 815 250 491

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 267 397 373006

Kartsiklig gjeld 45 541 -67 061

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 221 B56 305 945
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PIPERVIKA BORETTSLAG
ORG.NR. 998 490 251, KUNDENR. 8156

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2018 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 743 868 578 132 706 000 740 000
Andre inntekter 3 32113 95€ 966 15895 5 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 775981 1535098 707 595 745 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 0 -3525 -3525
Siyrehonorar S -45 000 0 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 -12 481 -41 375 -6 000 -13 000
Farretningsfarerhonarar =71 770 -72 478 -72 000 -74 000
Konsulenthonorar 7 -18 279 -48 873 -20 D00 -10 000
Drift og vedlikehold 38 -248 Q37 -730 Q77 -60 D00 -93 000
Forsikringer -116 268 -102 438 -114 000 -122 Q00
Kommunale avgifter 9 =246 267 =497 797 -253 200 =248 340
Energiffyring -12 965 -6 392 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -78 357 -70537 -77 000 -80 000
Andre driftskasthader 10 -117 785 -124 984 -55 000 -37 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -873 564 -1694 851 595 725 -716 365
DRIFTSRESULTAT -197 583 -159 853 11 870 28 635

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 889 445 a 0
Finanskostnader 0 20321 4] 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 889 -29 876 0 Q0
ARSRESULTAT -196 694 -189 728 11 870 28 636
Overiaringer:
Fra opptient egenkapiltal -1986 694 -189 729
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BALANSE
Note 2020 2019

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 11 250 000 11362 605
SUM ANLEGGSMIDLER 11 250 000 11 362 605
CMLEPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 22812 6 706
Kundefordringer 210 25315
Forskuddsbetalte kostnader 24 416 23 645
Andre kaortsiktige fordringer 13 150 960 206 059
Driftskonto OBOS-banken 68 999 111 281
SUM OMLZPSMIDLER 267 397 373 006
SUM EIENDELER 11 617 387 11736611
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 880 256 3 076 950
SUM EGENKAFRITAL 2 880 256 3 076 950
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 14 8 591 600 8 591 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 8 591 600 8 591 600
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 432 30 492
Leverandergjeld 27 644 31 796
Annen korisiktig gjeld 15 2 465 4773
SUM KORTSIKTIG GJELD 45 541 67 061
SUM EGENKAPRITAL OG GJELD 11 617 397 11735611
Pantstillelse 16 79 000 000 8 591 600
Garantiansvar a 0
Oslo, 29.04.2021
Styret | Pipervika Borettslag
A T road “muw, e

Kristian Ruud-Nesheim/s/ Trond Asbjern Hagen/s/ Jargen Krohn/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsferes etter opptieningsprinsippet.

HOVYEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiklig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pivrige poster er klassifisert som anleggsmidlerflangsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaflelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belpp pa etahleringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driitsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avseltning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto | OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 645 305
Forretningslokale 61923
Eiendomsskatt 36 640
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 743 868
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Felleskostnader 2018 26578
Karrigeringer pa reskontro 140
Nakler 365
Tilhakefaring gammel avsetning 5 000
SUM ANDRE INNTEKTER 32113
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
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Arbeidsgiveravgifl -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 346

Cet har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsardning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2018/2019, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seqg til kr 12 481.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Arkitektfaglig bistand, Bruvollarkitektur AS -6531
Qdin Prosjektering AS -11 743
SUM KONSULENTHONORAR -18 279
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHCLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 484
Drift/vedlikehold VWS -112 605
Driftiredlikehold elekiro =36 440
Driftivedlikehold utvendig anlegg -10431
Crift/vedlikehold brannsikring 83 077
SUM DRIFT ©G VEDLIKEHOLD =248 037

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 2 oppveie verdiforringelse av
bygningene,

NOTE: &

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -36 661
Vann- og avlapsavgift -118 934
Renovasjonsavgift 90672
SUM KOMMUNALE AVGIFTER =246 267
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateniell -4 698
Renhold ved firmaer -27 600
Snerydding -1 800
Andre komtorkostnader -2 111
Paorto -332
Bank- og kortgebyr -4 618
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Konstaterte tap -76 637
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 117 796
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av drifiskonto i OBOS-banken 63
Renter av for sent innbetalie felleskostnader 826
SUM FINANSINNTEKTER 889
NOTE: 12
BYGNINGER
Kastpris/bakfert verdi 11 250 000
SUM BYGNINGER 11 250 000
Tomien er kjepl.
Gnr.209/bnr.102

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, ji. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avotek, lilbakfaring 21 31
Avsetning fidligere forretningsfprer 129 649
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 150 960
NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -8 591 600
SUM BORETTSINNSKUDD -8 5§91 600
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palapte kostnader -2 465
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 465
NOTE: 16

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjel er falgende sikret ved pant:

Barettsinnskudd 8 591 600
TOTALT 8 591 800

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 11 250 000
TOTALT 11 250 000
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INNKOMNE FORSLAG

Forslag 1 fra Meriem Lellouchi
Byite vinduer mot bakgarden
Vinduene mot bakgarden er gamle og m3a byttes ut.

Styrets innstilling:
Det hentes inn pris pa utskifting og det gjennomferes ny avstemning basert pa innkomne
tilbud.

Farslag 2 fra Meriem Lellouchi
Oppgavene til styret overfares til ekstern advokat
De som har vaert i styret frem til nd har ikke gjort en tillfredsstillende god nok jobb. Styret
skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fra generalfersamlingen
(burettslagslova § 8-8). Det er flere lover som ikke efterleves. | tillegg virker det som om de
som stiller opp ikke har kjiennskap til at de jobber for borettslaget og ikke seg selv og at
man kan bli holdt personlig ansvarlig for valgene man foretar. Blant annet:
» Internkontrell og HMS, styret har ikke noan gode rutiner rundt dette cg sikkerhsten i
borettslaget er darlig. Det blir til eksempal ikke saltet pa trappen ut mot Lpkkeveien
10 og barmna mine har flere ganger falt og slatt seg fordi trappen er glatt. Et annet
eksempel er at ytterderren mot Lekkeveien skulle byttes ut etter innburdsforsgket i
desember 2019 og styret kan ikke gi en rimelig forklaring til hvorfor dette ikke har
blitt gjort. Styret jobber heller ikke aktivt for & holde remningsveiene frie.
« Personvernlovgivning blir ikke fulget og styret har ikke rutiner rundt handtaring av
personopplysninger
+ Deter kun anledning til 4 eie én andeli ett 0g samme borettslag (burettslagslova §
4-1), det leies ut flere leiligheter av en og samme eier. Dette har ikke styret tatt tak.
« Ordensreglens atterleves ikke og vi har en beboers somflere ganger i maneden
har fester/stey/musikk etter kl. 23 og styret kan ikke gi en forklaring til hvorfor det
ikke har blitt gitt en skriftelig advarsel til vedkommende
« Klagerutiner er ikke nedfeltet et sted. Dette for & kunne diskriminere?

Styrets kommentar til forslaget:

Styrat argumenterer ikke mot at de har forbedringspotansiale og vil naturligvis jobbe for a
fa pa plass tilstrekkelig med rutiner for 4 kunne fzlge opp alle punkter. Nar det skal sies er
det ogsa mye som er under arbeid og iverksatt, svarer opp punktvis under.

+ Styret utferer internkontroll i henheold til oppsatte intervaller av OBOS, men slike
tilfeller som en glatt trapp er det veldig fint om meldes til styret Igpende slik at det
kan ordnes fortlepende. Nar det kemmer fil frie remningsveier er dette noe vi gar
gjennom ved internkontrollrundene, her blir det naturligvis litt tilfeldig om vi fanger
opp midlertidig lagring eller ikke.

s Deren til har vi hentet inn tilbud pa, men mtp borettslagets akonomi har det blitt satt
pa vent inntil videre da darens funksjon er tilfredsstillende.

+ Naveerende styre kjenner ikke pa hvilken mate vi bryter lov om personvern da
OBOS oppbevarer alle personopplysninger for berettslaget.
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+ Styret tar klager som dreier seg om brudd pa ordensregler opp med den innklagede
part via mail (styret anser dette for a veere skriftlig) og ber om at ordensregler
etterfelges.

= Styret har ikke nedfelt egne klagerutiner da dette ikke har blitt vurdert som
n@dvendig, men gjer det gjerne og presisarer at dette ikke har noe med
diskriminering a gjere.

Forslag 3 fra Meriem Lellouchi
Det burde etableres en logghok for brannsentralen der det star hva som er utkoblet, arsak
og dato. Denne skal da vaere tilgjengelig ved brannsentralen.

Forslag 4 fra Meriem Lellouchi
Yiterdarren mot Lekkeveien bar byttes ut etter innbrudsforseket i desember 2019.

Styrets innstilling:
Det hentes inn pris pa utskifting og det gijennormferes ny avstemning basert pa dette.

Farslag b fra Edwin (eier av naringsseksjon) — Omregulering av seksjon 4.
Innledning : Undertegnede skal omregulere seksjon 4, i ferste etasje, hvor Det Spanske
Kulturhus leier i dag i lakkeveien 10 , til bolig. | den sammenheng pnsker vi og etablere
inngangsder til boenhet fra felles oppgang til barettslaget i Lokkeveien 10. Denne daren vil
veere utformet tilsvarende eksisterende beenheter i borettslaget har i dag.

Dette vil kreve at postkasser som i dag er montert ma bli flyttet, undertegnede vil {a pa seg
alle kostnhader relatert til dette og om nedvandig installera nye postikassear hvis borattslaget
heller @nsker dette. Samt sta for enkel oppussing, maling av inngangsparti.
Kompensasjen : Som kompensasjon for at seksjon 4 far mulighet til og installere
inngangs der i oppgangen i lekkeveien 10 tilbyr vi at vi installerar auto matisk sprinkling
over frityr i seksjon 2, samt gjennemfarer andre tiltak som kan redusere forsikringspremien
fil borettslaget, dette vedtaket vil agsa gjelde for seksjon 3 og 4 om installering av
sprinkling vil redusere forsikringspremien til horettslaget.

Avslutningsvis vil et slikt tiltak redusere forsikringspremien som borettslaget betaler
betydelig og kamme alle andels og seksjonseiere til gode, bade i form av reduserte
felleskostnader og bedre brannsikkerhet.

Forslag A

Eier av seksjon 4 far forhandsgodkjennelse av barettslaget til og installere inngangsder i
oppgang i

lakkeveien 10, der postkasser er i dag. Utforming skal vaere tilsvarende derer til boenheter
i borettslaget. Eier av seksjon 4 pdtar seg alle kostnader relatert til dette, inkludert kjep og
installasjon av nye postkasser om borettslaget ansker dette i stedet for at de flyttes. Samt
skal eler av seksjon 4 sta for alle kostnader for og male og pusse opp inngangspartiet i
regi av borettslaget.

Som kompensasjon til borettslaget plikter eier av seksjon 4 og sta for alle kostnader for
oppgradering av brannsikkerheten i seksjon 2 med sprinkling over frityr, samt andre titak
knyttet til denne seksjonen, som vil redusere forsikringspremien til borettslaget, dette
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gjelder ogsa for seksjon 3 og 4 om installering av sprinkling vil redusere forsikringspremien
til borettslaget.

Forslag B
Eier av seksjon 4 far ikke tillatelse av borettslaget til og installere dar i felles inngangsparti
i Igkkeveien 10

Styrets innstilling:

Utredning kan igangsettes og plan for arbeidene ma fremlegges, deriblant skisser av ny
inngang, oversikt over hvilke tekniske tiltak som ma gjares for 4 tilfradsstille dagens
regelverk, pavirker dette resterende bygningsmasse og gjiennomferingsplan. Dette ma
foreligge for det kan stemmes over forslaget.

Farslag 6 fra Kristian Ruud Nesheim, Tor Brekken og Jergen Krohn
Balkonger inkl kontantinnskudd til Baorettslaget

Forslag:

Montere balkonger mot bakgard, det foreslas montering av 3 stk balkonger. Dette
prosjektet er tenkt bekestet av hver enkelt beboer i de respektive leilighetene og vil derfor
ikke medfare noe ekstra konomisk risiko eller kostnad for borettslaget. Balkongens
sterrelse er: Dybde 1,5 meter ag bredde 2,7 meter. Det positive ved balkonger er forst og
fremst mer funksjonelle og attraktive leiligheter nce som igjen ferer med seg at beboere blir
boende lengre i garden og da mer eierskap til eiendommen. Utforming av balkongene er
det tenkt tilsvarende balkonger som ved Huitfeldts gate 10 og Arkins gate 13 slik at det blir
et helhetlig bilde mot indre gard. Som et ekstra tilskudd til bygget ellers foreslas det at
bebcere som far balkong betaler kr 50 000,- hver for & bidra til a heve standarden i
garden, forslaget legger da opp til at det overfares kr 150 000,- ekstra til borettslaget
nar balkonger er montert, dette for 4 gagne fellesskapet. | tillegg er en
vindusutskiftning av vinduene mot bakgard nzert forestaende, ved bygging av
balkonger medferer dette at 3 vinduer ikke ma skiftes {(estimert besparelse for
borettslaget kr §6 000,-)

Prosessen videre:

Ved et 2/3 flertall vil prosessen vedr prosjektering av balkonger igangsettes og seknad til
plan og bygningsetaten sendes. Det forventes da en utsendelse av nabovarsel i lopet av
desember med 2 ukers frist. Saknad sendes umiddelbart etter frist for nabovarsel har
utlept, behandlingstid pa en slik seknad er i utgangspunktet 3 uker. Selve byggeprosessen
er forventet & vare ca 3 uker til 1 mnd. Under forutsetning at alt gar bra gjennom
seknadsprosessen og byggeprosessen vil det kunne veere realistisk 4 ha balkonger pa
plass ila hesten 2021.

25av 39

05.08.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 34 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

20 Pipervika Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrsarbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, henorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskestnader ag annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kemmunisere med styret.

Trappevask
Borettslaget har avtale om trappevask med firmaet Byvask.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 2013256. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il
farsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22858398, eller e-post forsikring@obos.no.
Feorsikringsavdelingen melder skaden til fersikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av fersikringsselskapet.

Sely om boretislagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egehandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for @ ha hjemforsikring som dekker innbo og Iesere.

Brannsikringsutstyr

ifielge forskrift om brannforebygging skal alle beliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milj@ og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleief/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P2
vwww.energimerking.ne kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 ar

Fredrik Steenstrup

Viktor Renstrem
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Sak &
Forslag 1 fra Meriem Lellouchi - Bytte av vinduer mot bakgarden

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Styrets innstilling
Det hentes inn pris pa utskifting og det gjennomfares ny avstemning basert pd innkomne
tilbud.

Forslag til vedtak
Dethentes inn pris pé utskifting og det gjennomfares ny avstemning basert pa innkomne
tilbud.
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Sak 7
Forslag 2 fra Meriem Lellouchi - Oppgavene til styret overfares til
ekstern advokat

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Styrets innstilling
Se styrets kommentar til forslaget i &rsberetningen

Forslag til vedtak
Oppgavene til styret overfares til ekstern advokat
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Sak 8

Forslag 3 fra Meriem Lellouchi - Etablering av logg bok for
brannsentralen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Forslag til vedtak
Det etableres n loggbok for brannsentralen
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Sak 9

Forslag 4 fra Meriem Lellouchi - Ytterderen mot Lekkeveien ber byttes
ut

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Styrets innstilling
Det hentes inn pris pa utskifting og det gjiennomferes ny avsternming basert pa dette.

Forslag til vedtak
Det hentes inn pris pa utskifting og det gjennomfares ny avstemming basert pa dette.
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Sak 10
Forslag 5 A fra Rich Edwin Strafford - Omregulering av seksjon 4

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Styrets innstilling

Utredning kan igangsettes og plan for arbeidene ma fremlegges, deriblant skisser av
ny inngang, oversikt over hvilke tekniske tiltak som méa gjeres for & tilfredsstille dagens
regelverk, pavirker dette resterende bygningsmasse og gjennomfaringsplan. Dette ma
foreligge fer det kan stemmes over forslaget.

Forslag til vedtak

Utredning kan igangsettes og plan for arbeidene ma fremlegges, deriblant skisser av
ny inngang, oversikt over hvilke tekniske tiltak som ma gjeres for & tilfredsstille dagens
regelverk, pavirker dette resterende bygningsmasse og gjennomfaringsplan. Dette ma
foreligge fer det kan stemmes over forslaget.

33 av 39

05.08.2022 kI 17:22 Brgnngysundregistrene Side 42 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998490251

Sak M
Forslag 5 B fra Rich Edwin Strafford - Omregulering av seksjon 4

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Styrets innstilling

Utredning kan igangsettes og plan for arbeidene ma fremlegges, deriblant skisser av
ny inngang, oversikt over hvilke tekniske tiltak som méa gjeres for & tilfredsstille dagens
regelverk, pavirker dette resterende bygningsmasse og gjennomfaringsplan. Dette ma
foreligge fer det kan stemmes over forslaget.

Forslag til vedtak

Utredning kan igangsettes og plan for arbeidene ma fremlegges, deriblant skisser av
ny inngang, oversikt over hvilke tekniske tiltak som ma gjeres for & tilfredsstille dagens
regelverk, pavirker dette resterende bygningsmasse og gjennomfaringsplan. Dette ma
foreligge fer det kan stemmes over forslaget.
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Sak 12

Forslag 6 fra Kristian Ruud Nesheim, Tor Brekken og Jargen Krohn -
Balkonger inkl kontantinnskudd til Borettslaget

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Se under innkomne forslag i &rsberetningen (som dere finner som en pdf-dokument
under sak 4 p& dagsorden).

Forslag til vedtak
Forslaget og den videre skisserte prosessen godkjennes
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

——
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Pipervika Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pipervika Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
e Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

» Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Penneo document key: 6071Q-KEHGT-GGKQF-WFUA3-WAQYV-X71UW

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i s3 henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
intemasjonale BDO-nettverket, som bestir av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av?2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: 6071Q-KEHGT-GGKQF-WFUA3-WAQYV-X71UW
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