== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913534 204

Aksjeselskap

BERGHAGAN 10 AS

c/o Arctic Real Estate Management
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Arild Inge Aubert
08.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3921716 3886 692
Sum inntekter 3921716 3886 692
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 912 086 912 086
Annen driftskostnad 3 246 878 195 031
Sum kostnader 1158 964 1107 117
Driftsresultat 2762752 2779574

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 170 244
Annen finansinntekt 12188

Sum finansinntekter 12 358 244
Annen rentekostnad 420 986 582 562
Sum finanskostnader 420 986 582 562
Netto finans -408 627 -582 318
Ordineert resultat far skattekostnad 2354 125 2 197 256
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 556 782 508 944
Ordineert resultat etter skattekostnad 1797 343 1688 312
Arsresultat 1797 343 1688 312
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1797 343 1688 312
Totalresultat 1797 343 1688 312

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 1 1797 343 1688 312
Sum overfaringer og disponeringer 1797 343 1688 312

18.06.2023 kil 06:47 Brgnngysundregistrene Side 1 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 56 24 815 966 25660 724
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 5 196 629 263 957
Sum varige driftsmidler 25012 595 25924 681
Sum anleggsmidler 25012 595 25924 681
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 34 388 19 686
Sum fordringer 34 388 19 686

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 1972 449 3499 558
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1972 449 3499 558
Sum omlgpsmidler 2 006 836 3519244
SUM EIENDELER 27019 432 29 443 926

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 30 000 30000
Sum innskutt egenkapital 30000 30000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8432530 9635 188
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 8432530 9635 188
Sum egenkapital 1 8462 530 9 665 188
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 16 285 004 17585599
Sum annen langsiktig gjeld 16 285 004 17 585 599
Sum langsiktig gjeld 16 285 004 17585599

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37083 11431
Betalbar skatt 7 556 782 508 944
Annen kortsiktig gjeld 6 1678 032 1672764
Sum kortsiktig gjeld 2271897 2193139
Sum gjeld 18 556 901 19778738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27019 432 29 443 926
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 204181

Enheten

Organisasjonsnummer : 913 534 204

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: EKSPERT EIENDOM AS

Forretningsadresse: c/o Arctic Real Estate Management
Haakon VIIs gate 5
0161 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Arild Inge Aubert
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Organisasjonznr: 913 534 204
EKSPERT EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 3 921 716 3 B86 692
Sum inntekter 3 921 716 3 886 692

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 912 086 912 086

Annen driftskostnad 3 246 878 195 031

Sum kostnader 1 158 964 1 107 117

Driftsresultat 2 762 752 2 779 574

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 170 244

Annen finansinntekt 12 188

Sum finansinntekter 12 358 244

Annen rentekostnad 420 986 582 562

Sum finanskostnader 420 986 582 562

Netto finans -408 627 -582 318

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 354 125 2 197 256

Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 556 782 508 944

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 797 343 1 688 312

Arsresultat 1 797 343 1l 688 312

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 797 343 1 688 312

Totalresultat 1 797 343 1 688 312

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 1 1 797 343 1 688 312

Sum overferinger og

disponeringer 1 797 343 1 688 312
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 913 534 204 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Organisasjonznr: 913 534 204
EKSPERT EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5, 6 24 B15 966 25 660 724
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5 196 629 263 957
Sum varige driftsmidler 25 012 595 25 924 681
Sum anleggsmidler 25 012 595 25 924 681
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 34 388 19 686
Sum fordringer 34 388 19 686

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 1 972 449 3 499 558
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 972 449 3 499 558
Sum omlepsmidler 2 006 836 3 519 244
SUM EIENDELER 27 019 432 29 443 926

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 o000 30 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 432 530 9 635 188
Sum opptjent egenkapital 8 432 530 9 635 188
Sum egenkapital 1 8 462 530 9 665 188
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 913 534 204 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 16 285 004 17 585 599
Sum annen langsiktig gjeld 16 285 004 17 585 599
Sum langsiktig gjeld 16 285 004 17 585 599
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37 083 11 431
Betalbar skatt 7 556 782 508 944
Annen kortsiktig gjeld 6 1 678 032 1 672 764
Sum kortsiktig gjeld 2 271 897 2 1983 139
Sum gjeld 18 556 901 19 778 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 27 019 432 29 443 926

Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 913 534 204 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Organisasjonznr: 913 534 204
EKSPERT EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Ekspert Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 534 204
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Resultatregnskap
Ekspert Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 3921716 3 886692
Sum driftsinntekter 3921716 3 886 692
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 912 086 912 086
Annen driftskostnad 3 246 878 195 031
Sum driftskostnader 1158 964 1107 117
Driftsresultat 2762752 2779 574
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 170 244
Annen finansinntekt 12 188 0
Annen rentekostnad 420 986 582 562
Resultat av finansposter -408 627 -582 318
Ordinzert resultat fer skattekostnad 2 354125 2 197 256
Skattekostnad pa ordinaert resultat 7 556 782 508 944
Arsresultat 1797 343 1688 312
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 1 1797 343 1688312
Sum overfaringer 1797 343 1688 312
Ekspert Eiendom AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Balanse

Ekspert Eiendom AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Yarige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5, 6 24 815 966 25 660 724

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 5 196 629 263 957

Sum varige driftsmidler 25012 595 25924 681

Sum anleggsmidler 25012 595 25924 681

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 34 388 19 686

Sum fordringer 34388 19 686

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 1972 449 3499 558

Sum bankinnskudd, kontanter o.l| 1972 449 3 499 558

Sum omleopsmidler 2 006 836 3519 244

Sum eiendeler 27 019 432 29 443 926

Ekspert Eiendom AS Side 3
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Balanse
Ekspert Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 432 530 9635 188
Sum opptjent egenkapital 8 432 530 9 635 188
Sum egenkapital 1 8 462 530 9 665 188
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 16 285 004 17 585 599
Sum annen langsiktig gjeld 16 285 004 17 585 599
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 37 083 11 431
Betalbar skatt 7 556 782 508 944
Annen kortsiktig gjeld 6 1678 032 1672764
Sum kortsiktig gjeld 2 271897 2 193 139
Sum gjeld 18 556 901 19 778 738
Sum egenkapital og gjeld 27 019 432 29 443 926
Langhus, 09.02.2022
Styret i Ekspert Eiendom AS
Arild Inge Aubert
Styreleder
Ekspert Eiendom AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekompenert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep
ved verdifall som forventes ikke & vare forbigaende. Gjenvinnbart belap er det heyeste av netto salgsverdi
og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlspsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ekspert Eiendom AS Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2020 30 000 0 9 635 188 9 665 188
Pr. 01.01.2021 30 000 0 9635 188 9 665 188
Arets resultat 1797 343 1797 343
Tilleggsutbytte -3 000 000 -3 000 000
Pr. 31.12.2021 30 000 0 8 432 530 8 462 530
Note 2 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Ekspert Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 30 000 1,0 30 000
Sum 30 000 30000
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
M.a.s. As 13 800 46,0 46,0
Rolv Saeter Holding As 13 800 46,0 46,0
Caca As 2 400 8,0 8,0
Totalt antall aksjer 30 000 100,0 100,0

Note 3 Lennskostnader og andre ytelser

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

REVISOR

Kostnadsfart honorar til revisor for 2021 utgjer kr 39 300, hvorav kr 27 700 gjelder lovpalagt revisjon, og kr

11 600 gjelder annen bistand.

Ekspert Eiendom AS

Side &

18.06.2023 kl 06:47
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Noter til regnskapet 2021

Note 4 Bankinnskudd

Selskapet har kun frie midler

Note 5 Bygninger og tomter, Driftslesere, inventar ol.

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 31019 412 673 289 31692701
= Anskaffelseskost 31.12.21 31019 412 673 289 31692 701
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.21 5 358 687 409 332 5768019
+ Arets ordinaere avskrivninger 844 758 67 328 912 086
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.21 6 203 445 476 660 6 680 105
= Bokfert verdi 31.12.21 24 815 966 196 629 25012 595
@konomisk levetid 10-50 ar 10 ar
Note 6 Pantstillelser og garantier
31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 16 285 004 17 585 599
Langsiktig gjeld forste ars avdrag 1589 996 1589 996
Sum 17 875 000 19 175 595
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsérets slutt 9 925 020 11 225 615
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 24 815 966 25 660 724
Sum 24 815 966 25 660 724
Ekspert Eiendom AS Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Noter til regnskapet 2021

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 556 782 508 944
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 556 782 508 944
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat for skatt 2 354 125 2 197 256
Permanente forskjeller 0 425
Endring i midlertidige forskjeller 176 703 115 698
Skattepliktig inntekt 2 530 828 2 313 380
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 556 782 508 944
Sum betalbar skatt i balansen 556 782 508 944

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -1331 441 -1 076 061 255 380
Gevinst - og tapskonto -314 712 -393 389 -78 677
Sum -1 646 153 -1 469 450 176 703
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1 646 153 1 469 450 -176 703
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 8 Pavirkning covid

Selskapets drift eller stilling har ikke vaert pavirket av Covid.

Ekspert Eiendom AS Side 8
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913534204

Arsregnskap 2021
Ekspert Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 913 534 204

18.06.2023 kil 06:47 Brgnngysundregistrene Side 17 av 26



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 913534204

Resultatregnskap
Ekspert Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 3921716 3 886 692
Sum driftsinntekter 3921716 3 886 692
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 912 086 912 086
Annen driftskostnad 3 246 878 195 031
Sum driftskostnader 1158 964 1107 117
Driftsresultat 2762 752 2779 574

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 170 244
Annen finansinntekt 12188 0
Annen rentekostnad 420 986 582 562
Resultat av finansposter -408 627 -582 318
Ordinzert resultat for skattekostnad 2 354 125 2197 256
Skattekostnad pa ordingert resultat 7 556 782 508 944
Arsresultat 1797 343 1688 312
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 1 1797 343 1688 312
Sum overferinger 1797 343 1688 312
Ekspert Eiendom AS Side 2
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 913534204

Balanse

Ekspert Eiendom AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast elendom 5,6 24 815 966 25 660 724
Driftsigsere, inventar o.a. utstyr 5 196 629 263 957
Sum varige driftsmidler 25 012 595 25 924 681
Sum anleggsmidler 25 012 595 25 924 681
Omioepsmidier
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 34 388 19 686
Sum fordringer 34 388 19 686
Bankinnskudd, kontanter o.1
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 1972 449 3 498 558
Sum bankinnskudd, kontanter o.1 1972 449 3 499 558
Sum omiopsmidler 2 006 836 3519 244
Sum eiendeler 27 019 432 29 443 926
Ekspert Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 913534204

Balanse
Ekspert Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 432 530 9635188
Sum opptjent egenkapital 8 432 530 9 635 188
Sum egenkapital 1 8 462 530 9 665 188
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 16 285 004 17 585 599
Sum annen langsiktig gjeld 16 285 004 17 585 599
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld _ 37083 11431
Betalbar skatt 7 556 782 508 944
Annen kortsiktig gjeld 6 1678 032 1672 764
Sum kortsiktig gjeld 2 271 897 2193 139
Sum gjeld 18 556 901 19 778 738

Sum egenkapital og gjeld 27 019 432 29 443 926

y

Langhus, 09.02.2022
Styret i Ekspert Eiendom AS

Agilgngg Aubert

Styrejeder
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Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfores etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseras i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidter er vurdert til
anskaffelseskost, Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installagjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp
ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi
og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Noter til regnskapet 2021

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2020 30 000 0 9635188 9 665 188
Pr. 01.01.2021 30000 0 9 635 188 9 665 188
Arets resultat 1797 343 1797 343
Tilleggsutbytte -3 000 000 -3 000 000
Pr. 31.12.2021 30000 0 8 432 530 8 462 530
Note 2 Aksjonzerer
Aksjekapitalen I Ekspert Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 30 000 1,0 30 000
Sum 30 000 30 000
Eierstruktur
De sterste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
M.a.s. As 13 800 46,0 46,0
Rolv Szeter Holding As 13 800 46,0 45,0
Caca As 2 400 8.0 8,0
Totalt antall aksjer 30 000 100,0 100,0

Note 3 Lennskostnader og andre ytelser

Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstdende parter.

oTP

Selskapet har ingen ansatte og er felgelig ikke pliktig tii & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

REVISOR

Kostnadsfert honorar til revisor for 2021 utgjer kr 39 300, hvorav kr 27 700 gjelder lovpalagt revisjon, og kr

11 600 gjelder annen bistand.

Ekspert Eiendom AS
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Noter til regnskapet 2021

Note 4 Bankinnskudd

Selskapet har kun frie midler

Note 5 Bygninger og tomter, Driftslesgre, inventar ol.

Bygninger Driftslesore, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 31019 412 673 289 31 692 701
= Anskaffelseskost 31.12.21 31019 412 673 289 31692 701
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.21 5358 687 409 332 5768 019
+ Arets ordinzzre avskrivninger 844 758 67 328 912 086
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.21 6 203 445 476 660 6 680 105
= Bokfert verdi 31.12.21 24 815 966 196 629 25012 595
Gkonomisk levetid 10-50 &r 10 ar
Note 6 Pantstillelser og garantier
31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner 16 285 004 17 585 599
Langsiktig gjeld farste ars avdrag 1589 996 1589 996
Sum 17 875 000 19 175 595
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt 9925 020 11225 615
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 24 815 966 25 660 724
Sum 24 815 966 25660 724
Ekspert Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat;

Betalbar skatt 556 782 508 944
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 556 782 508 944
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 2 354 125 2 197 256
Permanente forskjeller 0 425
Endring i midlertidige forskjeller 176 703 115 698
Skattepliktig inntekt 2 530 828 2313 380
Betaibar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 556 782 508 944
Sum hetalbar skatt i balansen 556 782 508 944

Skatteeffekten av midiertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -1 331 441 -1 076 061 255 380
Gevinst - og tapskonto -314 712 -393 389 -78 677
Sum -1646 153 -1 469 450 176 703
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 1646 153 1 469 450 =176 703
Utsatt skattefordel (22 %) (1] 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefores ikke utsatt skattefordel.

Note 8 Pavirkning covid

Selskapets drift eller stilling har ikke veert pavirket av Covid.
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BDO AS
Bernt Ankers gate 17
1534 Moss

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Ekspert Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ekspert Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember 2021 e Oppfyller Arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov, forskrift og international Code of Ethics for
Professional Accountants (inkiudert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontrell som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s lenge det ilke er sannsynlig at virksomheten vit bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / frevisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Moss, 9.februar 2022
BDO AS

| V\—/n-Q_ GV\_&»\A{P
Trine Gulestra
statsautorisert revisor
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