== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 122 861
Akseselskap
VERKSTEDHALLENE AS

Bryggegata 3
0250 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Terje Nygard
23.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.04.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 113 100 579 98 311 762
Sum inntekter 113 100 579 98 311 762
K ostnader

Avskrivning 1 57 676 876 55 122 487
Annen driftskostnad 2 16 075 627 15875 118
Sum kostnader 73 752 503 70997 605
Driftsresultat 39 348 076 27 314 157

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 14 034 4911
Sum finansinntekter 14 034 4911
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 255 268 5627 847
Annen finanskostnad 213
Sum finanskostnader 7 255 268 5 628 060
Netto finans -7 241234 -5623 149
Ordineert resultat far skattekostnad 32 106 842 21 691 007
Skattekostnad pa resultat 3 7 063 505 4772021
Ordineert resultat etter skattekostnad 25043 337 16 918 986
Arsresultat 25043 337 16 918 986
Arsresultat etter minoritetsinter esser 25 043 337 16 918 986
Totalresultat 25043 337 16 918 986

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 4 118 000 000
Avgitt konsernbidrag 4 49 827 935 37 286 143
Overfart til/fra annen egenkapital 4 -142 784 598 -20 367 157
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer 25043 337 16 918 986
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger, inventar og utstyr 1,5 886 714 582 928 887 767
Sum varige driftsmidler 886 714 582 928 887 767
Sum anleggsmidler 886 714 582 928 887 767
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 390778

Andre fordringer 4295013 1989 693
Krav pdinnbetaling av sel skapskapital 4

Sum fordringer 4685 790 1989 693
Sum omlgpsmidler 4685 790 1989 693
SUM EIENDELER 891 400 372 930 877 460

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 242 400 241000
Overkurs 4 570 090 482 574 876 480
Annen innskutt egenkapital 4 88951 250 88 951 250
Sum innskutt egenkapital 659 284 132 664 068 730
Annen egenkapital 4

Sum egenkapital 659 284 132 664 068 730

07.04.2024 kl 02:18 Brgnngysundregistrene Side 3 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916122861

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 46 976 667 53 967 195
Sum avsetninger for forpliktelser 46 976 667 53967 195

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 46 976 667 53967 195

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 8 606 7510
Skyldige offentlige avgifter 472 649
Gjeld til selskap i samme konsern 7 183569 913 210564 238
Annen kortsiktig gjeld 1561 054 1797 138
Sum kortsiktig gjeld 185139574 212 841 535
Sum gjeld 232116 241 266 808 730
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 891 400 372 930 877 460
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Verkstedhallene AS

ASBERETNING 2022

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapet er eier av forretningseiendom for utleie pa Aker Brygge. Selskapet er en del av konsernet
Norwegian Property ASA. Selskapets forretningsadresse er Bryggegata 3, 0250 Oslo.

Fortsatt drift

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at denne er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Selskapets stilling og resultatet av virksomheten

Utover det som fremgar av arsberetningen og arsregnskapet for 2022 kjenner ikke styret til andre
forhold vedrgrende markedsforhold og prisutvikling som er av interesse for 3 bedgmme selskapet.

Det foreligger ikke vesentlige hendelser etter 31. desember 2022, som gir informasjon om forhold
som eksisterte pa balansedagen.

Finansiering og likviditet

Selskapets finansiering og likviditet anses tilfredsstillende.

Risikoforhold

Markedsrisiko

Selskapet er eksponert for endringer i markedsleie, arealledighet, omsetningsbasert leie og inflasjon.
Leieavtalene for eiendommen gir forutsigbare inntekter i avtaleperioden, og selskapet har en
vesentlig andel langsiktige leieavtaler. Majoriteten av leiekontraktene blir 100 prosent KPl-justert,
slik at leien justeres i samsvar med utviklingen i konsumprisindeksen (KPI). Arealledigheten for
selskapets eiendommer var lav ved utgangen av aret.

Finansiering- og likviditetsrisiko

Selskapets finansiering og likviditet er hensiktsmessig ivaretatt av konsernets overordnede ordninger.
Kredittrisiko

Risikoen for at motparter ikke oppfyller sine forpliktelser med vesentlige belap anses lav. Det har
historisk veert lite tap pa krav. Leietakere har generelt stillet standard leiegarantier for forpliktelser.
Fordelingen av langsiktige og kortsiktige leiekontrakter vurderes tilfredsstillende.

Forsikring for ledelse og styret

Konsernet Norwegian Property ASA har tegnet en forsikring for ledelse og styret i alle konsern-

selskaper for deres eventuelle ansvar overfor selskapet og tredjeparter. Forsikringssummen utgjar
100 millioner kroner per skade og totalt i Igpet av aret.

. .
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/85424428-ab56-403d-ac58-2fc3e805ba22 www. vismasign.com
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Verkstedhallene AS

Redegjgrelse for arsregnskapet og forslag til disponering av arets resultat

Styret bekrefter at arsregnskapet med noter gir en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
foretakets virksomhet og dets stilling. Arsresultatet foreslas disponert i samsvar med det som er
foreslatt i arsregnskapet.

Selskapet driver ikke med forskning eller utviklingsaktiviteter.

Selskapets egenkapital utgjer kr 659 284 132.

Arbeidsmiljo og likestilling

Selskapet har ikke ansatte. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker i tilknytning til
eiendommen. Selskapets styre bestar av to menn. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak for & fremme
likestilling i selskapet.

Ytre miljg

Selskapets virksomhet har begrenset pavirkning pa det ytre miljget.

Oslo, 23.03.2023

Haavard Ranning (styrets leder}

Odd Bjgrge Aarvold

. .
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma SIQn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/85424428-ab56-403d-ac58-2fc3e805ba22 www. vismasign.com
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 2 pages before this page Tama3 asiakirja sisaltdd 2 sivua ennen titd sivua Detta dokument innehaller 2 sidor fore denna sida
Dokumentet inneholder 2 sider far denne siden Dette dokument indeholder 2 sider far denne side

Qdd Bjerge Aarvold

99a7f125-592e-43aa-a257-8072780ad368 - 2023-03-23 14:17:32 UTC +02:00
BankID - 86d2c71d-f922-49a1-b8d5-2b61¢i3bb03e - NO

Haavard Renning

bd653501-8528-421¢-2900-19bc58c0cect - 2023-03-23 14:23:12 UTC +02.00
BankID - 7574bf00-7175-42c3-980d-e9d81644126f - NO

authority to sign asemavaltuutus stéliningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprasentant

custodial huoltaja/edunvalvoja farvaltare foresattefverge frihedsbergvende

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert/ Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/85424428-ab56-403d-ac58-2fc3e805baz2 www. vismasign.com
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Siaisauicriserie  revisorer Foretaksregisteret: NO 978 389 387 MVA TIf:
Ernst & Young AS +47 24 00 24 00

Building a better Dranning Eufemias gate 6a, 0181 Oslo www.ey.no

working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den neorske Reviserforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Verkstedhallen AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verkstedhallen AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret
avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den

tilherende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den avrige informasjonen. Var

konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og vi attesterer ikke den
evrige informasjonen.

Penneo document key: 6QB4H-754B6-5PE52-405FL-3PA6W-GPSLD

| forbindelse med revisjenen av &rsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om &rsberetningen innehelder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi pélagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i sd henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig

feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke har
noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkoncmiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

0 identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer cg gjennemfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

0 opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

0 evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

0 konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare kenklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

0 evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsepplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: 6QB4H-754B6-5PE52-405FL-3PA6W-GPSLD

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker giennom revisjonen.

Oslo, 23. mars 2023
ERNST & YoUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjemn Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Verkstedhallen AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Ler

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer 9578-5997-4-395226
1P: 145.62.x00¢

2023-03-23 18:35:25 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: 6QB4H-754B6-5PL52-405FL-3PA6W-GPSLD

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Verkstedhallene AS
RESULTATREGNSKAP

Note 2022 2021
Leieinntekter 113 100 579 98 311 762
Sum driftsinntekt 113 100 579 98 311 762
Avskrivning 1 57 676 876 55122 487
Annen driftskostnad 2 16 075 627 15875118
Sum driftskostnad 73 752 503 70 997 605
Driftsresultat 39 348 076 27 314 157
Annen finansinntekt 14 034 4911
Rentekostnad til foretak i samme konsern -7 255 268 5627 847
Annen finanskostnad 0 213
Resultat av finansposter -7241 234 5623 149
Ordingert resultat for skattekostnad 32 106 842 21 691 007
Skattekostnad pa resultat 3 7 063 505 4772021
Arsresultat 25 043 337 16 918 986

Disponering av arsresultatet

Avgitt konsernbidrag 4 49 827 935 37286 143

Tilleggsutbytte 4 118 000 000 0

Overfart til/fra annen egenkapital 4 -142 784 598 -20367 157

Sum disponert 25 043 337 16 918 986
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/fbckbfd4c-04a5-4785-bd7a-82203e3eb72a www. vismasign.com
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Verkstedhallene AS
BALANSE PR. 31.12.

Note 2022 2021

EIENDELER

Tomter, bygninger, inventar og utstyr 1,5 886 714 582 928 887 767

Sum varige driftsmidler 886 714 582 928 887 767

Sum anleggsmidler 886 714 582 928 887 767

Omlapsmidler

Kundefordringer 390 778 0

Andre fordringer 4295013 1 989 694

Sum fordringer 4 685790 1 989 694

Sum omlepsmidler 4 685790 1 989 694

SUM EIENDELER 891 400372 930 877 460
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/fbckbfd4c-04a5-4785-bd7a-82203e3eb72a www. vismasign.com
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Verkstedhallene AS
BALANSE PR. 31.12.

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 242 400 241 000
Overkurs 4 570 090 482 574 876 480
Annen innskutt egenkapital 4 88 951 250 88 951 250
Sum innskutt egenkapital 659 284132 664 068 730
Sum egenkapital 639 284 132 664 068 730
Utsatt skatt 3 46 976 667 53 967 193
Sum avsetning for forpliktelser 46 976 667 53 967 195
Leverandergjeld 8 606 7510
Skyldige offentlige avgifter 0 472 649
Gjeld til selskap 1 samme konsern 7 183 569913 210 564 238
Annen kortsiktig gjeld 1 561 054 1797138
Sum kortsiktig gjeld 185139574 212 841 535
Sum gjeld 232116 241 266 808 730
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 891 400 372 930 877 460

Oslo, 23.03.2023
Styret 1 Verkstedhallene AS
Haavard Renning 0dd Bjerge Aarvold
styreleder styremedlem
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/fbckbfd4c-04a5-4785-bd7a-82203e3eb72a www. vismasign.com
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Verkstedhallene AS

Kontantstremoppstilling

Note 2022 2021
Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 32 106 842 21 691 007
Avskrivninger 1 57 676876 55122 487
Endring i leverandorgjeld 1096 -311 797
Endrig i kundefordringer -390 778
Endring i andre tidsavgrensingsposter -3 014 052 254799
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 86 379 984 76 756 496
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 1 -15 503 691 -24 916 679
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -15 503 691 -24 916 679
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Endring innestiende konsernkontoordning 4 -43 073 545 -169 557 876
Innbetalinger/utbetaling av konsernbidrag 4 -47 802 748 117718 058
Innbetaling av kapitalinnskudd 4 138 000 000
Utdelt utbytte 4 -118 000 000 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -70 876 293 -51 839 818
Netto kontantstrom for perioden 0 0
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 0 0
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 0 0
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Verkstedhallene AS Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Leieinntekter

Leieinntekt inntektsfores linesert over leieperioden. Eventuelle kostnader ved leierabatter, kompensasjoner eller tilsvarende blir
fordelt over leieperioden slik at inntektsfort belap er linezrt. Periodiseringsbelapet presenteres under andre fordringer i
balansen. Terminering av leiekontrakter vurderes konkret i forhold til den enkelte avtale. Utkjop av resterende leieperiode
inntektsfores frem til termineringsdatoen.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de
skal tilbakebetales i lepet av ett 4r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Forste drs avdrag pd langsiktige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over driftsmidlenes forventede levetid dersom de
har antatt levetid over 3 dr og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av drifismidler kostnadsferes lepende.
Pékostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold
og pédkostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balansefares som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over
leieperioden.

Omlepsmidler
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap pd
etableringstidspunktet

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heryere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen
foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefort verdi er hoyere enn bade
salgsverdi og gjenvinnbart belap (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hoyeste av salgsverdi og
gjenvinnbart belop.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
Itillegg gjores det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattckostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med 22 % pé grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet.
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Verkstedhallene AS Noter til regnskapet 2022

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd and andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres
til kjente kontantbelep og med gjenvaerende lepetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.
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Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signen / Elektronisk underskrevet

Verkstedhallene AS Noter til regnskap 2022
Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Anlegg
under Leiertaker

Tomter Bygg utferelse  tilpasninger Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 25645203 1319154 185 4 622 880 84 057 437 1433 479 705
Tilgang 0 6529111 4 695 868 10 939 997 22164 976
Avgang 0 0  -6566430 -94 855 -6 661 285
Anskaffelseskost 31.12.2022 25645203 1325683296 2752318 94902 579 1448 983 396
Akkumulerte av- og nedskrivninger 1.1.202Z 0 465995084 0 38 596 855 449 469 451
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2022 0 512839561 0 49 429253 562 268 814
Akkumulerte nedskrivning per 31.12.2022 0 0 0 0 0
Balansefert verdi 31.12.2022 25645203 812 843 734 2752 318 45 473 326 886 714 582
Arets avskrivninger 0 46 844 478 10 832 398 57 676 876
Arets nedskrivninger 0 0 0

Bygget avskrives over 50 ar, leietakertilpasninger over 7 ar, og anlegg under utferelse avskrives fra

tidspunktet det tas i bruk. Tomter avskrives ikke.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon. En slik ordning er derfor ikke opprettet.

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre og det er ikke ytet lan eller stillet sikkerhet til ledende

personer

Kostnadsfort godtgjerelse til revisor (eks. mva)

Lovpélagt revisjon

Teknisk bistand med oppsett av regnskap og skattemeldinger

Sum godtgjerelse til revisor

2022 2021
27 815 14 464
19 064 12 054
46 879 26 518
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Verkstedhallene AS Noter til regnskap 2022
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2022 2021
Betalbar skatt pa arets resultat 14 054 033 10 516 605
Endring i utsatt skatt/skattefordel -6 990 528 -5 744 583
Arets totale skattekostnad 7 063 505 4772 021
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik:
Ordinzert resultat for skattekostnad 32 106 842 21 691 007
Permanente forskjeller
Permanente forskjeller 0 0
Endring midlertidige forskjeller 31775126 26 111 741
Grunnlag betalbar skatt i resultatregnskapet 63 881 968 47 802 748
Endring i underskudd til fremforing 0 0
Netto mottatt konsernbidrag med skatteeffekt -63 881 968 -47 802 748
Skattepliktig inntekt 0 0
Arets betalbare skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt (22 % av grunnlag for betalbar skatt 1 resultatregnskapet) 14 054 033 10 516 605
Skatt pd motttatt konsernbidrag -14 054 033 -10 516 605
Arets betalbare skatt i balansen 0 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:
Bygg og anlegg 213 530307 245748498
Andre forskjeller -443 065
Fremforbart underskudd 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skattefordel 213530307 245305433
Utsatt skatt/skattefordel 46 976 667 53 967 195
Note 4 Egenkapital

Aksjekapita Annen Annen

1 Overkurs innskutt EK  egenkapital Sum

Egenkapital 01.01.2022 241 000 574 876 480 88 951 250 0 664 068 730
Arets resultat 25043 337 25043 337
Tilleggsutbytte -118 000 000 -118 000 000
Avgitt konsernbidrag -49 827 935 -49 827 935
Kapitalforheyelse 1400 137 998 600 138 000 000
Disponert udekket tap -142 784 598 142 784 598 0
Egenkapital 31.12.2022 242 400 570090 482 88 951 250 0 659 284 132

Selskapet inngar 1 konsernregnskapet til Norwegian Property ASA, med forretningsadresse Bryggegata 3,

NO-0250 Oslo. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Verkstedhallene AS fas utlevert.
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Verkstedhallene AS Noter til regnskap 2022

Note S Fordringer, gjeld og garantiforpliktelser

Eiendeler stilt som sikkerhet (balansefert verdi): 2022 2021
Tomter og bygninger 886 714 582 928 887 767
Sum 886 714 582 928 887 767

Eiendonmnen er pantsatt for kr 2 500 000 000 sikkerhet for gjeld i konsernet

Note 6 Aksjonzerer

Selskapets aksjekapital pa kr. 242 400 bestar av 2 400 aksjer a kr. 101.

Selskapets aksjonzrer aksjer Eierandel
Aker Brygge AS 2400 100 %

Note 7 Konsern, tilknyttet selskap mv.

Gjeld til selskap i samme konsern: 2022 2021
Avgitt konsernbidrag 63 881 968 47 802 748
Skyldig belep i konsernkontoordningen 119687945 162 761 490
Sum gjeld pa selskap i samme konsern 183 569913 210 564 238

Selskapets bankkonto inngar 1 Norwegian Property ASA sitt konsernkontosystem. Innestaende pa bank er
derfor klassifisert som kortsiktig fordring mot konsernselskap, utestdende er klassifisert som kortsiktig
gjeld til konsernselskap.

Av innestiende pa bank er kr. 0 bundne midler.
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