== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

823792 042

Aksjeselskap

VERKSTOPPEN BOLIGUTVIKLING AS
Bjgrnengveien 11

1664 ROLV S@Y

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kim André Johansen
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 1,2 98 300 143 157 107 147
Sum inntekter 98 300 143 157 107 147
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 3 92 614 269 143 209 593
tilvirkede varer

Varekostnad

Annen driftskostnad 4 98 748 57 667
Sum kostnader 92 713017 143 267 260
Driftsresultat 5587 126 13 839 887

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2029 563
Sum finansinntekter 2029 563
Annen rentekostnad 1 000
Annen finanskostnad 2 696
Sum finanskostnader 3696
Netto finans 2029 -3133
Ordinaert resultat far skattekostnad 5589 155 13 836 755
Skattekostnad pa resultat 5 1229 614 3 044 086
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 359 541 10 792 669
Arsresultat 4359 541 10 792 669
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 359 541 10 792 669
Totalresultat 4 359 541 10 792 669

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 823792042

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 4359541 10 792 669
Sum overfaringer og disponeringer 6 4359541 10 792 669
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg
Skip og flytende installasjoner

N N NN

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer
Lager av varer og annen beholdning 2,3,7, 29 313 249 218175884

Sum varer 29 313 249 218175 884
Fordringer

Kundefordringer 2,7

Konsernfordringer 8 171242 74523
Sum fordringer 171242 74523
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 8 35489 200

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 35489 200

Sum omlgpsmidler 64 973 691 218 250 407

SUM EIENDELER 64 973 691 218 250 407

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9, 30000 30000
10

Annen innskutt egenkapital 6 133 569 58 128

Sum innskutt egenkapital 163 569 88128

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 141 505 10781 964

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 15 141 505 10 781 964

Sum egenkapital 15305074 10 870 092

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 4308 354 3057 462

Sum avsetninger for forpliktelser 4308 354 3057 462

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 000 000 110 237 122

Langsiktig konserngjeld 36 226 214 34929112

@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 43 226 214 145 166 234

Sum langsiktig gjeld 47 534 568 148 223 696

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld 8,8 2134048 14 769 103

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 24 094 516

Annen kortsiktig gjeld 20293 000

Sum kortsiktig gjeld 2134048 59 156 619

Sum gjeld 49 668 616 207 380 315

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 973 691 218 250 407
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 823792042

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 456523

823 792 042

Aksjeselskap

VERKSTOPPEN BOLIGUTVIKLING AS
Bizrnengveien 11

1664 ROLVSGY

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Kim André Johansen
30.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 16:29

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Organisasjonznr: 823 792 042
VERKSTOPPEN BOLIGUTVIEKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 1, 2 98 300 143 157 107 147
Sumn inntekter 98 300 143 157 107 147

Kostnader
Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 3 92 614 269 143 209 593
Varekostnad 2

Annen driftskostnad 4 98 748 57 667
Sum kostnader 92 713 017 143 267 260
Driftsresultat 5 587 126 13 839 887

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 029 563
Sum finansinntekter 2 029 563
Annen rentekostnad 1 000
Annen finanskostnad 2 696
Sum finanskostnader 3 696
Netto finans 2 029 -3 133

Ordinert resultat fer

zkattekostnad 5 589 155 13 836 755
Skattekostnad pa resultat 5 1 229 614 3 044 086
Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad 4 359 541 10 792 669
Araresultat 4 359 541 10 792 669

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 4 359 541 10 792 669

Totalresultat 4 359 541 10 792 669

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 359 541 10 792 669

Sum overferinger og

disponeringer 6 4 359 541 10 792 669
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 823 792 042 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Organisasjonznr: 823 792 042
VERKSTOPPEN BOLIGUTVIEKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 7
Maskiner og anlegg 7
Skip og flytende
installasjoner 7
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 7

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak 1 samme
konsern 8
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 8

Sum anleggsmidler 0 0
Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 2, 3, 7, 29 3132 249 218 175 884
Sum varer 29 313 249 218 175 884
Fordringer

Kundefordringer 2, 7

Konsernfordringer 8 171 242 74 523
Sum fordringer 171 242 74 523

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 35 489 200

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 35 489 200

Sum omlepsmidler 64 973 691 218 250 407
SUM EIENDELER 64 973 691 218 250 407

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 823 792 042 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 823792042

Aksjekapital 6, 9, 10 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 6 133 569 58 128

Sum innskutt egenkapital 163 569 88 128

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & 15 141 505 10 781 964

Udekket tap 4]

Sum opptjent egenkapital 15 141 505 10 781 964

Sum egenkapital 15 305 074 10 870 0952

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 4 308 354 3 057 462

Sum avsetninger for

forpliktelzer 4 308 354 3 057 462

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 7 000 000 110 237 122

Langsiktig konserngjeld 8 36 226 214 34 929 112

Qvrig langsiktig gjeld 8

Sum annen langsiktig gjeld 43 226 214 145 166 234

Sum langsiktig gjeld 47 534 568 148 223 696

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7

Leverandergjeld 8, 8 2 134 048 14 769 103

Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 8 24 094 516

Annen kortsiktig gjeld 2 20 293 000

Sum kortsiktig gjeld 2 134 048 59 156 619

Sum gjeld 49 668 616 207 380 315

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 64 973 691 218 250 407
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 823 792 042 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Organisasjonznr: 823 792 042
VERKSTOPPEN BOLIGUTVIEKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 823792042

Arsregnskap 2022
Verkstoppen Boligutvikling AS

Penneo Dokumeninokkel: 5QISA-25JE-NAQUY-GMCAT-OUS UW-EWQYV

Organisasjonsnr: 823 792 042
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Arsberetning 2022 — Verkstoppen Boligutvikling AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Verkstoppen Boligutvikling AS er en eiendomsutviklingsbedrift med hovedkontor i Fredrikstad
kommune.

Redegjorelse for drsregnskapet

Omsetningen i selskapet ble redusert fra NOK 157 107 147 i fjor til NOK 98 300 143 i 2022.
Arsresultatet blei 2022 NOK 4 359 541. Lgpende god oppfalging av prosjektet har gjort at 2022 var et
skonomisk tilfredsstillende ar.

Det har i 2022 ikke medgatt utgifter til forskning og utvikling.

Samlet kontantstrem fra driften i selskapet var pa NOK 59 583 716, mens driftsresultatet for skatt
utgjorde NOK 5 589 155. Differansen skyldes i hovedsak redusert kapitalbinding i varelager.

Konsernets likviditetsbeholdning var NOK 35 489 200 per 31.12.2022, som er en gkning fra fjoraret
hvor likviditetsbeholdning var NOK -24 094 516.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 4 % av samlet gjeld i selskapet, sammenlignet
med 29 % pr. 31.12.2021. Konsernets finansielle stilling er god, og pr. 31.12.2022 kan konsernet
nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av de likvide midlene som inngar i konsernkontoordningen.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 64 973 691, sammenlignet med NOK 207 380 315 aret
for. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 23,6 %, sammenlignet med 5,0 % pr. 31.12.2021.

Styret er godt forngyd med utviklingen og forventer at resten av leilighetene og rekkehusene som er
under oppfaring pa Rolvsay, selges mot slutten av byggetiden eller kort tid etter ferdigstillelse.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Fremtidig utvikling

Markedsutviklingen de neste drene er usikker. Nedgangen i etterspgrselen i markedet kan ramme
konsernet som helhet, men for Verkstoppen Boligutvikling AS er 55 solgt og 5 usolgt, slik at fremtidig
utvikling i markedet vil i mindre grad pavirke selskapet.

Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi

Selskapet har en godt innarbeidet modell for gkonomioppfelging i henhold til konsernets
policy. Selskapet har en konkret Igpende vurdering knyttet til gienveerende garantiavsetninger.

Selskapet jobber aktivt for a sikre posisjoner og kontrakter med sikkerhetsstillelse fra
underentreprengrer. Kjgpere av leiligheter blir konkret vurdert fgr aksept. Dette medfgrer at
kredittrisikoen reduseres.

Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Markedsrisiko

Selskapet har fa verdier som er utsatt for store verdiendringer i takt med markedsendringer. Hay
inflasjon, gkte rente- og levekostnader medfgrer at markedet kan forventes 3 ga noe tregere.
Markedsrisikoen vurderes derfor som liten.

Kredittrisiko

Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav, og historisk har selskapet og konsernet hatt sveert
lite tap pa krav da salg i hovedsak foregar med ekstern bankfinansiering.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god og selskapet inngar i en konsernkontoordning
med morselskapet Solid Gruppen AS.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for 2023. Konsernet er ogsa i en sunn gkonomisk og
finansiell stilling.

Resultatdisponering
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i Verkstoppen Boligutvikling AS:

Annen egenkapital 4359541

Totalt disponert 4359541

Forslaget er begrunnet i eiernes gnske om 3 styrke kapitalstrukturen i selskapet.

Arbeidsmiljg

Foretaket har ingen ansatte.

Likestilling og diskriminering
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2022. Styret bestar av 1 mann.

Penneo Dokumentnokkel: 5QISA-2SJE-NAQUY-GMCAT-OUSUW-EWQYV

Ytre miljg

Selskapets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Bedriften forurenser ikke det ytre
miljg.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er tegnet en styreansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige
ansvar overfor foretaket og tredjepersoner. Forsikringen dekker styre- og ledelsesansvar med inntil
10 000 000 kr.

Redegjgrelse om samfunnsansvar
Selskapets redegjgrelse om samfunnsansvar finnes p& hjemmesidene, Samfunnsansvar | Solid

Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Rolvsgy, 30.03.23

Kim André Johansen
Daglig leder (elektronisk signert)

Kim André Johansen
Styreleder (elektronisk signert}

Penneo Dokumentnokkel: 5QISA-2SJE-NAQUY-GMCAT-OUSUW-EWQYV

Side 3av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Resultatregnskap
Verkstoppen Boligutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 1,2 98 300 143 157 107 147
Sum driftsinntekter 98 300 143 157 107 147
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 3 92 614 269 143 209 593
Annen driftskostnad 4 98 748 57 667
Sum driftskostnader 92 713017 143 267 260
Driftsresultat 5 587 126 13 839 887

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2 029 563
Annen rentekostnad ] 1000 >
Annen finanskostnad 0 2 696 g
Resultat av finansposter 2029 -3133 ;
o
Ly
Resultat fer skattekostnad 5589 155 13 836 755 §
S
Sattekostnad pa resultat 5 1229 614 3 044 086 %
3
Arsresultat 4 359 541 10 792 669 %
4
Overferinger §‘
Avsatt til annen egenkapital 4 359 541 10 792 669 C}
Sum overferinger 6 4 359 541 10 792 669 g
S
S
>
3
S
&£
Verkstoppen Boligutvikling AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Balanse
Verkstoppen Boligutvikling AS

Eiendeler Note 2022 2021

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 2,378 29 313 249 218 175 884
Sum varer 29 313 249 218 175 884
Fordringer

Kensernfordringer 8 171 242 74 523
Sum fordringer 171 242 74 523

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 35 489 200 0 >
Sum bankinnskudd, kentanter o.l 35 489 200 0 g
Ly
=
Sum omlegpsmidler 64 973 691 218 250 407 §
»
Sum eiendeler 64 973 691 218 250 407 g
N
)
8]
=
=
b
&
[§]
n
3
e
S
£
o
L
S
=
8
2
s
&£
Verkstoppen Boligutvikling AS Side 3

10.07.2024 Kkl 16:29 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Balanse
Verkstoppen Boligutvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9, 10 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 6 133 569 58 128
Sum innskutt egenkapital 163 569 88 128

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 15 141 505 10 781 964
Sum opptjent egenkapital 15 141 565 10 781 964
Sum egenkapital 15 305 074 10 870 092 >
g
H“
=
Gjeld g
Q
b~
Avsetning for forpliktelser g
Utsatt skatt 5 4 308 354 3 057 462 Ng
Sum avsetning for forpliktelser 4 308 354 3 057 462 3
=
E
Annen langsiktig gjeld g
Langsiktig konserngjeld 8 36 226 214 34 929 112 §
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 7 000 000 110 237 122 %
Sum annen langsiktig gjeld 43 226 214 145 166 234 g
=l
£
Kortsiktig gjeld S
Leverandgrgjeld 8 2 134 048 14 769 103 §
Kortsiktig konserngjeld 8 [¢] 24 094 516 B
Annen kortsiktig gjeld 2 [¢] 20 293 000 %
Sum kortsiktig gjeld 2 134 048 59 156 619 =
Sum gjeld 419 668 616 207 380 315
Sum egenkapital og gjeld 64 973 691 218 250 407

Relvsey, 30.03.2023
Styret i Verkstoppen Boligutvikling AS

Kim André Johansen
styreleder/ daglig leder

Verkstoppen Boligutvikling AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 823792042

Indirekte kontantstregm
Verkstoppen Boligutvikling AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter Note 2022 2021
Resultat for skattekostnad 5589 155 13 836 755
Endring i varelager 188 862 635 -159 894 839
Endring i leverandgrgjeld -12 635 055 14 522 917
Endring i andre tidsavgrensningsposter -122 233 020 107 204 098
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 59 583 716 -24 331 069

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 59 583 716 -24 331 069

Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelss -24 094 516 236 553

Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 35489 200 -24 094 516
5
=
W
=
o
3
Q
b~
S
=
N
>
=)
S
2
=
A
g
&
o
=
=
=l
£
=
U
g
2
<
Q
2
=
&

Verkstoppen Beligutvikling AS Side 5
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Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende
avregnings metode hvor inntekisfering skjer i takt med fremdriften av prosjektet. Fullferingsgraden
beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lgpende.
Nar kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader
inntektsferes. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetalesi lepet av ett &r. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineeert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvasrende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller ferbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

illet mellom vedlikehold og pakestning/ forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av
driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Penneo Dokumeninokkel: 5QISA-25JE-NAQUY-GMCAT-OUS UW-EWQYV

Leide (leasede) driftsmidler balanseferes som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.
Utgifter til leie av gvrige driftsmidler kostnadsferes som operasjcnell. Forskuddsbetalinger balanseferes
som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon péa at balansefert verdi av et anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefert verdi er heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belep, foretas det nedskrivning til det
hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varer
Lager av innkj @pte varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet, og netto
salgsverdi. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning vurderes til variabel og fast

Verkstoppen Boligutvikling AS Side 6
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tilvirkningskost.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 %pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Oppfaring av utsatt skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfart netto i balansen.

Garantier, servicearbeid og reklamasjoner

lkke opptjent inntekt som er knyttet til garanti- og servicearbeid for avsluttede prosjekter/ salg vurderes
til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for servicearbeid
og garantireparasjoner. Belopet balanseferes under annen kortsiktig gjeld og inntektsieres linesert over
garanti- og serviceperioden.

Kentantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer som umiddelbart cg med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelap og med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre
méneder fra anskaffelsesdato.

Note 1 Salgsinntekter

Selskapets virksomhetsomrade er oppfering og salg av boliger. Selskapets geografiske marked er Norge med
hovedsete i Viken.

Penneo Dokumeninokkel: 5QISA-25JE-NAQUY-GMCAT-OUS UW-EWQYV
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Note 2 Langsiktige tilvirkningskontrakter

Balanseferte verdier vedrerende prosjekter 2022 2021

inkludert i kundefordringer
Opptjent ikke fakturert produksjon 29 313 249 218 175 884

inkludert i kortsiktig gjeid
Fakturert, ikke utfert produksjon (forskudd) 0 20293 000

Resultatposter vedrerende prosjekter 2022 2021

Resultat pa prosjekter under utforelse
Resultatfarte totale inntekter 98 300 143 157 107 147
Estimert kontraktsfortjeneste 28 525 323 31493 130

Note 3 Varer

2022 2021
Varer under tilvirkning 29 313 249 218 175 884
Sum 29 313 249 218 175 884
Varebeholdning vurdert til anskaffelseskost 29 313 249 218 175 884
Ukuransnedskrivning 1 0

Selskapets varebeholdning er vurdert til innkjepspris. Det er ikke foretatt nedskrivning for ukurans. Varer
under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskostnad.

Note 4 Lennskostnader

Penneo Dokumeninokkel: 5QISA-25JE-NAQUY-GMCAT-OUS UW-EWQYV

Det har ikke veert ansatte sysselsatt i lepet av regnskapséret.

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelser til fordel for medlemmer av styret eller til annet
administrasjon-, ledelses- eller kontrollorgan.

Selskapet er ikke pliktig til & ha OTP-crdning.

Revisor
Kostnadsfort honorar til revisor for 2022 utgjer kr 98 273, - eksl. mva.

Lovpalagt revisjon 69 473
Teknisk bistand regnskap & skatt 20 000
Annen lgpende bistand 8 800
Sum honorar til revisor 98 273
Verkstoppen Boligutvikling AS Side 8
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Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1229 614 3044 086
Skattekostnad ordinzert resultat 1229 614 3 044 086
HKattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 5 589 155 13 836 755
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -5 685 875 -13 897 554
Mottatt konsernbidrag 96 719 74 523
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -13 723
Skattepliktig inntekt -1 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -21 278 -16 395 >
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 21 278 16 395 g
Sum betalbar skatt i balansen 0 0 ;
o
Ly
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt 8
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller %
=
)
2022 2021 Endring £
Tilvirkningskontrakter 19 583 429 13 897 554 -5 685 875 g
Sum 19 583 429 13 897 554 -5 685 875 Lqu
oy
N
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 0 1 %
Grunnlag for utsatt skatt 19 583 428 13 897 554 -5 685 874 0
<
-
Utsatt skatt (22 %) 4 308 354 3 057 462 -1 250 892 :g
g
£
Q
i=]
g
Note 6 Egenkapital &
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum egenkapital
egenkapital egenkapital
Pr. 01.C1 58 128 10 781 964 10 870 092
Mottatt konsernbidrag 75 441 [¢] 75 441
Arets resultat 4 359 541 4 359 541
Pr 31.12 133 569 15 141 505 15 365 074
Verkstoppen Boligutvikling AS Side 9
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Note 7 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 7000000 110237122
Sum 7000000 110237 122
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2022 2021
Lager av varer og annen beholdning 8195542 202 744 052
Sum 8 195 542 202 744 052
Selskapet har stillet sikkerhet for gjeld til kredittinstitusjoner med inntil 255 000 000kt .

Note 8 Mellomvarende med selskap | samme konsern

Fordringer 2022 2021
Konsernfordringer 171 242 74 523
Andre fordringer (konsernkontoordning) 35 489 200 0
Sum fordringer 35 660 442 74 523
Gjeld 2022 2021
Langsiktig gjeld 36 226 214 34 929 112
Leverandergjeld 42 601 14 740 537
Kortsiktig gjeld 0 24 094 516
Sum gjeld 36 268 815 73 764 165

Selskapet inngar i konsernkontoordning med konsernspiss Solid Gruppen AS som eier av toppkonto.

Transaksjonskontoen i ordningen har trekkrettigheter inntil 30 000 000 NCK.

Note 9 Morselskap som utarbeider konsernregnskap

Verkstoppen Boligutvikling AS er datterselskap av Solid Prosjekt AS. Konsernspiss Solid Gruppen AS
Bjernengveien 11, 1664 Rolvsgy, utarbeider konsernregnskap der Verkstoppen Boligutvikling ASinngér i

konsolideringen.

Verkstoppen Boligutvikling AS
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Note 10 Antall aksjer, aksjeeiere m.m

Aksjekapital Antall Palydende Balansefart

Crdinasre aksjer 30 000 1 30 C00

Selskapets aksj ekapital eies av folgende aksjonasrer:

Antall aksjer Eierandel
Aksjonserer:
Solid Prosjekt AS 30 000 100 %
Sum 30 cco 100 %

Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Styreleder har eierskap i konsernspiss Solid Gruppen AS og har dermed indirekte eierskap i Verkstoppen
Boligutvikling AS

Penneo Dokumeninokkel: 5QISA-25JE-NAQUY-GMCAT-OUS UW-EWQYV
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Postboks 812
1609 Fredrikstad

BDO AS
Wilbergjordet 2

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Verkstoppen Boligutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Verkstoppen Boligutvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

s Balanse per 31. desember 2022, + Oppfyller arsregnskapet gjeldende

¢ Resultatregnskap 2022 lovkrav, og

¢ Kontantstremoppstilling for e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2022 desember 2022 og av dets resultater og

e Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumentnokkel: 6JF66-MSG3K-H4DZU-EBBGI-YS7X0-2F727

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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