== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 643 512
Aksjeselskap

B & EINVEST AS
Fr.Nansens plass 1
9008 TROM SZ

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Svein Sivertsen
31.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990643512

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 912 000 3896 000
Sum inntekter 912 000 3896 000
K ostnader

L gnnskostnad 2 3188 000 4213 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 598 000 598 000
Annen driftskostnad 2 1061 000 1391 000
Sum kostnader 4 847 000 6 202 000
Driftsresultat -3 935 000 -2 306 000
Annen rentekostnad 3572000 1839 000
Sum finanskostnader 3572000 1839 000
Netto finans -3572 000 -1 839 000
Ordineert resultat far skattekostnad -7 507 000 -4 145 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat -1 650 000 -911 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -5 857 000 -3234 000
Arsresultat -5 857 000 -3234000
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990643512

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 2580 000 930 000
Sum immaterielle eilendeler 2 580 000 930 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4 12 202 000 12 800 000
Sum varige driftsmidler 12 202 000 12 800 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 260 415 000 260 415 000
Sum finansielle anleggsmidler 260 415 000 260 415 000
Sum anleggsmidler 275 197 000 274 145 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 564 000 308 000
Andre fordringer 467 000 467 000
Konsernfordringer 1000
Sum fordringer 3031 000 776 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 902 000 2067 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 902 000 2 067 000
Sum omlgpsmidler 3933000 2843 000
SUM EIENDELER 279130 000 276 988 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990643512

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 10 000 000 10 000 000

Sum innskutt egenkapital 10 000 000 10 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11,14, 39 895 000 45 747 000
15

Sum opptjent egenkapital 39 895 000 45 747 000

Sum egenkapital 49 895 000 55 747 000

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 25032 000 25514000

Langsiktig konserngjeld 7 126 428 000 120 769 000

Sum annen langsiktig gjeld 151 460 000 146 283 000

Sum langsiktig gjeld 151 460 000 146 283 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 151 000 109 000

Skyldige offentlige avgifter 469 000 368 000

Kortsiktig konserngjeld 7 70 339 000 67 615 000

Annen kortsiktig gjeld 6 816 000 6 866 000

Sum kortsiktig gjeld 77 775000 74 958 000

Sum gjeld 229 235000 221 241 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 279130 000 276 988 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 137 036 000 347 864 000
Annen driftsinntekt 1 15 587 000 23413 000
Sum inntekter 152 623 000 371 277 000
K ostnader

V arekostnad 156 940 000 319017 000
L gnnskostnad 27 365 000 28919 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 606 000 607 000
Annen driftskostnad 2 7 580 000 8 494 000
Sum kostnader 192 491 000 357 037 000
Driftsresultat -39 868 000 14 240 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 -4 675 000 -7 121 000
Annen rentei nntekt 5470 000 1178 000
Annen finansinntekt 25000 1212 000
Sum finansinntekter 820 000 -4 731 000
Annen rentekostnad 16 179 000 8 718 000
Annen finanskostnad 8 000 1 206 000
Sum finanskostnader 16 187 000 9924 000
Netto finans -15 367 000 -14 655 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -55 235 000 -415 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -11 037 000 1539 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -44 198 000 -1 954 000
Arsresultat -44 198 000 -1 954 000
Minoritetsinteresser 11 -100 000 -148 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -44 098 000 -1 806 000

18.07.2025 Kkl 16:44 Brgnngysundregistrene Side 4 av 27



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990643512

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 7014 000

Sum immaterielle eiendeler 7014 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 12 202 000 12 800 000
Maskiner og anlegg 15 000 24000
Sum varigedriftsmidler 12 217 000 12 824 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 5 35549 000 45109 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 15 904 000 10 635 000
Merverdi i fremtidige prosjekter 6 28 800 000 38 800 000
Andre langsiktige fordringer 12 589 000 1079 000
Sum finansielle anleggsmidler 92 842 000 95 623 000
Sum anleggsmidler 112 073 000 108 447 000
Omlgpsmidler

Varer

Prosjekt under utfarelse 8 439 088 000 559 977 000
Sum varer 439 088 000 559 977 000
Fordringer

Kundefordringer 48 887 000 32723000
Andre fordringer 20 000 3025 000
Sum fordringer 48 907 000 35 748 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 15 127 000 3585 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15 127 000 3585 000
Sum omlgpsmidler 503 122 000 599 310 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 615 195 000 707 757 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 10 000 000 10 000 000

Sum innskutt egenkapital 10 000 000 10 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11,14, -39 530 000 9421 000
15

Minoritetsinteresser 11,14, -72 000 28 000
15

Sum opptjent egenkapital -39 602 000 9449 000

Sum egenkapital -29 602 000 19 449 000

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1550 000

Sum avsetninger for forpliktelser 1 550 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 278 729 000 284 494 000

Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 12 10 580 000 22795 000

Sum annen langsiktig gjeld 289 309 000 307 289 000

Sum langsiktig gjeld 289 309 000 308 839 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 249 277 000 313459 000

Leverandergjeld 47 137 000 33016 000

Skyldige offentlige avgifter 3065 000 3030 000

Annen kortsiktig gjeld 56 010 000 29964 000

Sum kortsiktig gjeld 355 489 000 379 469 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum gjeld 644 798 000 688 308 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 615 196 000 707 757 000
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
ﬁJ;%E[\;;_? Internet www.kpmg.no
/ : romse Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i B & E Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for B & E Invest AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Beard for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo document key: VZKAU-STEYN-EMTFK-3MF10-6LOKH-88WVE

Givrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapperten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har cpparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvervidt informasjon |
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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kbinG

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« erkonsistent med arsregnskapet og
+ innehclder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og cpplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinfermasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkoentroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

Penneo document key: VZKAU-STEYN-EMTFK-3MF10-6LOKH-88WVE

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold sem kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi
i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
og konsernet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, folge opp og gjennomfare
konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

18.07.2025 Kkl 16:44 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990643512

kbinG

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Tromsg, 05. juni 2024
KPMG AS

Trond Larssen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: VZKAU-STEYN-EMTFK-3MF10-6LOKH-88WVE
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Larssen, Trond

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5990-4-3651437
1P: 80.232.xxxx00¢
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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B & E Invest AS — Arsberetning 2023

VIRKSOMHETENS ART
Konsernet Eiendomsgruppen AS driver med utvikling, salg og oppfgring av
leilighetsprosjekter. Konsernet har sin hovedvirksomhet i 4 regioner i Norge.

- Tromsg: Eiendomsgruppen AS og Eiendomsgruppen Nord-Norge AS
- Trondheim:  Eiendomsgruppen Trondheim AS og Eiendomsgruppen Utvikling —
Trondheim AS

- Lillestrgm: Eiendomsgruppen Oslo AS og Eiendomsgruppen Utvikling AS
- Stavanger: Eiendomsgruppen Vest AS

FORTSATT DRIFT

Axsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for denne forutsetningen
ligger en forventning om en gradvis bedring i markedet og etterspgrsel etter leiligheter i 2024
og fremover. Dette vil gi et grunnlag for igangsetting av konsernets planlagte prosjekter som er
ngdvendig for konsernets videre drift. Det vises ogsa til vurderinger under styrets vurdering av
fremtidig utvikling.

ARBEIDSMILJ® OG PERSONALE

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i 1gpet av aret,
som har resultert i store materielle skader eller personskader. Arbeidsmiljget betraktes som
godt, og det iverksettes lgpende tiltak for forbedringer. Samarbeidet med de ansatte har vart
konstruktivt og bidratt positivt til driften.

MILJORAPPORTERING
Selskapets styre er ikke kjent med at selskapet eller konsernets virksomhet for gvrig medfgrer
noen vesentlig forurensning eller utslipp som kan vare skadelig for det ytre miljg.

LIKESTILLING

Selskapet har som mél & vaere en arbeidsplass der det rider full likestilling mellom kvinner og
menn. Det har vart 2 ansatte i selskapet, hvorav 1 kvinne. I selskapets styre er ingen kvinner
representert. I konsernet var det ved utgangen av regnskapsaret 14 ansatte, av disse var 1
kvinne.

Penneo document key: ZYWIC-MXXKW-7OMEQ-MAMEU-T12DE-7YVGM

FORSIKRING
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

APENHETSLOVEN

1. juli 2022 tradte den nye dpenhetsloven i kraft. Loven har som hensikt 4 fremme
virksomhetens respekt for grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold i
forbindelse med produksjon av varer og levering av tjenester. Den skal ogsa sikre
allmennheten tilgang pa relevant informasjon fra virksomheter og hvordan de handterer
negative konsekvenser knyttet til dette. Styret 1 Eiendomsgruppen AS har vedtatt at konsernet
skal overholde pliktene etter dpenhetsloven, og konsernets redegjgrelse etter loven er publisert
pa vire nettsider (www.eiendomsgruppen.no).

STYRETS VURDERING AV FREMTIDIG UTVIKLING
Markedet 12023 var vanskelig med svart fa solgte leiligheter 1 utbyggingsprosjektene.
Dette gjelder forst og fremst prosjekt «Lgnnegaarden Terrasse» (Jessheim) hvor det ved
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overlevering i juni 2023 fortsatt gjenstod mange usolgte leiligheter. Dette forte til at konsernet
ble belastet med betydelige ekstrakostnader siste halvdel av 2023.

Konsernet overleverte ogsa «Parkvegen Panoramay» pd Stjerdal i mars 2023. Dette prosjektet
bestér av 27 leiligheter hvorav 7 fortsatt var usolgt ved overlevering. Ved utgangen av aret var
fortsatt 6 usolgte, mens ved avleggelse av regnskapet var det kun 4 usolgte.

Begge nevnte prosjekter har salgsforsikring.

Den betydelige renteoppgangen i 2023 har bidratt til en kraftig gkning i rentekostnader,
samtidig som det har hatt en negativ pavirkning pa etterspgrselen etter leiligheter. I sum har
dette resultert i et betydelig regnskapsmessig underskudd i 2023 og en utfordrende

lik viditetssituasjon for konsernet. Styret har derfor i lgpet av iret og som fortsetter inn 1 2024
iverksatt ngdvendige tiltak for & redusere kostnader, balansen og sikre likviditet. Dette
innebarer bade salg av ikke-driftsrelaterte eiendeler og tomter med utviklingsprosjekter.
Konsernbalansen er i lgpet av 2023 redusert med ca. 100 mill.

Konsernet igangsatte fgrste byggetrinn i prosjekt Horisont pd Fetsund i 1. kvartal 24, og det
planlegges at trinn 2 (27 leiligheter) vil bli igangsatt i lgpet av 2024. Av totalt 49 leiligheter i
1. byggetrinn var 42 solgt ved igangsetting.

Konsernet har ogsa prosjekt Langgata Pluss under planlegging. Dette prosjektet bestar av 58
leiligheter, beliggende i Sandnes sentrum. Prosjektet har salgsforsikring og er lagt ut for salg.
Basert pa prosjektets sentrale beliggenhet, og at det bestar av sma leiligheter har vi
forventninger om at det vil selge godt i markedet.

Det er grunn til & anta at 2024 vil vise en positiv etterspgrsel etter konsernets leiligheter.

Med disse vurderinger som bakgrunn, og med grunnlag i konsernets resultat — og
likviditetsprognoser, mener styret at forutsetningen om fortsatt drift kan legges til grunn for
arsregnskapet 2023.

RESULTAT, INVESTERINGER, FINANSIERING OG LIKVIDITET

Omsetningen i selskapet i 2023 ble 0,9 mill. mot 3,9 mill 1 2022. Tilsvarende tall for konsern
var 152,2 mill. og 371,3 mill. Ordinzrt resultatet fgr skatt ble for selskapet i 2023 negativt med
kr 7,5 mill. mot — 4,1 mill. 2022. Tilsvarende tall for konsern var kr -55,6 mill. og — 0,4 mill.
Selskapets likviditetsbeholdning per 31.12.23 var kr 0,1 mill. mot kr 0,3 mill. i 2022.
Tilsvarende tall for konsernet var kr 14,3 mill. og kr 3,6 mill. Avvik mellom driftsresultat og
kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter skyldes virksomhetens art og den regnskapsmessige
behandlingen av prosjekter. Konsernet kan pr. 31.12.2022 nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp
av sine omlgpsmidler. Totalkapitalen i selskapet var ved utgangen av aret 278,4 mill. mot 275,2
mill. i 2022. For konsern var tilsvarende tall kr 613,9 mill. og kr 707,8 mill. Egenkapitalen i
selskapet var 31.12.2023 kr 49,9 mill. mot kr 55,7 mill. aret fgr. Tilsvarende tall for konsern
var kr -30 mill. og kr 19,4 mill. Konsemets negative egenkapital skyldes avskriving av
merverdier pa til sammen 173 mill. Justert for disse vil B&E-konsernets EK vzre positiv.
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ARSRESULTAT OG DISPONERINGER
Styret foreslar fglgende disponering av resultatet i B&E Invest AS:
Annen egenkapital kr -44 496 000

Tromsg 31.5.24

Svein Sivertsen John Harry R.Gundersen Ted Erik Larsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem/daglig leder
Skule Elvevold

styremedlem
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B & E Invest AS

Ars- og konsernregnskap for 2023
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B & E Invest AS
Ars- og konsernregnskap for 2023
Resultatregnskap
Mor Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
912 3896 Salgsinntekt 1 137 036 347 864
Annen driftsinntekt 1 15 587 23413
912 3896 Sum inntekter 152 623 371277
Varekostnad 156 940 319017
3188 4213 Lennskostnad 2 27 365 28919
598 598 Avskrivning pa varige driftsmidler 4 606 607
1061 1391 Annen driftskostnad 2 7 580 8 494
4 846 6202 Sum driftskostnader 192 491 357 037
3934 2306 Driftsresultat -39 868 14 240 <
3
0 0 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 5 -4 675 -7 121 %
0 0 Annen renteinntekt 5470 1178 %
3 3 Annen finansinntekt 25 1212 E
3572 1 839 Amnen rentekostnad 16 179 8718 5
0 0 Annen finanskostnad 8 1206 LE“
-3 568 -1836 Resultat av finansposter -15 366 -14 655 =
<&
[ae)
-7 502 -4 142 Ordinzert resultat for skattekostnad -55234 415 S
:
-1 650 911 Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 -11 037 1539 E
=
-5 852 -3 231 Ordinzrt resultat -44 197 -1 954 §
N
&
-5 852 -3231 Arsresultat -44 197 -1 954 E
£
Minoritetens andel av resultatet 11 -100 -148 g
Majoritetens andel av resultatet 11 -44 096 -1 806 =
£
&
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B & E Invest AS
Ars- og konsernregnskap for 2023
Balanse
Mor Konsern
2023 2022 Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
2 580 930 Utsatt skattefordel 7014 0
Varige driftsmidler
12 202 12 800 Tomter, bygninger og fast eiendom 4 12 202 12 800
Maskiner, inventar og utstyr 4 15 24
12 202 12800 Sum varige driftsmidler 12218 12 824
Finansielle anleggsmidler
260 415 260415 Investeringer i datterselskap 5
0 0 Merverdi i fremtidige prosjekter 6 28 800 38 800
0 0 Andre langsiktige fordringer 12 589 1079
0 0 Investering i tilknyttet selskap 5 35549 45 109 z
0 0 Lan til tilknyttet selskap 7 15 904 10 635 %
260 415 260 415 Sum finansielle anleggsmidler 92 842 95623 o
™~
275197 274 145 Sum anleggsmidler 112 074 108 447 5
=
Omlopsmidler §
[ae)
=
0 0 Prosjekter under utforelse 8 439 088 559977 L
S
Fordringer 3
2 564 308 Kundefordringer 48 887 32723 E
0 1 Fordring pa konsernselskap 7 0 0 £
467 467 Andre fordringer 20 3025 E
3031 776  Sum fordringer 48 907 35748 £
=
902 2 (067 Bankinnskudd og kontanter 9 15127 3 585 %
3933 2843 Sum omlapsmidler 503 122 599 310 £
<
279 130 276 988 Sum eiendeler 615 196 707 757 5,
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B & E Invest AS
Ars- og konsernregnskap for 2023
Balanse
Mor Konsern
2023 2022 FEgenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
10 000 10000  Aksjekapital 10 10 000 10 000
0 0 Overkurs 0 0
0 0  Annen innskutt egenkapital 0 0
10 000 10000 Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital
39 895 45747  Annen egenkapital 11, 14, 15 -39 530 9421
0 0  Minoritetsinteresse 11, 14,15 -72 28
39 895 45747 Sum opptjent egenkapital -39 602 9 449 <
3
49 895 55747 Sum egenkapital -29 602 19 449 %
2
Gjeld =
Avsetning for forpliktelser E
0 0 Utsatt skatt 3 0 1550 g
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 0 1550 9
=
Annen langsiktig gjeld §
25032 25514  Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 12 278729 284 494 £
0 0 Ovrig langsiktig gjeld 12 10 580 22795 3
126 428 120769  Gjeld til konsernselskap 7 0 0 §
151 460 146 283  Sum annen langsiktig gjeld 289 309 307 289 =
Py
Kortsiktig gjeld pe
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 12 249277 313 459 2
70 339 67615  Gjeld til selskap i samme konsern 7 0 0 §
151 109  Leverandergjeld 47 137 33016 =
] 0  Betalbar skatt 3 0 0 g
469 368  Skyldige offentlige avgifter 3065 3030 &
0 0 Utbytte 0 0
6816 6 866  Annen kortsiktig gjeld 56010 29 964
77775 74958 Sum kortsiktig gjeld 355489 379 469
229 235 221241  Sum gjeld 644 797 688 308
279 130 276 988  Sum egenkapital og gjeld 615 196 707 757
Styreti B & E Invest AS
Svein Sivertsen Ted Erik Larsen
styreleder styremedlem
Skule Elvevold John Harry Renland Gundersen
styremedlem/daglig leder styremedlem
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B & E Invest AS
Ars- og konsernregnskap for 2023

Kontantstramoppstilling

Mor Konsern
2023 2022 2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
-7 902 -4 142 Resultat for skattekostnad -55 234 -415
0 0  Periodens betalte skatt 0 0
0 0  Avskrivning merverdi prosjekter 10 000 10 000
Gevinst salg av datter 0 0
568 568  Ordinzere avskrivninger 607 607
0 0  Endring varelager/prosjektbeholdning 120 889 63 361
-2256 57  Endring i kundefordringer -16 164 -26 851
42 -14  Endring i leverandergjeld 14 121 10018
0 0  Resultatandel tilknyttet selskap 9 560 7120
5111 6 174  Endring i andre tidsavgrensningsposter -2 289 -2]1 806
-4 407 2673 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 81 490 42 034
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
0 0  Utbetaling ved langsiktig fordring 0 0 %
0 0  Netto endring i langsiktig konsernfordring 0 0 %
0 0  Netto endring i kortsiktig konsernfordring 0 0 a‘
0 -10446  Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler 0 -10446 X
0 0  Netto Investering i aksjer 0 0 ;
0 0 Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0 LE“
0 0  Utbetaling ved andre investeringer 0 0 §
0 -10 446  Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 -10 446 %
R
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter S
0 8 985 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 30293 40106 S
3724 6 666 Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 10 404 0 S
-482 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -36 058 0 %
0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -74 586 -66 838 o
0 0  Netto endring i konserngjeld 0 0 %
0 -6 000 Ubetaling av utbytte 0 -6 000 §
3242 9651 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -69 947 =32 732 §
=
g
-1165 1878 Netto endring i kontanter 11 543 -1 144 E)
2 067 189 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 3 585 4729
202 2 067 Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 15127 3 585
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet B & E Invest AS og de datterselskap som er nevnt under note 4.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var en ekonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvarende mellom
selskapene i konsernet elimineres. Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapene felger de
samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Ved kjep av datterselskaper elimineres kostprisen pa aksjer i morselskapet mot egenkapitalen 1 datterselskapet pa
kjepstidspunktet. Forskjeller mellom kostpris og netto bokfert verdi p kjepstidspunktet av eiendeler i datterselskapene
tillegges de eiendeler merverdien knytter seg til innenfor markedsverdien av disse eiendelene. Den del av kostpris som ikke
kan tillegges spesifikke eiendeler representerer goodwill. Goodwill avskrives linezrt over antatt ekonomisk levetid.
Konsernkontoordningen er presentert brutto hos morselskapet. Enkelte balanseposter er endret for 2022 for & oppnd
konsistent presentasjon.

Datterselskap
Investering i datterselskapet er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til anskaffelseskost
for aksiene med mindre nedskrivning har veert nedvendig.

Utbytte er inntektsfart i samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Nar utbytte overstiger andel tilbakeholdt resultat etter
kjepet anses den overskytende del som tilbakebetaling av investert kapital, og fratrekkes investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes i takt med utforelsen. Andelen av

salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefores som uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfores
deretter i takt med leverine av vtelsene.

For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

Prosjekter

Posten "Prosjekter under utferelse” omfatter nedlagte kostnader i forbindelse med oppfering av eiendom for salg, samt
opparbeidet, ikke fakturert honorar i alle typer prosjekt. Ikke solgte tomteomrader vurderes til det laveste av kostpris og
virkelig verdi. T kostoris innear foruten ratomt. direkte og indirekte kostnader samt finansieringsutoifter.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt
poster som knvtter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gield.

Penneo document key: ZYWIC-MXXKW-7OMEQ-MAMEU-T12DE-7YVGM

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes a
ikke vaere forbigaende. Nedskrivningen reverseres nir grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belan na etablerinestidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av individuell vurdering av den enkelte fordring. I tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en
usnesifisert avsetnine for 4 dekke antatt tan.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over forventet ekonomisk levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfores lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives
i takt med driftsmidlet.
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Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel p& netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til framfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening.
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefares oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som feres som reduksjon av balansefert belep pa
investering 1 datterselskap, fores direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har vikrning pé betalbar
skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i
konsernregnskapet regnskapsferes til nominelt belep.

Kontantstramoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.
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Note 1 Salgsinntekter
(alle tall i 1000)
Selskapet Konsernet
Per virksomhetsomride 2023 2022 2023 2022
Salg prosjekter mx [ 0 137036 347 864
Andre 912 3896 15 587 23413
Sum 912 3896 152 623 371277
Geografisk fordeling
Norge 912 3 896 152 623 371277
Sum 912 3896 152 623 371277
Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, Lin til ansatte mm.
(allle tall i 1000)
Lonnskostnader Selskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Lenninger 2706 3679 22686 24 445
Arbeids giveravgift 326 307 3691 3035
Pensjonskostnader 132 180 14087 1481
Andre ytelser 23 47 2498 1525
Abtiverte d o 0 -2 608 -1567
Sum 3188 4213 27363 28919
Antall sysselsatie drsverk 2 2 18 18 =
g
Ytelser (il ledende personer R
Ly
8
Bonus 0 =
Lenn ] 3‘
o
Annen godtgjerelse ] =
=
2
Daglig leder har lonn i et av datterselskapene i konsemet. Q
=
. O
Revisjonshonorar R
)
elskapet onsernet
Selski K S
2023 2022 2023 2022 §
Kostnadsfort godigjerelse il revisor =
Revision 87 57 650 203 §
Andre tienester 7 73 572 613 =
Sum godigjordse til revisor 160 130 1222 1016 o
@
)
=
o
L
Note 3 Skatt §
(alle tall i 1000) g
]
<
Betalbar skatt 2
=
L
o,
Nedenfor er det gitt spesifikasjon over forskjeller mellom det regnskapsmessige resultat for
skatiekostmad og drels skattegrunnlag
Selskapet
2023 2022
Resultat for skattekostnad -7902 -4 142
Endring i midlertidige forskjeller 283 255
Permanente forskjeller 3 0
Avgitt konsembidrag [
Mottatt konsernbidrag o o
Anvendelse av fremforbart underskudd o 0
Grumnlag betalbar skatt 7618 3887
Spesifikasion av drets skatiekostmad Konsernet
2023 2022
Betalbar skatt [ 0 0 13395
Skatt av konsembidrag o o ] -263
Endnng i utsatt skatt/skattefordel -1650 S11 -8 085 -8772
Fndring utsatt skatt merverdi prosjekter konsern o [ 2952 2821
Komigenng utsatt skatt O o 0 O
Ordinzer skattekostoad -1650 911 -11037 1538
Ordinzer skattekostoad -1650 911 -11037 1539
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Oversikt over midlertidige forskieller:

Anloggsmidler 623 340 718 467
Tilvirkmingskontrakter [ o 28443 76338
Regaskapsmessig avsetning [ o 25398 -10 000
Fordringer [ o -364 364
Avskiret rentefiadrag [ o 0 36823
Gevinst- og tapskonto o o o [
Forskieller som ilke innglr i boregning av utsatt skatt o o o [
Annct o o o [
Tremforbart underskudd. 11 104 3887 -33 845 21 636
Gruznlag utsatt 11727 427 -31 882 7048
Utsatt skatt 22% -2 580 930 7014 1550
Note 4 Varige driftsmidler
Calle fall i 1000)
Selskapet
Bygninger og Driftslssore og
annen fast eiendom Maskiner imventar Sum
Anskaffelseskost 01.01 18 565 o o 8473
Tilgang o o [
Avgang o o 0 [ =
Anskaffelseskost 31.12 18 565 o 0 18 565 §
N
Ablumulerte avskrivninger 31.12. 6362 o 0 6362 &
Tilbakefortc avskrivninger o [ 0 [ E
A nedsknvninger 31.12 [ [ 0 [ =
t verdi 3112, 12 202 [ ] 12 202 LE“
2
Arets avsknvninger 598 0 0 598 8
=
Bide morsclskapet og konsemet benytter linere avskrivninger for alle varige drifismidler. Den ekonomiske Cr\)
lexetiden for driftsmidlenc er beregnet til: S
=
* Tomter Avslerives ke =
* Driftslosore og inventar 354 §
*Bygninger 204 3
G
Bygninger og Driftslasore og g
annen fast eiendom Maskiner imventar Sum 3
T
<
Anskaffelseskost 01.01 2119 o 3618 11702 ¥
Tilgang 10 446 o o [ 5,
Avgang o 144 [
Anskaffelseskost 31.12 18 565 o 3474 22 039
Ablumulerte avskrivninger 31.12. 6362 o 3460 9822
Tilbakefortc avskrivninger o [ 0 [
A nedskrvminger 31.12 [ [ 0 [
t verdi 3112, 12 202 [ 15 12218
Arets avsknvninger 598 0 9 s06
Note 5 Aksjer og andeler
(alle tall i 1000)
Forretnings- Bokfort i Selskapets resultat ~ Selskapets
Selskapets navn kontor Aksjekapital Stemmeandel  Eierandel balansen etter skatt egenkapital
Datterselskap:
Ficndomsgruppen AS Tromse 369 100.0% 100.0% 260415 7917 223 000
Sum 369 260 415 7917 223 000
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Oversikt aksjer og andeler eiet av andre konsernselskap:

Tor Bgs- Boort1 Tesultat &
Selskapets navn Lontor Aksjekapital  Stemmeandel  Eierandel balansen skatt egenkapital
Aksier 1 datterselskap:
Biendomsgruppen Oslo AS Tromse 1500 1000 % 100.0 % 37059 -13386 99 012
Biendomsgruppen Trondheim AS Tromse 232 1000 % 100.0 % 37995 1326 19 584
Biendomsgruppen Nord-Norge AS Tromse 400 1000 % 100.0 % 140050 722 21636
Fiendomsgruppen Vest AS Tromso 1000 1000% 100.6% 28024 6144 29365
Gioa Gruppen AS Tromso 110 1000% 100.6% 118 33 91
Ronvildellet AS Tromso 450 1000% 100.6% 1750 8 409
Eiendomsgruppen Utvikling Trondheim AS Tromse: 30 90,1% 90,1 % 1598 -303 27
Eiendomsgruppen Utvikling AS Tromse: 300 90,1% 90,1 % 270 712 279
Gioa Eiendom AS Tromse: 100 1000 % 100,0 % 110 237 201
[Union Bolig Tromso 100 100,0 % 100,0 % 110 -26 173
Sum 4222 247 076 -2 228 170778
Tilknyttet selskap konsern
T g S e ]
Selskapets navn Sentrumsholig AS Tromse Bolig AS SBN AS AS Movikad AS  selskap
Forremingskentor Oslo Tromse Oslo Tromse Tromso
| Anskafilsestidspunkt 2015 2015 2019 2018 2020
Eierandel / stemmeandel 50,0 % 50,0 % 50,0 % 45.0% 43,0%
| Anskaffelseskost 22500 S00 15 3473
t EK pa 45 000 1000 30 7718
[Mer- mindreverdi - -
Inngiende balanse 40 380 416 - 4298 15 45109 E
Kapitalutvidelseljop/salg - §
| Andel resultat 4453 E - -135 - 4675 N
Periodisert mer- mindreverdi - a
| Andre endnnger, koo mot EK -4 885 -4 885 E
Utgaende balanse 31042 323 - 4163 15 35549 a
=
=
Note 6 Merverdi fremtidig prosjekter 8
=
B & E Invest AS har i forbindelse med oppkjopet av Bygg Gruppen AS og Fiendomsgruppen AS betalt en merverdi pa C"\)
MNOK 200 som allokerer seg til eksisterende og fremtidige prosjekter. Av merverdien er MNOK 10 kostnadsfort 1 2022 og. S
MNOK 101 2023, begge eter skatt 3
=
M fordeles o kosmadsfores som d i takdt med avde ! §
relaterer seg til. ﬁ
g
=
Note 7 Mellomvmrende med selskap i samme konsern S
(alle tall i 1000) S
2
<
2
Selskapet Konsernet =
Fordringer 2023 2022 2023 2022 &
Langsiltig fordring ph konsernselskap [ 0 0 [
Langsiltig l4n il tillmyttet selskap [ 0 15904 10635
Kortsiktig fordring pé konsemselskap o 0 9 [
Sum [ [ 15 904 10635
Konsernet
Gjeld 2023 2022 2023 2022
Kontsiktig gield til konsernselskap 70339 67615 0 [
Langsiktig gield til konsemselskap 126 428 120 769 0 [
Sum 196 767 188 384 0 &
Note 8 Prosjekter under ntforclse
(alle tall i 1000)
Selskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Prosjekter under utforelse brutto - - 198 927 519 392
Ferdigstilte ikke solgte boliger - - 240 161 40 585
For - - 0 ¢
Netto - - 439 088 559977
Prosjekter under utforelse er vurdert effer prinsippet om lopende avregning.
Fullforingsgraden beregnes som palopte kostnader i prosent av forventet der. T dene revurderes fortlopend
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Note 9 Bankimnskudd
alle tall i 1000
Selskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Bundae skattetrekksmidler 120 283 1418 403
Note 10 Aksjekapital og
Aksjekapitalen bestér av:
Antall Pilydende  Balamsefort
Ordinere aksjer 10 600 1000 10 000 000
Sum 10 000 10 900 000
Oversikt over de storste aksjonzerene per 3112.2021
Aksjer Sum Eierandel  Stemmeandel
Napoleon Invest AS 3261 3261 000 33% 33%
T&T Holding AS 3135 3135 000 31% 31%
Wellbrukt AS 04 704 000 7% 7%
Wellbygg AS 2000 2000 000 20% 20%
Shmle Fivevold 900 500 000 9% 5%
Sum 10 000 10 000 000 100 % 100 %
=
Note 11 Egenkapital §
alle tall i 1000) N
g
Morselskapet =
Arets endring i egenkapital Aksjekapital  Overkurs  Anmen egenkapital Sum 5
:
Egenkapital 1.01 10 000 o 45747 55747 §
Arets resultat 5852 5852 o]
E jtal 3112, 10 000 o 19 895 49895 <
R
g
Konsernet §<<
=
Annen S_z
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Udekkettap  Egenkapital Mimoritets interesser Sum BN
Egenkapital 01.01.22 10 000 9411 28 19249 N
Asets resultat 44096 100 =
Korrigering resultatande] tilknyttet selskap 854 =
Egenkapital 31.12.2022 10 000 L] -39 529 =72 -29 602 E
-
3
Note 12 Fordringer o giel 2
(allle tall i 1000) =
&
Selskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Gield som forfaller til betaling om mer em 5 4 - - 258 981
Gield sikret ved pant 25032 25514 527 139 597 953
Belanseforsverdi av panfsatte eiendeler
Alrsjer i Fiendomsgruppen AS 260415 260 415 0 o
Bygninger og tomt 12202 12 200 12202 12 800
Prosjelter i arbeid o [} 439 088 559 977
Sum 272617 273215 451290 572777
1forbindelse med B & E Invest AS st engasjement i Handelsbanken har selskapet stilt reallausion med
sikkerhet i selskapets aksser. Aksjenes boldorte verdi er TNOK 260 415.
Selkapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Fordringer med forfall om mer enn 1 & o 0 28493 11714
Selskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Andre langsiktige fordringer o [ 12 589 1079

Andre langsiktige fordninger knytier seg til mer for overfering av for offentlig
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Note 13 Pensjoner

Foretaket er pliktig til & ha P dning etter lov om obl sk
Det er inngétt avtale om innskuddsbasert pensjonsordning for konsernets ansatte. Denne tilfredstiller kravene i lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Note 14 Fortsatt drift
Styret og daglig leder bekrefter at drsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Grunnet et utfordrende marked for nyboliger er det per tidspunkt for avleggelse av drsregnskapet ferdigstilie enheter som er balansefort som
varelager. I hovedsak knytter dette seg til Lonnegédrden Terrasse pi Jessheim. Samtidig viser regnskapet negativ drsresultat siste to 4r og okte
rentekostnader. P4 bakgrunn avmarkedsutviklingen befinner derfor konsernet seg 1 en utfordrende likviditetssituasjon.

Styret folper likviditetssitnasjonen tett og har sammen med administrasjonen i gangsatt flere tiltak for & styrke likviditeten pd kott o lang sikt Det
eri2024 igangsatt et nytt byppeprosjekt i Fetsund i form av Horisont trinn I, og det jobbes med i gangsettelse av bypgetrinn 11 av samme prosjekt.
1tillegg er planlagte enheter 1 Langgata i Sandnes lagt ut for salg med forventet bygg: 12024, Ved p k t inngds det salgsforsikringer,

som er etablert for bide dpne og planlagte prosjekter per tidspunkt for avieggelse av Arsregnskapet. Det er et pAgdende fokus pd real av
ferdigstilte enheter, hvor det er indikasjoner pd bedring i markedet fremover.

For 4 frastille likviditet jobbes det ogsé parallelt med mulig realisasjon av anleggsmudler pA tvers av konsemet, samt inklnsjon av eksteme

investorer eller partnere pA fremtidige byggeprosjekier. Gjennom naturlig avgang er ogsd antall ansatte redusert 1 2024. Det er samtidig dialog

med eiere om mmlighetene for pjennomfaring av emisjon. Dersom styret og ledelsen ikke lykkes med flere av tiltakene vil det vere nsikkethet knyttat
til konsernets mulighet til fortsatt drift.

Note 15 Sikkerhetsstillelser, kausjoner og garantier
(alle tall 11000)

2023
Sikkerhetsstillelser, kausjoner og garantier pd vegne av konsemselskaper 676 000

Oppgitt belop over er formelt avtalt garantibelop og vil dermed kunne avvik mot gjenvarende forpliktelse.

Penneo document key: ZYWIC-MXXKW-7OMEQ-MAMEU-T12DE-7YVGM
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"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Larsen, Ted Erik Sivertsen, Svein

Styremedlemn Styreleder

Pa vegne av: B & Elnvest AS Pavegne av: B &E Invest AS

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-472315 Serenummer: no_bankia:9578-5994-4-533187
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Elvevold, Skule Gundersen, John Harry Renland

Styremedlemn Styremedlem

P& vegne av: B & Elnvest AS Pavegne av: B &E Invest AS
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det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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