== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 994 210 440

Organisasjonsform: Eiersekgonssameie

Foretaksnavn: EIERSEK SJIONSSAMEIET FREDENSBORGVEIE
43, 45, 47

Forretningsadresse; c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for sel skapet: Ida Tunhgvd Johansen
Dato for fastsettel se av arsregnskapet: 07.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 994210440

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2927 736 2933 364
Sum inntekter 2927 736 2933364
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 179 041
Annen driftskostnad 2 657 429 2396 378
Sum kostnader 2828578 2575419
Driftsresultat 99 158 357 945

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 593 1948
Sum finansinntekter 593 1948
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 593 1948
Ordineert resultat far skattekostnad 99 751 359 893
Ordinaert resultat etter skattekostnad 99 751 359 893
Arsresultat 99 751 359 893
Totalresultat 99 751 359 893

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 99 751 359 893
Sum overferinger og disponeringer 99 751 359 893
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9240
Andre fordringer 335415 163 223
Sum fordringer 335415 172 463
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 661 440 771714
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 661 440 771714
Sum omlgpsmidler 996 855 944 178
SUM EIENDELER 996 855 944 178

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 896 015 796 265
Sum opptjent egenkapital 896 015 796 265
Sum egenkapital 896 015 796 265
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 36 526 63 901
Skyldige offentlige avgifter 79 714
Annen kortsiktig gjeld 64 234 83298
Sum kortsiktig gjeld 100 840 147 913
Sum gjeld 100 840 147 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 996 855 944 178
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 2392071

Enheten

Organisasjonsnummer : 994 210 440

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET FREDENSBORGVEIE
43, 45, 47

Forretningsadresse: c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: TIda Tunhevd Johansen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 07.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 994 210 440
ETERSEKSJONSSAMETIET FREDENSBORGVEIE

43, 45, 47

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 927 736 2 933 364

Sum inntekter 2 927 736 2 933 364

Kostnader

Lennskostnad 171 150 179 041

Annen driftskostnad 2 657 429 2 396 378

Sum kostnader 2 828 578 2 575 419

Driftsresultat 99 158 357 945

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 593 1 948

Sum finansinntekter 593 1 948

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 593 1 948

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 99 751 359 893

Ordinert resultat etter

skattekostnad 99 751 359 893

Arsresultat 99 751 359 893

Totalresultat 99 751 359 893

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 99 751 359 893

Sum overferinger og

disponeringer 99 751 359 893
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 994 210 440 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 994 210 440
ETERSEKSJONSSAMETIET FREDENSBORGVEIE
43, 45, 47

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 240
Andre fordringer 335 415 163 223
Sum fordringer 335 415 172 463
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 661 440 771 714
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 661 440 771 714
Sum omlepsmidler 996 855 944 178
SUM EIENDELER 996 855 o944 178

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 896 015 796 265

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 994 210 440 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 896 015 796 265
Sum egenkapital 896 015 796 265
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 36 526 63 901

Skyldige offentlige

avgifter 79 714

Annen kortsiktig gjeld 64 234 83 298

Sum kortsiktig gjeld 100 840 147 913

Sum gjeld 100 840 147 913

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 996 855 944 178
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 994 210 440 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 994 210 440
ETERSEKSJONSSAMETIET FREDENSBORGVEIE
43, 45, 47

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

12.07.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7775 Es Fredensborgveien 43,4547

€ oBOS
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2 Es Fredensborgveien 43,45,47

Til seksjonseierne i Es
Fredensborgveien 43,45,47

Digitalt arsmgte | Es Fredensborgveien 43,45 47 avholdes med oppstartsdato 04.03.2022
avsluttes 07.03.2022

Grunnet coronaviruset avholdes arets arsmete digitalt.

Dere vil motta en SMS med en link til det digitale arsmeatet. Trykk pa linken og felg
instruksjonene videre.

Det digitale matet holdes apent i en periode pa tre dager. | lgpet av disse tre dagene kan
dere avgi deres stemme pa fglgende; godkjenning av arsregnskap for 2021, fastsettelse
av styrehonorar for perioden 2021-2022 og valg av tillitsvalgte. Stemme kan avgis digitalt,
men ogsa pa papir (leveres til styreleder, som sendes disse til forretningsferer for
registrering). Ikke avgitt stemme telles som blank. Alle stemmer kan endres underveis,
frem til mgtet avsluttes. Det er ogsa mulig a se forel@pig resultat pa alle saker, med unntak
av valg av tillitsvalgte.

Vi foretrekker at alle stemmer digitalt. Dersom det gnskes & stemme per hand, sa felger
instrukser pa siste side.

Hvem kan delta pa arsmegtet?
Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgate med stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.
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3 Es Fredensborgveien 43,45,47

Innkalling til arsmeote

Digitalt arsmete i Es Fredensborgveien 43,45,47 avholdes med oppstartsdato
04.03.2022 avsluttes 07.03.2022.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av en seksjonseier som protokollvitne
B) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG

A) INNGLASSING AV BALKONGER OG TAK OVER TREPLATINGER PA
TAKTERASSER

Beskrivelse av tiltaket:

Styret er forespurt om 4 utarbeide sgknad om innglassing av balkonger i 1-5 etg.
mot gardsrom og 3 terrasser i 5 etg mot Fredensborgveien. Pakostningen betales
av seksjonseier. Tiltaket er sgknadspliktig.

Styret er forespurt om & utarbeide enkel takkonstruksjon over treplatinger pa
takterrassene i F43 og F47. Taket vil ikke dekke ventilasjonstarnet. Vegg mot
ventilasjonstarn og sidevegger utferes i trykkimpregnert tre. Darer vil ikke tillates.
Pakostningen betales av seksjonseier. Tiltaket er sgknadspliktig.

FORSLAG TIL VEDTAK

Styret utarbeider sgknad som sendes til Cslo kommune Plan og bygningsetat. Det
overlates til styret & avgjare om det skal sendes én samlet sgknad eller to separate
sgknader. Den totale kostnadsrammen for begge tiltakene samlet er pa inntil kr
200.000. Seksjonseier som benytter seg av godkjent tiltak plikter & betale
administrasjonskostnad kr 7.500 (et gebyr pr seksjon) til sameiet samt kostnader for
eget tiltak.
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4 Es Fredensborgveien 43,45,47

B) RE-SEKSJONERING AV ALLE GARASJEPLASSER

Beskrivelse av tiltaket:

Det er foreslatt &4 sgke Oslo kommune om & re-seksjonere/fradele garasjeplasser
fra neeringsseksjoner som har mer enn én garasjeplass samt fra boligseksjoner. De
nye garasjeplassene blir selvstendige neeringsseksjoner uten stemmerett.
Stemmeretten falger boligseksjonen. For de naeringsseksjoner som i dag har én
stemmerett og flere garasjeplasser blir stemmeretten knyttet opp mot
neeringsseksjonens "andel 1". Tiltaket forutsetter godkjennelse av Oslo kemmune
Plan og bygningsetaten.

FORSLAG TIL VEDTAK

Det vedtas & sgke om & re-seksjonereffradele garasjeplasser fra nzeringsseksjoner
som har mer enn én garasjeplass samt fra boligseksjoner. Stemmeretten falger
boligseksjonen, eventuelt naeringsseksjonens "andel 1". Sameiets antall
neeringsseksjoner endres fra 8 til 51. Nye naeringsseksjoner far ikke stemmerett.
Antall stemmeretter i sameiet endres ikke. Det aksepteres at antall
neeringsseksjoner kan avvike. Vedtektenes antall nseringsseksjoner tilsvarer det
antall som godkjennes av Oslo kommune Plan og bygningsetat.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 16. februar 2022
Styret i Es Fredensborgveien 43,45,47

Inger Solberg Nicolas R D'arrigo Kvedalen Leif Arne Neset Anders Christian Wichstram

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no

12.07.2023 kl 17:30
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5 Es Fredensborgveien 43,45,47

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Inger Solberg Trosterudveien 20A
Styremedlem Nicolas R D'arrigo Kvedalen Sinsenveien 5 B
Styremedlem Leif Arne Neset Sersletta 8 A
Styremedlem Anders Christian Wichstrgm Prinsens Gate 8
Varamedlem Pernille Hubert Priorveien 2 G

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Es Fredensborgveien 43,45,47

Sameiet bestar av 93 seksjoner.

Es Fredensborgveien 43,4547 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 994210440, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Fredensborgveien 43
Fredensborgveien 45
Fredensborgveien 47

Gards- og bruksnummer:
208 399

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Es Fredensborgveien 43,4547 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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6 Es Fredensborgveien 43,45,47

STYRETS ARBEID

Styret har i 2021 hatt 9 styremater ved siden av regelmessig kontakt pa telefon og e-post. Styret
har vaart representert ved 3 eller flere medlemmer i alle mater.

Vaktmester 1HH — 1 Hjelpende Hand

Sameiet har vaktmesteravtale med 1 Hjelpende Hand.
Vaktmester utfarer sine oppgaver pa mandager fra kl 11,00 -15,00.

Vakthold

Sameiet har avtale med Nokas AS om vakthold med hund. Vaktholdet er regelmessig hvert dagn
med hayere frekvens i utsatte perioder som paske-, sommerferie- og juleferie. Styret fikk sommer
2021 informasjon om enkelte tyverier men for @vrig mottar vi sjelden informasjon om det.

Opprydding sykler

Styret organiserte rydding og fjerning av defekte og "glemte" sykler i mai 2021. Vi mottok ingen
klager fra beboere etter mottatt varsel om dato for bort kjaring - heller ingen etter at ryddingen ble
giennomfart. Styret er godt fornayd med resultatet!

Arbeid med seknader til Oslo kommune Plan og bygningsetat

a) Innglassing av balkonger og tak over treplanting pa takterrasser i F43 og F47
Beskrivelse av tiltaket:

Styret er forespurt om a utarbeide sgknad om innglassing av balkonger i 1-5 etg. mot gardsrom
og 3 terrasser i 5 etg mot Fredensborgveien. Pakostningen betales av seksjonseier. Tiltaket er
seknadspliktig.

Styret er forespurt om a utarbeide enkel takkonstruksjon over treplatinger pa takterrassene i
F43 og F47. Taket vil ikke dekke ventilasjonstarnet. Vegg mot ventilasjonstarn og sidevegger
utfares i trykkimpregnert tre. Darer vil ikke tillates. Pakostningen betales av seksjonseier.
Tiltaket er seknadspliktig.

b) Re- seksjonering av alle garasjeplasser
Beskrivelse av tiltaket:

Det er foreslatt 4 seke Oslo kommune om a re-seksjonere/fradele garasjeplasser fra
naeringsseksjoner som har mer enn én garasjeplass samt fra boligseksjoner. De nye
garasjeplassene blir selvstendige nasringsseksjoner uten stemmerett. Stemmeretten falger
boligseksjonen. For de naeringsseksjoner som i dag har én stemmerett og flere garasjeplasser
blir stemmeretten knyttet opp mot nzeringsseksjonens "andel 1". Tiltaket forutsetter
godkjennelse av Oslo kommune Plan og bygningsetaten.

Installasjon av ladestasjoner for El-biler
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7 Es Fredensborgveien 43,45,47

Det er etablert en felles ordning for el-ladeuttak. Alle seksjonseiere som har forespurt har inngatt
skriftlig avtale og installasjonene er utfart av autorisert installater etter anvisning fra styret.
Installasjonskostnaden og forbruk betales av seksjonseier.

Bolignummer {bruksenhetsnummer)

Bolignummer er en del av boligens offisielle adresse, og beskriver hvor boligen er plassert i
bygningen eller oppgangen. Nummeret skal vaere synlig og festet pa eller ved inngangsdzren.
Alle dgrer er merket med bolignummeret. Hvis det mangler gnsker styret beskjed.

Husordensregler

Styret har gjennomgatt og viderefart husordensreglene uten endringer innevasrende ar.

Forsikring

If Skadeforsikring med polisenummer SP0001817027.1.4.

Informasjon sendt til alle seksjonseiere og bedt alle informere sin bank.
Kommunikasjonslesning Telenor/Canaldigital

Kommunikasjonslagsningen er obligatorisk med Telenor/Canaldigital for alle eierseksjoner i
Fredensborgveien 43 og Fredensborgveien 47.

Garasjeport

Garasjeporten ble montert ny av Port Innlandet AS i januar 2019. Det har vaert flere
serviceutrykninger i senere tid og det er montert sikkerhetsl@sning, slik at porten gar opp igjen
dersom bilen ruller tilbake etter utkjaring. Dette for a hindre skader pa port og kjaretay.

Kunstmotiv pa vegg i Fredensborgveien

Kunstner Tarald Fiskaa Kverneland MNAL ha dekorert den bla veggen med et kunstmotiv pa
fasaden mot Fredensborgveien. Tiltaket er gjort for & forskj@nne bymilj@et og at det
erfaringsmessig ikke «tagges» pa dekorerte vegger.

Branntrapp og tre ved eiendomsgrensen mot lduns gate

Styret henvendte seg til Maridalsveien 8 knyttet til deres palegg om bygging av branntrapp pa
bakgrunn av et stort tre som stod veldig naer Iduns gate 1C, Maridalsveien 8 og Fredensborgveien
47 om fierning av treet slik at krav til & bygge branntrapp ikke ble palagt M8. Treet er na fiemet.
Nytt mindre tre plantes varen 2022,

Styret kontaktes pa vibbo.no
- styrempter 2022

19 januar, 16 februar, digitalt arsmete torsdag 3 mars kl. 18:00, 20 april, 18 mai, 15 juni, 17
august, 21 september, 19 oktober og 7 desember.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 927 736,-
Dette er i trdd med fastsatt budsjett for 2021.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 828 578,- .

Dette er noe hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak noe hgyere vedlikehold.
Vedlikeholdet som er utfert anses som ordinaert vedlikehold, sa det er ekstraordingere
kostnader i 2021.

Resultat
Arets resultat pa kr 99 751,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 896 015.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022,

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 315 000 til ordinzert vedlikehold. Det er ikke
planlagt noen starre vedlikeholdsprosjekter i 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.
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Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021 med en liten gkning. Det er satt av totalt kr 1 052 000 til
energi i 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 3000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Es Fredensborgveien 43,45 47.

Lan
Es Fredensborgveien 43,4547 har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Fredensborgveie 43, 45, 47
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Fredensborgveie 43, 45, 47.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: QUF3L-XYTDI-SZSTH-J6QQK-MF30P-E020N

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Fredensborgveie 43, 45, 47 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: QUF3L-XYTDI-SZSTH-J6QQK-MF30P-E020N

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Fredensborgveie 43, 45, 47 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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1

Es Fredensborgveien 43,45,47

EIERSEKSJONSSAMEIET FREDENSBORGVEIE 43, 45, 47
ORG.NR. 994 210 440, KUNDENR. 7775

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2927736 2933364 2924000 3011000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2927736 2933364 2924000 3011 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 21150 -29 041 21150 -21150
Styrehonorar 4 -150 000 -150000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 5 12779 10569 -11 000 -3 500
Andre honorarer 0 -15 000 0 0
Forretningsf@rerhonorar -138 118 -134293 -137 000 -144 000
Konsulenthonorar 6 -8 098 -7 293 -5 000 -6 000
Drift og vedlikehold 7 401716 -367 332 -290000 -315000
Forsikringer -127 845 -110063 -112000 -130000
Kommunale avgifter 8 495 586 -490482 -495300 -508 200
Energiffyring 9 979175 -786 138 -1 010 000 -1 052 000
TV-anlegg/bredband -183 825 -136180 -165000 -188400
Andre driftskostnader 10 -310287 -339029 -297 050 -315050
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 828 578 -2 575 419 -2 693 500 -2 833 300
DRIFTSRESULTAT 99158 357945 230500 177700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 593 1948 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 593 1948 0 1]
ARSRESULTAT 99751 359893 230500 177700
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 99751 359893
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EIERSEKSJONSSAMEIET FREDENSBORGVEIE 43, 45, 47
ORG.NR. 994 210 440, KUNDENR. 7775

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5462 2 420
Kundefordringer 0 9 240
Forskuddsbetalte kostnader 192498 149 591
Andre kortsiktige fordringer 12 137 455 11212
Driftskonto OBOS-banken 456 901 567 617
Sparekonto OBOS-banken 204 539 204 097
SUM OMLO@PSMIDLER 996 855 944 178
SUM EIENDELER 996 855 944 178
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 896 015 796 265
SUM EGENKAPITAL 896 015 796 265
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21648 20749
Leverandargjeld 36 526 63 901
Skyldige offentlige avgifter 13 79 714
Annen Kkortsiktig gjeld 14 42 586 62 549
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 840 147 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 996 855 944 178
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo, __17.02..2022
Styret i Eierseksjonssameiet Fredensborgveie 43, 45, 47
Nicolas R D'arrigo Leif Arne
Inger Solberg Kvedalen Neset
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Anders Christian Wichstrgm

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader, alle seksjoen 2175780
Felleskostnader, seksjoner som ikke eies av

Stortinget 315 312
TV/bredband 242 904
Garasjeleie 176 988
Ekstrauttak TV/bredband 16 752
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 2927 736
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 283, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper
seg til kr 12 779.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -3432
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -4 666
SUM KONSULENTHONORAR -8 098
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 68 731
Drift/'vedlikehold VVS -11 860
Drift/vedlikehold elektro -18 123
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 889
Drift/vedlikehold heisanlegg -79 31
Drift/vedlikehold brannsikring 712711
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 293
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -79 799
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -401 716
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -248 141
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift 247 231
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -495 586
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 269 721
Fjernvarme =377 454
Andre fyringskostnader -332 001
SUM ENERGI / FYRING 979 175
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspeerer og sikringer 12710
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Vaktmestertjenester -106 113
Vakthold -95 331
Renhold ved firmaer -63 878
Snarydding -15952
Andre fremmede tjenester -1112
Trykksaker -1 398
Andre kostnader tillitsvalgte 6283
Andre kontorkostnader -455
Porto -1 764
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -3 243
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -310 287
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 442
Renter av for sent innbetalte
felleskostnader 151
SUM FINANSINNTEKTER 593
NOTE: 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatte inntekter, gjelder til gode belgp fiernvarme desember 137 455
SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 137 455
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -79
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER -79
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -963
Palgpte kostnader -42 024
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -42 586
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har ikke kontor. Styreleder kan kontaktes pa mobil +47 415 59 779 eller epost:
Solbergim@gmail.com eller Fredensborg@styrerommet.net

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1817027. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres nettside
www.telenor.no.
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her
Dette gjelder kun de som ikke avgir digital stemme.

For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil det ordinzere arsmagte i

vart boligselskap bli avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjema er for deg som ikke har mulighet til
a avgi stemme digitalt. Innkallelse med regnskap er tidligere sendt ut.

Selskapsnummer: 7775 Selskapsnavn Es Fredensborgveien 43,45,47

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.

Godkjenning av innkallelse
IStemmer: |For | |Mot | |

Valg av protokollvitne: Anders Christian Wichstram
|Stemmer: | For | | Mot | |

Godkjenning av drsrapport og arsregnskap for 2021
|Stemmer: T For | | Mot | |

Fastsettelse av honorarer {150 000,-)
IStemmer: I For | | Mot |

Sak 1) Innglassering av balkonger
IStemmer: l For | | Mot | |

Sak b) RE-SEKSJONERING AV ALLE GARASJEPLASSER
IStemmer: I For | | Mot | |

Valg av tillitsvalgte

’Stemmer: Werv Navn pa kandidat For [Mot
Styreleder Inger Solberg
Styremedlem Anders Christian Wichstrgm
Varamedlem Pernille Hibert

Skiemaet |leveres/sendes til styrets leder innen fristen slik at din deltagelse blir registrert.
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