== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

961 964 016

Borettslag

VESTGRENSA BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Fjeldberg
25.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 961964016

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1115277 1000 036
Sum inntekter 1115277 1000 036
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 74 165
Annen driftskostnad 4938 238 935 898
Sum kostnader 5029518 1010 063
Driftsresultat -3914 241 -10 027
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 29 954 19 056
Sum finansinntekter 29 954 19 056
Annen finanskostnad 136 189 82
Sum finanskostnader 136 189 82
Netto finans -106 235 18974
Resultat far skattekostnad -4 020 476 8 947
Arsresultat -4 020 476 8947
Totalresultat -4 020 476 8947
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -4 020 476 8947
Sum overferinger og disponeringer -4 020 476 8 947
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 23280000 23280000

Sum varige driftsmidler 23280 000 23280000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 23280000 23280000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 75298 58 314
Sum fordringer 75298 58 314
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 180 684 513611
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 180 684 513611
Sum omlgpsmidler 255 982 571926
SUM EIENDELER 23535982 23851 926

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2500 2500
Sum innskutt egenkapital 2500 2500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8537417 12 557 893
Sum opptjent egenkapital 8537417 12 557 893
Sum egenkapital 8539917 12 560 393
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 3610 261

@vrig langsiktig gjeld 11 270 000 11 270 000
Sum annen langsiktig gjeld 14 880 261 11 270 000
Sum langsiktig gjeld 14 880 261 11270 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 88 884

Leverandargjeld 26 220 18 526
Annen kortsiktig gjeld 700 3007
Sum kortsiktig gjeld 115 805 21533
Sum gjeld 14 996 066 11291 533
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23535982 23851926
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 961964016

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 613218

961 964 016
Borettslag
VESTGRENSA BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 961 964 016
VESTGRENSA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 115 277 1 000 036
Sum inntekter 1 115 277 1 000 038
Kostnader

Lennskostnad 91 280 74 165
Annen driftskostnad 4 938 238 935 898
Sum kostnader 5 029 518 1 010 063
Driftsresultat -3 914 241 -10 027
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 954 12 056
Sum finansinntekter 29 954 19 056
Annen finanskostnad 136 189 82
Sum finanskostnader 136 189 82
Netto finans -106 235 18 974
Resultat fer skattekostnad -4 020 476 8 947
Arsresultat -4 020 476 8 947
Totalresultat -4 020 476 8 947

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -4 020 476 8 947

Sum overferinger og

disponeringer -4 020 476 8 947
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 961 964 016 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 961 964 016
VESTGRENSA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 23 280 000 23 280 000
Sum varige driftzmidler 23 280 000 23 280 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 23 280 000 23 280 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 75 298 58 314
Sum fordringer 75 298 58 314
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 180 684 513 611
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 180 684 513 611
Sum omlepsmidler 255 982 571 928
SUM EIENDELER 23 535 982 23 851 926

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 500 2 500

Sum innskutt egenkapital 2 500 2 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 537 417 12 557 893
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 961 964 016 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 8 537 417 12 557 893
Sum egenkapital 8 539 917 12 560 393
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 610 261

@vrig langsiktig gjeld 11 270 000 11 270 000

Sum annen langsiktig gjeld 14 880 261 11 270 000

Sum langsiktig gjeld 14 880 261 11 270 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 88 884

Leverandergjeld 26 220 18 526

Annen kortsiktig gjeld 700 3 007

Sum korteiktig gjeld 115 805 21 533

Sum gjeld 14 996 066 11 291 533

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 535 982 23 851 926
Utskriftedato 11.07.2024 Organisasjonsny 961 964 016 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 961 964 016
VESTGRENSA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Til andelseierne i Vestgrensa Borettslag

Velkommen til generalforsamling tirsdag 25. juni kl 15:00 i borettslagets fellesleilighet

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2023. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved 4 delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Vestgrensa Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

s Alle andelseiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

s Deter kun én stemme pr. andel.

¢ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har
rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

¢ Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til a
vaere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

¢ Enandelseier kan ta med en ridgiver til generalforsamlingen. Ridgiveren har bare rett
til 4 uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

¢ En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nir som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Vestgrensa Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Vestgrensa Borettslag
avholdes tirsdag 25. juni kl 1500 i borettslagets fellesleilighet

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til 4 fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2023
A) Arsrapport og regnskap for 2023
B) Styret foresldr overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Det er ingen saker til behandling i rets generalforsamling

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 1 &r
C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 5. juni 2023
Styret i Vestgrensa Borettslag

Carl Fredrik Arntzen Inger Marie Sgyland André Fimreite

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Vestgrensa Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Carl Fredrik Arntzen Asveien 18 D
Styremedlem André Fimreite Vestgrensa 21 B
Styremedlem Inger Marie Sgyland Vestgrensa 19D
Varamedlem Annette Margrethe Brgndberg Vestgrensa 17 F
Varamedlem Jan Langvandsbraaten Vestgrensa 19 B
Varamedlem Paula Olivia Rgsand Vestgrensa 21]
Valgkomiteen

Liv Andersen Vestgrensa 19 G
Anne Marie Jahren Vestgrensa 17 C

Generelle opplysninger om Vestgrensa Borettslag

Borettslaget bestar av 25 andelsleiligheter. Vestgrensa Borettslag er registrerti
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 961964016, og ligger i bydel
Nordre Aker i Oslo kommune med adresse Vestgrensa 17, 19 og 21. Borettslaget har gards- og
bruksnummer 47/301.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Vestgrensa Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfprer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor er
PWC.

22.06.2025 kil 04:08 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 28
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Vestgrensa Borettslag

Styrets arbeid
Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt a skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt.

Styret ber om at henvendelser til styret gjgres skriftlig, hovedsakelig til styrets e-post som er
vestgrensa@borettslaget.no eller si kan styrets postkasse utenfor nr 17 benyttes. Styret ber
om at det ikke gjgres muntlige henvendelser til styrets medlemmer.

Styret har siden fjorarets generalforsamling ble avholdt hatt jevnlige styremegter og en rekke
mgter mellom disse. Det har vaert gjennomfart flere befaringer med leverandgrer
hovedsakelig i forbindelse med bytte av borettslagets to lgfteramper.

Nye lgfteramper
Dette arbeidet har vist seg § vaere sveert tidkrevende og komplisert. Arsaken til dette er at de

lgfterampene som ble montert da borettslaget var nytt méatte spesialbestilles. Det har
dessverre vaert forsinkelser i alle ledd noe som medfgrte at disse endelig var pa plass og til
andelseieres bruk i april i ar. Styret skulle i likhet med de som trenger disse mest klart sett at
de var pa plass tidligere.

Brayting vinteren 2023 /24

Denne vinteren var tgff for alle. Til tider store nedbgrsmengder medferte store utfordringer
for brgyteselskapene. Et resultat av dette er at styret allerede bedt om et eget mgte med
breyteselskapet hvor styret vil pdpeke de utfordringene borettslaget har hatt sist vinter og
hvilke tiltak brevteselskapet kan gjgre slik at vi unngir dette i drene som kommer.

Borettslagets gkonomi

Alle lgpende driftskostnader som borettslaget har betales av borettslagets 25 andeler. Dette
gjelder ogsa kostnaden for bytte av lgfterampene. Styret har jobbet med 4 finne den rimeligste
lgsningen for borettslaget, men den totale kestnaden betgd et utvidet laneopptak pa kr 1.4
millioner kroner. Denne kostnaden har medfsrt en pkning av borettslagets felleskostnader.
Borettslagets pkonomi er skjgr, men styret jobber med a styrke denne. Derimot ma det
paberegnes at fremtidige starre vedlikeholdskostnader borettslaget vil mgte, ma
lanefinansieres.

Den lgpende driften av borettslaget klarer vi a finansiere via de manedlige felleskostnadene,
men de stgrre ma lanefinansieres. Borettslaget ma paberegne at felleskostnadene i arene som
kommer vil gke, da alle borettslagets kostnader stiger arlig.

Maling av borettslaget

Dette arbeidet ble ferdigstilt i 2023, med det gjenstar fortsatt litt opprydding i borettslaget,
eksempelvis malingssgl o.l. Styret har varslet entreprengr om dette og bedt om at dette
utbedres.
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Vestgrensa Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalti
arsrapportens punkt om budsjett for 2024,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak stgrre driftskostnader som
gjelder fasadeoppgradering. Det er maler og témrerarbeider pa hus og garasjer.

Beising av svalganger pa husene og noen blikkenslagerarbeider.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak etablering av nytt 14n i DNB
som ble gjort etter at budsjettet var satt.

Resultat
Arets resultat kr -4 020 476 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler 140 177 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste drs budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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Vestgrensa Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en pkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten folger egne
satser.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med kr 1 400 000 for bytte av borettslagets to lgfteramper.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste dret. Vi forventer at energiprisene vil
holde seg hgve ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten viderefgres og at mange har fatt et mer
bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil
ligge pa omtrent samme eller lavere kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestgrensa
Borettslag.

Lan

Vestgrensa Borettslag har ett annuitetsldn i DNB bank med en flytende rente pa 5,85 %. Lanet
har kvartalsvis forfall og er avdragsfritt ut 2026.

For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.
Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024,

Budsjettet er basert pa 35 % gkning av felleskostnadene fra 1 april 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Vestgrensa Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestgrensa Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SN R N |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Vestgrensa Borettslag

VESTGRENSA BORETTSLAG
ORG.NR. 961 964 016, KUNDENR. 5486

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. I tillegg
krever forskriften om drsregnskap og drsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i drsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om
borettslagets gskonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige pkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er ngdvendig a4 endre stgrrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte bebcer betaler, og om det er behov for 4 ta opp
ldn eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISPONIBLE MIDLER PR. 01.01. 550393 563320 550393 140178
B. ENDRING [ DISPONIBLE MIDLER:
Arets resultat (se resultatregnskapet) -4 020476 8947 -376454 -1318630
Tillegg for nye langsiktige 1an 14 3700000 0 0 1400000
Fradrag for avdrag pa langs. ldn 14 -89739 -21874 0 0

B. ARETS ENDRING I DISPONIBLE MIDLER -410 215  -12927 -376 454 81370

C. DISPONBILE MIDLER PR. 31.12. 140177 550393 173939 221548

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 255982 571926

Kortsiktig gjeld -115805  -21533

C. DISPONIBLR MIDLER PR. 31.12. 140177 550393
8
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Vestgrensa Borettslag

VESTGRENSA BORETSLAG
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1106877 991 686 961000 1361970
Andre inntekter 3 8 400 8 350 20000 18 400
SUM DRIFTSINNTEKTER 1115277 1000036 981 000 1380370
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -9165 -11280 -14 000
Styrehonorar 5 -80 000 -65 000 -80 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -7 500 -7125 -6 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -81 990 -78825 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -293 621 0 -5000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -3760725 -171 057 -414 500 -1400 000
Forsikringer -186 718 -161 172 -177 500 -216 000
Kommunale avgifter 5 -340693 -270 136 -322 174 -370 000
Energi/fyring -77 940 -73024 -80 000 -70 000
TV-anlegg/bredband -123 484 -102 165 -112 500 -130 000
Andre driftskostnader 10 -65 567 -72395 -91 200 -75 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5029518 -1010063 -1380154 -2487 000
DRIFTSRESULTAT -3 914 241 -10 027 -399 154 -1106 630
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 29954 19056 23000 18 000
Finanskostnader 12 -136189 -82 -300 -230 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER  -106 235 18974 22700 -212 000
ARSRESULTAT -4 020476 8947 -376 454 -1318630
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 8947
Fra opptjent egenkapital -4020 476 0
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Vestgrensa Borettslag
VESTGRENSA BORETSLAG
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 19780000 19780000
Tomt 3500000 3500000
SUM ANLEGGSMIDLER 23280 000 23280000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 59 59
Forskuddsbetalte kostnader 75239 58 256
Driftskonto OBOS-banken 58625 41 408
Sparekonto OBOS-banken 122 059 472 203
SUM OML@PSMIDLER 255982 571926
SUM EIENDELER 23535982 23851926
EGENKAPITAL O0G GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 25 x 100 2500 2500
Opptjent egenkapital 8537417 12557893
SUM EGENKAPITAL 8539917 12560393
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 3610261 0
Borettsinnskudd 15 11270000 11270000
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 880 261 11 270000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 700 3007
Leverandgrgjeld 26220 18 526
Palgpte renter 53026 0
Palgpte avdrag 35859 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 115 805 21533
SUM EGENKAPITAL 0G GJELD 23535982 23851926
Pantstillelse 16 15710000 11270000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 5. juni 2024
Styreti Vestgrensa Borettslag
Carl Fredrik Arntzen /s/ André Fimreite /s/ Inger Marie Sgyland /s/
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Vestgrensa Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og drsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER 0G GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefsres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes 4 veere forbigiende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp
pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold
som oppveier for verdiforringelse.

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1066937
Eiendomsskatt 35 040
Parkering 8400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1110377

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -3 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1106877
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleieinntekter 3600
Leieinntekt 300
Nettinnbetalinger 4500
SUM ANDRE INNTEKTER 8 400

11
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Vestgrensa Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022 /2023, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -226 209
Andre konsulenthonorarer, Heisradgivere -67 413
SUM KONSULENTHONORAR -293 621
NOTE: 8

DRIFT 0G VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3474 322
Drift/vedlikehold elektro -23 663
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -86 590
Drift/vedlikehold heisanlegg -165 092
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 058
SUM DRIFT O0G VEDLIKEHOLD -3 760 725
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -32 889
Vann- og avlgpsavgift -244 619
Feieavgift -2168
Renovasjonsavgift -61 018
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -340 693

12
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -3995
Skadedyrarbeid /socppkontroll -2 042
Driftsmateriell -2 454
Renhold ved firmaer -26 484
Sngrydding -23 319
Andre fremmede tjenester -888
Andre konterkostnader -2771
Bankgebyr -2 845
Velferdskostnader -769
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -65 567
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 070
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5956
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 907
Andre renteinntekter 21
SUM FINANSINNTEKTER 29954
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -136 137
Renter pa leverandgrgjeld -52
SUM FINANSKOSTNADER -136 189
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfprt verdi 1991 19 780 000
SUM BYGNINGER 19 780 000
Gnr.47/bnr.301
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DNB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,55 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2023 -3700000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetaltiar 89 739

-3610 261
SUM PANTE- 0G GJELDSBREVLAN -3610261
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NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Saldo 1991 -11 270 000
SUM BORETTSINNSKUDD -11 270 000

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfdrte gjeld er fslgende sikret ved pant:

11270 000
Pantelan 3610261
Palgpte avdrag 35859
TOTALT 14916 120

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 19780000
Tomt 3500000
TOTALT 23 280000

14
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A.

Som styremedlem for 2 ir foreslis:

André Fimreite Vestgrensa 21B

. Som styremedlem for 1 ir foreslis:

. Som varamedlemmer for 1 ir foreslas:
Jan Langvandsbraaten Vestgrensa 19B
Einar Langeland Vestgrensa 21G
Annette Margrethe Brgndberg Vestgrensa 17F

. Som valgkomité for 1 ir foreslas:
Liv Andersen Vestgrensa 19G
Anne Marie Jahren Vestgrensa 17C

[ valgkomiteen for Vestgrensa Borettslag

Liv Andersen
Anne Marie Jahren
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Vestgrensa Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 85537121.
Forsikringen dekKker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sgrge for  begrense skadeomfanget mest mulig og preve a
kartlegge drsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i 0BOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398,
eller e-post forsikring@cbos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig hdndverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om horettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

[ fplge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS

Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt  risikovurdere, planlegge, organisere,
utfpre, vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet a gjgre i
borettslagets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte, ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV
Telia er borettslagets leverandgr av TV- og bredbéndstjenester.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering

2023/24 s Utskifting av te lgfteramper
2023 o Maling av borettslagets fasader
2020/21 ¢ Reparasjon av bunnledning
2019 Gjentatt vedlikehold pa borettslagets lgfteramper (heiser)
o Spyling av deler av stikkledning
2018 Gjentatt vedlikehold pa borettslagets lgfteramper (heiser)

¢ Reparert belysning ved innkjgringen til borettslaget
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2017

2009
2008
2007

2006

2005

2004

Vestgrensa Borettslag

Varmekabler foran diverse innganger er reparert

Stramtilfgrsel til to av utelampene er gjenopprettet

Nye bevegelsesstyrte utelys utenfor sgppelrommene

Takrennene pa garasjene ble renset og tettet

Rateskadete sprosser pa rekkverk ble skiftet ut

Lekkasjer fra balkonger i 2. etasje og ned pa balkongeri 1. etasje tettet.
Varmekabler foran diverse innganger er reparert

Kummen utenfor nr 17 ble tgmt og renset

Maling av fasader (Malercompaginet Oslo AS)
Terrasser - rate pa terrasser, vasking og maling

Logfterampe (heis) - bytte av drivmutter i heis i nr 21 - utfgrt av ISS

Svalganger og gjerdet - Maling av svalganger og oljing av alle umalte flater
(Wettergren & Rehab A/S).
Vedlikehold og forlengelse av gjerdet (Tronslien AS).

Varmekabler i alle gangveier (Tronslien AS).

Maling av fasader (Wettergren Maling & Rehab AS)
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5486 Vestgrensa Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR DELTAKELSE | GENERALFORSAMLING 25.06.24

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa darsmgtet kan mgte ved fullmektig. Dersom du benytter deg av
denne retten, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

3 mgte i generalforsamlingen

Boligselskapets navn: Vestgrensa Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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