== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

823 559 682

Aksjeselskap

PROSJEKT SKARERLZKKA AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kwc AS
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27 476 996 107 819 265
Sum inntekter 56 27 476 996 107 819 265
K ostnader

Annen driftskostnad 7 124 279 66 080
Sum kostnader 124 279 66 080
Driftsresultat 27 352 717 107 753 185
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8890 2903
Sum finansinntekter 8890 2903
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 1 657 888 623 965
Annen rentekostnad 165 432 20179
Sum finanskostnader 1823 320 644 144
Netto finans -1814 430 -641 241
Ordinaert resultat far skattekostnad 25538 287 107 111 944
Skattekostnad pa resultat 8 5651 346 23647 416
Ordineert resultat etter skattekostnad 19 886 941 83 464 528
Arsresultat 9 19 886 941 83 464 528
Arsresultat etter minoritetsinter esser 19 886 941 83464 528
Totalresultat 19 886 941 83 464 528
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6114 371
Udekket tap

Avsdtt til annen egenkapital 19 886 941 77 350 157
Sum overferinger og disponeringer 19 886 941 83 464 528
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Balanse

Belgp i: NOK

Note

2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Utsatt skattefordel

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.I.
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

10

11

10

12

13

16 580 398
108 775 201
125 355 599

125 355 599

72 177 996

79292

79 292

265 025

265 025

72522 313

197 877 912

1 146 000

140 267 198
140 267 198

140 267 198

72 177 996

90 364

90 364

76 261

76 261

72 344 621

212 611 819

1 146 000

28.05.2025 kI 15:20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overkurs 668 500 668 500
Sum innskutt egenkapital 9 1814 500 1814 500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 189 771 472 169 884 532
Sum opptjent egenkapital 9 189 771 472 169 884 532
Sum egenkapital 9 191 585 972 171 699 032
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 983 547 630194
Sum avsetninger for forpliktelser 983 547 630 194
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10

Langsiktig konserngjeld 10 19202 714
Sum annen langsiktig gjeld 19202 714
Sum langsiktig gjeld 983 547 19 832908
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 10400 1983
Betalbar skatt 8 5297 993 21077 896
Annen kortsiktig gjeld 10

Sum kortsiktig gjeld 5308 393 21079 879
Sum gjeld 6 291 940 40912 787
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 197 877 912 212611819
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 520831

823 559 682
Aksjeselskap

PROSJEKT SKARERL@KKA AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kwo AS
24.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Organisasjonznr: 823 559 682
PROSJEKT SKARERLOKKA AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 27 476 996 107 819 265
Sum inntekter 5, 6 27 476 996 107 819 265
Kostnader

Annen driftskostnad 7 124 279 66 080
Sum kostnader 124 279 66 080
Driftsresultat 27 352 717 107 753 185

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 8 890 2 903

Sum finansinntekter 8 890 2 903

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 1l 657 888 623 965

Annen rentekostnad 165 432 20 179

Sum finanskostnader 1 823 320 644 144

Netto finans -1 814 430 -641 241

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 25 538 287 107 111 944

Skattekostnad pa resultat 8 5 651 346 23 647 416

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 19 886 941 83 464 528

Arsresultat 2] 19 886 941 83 464 528

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 19 886 941 83 464 528

Totalresultat 19 886 941 83 464 528

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 114 371

Udekket tap 9

Avsatt til annen

egenkapital 9 19 886 241 77 350 157

Sum overferinger og

disponeringer 19 886 941 83 464 528
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 823 559 682 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 823 559 682
PROSJEKT SKARERLOKKA AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utvikling 1
Utsatt skattefordel 8

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme

konsern 10 16 580 398

Andre langsiktige

fordringer 4 108 775 201 140 267 198
Sum finansielle

anleggsmidler 125 355 599 140 267 198
Sum anleggsmidler 125 355 599 140 267 198
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 11 72 177 996 72 177 996
Fordringer

Kundefordringer 79 292 90 364
Andre kortsiktige

fordringer 10

Sum fordringer 79 292 90 364

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 12 265 025 76 261
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 265 025 76 261
Sum omlepsmidler 72 522 313 72 344 621
SUM EIENDELER 197 877 912 212 611 819

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 1 146 000 1 146 000

Overkurs 668 500 668 500

Sum innskutt egenkapital 9 1 814 500 1 814 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 189 771 472 169 884 532
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 823 559 682 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 823559682

Sum opptjent egenkapital 2] 189 771 472 169 884 532

Sum egenkapital 2] 191 585 972 171 699 032

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 983 547 630 1924

Sum avsetninger for

forpliktelser 983 547 630 154

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10

Langsiktig konserngjeld 10 19 202 714

Sum annen langsiktig gjeld 19 202 714

Sum langsiktig gjeld 983 547 19 832 908

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 400 1 983

Betalbar skatt 8 5 297 9293 21 077 896

Annen kortsiktig gjeld 10

Sum korteiktig gjeld 5 308 393 21 079 879

Sum gjeld 6 291 940 40 912 787

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 187 877 912 212 611 819
Utskriftedato 25.06.2024 Organisasjonsny 823 559 682 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Organisasjonznr: 823 559 682
PROSJEKT SKARERLOKKA AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Prosjekt Skarerlgkka AS Arsregnskap.pdf

Name Method Signed at

Barseth, Paul BANKID 2024-04-25 14:51 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: 1F2136AC307B41E2BDC74B6F42351769
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Prosjekt Skarerlekka AS

Arsrapport for 2023

Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling
- Noter til arsregnskapet

Revisjonsberetning

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document ID:
1F2136AC307B41E2BDC74B6F 42351769
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Arsberetning 2023 - Prosjekt Skarerlgkka AS

Virksomhetens art og tilholdssted
Selskapets virksomhet er a eie en tomt som skal utvikles til boliger.

Selskapets virksomhet foregér i Lerenskog i Norge. Hovedkontoret ligger i Oslo.

Prosjekt Skarerlgkka AS eies av Urban Property Eier AS som er morselskap i konsern med datterselskaper
som investerer i tomter for boligutvikling. Konsernet har et langsiktig og strategisk samarbeid med Selvaag
Bolig ASA. Urban Property har forkjgpsrett pa kjgp av nye tomter i Norge som Selvaag Bolig @nsker a
utvikle. Selvaag Bolig ASA har opsjon p3 kjgp av tomter fra Prosjekt Skarerlpkka.

Redegjgrelse for arsregnskapet
Omsetningen i selskapet var NOK 27 millioner i 2023, sammenlignet med NOK 108 millioner i 2022.
Arsresultatet ble i 2023 NOK 20 millioner sammenlignet med NOK 83 millioner i 2022.

Samlet kontantstrgm fra driften i selskapet var pa NOK -19 millioner, mens driftsresultatet for selskapet var
positivt og utgjorde NOK 27 millioner. Differansen skyldes i hovedsak periodens betalte skatt, palppte
opsjonsinntekter og palgpte renter pa selgerkreditt uten kontanteffekt.

Selskapet likviditetsbeholdning var NOK 0,265 millioner per 31.12.2023.

Selskapet finansielle stilling er god, og pr. 31.12.2023 kan selskapet nedbetale kortsiktig gjeld ved
realisasjon av omlgpsmidlene. Selskapet har i tillegg tilgang til likviditet fra morselskapet.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret NOK 198 millioner, sammenlignet med NOK 213 millioner aret far.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 97 %, sammenlignet med 81 % pr. 31.12.2022.

Fremtidig utvikling

Det var store svingninger i boligprisene gjennom 2023, og pr. november 2023 hadde boligprisene et realfall
som fglge av hgy inflasjon og lav vekst i boligprisene. Selskapet er indirekte eksponert for endringer i
geopolitiske forhold, szerlig forhold som pavirker renteniva og ravarepriser — som igjen pavirker
byggekostnader for holiger. Slike forhold kan pavirke fremdrift pa utvikling av tomt eiet av selskapet, samt
verdien av tomten. Selskapet har imidlertid tomt i et omrade som er attraktivt i forhold til demografisk
utvikling og avtaler som i stor grad sikrer verdiene, og har totalt sett en positiv tro pa fremtidig utvikling.

Finansiell risiko

Kredittrisiko
Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav. Selskapet har fordringer mot solide motparter.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten som tilfredsstillende med tilgang til likviditet fra morselskapet og selskapet
har en finansiering som er tilpasset omfang og aktivitetsnivaet.

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document ID:
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 823559682

Renterisiko

Endringer i rentenivaet har betydning for selskapets lanekostnader, og vil kunne pavirke verdivurderingen
av selskapets eiendeler. Selskapet har valgt 3 ikke innga noen former for sikringsavtaler. Rentenivaet har
videre en betydning for selskapets avkastning pa fri likviditet.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til
grunn for antagelsen ligger selskapets langsiktige strategiske prognoser for drene fremover. Selskapet er i
en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Resultatdisponering
Styret foreslar fglgende disponering av arsresultatet i Prosjekt Skarerlgkka AS:

Annen egenkapital 19 886 941

Avgitt konsernbidrag | 0

Totalt disponert 19 886 941

Arbeidsmiljg
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte. Ved ansettelse er det kompetanse som vektlegges, ikke kjgnn, alder eller
etnisk bakgrunn.

Ytre miljg
Selskapet har ingen nevneverdige utslipp med tilhgrende klimapéavirkning fra sin tomt.

Oslo, 24. april 2024

Paul Bgrseth
Styreleder

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Document ID:
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Resultatregnskap
Prosjekt Skarerlokka AS

Driftsinntekter og driftskostmader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 4 27476996 107 819 265
Sum driftsinntekter 5,6 27476996 107 819 265
Annen driftskostnad 7 124 279 66 080
Sum driftskestnader 124 279 66 080
Driftsresultat 27352717 107 753 185
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8 890 2903
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 1 657 888 623 965
Annen rentekostnad 165 432 20179
Resultat av finansposter -1 814 430 -641 241
Resultat for skattekostnad 25538287 107 111944
Skattekostnad pa resultat 8 5651 346 23 647 416
Resultat 19 886 941 83 464 528
Arsresultat 9 19 886 941 83 464 528
Overferinger

Avwsatt til annen egenkapital 9 19 886 941 77 350 157
Avgitt konsernbidrag 0 6114 371
Sum overferinger 19 886 941 83 464 528
Prosjekt Skarerlgkka AS Side 4
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Balanse
Prosjekt Skarerlokka AS

Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 10 16 580 398 0
Andre langsiktige fordringer 4 108 775201 140 267 198
Sum finansielle anleggsmidler 125355599 140 267 198
Sum anleggsmidler 125355599 140 267 198
Omlepsmidler

Varebeholdning 11 72 177 996 72 177 996
Fordringer

Kundefordringer 79 292 90 364
Sum fordringer 79292 90 364
Bankinnskudd, kontanter o.1. 12 265 025 76 261
Sum omlepsmidler 72 522 313 72 344 621
Sum eiendeler 197877912 212 611 819
Prosjekt Skarerlgkka AS Side 5
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Balanse
Prosjekt Skarerlokka AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 1 146 000 1 146 000
Overkurs 668 500 668 500
Sum innskutt egenkapital 9 1 814 500 1 814 500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 189771472 169 884 532
Sum opptjent egenkapital 9 189 771472 169 884 532
Sum egenkapital 9 191 585972 171 699 032
Gjeld

Utsatt skatt 8 983 547 630 194
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 10 0 19202 714
Sum annen langsiktig gjeld 0 19 202 714
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 400 1 983
Betalbar skatt 8 5297993 21 077 896
Sum kortsiktig gjeld 5308 393 21 079 879
Sum gjeld 6291 940 40 912 787
Sum egenkapital og gjeld 197 877912 212 611 819

Oslo, 24.04.2024
Styret i Prosjekt Skarerlgkka AS

Paul Berseth
styreleder

Prosjekt Skarerlgkka AS Side 6
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Kontantstremoppstilling

Prosjekt Skarerlokka AS

Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Poster klassifisert som finansieringsaktiviteter
Selgerkreditt

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitete

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig konsern;
Innbetalinger ved oppgjer av selgerkreditt
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig konserr
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

2023 2022

25538287 107111944
-21 077 895 -8623 821
0 38248 111

11072 -15 364
8417 1 983
1 657 888 0

0 -67 109 374
-25 526 161 -11033 581

-19 388 392 58 579 898

21 559000 8 500 000
57 018 158 36 731 200
59000000 103 966 233

19 577158  -58 735 033

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 188 766 -155 135
Kontanter og bankinnskudd per 1.1 76 261 231 395
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 265 026 76 260
Prosjekt Skarerlekka AS Side 7
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Noter til arsregnskapet Prosjekt Skarerloekka AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjsper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsfaring skjer lapende i tréd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balanseferes som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkir som opsjonsinntekter. Inntektsforing skjer lopende i trdd med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belop pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. 1 tillegg gjores det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfort direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster
fort direkte mot egenkapitalen.

Konsernregnskap
Selskapet inngér Urban Property Holding konsern, med Urban Property Holding (Silurveien 2, 0380 Oslo) som
morselskap og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret

Note 2 Viktige regnskapsvurderinger og estimering av usikkerhet

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsreglene for mellomstore foretak krever bruk av enkelte viktige
regnskapsestimater. Det krever ogsd at ledelsen ma uteve skjonn ved anvendelse av konsernets regnskapsprinsipper.

Utarbeidelse av regnskap krever at ledelsen benytter estimater og bygger pa forutsetninger om balansefort verdi av
eiendeler og forpliktelser som ikke er lett tilgjengelig fra andre kilder. Estimatene og de tilhorende forutsetningene er
basert pa historisk erfaring og andre faktorer som er antatt & vere relevante. Estimatene vil per definisjon kunne avvike
fra det endelige utfallet. Estimatene og de underliggende forutsetningene vurderes lapende.
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Noter til arsregnskapet Prosjekt Skarerloekka AS

Note 3 Finansiell risikostyring
Finansielle risikofaktorer

Selskapets aktiviteter medforer finansiell risiko av ulike typer: markedsrisiko (inkludert renterisiko og prisrisiko),
kredittrisiko og likviditetsrisiko. Selskapets ledelse har som mal 4 begrense kredittrisiko, samt til enhver tid ha
tilfredsstillende likviditet til & mete selskapets forpliktelser. Ledelsen i Prosjekt Skarerlokka AS, som en del av Urban
Property konsern, identifiserer og vurderer finansiell risiko pd en lopende basis.

a) Markedsrisiko:

(i) Renterisiko

Selskapets renterisiko oppstar hovedsakelig fra langsiktige 14n. Lan utstedt til flytende rente eksponerer selskapet for
rentesvingninger som pavirker kontantstremmene.

(ii} Valutarisiko

Selskapet er en norsk eiendomsutvikler, med fokus pa norske utviklingsprosjekter og eiendommer. Selskapet er i
begrenset grad utsatt for valutarisiko.

b) Kredittrisiko

Kredittrisiko styres pa konsernniva. Kredittrisiko knyttet til salg av tomt anses & vere begrenset.

¢) Likviditetsrisiko

Selskapet har som mél & opprettholde tilstrekkelig likviditet til & mete sine forventede forpliktelser samt sikre en rimelig
kapasitet til & mote krav til finansiering og likviditetsstyring. Selskapet styrer sin likviditetsrisiko ved 4 opprettholde

tilstrekkelige kontantbeholdninger, bankordninger og lanerammer, hovedsakelig gjennom Urban Propertys
konsernkonto ordning, og ved kontinuerlig overviking av prognoser og faktiske kontantstrommer.

Note 4 Tomteopsjoner
Selskapet har inngétt opsjonsavtale med Skérer Bolig AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien beregnes som 3
mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med Prosjekt Skarerlokka AS sin anskaffelseskost pa tomten som

grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre langsiktig fordringer frem til
overtakelse av tomten.

Note 5 Salgsinntekter

Alle inntekter stammer fra virksombhet 1 Norge.

2023 2022
Andre driftsinntekter 27 476 996 22410611
Salgsgevinst ved salg av tomt 0 85 308 654
Leieinntekter 0 100 000
Sum 27 476 996 107 819 265
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Note 6 Nzerstaende parter

Konsernet har foretatt ulike transaksjoner med Selvaag Bolig ASA som er en nzrstaende part. Selvaag Bolig ASA er
nzrstiende part som folge av at man har felles eier i Selvaag AS. Selvaag AS eier 20% av det ultimate morselskapet
Urban Property Holding AS og 53,5% av Selvaag Bolig ASA. Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinaere
virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er foretatt i 2023 er opsjonsinntekter pd NOK
27 millioner. I tillegg har man kjept regnskapstjenester for NOK 0,01 millioner.

Det er betalt rentekostnader til morselskapet Urban Property Eier AS pd NOK 1,7 millioner. 1 tillegg er det tatt opp ny
konserngjeld fra Urban Property Eier AS pd NOK 21,6 millioner og nedbetalt konserngjeld pd NOK 59 millioner.

Note 7 Loennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er sdledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2023. Det er i 2023 kostnadsfort en godtgjerelse pa kr 113 879 inkl. mva til
revisor for lovpélagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 5297993 22 802 462
Endring i utsatt skattefordel 353 353 844 954
Skattekostnad ordinzert resultat 5651 346 23 647 416
Arets skattekosinad 2023 2022
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 25 538 287 107 111944
Permanente forskjeller 149 653 20179
Endring i midlertidige forskjeller -1 606 152 -3 484 570
Avgitt konsernbidrag 0 -7 838 937
Skattepliktig inntekt 24 081 788 95 808 616
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 5297 993 22 802 462
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -1 724 566
Sum betalbar skatt i balansen 5297 993 21 077 896
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa
typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -2304 447 -2 560 496 -256 049
Varebeholdning 12 175 525 12 175 525 0
Gevinst — og tapskonto -5 400 410 -6 750 513 -1350103
Sum 4 470 668 2 864 516 -1 606 152
Grunnlag for utsatt skait 4 470 668 2 864 516 -1 606 152
Utsatt skatt (22 %) 983 547 630 193 -353353
Avstemming av arets skattekostnad 2023
Ordinzert resultat for skatt 25 538 287
Beregnet skatt 22 % 5618423
Skattekostnad i resultatregnskapet 5 651346
Differanse 32923
Differansen bestar av felgende:
22 % av permanente forskjeller 32923
Sum forklart differanse 32923
Note 9 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 1 146 000 668 500 169 884 532 171 699 032
Arets resultat 0 0 19 886 941 19 886 941
Egenkapital 31.12. 1 146 000 668 500 189 771 472 191 585 972
Note 10 Fordringer og gjeld
2023 2022
Fordring pa selskap i samme konsern 16 580 398 0
2023 2022
Gjeld til selskap i samme konsern 0 19212 914
Fordringer med forfall >1 ar 2023 2022
Andre langsiktige fordringer 0 0
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar 2023 2022
Gield til selskap i samme konsern 0 19202 714
Sum 0 19202 714
Gjeld sikret ved pant 0 19 202 714
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Note 11 Varebeholdning

Varebeholdning 2023 2022
Tomt 71 768 855 71768 855
Varer i arbeid 409 141 409 141
Balansefert verdi pr. 31.12 72 177 996 72177996

Alle palapte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 12 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter 0.l omfatter ingen bundne midler.

Note 13 Aksjekapital, aksjonzerer m.v.

Aksjekapitalen i Prosjekt Skarerlokka AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 30 000 38,20 1 146 000

Oversikt over de storste aksjonzrene pr. 31.12.2023:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Urban Property Eier AS 30000 100 % 100 %

Note 14 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vert noen nevneverdige hendelser etter balansedagen utover at det ble besluttet at en del av tomten skulle
fisjoneres ut av Selskapet i Q1 2024.
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Til generalforsamlingen i Prosjekt Skarerlgkka AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prosjekt Skérerlgkka AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. /i er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 8
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstad som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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