== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 421 284

Eiersekgonssameie

SAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

Johan Scharffenbergsvel 107-109

0694 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lill Cecilie Glissow Staanes
19.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Inntekter felleskostnader 1,2 1873799 1628 426
Annen driftsinntekt 1 634 244 2 569 494
Sum inntekter 2508 043 4197 920
K ostnader

L gnnskostnad 3 96 986 96 985
Driftskostnader 1 1127 093 830930
Reparasjon og vedlikehold 1 780 600 6278 742
Sum kostnader 2004 678 7 206 656
Driftsresultat 503 365 -3008 736

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 67 581 67 553
Annen finansinntekt 15882 -210
Sum finansinntekter 83 463 67 343
Annen rentekostnad 284 281 143 427
Sum finanskostnader 284 281 143 427
Netto finans -200 818 -76 084
Resultat far skattekostnad 302 547 -3084 820
Arsresultat 302 547 -3084 820
Arsresultat etter minoritetsinter esser 302 547 -3084 820
Totalresultat 302 547 -3084 820
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 13434 72 429
Andre kortsiktige fordringer 5 86 698 45 002
Sum fordringer 100 131 117 431

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1,6 2443195 2918 342
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2443195 2918 342
Sum omlgpsmidler 2 543 327 3035772
SUM EIENDELER 2543327 3035772

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1200773 -1503 320
Sum opptjent egenkapital -1200773 -1503 320
Sum egenkapital 4 -1200773 -1503 320
Gjeld

Langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 3596 744 3883788
Sum annen langsiktig gjeld 3596 744 3883788
Sum langsiktig gjeld 3596 744 3883788

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 70 226 549 469
Skyldig offentlige avgifter 26 195 5995
Annen kortsiktig gjeld 8 50 935 99 841
Sum kortsiktig gjeld 147 356 655 305
Sum gjeld 3744100 4539 093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2543327 3035772
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 565183

982 421 284

Eierseksjonssameie

SAMEIET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

Johan Scharffenbergsvei 107-109

0694 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lill Cecilie Gussow Sternes
19.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kl 16:22

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Inntekter felleskostnader 1, 2 1 873 799 1 628 426

Annen driftsinntekt 1 634 244 2 569 494

Sum inntekter 2 508 043 4 197 920

Kostnader

Lennskostnad 3 96 986 96 985

Driftskostnader 1 1 127 093 830 930

Reparasjon og vedlikehold 1 780 600 6 278 742

Sum kostnader 2 004 678 7 206 656

Driftsresultat 503 365 -3 008 736

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 67 581 67 5523

Annen finansinntekt 15 882 -210

Sum finansinntekter 83 463 67 343

Annen rentekostnad 284 281 143 427

Sum finanskostnader 284 281 143 427

Netto finans -200 818 -76 084

Resultat fer skattekostnad 302 547 -3 084 820

Arsresultat 302 547 -3 084 820

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 302 547 -3 084 820

Totalresultat 302 547 -3 084 820
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 421 284 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 13 434 72 429
Andre kortsiktige

fordringer 5 86 698 45 002
Sum fordringer 100 131 117 431

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1, 6 2 443 195 2 918 342
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 443 195 2 918 342
Sum omlepsmidler 2 543 327 3 035 772
SUM EIENDELER 2 543 327 3 035 772

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 200 773 -1 503 320
Sum opptjent egenkapital -1 200 773 -1 503 320
Sum egenkapital 4 -1 200 773 -1 503 320
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 3 596 744 3 883 788

Sum annen langsiktig gjeld 3 596 744 3 883 788

Sum langsiktig gjeld 3 596 744 3 883 788
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 421 284 Side 2 av 3
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Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 70 226 549 469
Skyldig offentlige avgifter 26 195 5 995
Annen kortsiktig gjeld 8 50 935 929 841
Sum kortsiktig gjeld 147 356 655 305
Sum gjeld 3 744 100 4 539 093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 543 327 3 035 772
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 421 284 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 982 421 284
SAMETET JOHAN SCHARFFENBERGS
VEI 107-109

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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I P K F PKF ReVisjon AS
’ Sandakerveien 114A
0484 Oslo
+47 22782800
post@pkf.no

pkf.no

Org.frevisornr. 983 773 370

Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmotet i
Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-109

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2024

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Johan Scharffenbergs Vei 107-109 som viser et overskudd
pa kr 302 547. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper. Etter vdr mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of
Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter arsrapport for 2024 samt budsjett for 2025. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke i gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Global, et nettverk av medlemsselskaper i PKF International Limited. Medlemmene er selvstendige
juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utf@rt av andre individuelle
selskapsmedlem eller samarbeidende selskapier).

16.07.2025 ki 16:22 Brgnngysundregistrene
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& PKF ReVisjon

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Qslo, 4. mai 2025
PKF REVISJON AS

s /4

rn Hovland
statsautorisert revisor
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1. STYRETS ARSBERETNING 2024

1.1 VIRKSOMHETENS ART 0G BELIGGENHET
Sameiets formal er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av
fellesomrader og fellesanlegg, samt ivareta andre saker som er av felles interesse for
seksjonseierne.
Sameiet ligger i Oslo kommune og har org. nr. 982 421 284.

1.2 STYRETOG TILLITSVALGTE
Siden forrige valg, har sameiets styre bestatt av falgende personer:

Verv Navn Valgt Antall &r
Styreleder Cecilie Staernes 2023 2
Nestleder Arild Knutsen 2023 2
Styremedlem Roar Flydal 2024 2
Varamedlem Toril Sk&rsmoen 2024 2

Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

1.3 STYRETS ARBEID .
Siden forrige ordingere Arsmete den 10.06.2024 har Styret avholdt 7 styremater, der
felgende hovedsaker har veert behandlet og protokollert:

1.3a Adgangskontroll

1.3b Porttelefonen

1.3c Driftsrevisjoner i henhold til internkontrollforskriften

1.3d Sklisikring pa svalgangsgulvene ag fornyelse av sklisikring i trapper
1.3e Ventilasjon

1.3f Heisen

1.3g Brannsikring

1.3h Vedlikeholdsplan

1.3a Adgangskontroll

Sameiet har de siste arene opplevd to innbrudd i fellesarealene og garasjen. Ett i
2023 og ett i starten av 2024. Under det siste innbruddet ble nakkelbokser med nakler
tilinngangsdarer i fellesarealene, berederom, heisrom og bodrom stjalet.

Styet foretok noen undersakelser og det viste seg da at systemnekkelen som var i
bruk i fellesarealene i sameiet (til gitterport, heis, berederrom, bodomradet, darer
inn/ut av trappehus og inn/ut av garasjen), pa tidspunktet for innbruddene, var gatt
ut, slik at hvem som helst som hadde tilgang til nekkelen, kunne kopiere den opp uten
a matte innhentet tillatelse fra Styret.

Etter a ha sett pa ulike lesninger fra Certego, Sikkerhetsgruppen og R. Bergersen, falt
valget basert pa vurdering av bruksvennlighet og pris pa sistnevnte leverander av
Salto las- og brikkesystem, som ble installert i mai 2024.

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert drsmete 19.05.2025 kl. 19:00
Sidebav 28
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Med brikker som kan sperres om de er pé avveig, har sameiet et moderne
adgangsystem. Har du mistet en brikke, gi Styret umiddelbart beskjed pé e-post til
styret@jbsv.no. @nsker du & bestille en ekstra brikke, finner du beskrivelse pa
hvordan du gar frem pa sameiets hjemmeside www.]sbv.no under login.

1.3b Porttelefonen

I mai 2024 gjennomferte Styret en avstemming blant seksjonseierne for eller mot
kostnaden ved installasjon og drift av en porttelefon av typen Defigo, som kan
betjenes via telefon eller mobilapp. Pa det tidspunktet hadde sameiet et kodepanel
utenfor gitterporten, som var @delagt av haerverk. En felles kode til bygget, som av
mange ble distribuert ukritisk, ble til slutt et sikkerhetsproblem.

Med én stemme mot, ble porttelefon installert i juni 2024.

1.3¢ Driftsrevisjoner i henhold til internkontrollforskriften
Pa vegne av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap utferer Elvia ulike
kontroller i bedrifter i Norge. Elva kan representeres ved lokale elsikkerhetsselskap.

Ijuni 2024 gjennomferte Elvia ved Omexcom Elsikkerhet AS en revisjon av sameiets
HMS/internkontrollsystem. Forskrift om systematisk helse-, miljeg- og
sikkerhetsarbeid i virksomheter (Internkontrollforskriften) ble vedtatt i sin
navaerende form med virkning fra 01.01.1997. Forskriften krever at Styret i et
boligsameie plikter & serge for systematisk oppfelging av de krav fastsatt i
lovgivningen.

Ved revisjonen i sameiet ble det ikke funnet avvik.

Ijuni i &r vil Elvia ved Omexcom Elsikkerhet AS gjennomfere en kontroll av det
elektriske anlegget i sameiet. Kontrollen er generert pa bakgrunn av vi er registrert
med nytt montert elbil ladeanlegg.

1.3d Sklisikring p& svalgangsgulvene og forngyelse av sklisikring i trapper
Styret planla pa sensommeren 2024 3 installere sklisikring pa svalgangsgulv og &
fornye trappenesene i trappene. Dessverre dro dette arbeidet ut i tid pa grunn av lang
svartid fra Oslo Murmesterbedrift AS, som det var planlagt at skulle utfare arbeide. Da
monteringen krever plussgrader, ble prosjektet avblast i fjor. Styret arbeider med a fa
dette giennomfart far neste vinter og ser na pa flere leverandarer av dette.

1.3e Ventilasjon
Styret inngikk i felleskap med styret nabosameiet i mars 2025 en vedlikeholdsavtale
med GK Norge AS for periodisk service pa ventilasjonssystemet i garasjen.

1.3f Heisen
Ogsa vinteren 2023/2024 har vi hatt fuktproblemer i heissjakten. Etasjedisplayene,
som ikke er beregnet pa utendars montering, ble frakoblet etter to stopp i vinter, da

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert drsmete 19.05.2025 kl. 19:00
Sidebav 28

16.07.2025 kl 16:22

Brgnngysundregistrene Side 12 av 22



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 982421284

vanni displayene utlgste driftsstopp. TK Elevator kan ikke skaffe etasjedisplayer som
taler fukt.

| januar ble det byttet et kretskort i bunnen av heissjakten, som TK Elevator tror var
defekt pa grunnav vann.

Vi har i dag varmelister stdende pa heykant ca. 3,5m oppover i heissjakten som gir i
overkant av 1500W, en panelovn i heismaskinrommet som gir 1000W og en baerbar
2000W varmevifte i bunnen av heissjakten, samt et fastmontert luftavsug i toppen av
sjakten.

139 Brannsikring

Dette punktet har statt pa arbeidslisten til fellesmeter med nabosameiet i et par ar.
Utfordringen har vaert & oppné et budsjett som dekker det som i utgangspunktet var
en betydelig kostnad pa fra 250.000 til 262.000 i engangsinvestering pluss
driftskostnader.

Tilbud ble innhentet fra Branntek, Firesafe, Norsk Brannvern og Sikkerhetsgruppen.
Sistnevnte tilbed en abonnementslasning, der man binder seg til minimum 5 érs
abonnement- og driftsavtale til en arlig kostnad pa kr. 42.225 inkl. mva.

Begge Styrene inngikk i april 2024 en avtale med Sikkerhetsgruppen om installasjon
og drift av brannalarmanlegg i garasjen, med meldere i alle etasjer i JSBV. Anlegget
ble installert i overgangen mai/juni 2024,

1.3h Vedlikeholdsplan

Bygningsmasse forfaller over tid og man kommer ikke utenom & utfere vedlikehold
med jevne mellomrom. Styrets vedlikeholdsplikt er nedfelt i bade Lov om borettslag
og Lov om eierseksjoner.

Vedlikeholdsplanen fokuserer pa vedlikehold som er nadvendig i forhold til
byggsubstans og drift, fremfor vedlikehold som kun er rent visuelt. Det er blitt
gjennomfert mange prosjekter i 2022-2023 og sameiets gkonomi tilsier na at
seksjonseierne ma utvise talmodighet i forhold til personlige gnsker de neste arene.

o Ventitas 2 ceryi s

Inngétt serviceavtale i 2025 med GK Norge
+—Brannvern—

Avsluttet vdren 2024
o Ny sklisikring i trappene
¢ Periodisk vedlikehold taket
Ny belysning i garasjen pa grunn av nytt regelverk
Satt pd drets budsjett for Seksjon 1
Nye armaturer for vann i garasje (3 stk.) og innvending stengning
Utskiftning av vindusvegg og balkongdar med skyveder
Nytt rekkverk pa balkongene
Maling av fasade vest
Betongrehabilitering Seksjon 1- omfanget er uavklart
Vask av kuplene til lysstolpene pa uteomradene

Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109
Ordinzert drsmete 19.05.2025 kl. 19:00
Side7av 28
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1.4 ARBEIDSMILJO
Sameiet har ingen ansatte.

1.5 HELSE, MILJO 0G SIKKERHET (HMS)
Forskrift om systematisk helse, milj@ og sikkerhetsarbeid krever at styret i
boligsameiet plikter & serge for systematisk oppfelging av de krav fastsatt i
lovgivningen.

Sameiet har gjennomfert en del forebyggende arbeid pa dette omradet og styret har
systematisert dette HMS-arbeidet slik at internkontrollforskriftens krav ivaretas.

| &ret som er gatt er det utfert bade lovpalagte og ikke lovpalagte kontroller pa disse
risikoomradene i sameiet:

f\rlig kontroll av taket - ikke utfert i 2024

Service og vedlikehold av heis

Service og vedlikehold av brannslukningsapparater og brannslanger i garasjene
Egenkontroll brannsikkerhet og brannvern

Sjekk avrekkverk og ramningsveier

Vernerunder

Feiing av uteomrader og garasjeanlegg

Streing i vinterhalvaret

1.6 SAMEIETS EIENDOMSMASSE 0G FORSIKRING
Boliger og bygningstype
Sameiet bestar av 27 seksjoner. Eiendommen har gards- og bruksnummer 168/99 og
har falgende adresse: Johan Scharffenbergs vei 107-109, 0694 Oslo.

Bygningsforsikring

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret med bygningskasko i Gjensidige
forsikring.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning, felles inventar,
skadedyrbekjempelse, ulykkesforsikring ved dugnader organisert av sameiet,
styreansvar, rettshjelp og naturskade jfr. Lov om naturskade.

Forsikringen omfatter jkke innbo og Igsgre hos den enkelte seksjonseier.
Skal sameiets forsikring benyttes, ma seksjonseier straks ta kontakt med styret.
1.7 JURIDISKE SEKSJONSEIERE

Per 31.12.2024 var det 27 juridiske seksjonseiere, som til sammen eide 27 seksjoner i
sameiet. 24 seksjoner befinner seq i 1- 3. etasje. 3 seksjoner befinner seg i etasje -1.
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1.8 FORRETNINGSFORSEL 0G REVISJON

19

Sameiet har ikke forretningsferer.

Sameiets regnskapsfarer i 2024 har vaert Langseth & Ramstad Eiendomsforvaltning
AS.

Sameiets revisor har veert PKF Revisjon AS.

Nar det gjelder honorar til avennevnte, vises det til resultatregnskapet og konto 6701,
6703, 6705 0g 6706.

SAMEIETS OKONOMI

Resultat 2024

Styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at dette er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av rsregnskapet.

Sameiets resultat ble et overskudd pé kr. 302.547.
Sameiets egenkapital ved arsslutt er negativ pa kr.-1.200.773.

| perioden har sameiet ikke hatt stgrre anskaffelser som ikke falger av sameiets
lgpende avtaler og ordinaere drift.

Disponible midler

For & male selskapets betalingsevne pé kort sikt, beregner vi sterrelsen pé disponible
midler, ogsa kalt arbeidskapital. Starrelsen pa disponible midler kan blant annet
brukes til & vurdere om det er ngdvendig & endre nivéet pa felleskostnadene som
kreves inn, behov for & ta opp |&n, eller mulighet for & nedbetale pé eksisterende I&n.
Disponible midler beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Litt
forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler p8 bankkontiene er
starre enn gjelden man har til leveranderene sine. Tallet ber derfor vaere positivt.

Disponible midler for boligselskapet utgjer pr. 31.12.2024 kr. 2.395.971.
Budsjett

Budsjettet for 2025 er behandlet og vedtatt av styret. Felleskostnadene er ikke
endret siden forrige Arsmgte.

For gvrig vises det til punkt 3 budsjett for 2025, se pafelgende sider.

Oslo den 4. mai 2025

Styret for Sameiet Johan Scharffenbergs vei 107-109

Cecilie Steernes Arild Knutsen Roar Flydal Toril Skdrsmoen

(sign.) (sign.) (sign.) (sign.)
Styreleder Nestleder Styremedlem Varamedlem
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2. ARSREGNSKAP 2024

Resultatregnskap

Sammiat luhan Scharffonbangs Yei 107-108
Nole  Regnakap 2024 Buiisjen 2024 Rugrskap 2023

Drifsin melchar of driftskosinadar

Inr sk tar Tl RosH Sohay 1,2 1B737TH 1732798 1 BIB A28
3500 Innkrevids [slleskosinadar drift B0 405 TaD ans BED 456
3E01 Innkrevd andel vedikaboldsiond 158 B55 158 B 158 5hE
IB0Z Innkrevds [slieskosinader v diikoholds 301 2¥2 Jo1 #r2 301 272
3803 Selisjon 1 - Innksavde garazpinn leditar 420001 420 000 240000
314 Fabas intamst (Fiber) Ira OB0S aponh 64 478 B4 475 5B 103
Anneh difsinntaki 1 B 244 53 243 2 BER 45
IBA5 Ketnad [reantar og avikag) B4 244 B34 243 264 ZBE
I0  Amnen driflsrelater] innlokt ol u] ¥4 528
3901 Seksjon 1 - Elbil ladar syzlem innbealab 0 v} 26 700
32 Finansanng batongrehabiltenng 0 0 1 503 808
Surm AriRinT R 2 508 043 2 6B 042 41497 320
Leasmneknsinad E | BE BER BE B4 3 BE BES
5230 Shyreharoar &6 000 a5 o0o a5 oo
200 Aubeidigiverangifl 11 588 11 GRS 11 585
Crifskoaivades 1 1127 1130 614 BiD 330
B200 Edlekirisitat {malor 73590EZE082 34065) 114 QB3 1356 000 132 524
8201 Seksjon 1 - Elekbisidet (maler 7353052 69132 a0 o0o 74 6o
822 Swekijon 1 - Elekbriziet wikil [ader sys -BTBF Q -B 048
8310 Adgangskonlmull [laser, naklar, brikker, 104 BBE 60 OO0 0
8311 Sekyjon 1 - Adgangskontrall [lAses, nel 101 & a7 889 0
6320 Ranovasjonsavptt 56 3858 6B 600 53 136
8321 Vann- og aviepsavt 162 958 140 00O 124 695
8324 Swehsion 1 - Vann og aviepsasgitt B DBE & 000 5 030
B351 Seksjon 1 - Brannyem 2F 548 a2 226 0
B350 Ranhald 0 Q 12225
8281 Sekision 1 - Ranhoid 4] 15 000 23412
270 Vaktmestarlenastar 43 838 52 805 28 240
83741 Seksjon 1 - Vakimeslertjoneter 25000 30 000 24 088
6701 Honorar revingon 18 202 13 000 12 7v8
8703 Seksion 1 - Honorar revisjon 14317 10 725 9725
6703 Fomwelningsererhonoer &0 303 55 00a A2 118
BTIE Sekon 1 - Fomalnings!ererhonoras 35248 5 000 28 A¥F
EE10 DCalaFDE kosilnad 12 0B84 12 600 B ODS
BB11 Seksjon 1 - DalaEDE koslnad ¥ 7E 14149 o548
BE1S Intamott TV 54 478 B4 4765 BB 419
BE16 Seksjon 1 - Intarnsefl f TV 0 ] 2781
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Resulatregnskap

Sarmmist Johan Scharffenbargs Vai 107-108
Note Regnskap 2024 Budsjaf 2024 Ruprskap 2023

6240 Porto o o ¥4
7391 Vellardskasnader o 1 380 1223
T400 Kimlinpant, fradragebenettiget 2130 2130 2142
T410 Gave, dragsherettiget 2436 2 sao 2515
7800 Forskring 102 192 102 185 81 BB2
TS01 Sektjon | - Forskringer &7 787 7F 000 63 507
7710 Aromoter f Generaforzaminges 4077 a 000 7085
TT11 Sekgjon | - Armaler f Ganoraforzami 3103 o 0
TTA0 Orax avrunding as o 12
7770 Bank- op korigabyr 11 B5Z 11 000 1D GBS
TTA0 Amnen kosbnad 34 o 0
Raparasjon of vodikehald 1 YAD 600 48E 245 & 27E T42
G6R10 Reparasion og vedikehold Byninger 458 &40 850 000 4 BOB 321
GE01 Driftrvadikebeld Ve 21105 40 000 4 682
EE0Z Drifttvecikeheld alklro o 20 0o 0
GE03 Driftivediikehold utvendig anbspg 10544 25 000 £4 128
EE04 Driftivedikeheld heisaniegg 37 483 40 OB0 FEG BDE
EE10 Sekvon | - Garseporien, dany og va 118097 12 600 22 244
6611 Seoktjon - Onft fvedikabold parasisants B 525 B 235 i
BE12 Sokyjon | - Driltvadlikehod s 54 578 a Q
BE18 Snemaking, creing, leEng 429 2 00o B 472
GE1T FaBsskosinader parasjoplasoe 140 000 140 000 A0 00
GE13 Swkyjon | — il lader syslem ] 15 00 ¥26 700
S driftskoestna oer 2 4 67H FEFLETT 7 206 G%E
Deifreratuliat =03 365 142 158 -1 DOB T3E

Finansinmaktar off finartkesinadar

Anmn renbainioekt 1 &7 SB1 gD T4 LT 1. |
A051 Ranbtanneklsr bank Gb QU3 80 000 BB T3
RDEZ Sekson | - Renteinntekbar bank hHS FEQ FEQ
Anei Aransinnbakt 15 B2 1] -210
A070 Amnen inansionlekt 15 882 4] 210
AN bk Hua 284 281 44T 270 143 427
120 Amnen rantakostnsd 224 281 447 10 143 427
Razuhal av finarspostor -200 313 -346 430 -TE OB4d
Rasultal far skatekozlnad 302 547 -2d44d 337 -3 D84 820
Ardradutiat 302 547 -2dd A2 -3 D84 420
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Balansa

Sarmmiet Johan SchafTenbangs Yei 107-108

Elendaler Mok 2024 2023
Olepsmid lar

Fordringar

Kundelirdringer b 13434 F2 429
Arstire Kortskbipa fordringer b B8 584 dah 2
Surn fordringay 100 11 117 431
Bankmnrskudd, kontznbar ol 1.6 24431585 Z2H18 M2
Suri snkapaidlee 2 343 327 1038 172
S #hondelar 2 54337 1038 72
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Sameisl Jehan Schaflenbargs Ve 107-109

Efgonkapial oy ok MNote 2024 2023
Egonkapital
Opptjant egenkapital
Anmen egenkapital -1 200 Frd -1503 320
Sum appljent egenkapital -1 20773 -1 503 320
fiurm egankaphal 4 -1 M0 T3 -1 503 310
Gjela
Annen langsktig gield
Gald 1l kredittinstiusjaner T d 5H6 744 3883 7EE
Sum annan angeiktig giald 1946744 3483 THE
Morts kg gisdd
Levarandargpld L] 10 228 HaD ARG
Skyldig oflanilipe awgilter 28 185 5 BES
Anmen kertsiklig gjeid | &0 535 58 Bd1
S kKortsiktip phala 14T 355 E55 W03
Sum gjedd 3744100 4 535 043
Sum sgankapital of piald 2 543327 3ais Tz
Cislo, 04.05 2025
Siyrat i Sameisl Johan Scharffenbargs Vei 107-109
LNl Cecilio Gissow Stames Ard Knutzen
siyrobadar nestiader
Foaar Marwa Flydal rmuen
shyr samiestilears slyrarrfadiom
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Regnekapaprinsippar

Arsragnskapet er sa opp | scameyar mad regnskapsioven o MRS 8 - God regnskapsskikk for sma ivalsk.

Fengaposier i utenlandsk valuts varderes iht. kursen ved reqrekapedrale slult. Tramsaksoner i rtenlandsk
valuta vurderes ihl. kursen pa rensaksjonsbdspunktal Ao oq deegio presenterss som Ananeposter.

Driftsinmbakter
Sameal fakiurerar sameams Irdell eltar samesbraken manedipg Ll dakning ey kpanda tnfskoshnader og
utgifler il framlidig vedlikehold. INntektsfanas i taklmed lsapenods .

Mlassifigwrng av balansapostor

Eiendslar baslamt il vang ame aller bruk er klassifisert sam snleggemider. Eendeler soim ar kmytiet Ll
varelretslepet er klassifmant som omlepsmidler. Fordninger klassiizeres som omiepsmidlar hyis oe shal
libakabalolas | epal ev et Ar. For gied er analoge krilesiar Logt Ll gronn. Farste Ars avdreg pa langskine
lrdringer g langsiktig gjald Klessifseres ikeral ikke s0m omlepsmiddel og korisiklig gjekd.

Fordeingar
Fordringer er opplerl il pdlydande atter Fradrag for mulige tap.

Mote 1 Resubat seksjon 1 - garasjer

Ragnshap 2024 Hudsjelf 2024  Régretkap 2023

Imkravda leleskosmadsr 420 001 420 D00 240 400
Imnbelalirg bl el lader syslsm g 1] 26 700
Stram -£3 361 -B0 DO -6 643
Adgangshantroll -101 402 -B7 82D L/
YWann'axlap -B 0A& -8 DD 5030
Waktmesles -25 000 -30 DO -2 0EE
Brannyem =27 548 42 225 L1l
Ranhold o] -15 DO 23412
Drifthvedliketold -T2 E00 -8 735 prra. )
Elbil lacer systam 4] -15 B0 26 700
Forskringer By ¥8Y =77 DO Ll
Fomelningefames] -3 245 =35 DO -2E 87 F
Hanarar ravisgan -14 317 -10 725 HT25
Andra dnfskosnader -10 208 -10 4158 362
Rantaimnlekber bank SHE2 -t -3 620
Raxultat sekajon 1 (Garasjar) -23 BEE 27T M2 -109%

Ay sameiels innskudd pr 31.12.24 er kr 99 084 G0 andel som vedraner seksjon 1.
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Note 2 Felleskosmadar

Bokfarte lelleskostmader {innlekler) i resulatregnskapsl wser utfakiurarde felleskosinadar sam vadrerer
regnskapsanet. Felleskostnader sam ikke er innbatalt sller ar mskuddsbetalt, pavirker ika de bokfarta
mnnteklane. kka innbalaltaforskuddcbatslte felleskoslnadar i panoden, Iremkemmer undar posion
“kundefordmnges™.

Note ¥ Lennakostnader og ytalaer, godigjorelsar Gl daglig leder, styret og revisor

Lawirst ko Siracer
Samseal her ingen ansats.

Yiokor Ul ladonds porsanar
Kosmadsfert lann vadrarar styrehencorar pa 85 000 samt erbeidsgieravgiil av honarar med kr 11 885,
Samesal ar kka piktg 2 Ieqna pensponsforskring iht basismmalsene om obligalorsk eneslspensgon

Ravispon
Favsors honomar er kaostnadsfart med k. 33 125 mkl mya. et vedrarenda revisjon. Konsinadan er foroet
mallom samais o garesja ikt [astsat rdelngsnokkel.

Mote 4 Epankapital
Anren Sum
anenkapits  ogonhapdtal
Egenkapital 01.01. -1 50 320 -1 503 320
Arats rasultal A2 547 302 547
Epenlcapital 31,12, -1 2pa 773 -1 200 7T}

Shyret menar at assregnskapst gir el rettvisende bide av sameiats sendeler og gjeld, finansala shllng og
resultal Fonutselmingen for fortsslt drilt ar lilslede | g Sreregnskapat for 2024 er satt opp under denne
Iorutsamning

Dwspondhle midler

For & maka sekkapats betalingsevne pa kord sikt, beregnes starmelsen pa disponibla midler, ogea kelt
arbeidskapial. Stamelsen pa dskponible midkar kan blant anned brukes til 3 vurdere om det ar nedvendig 3
wndre nivdast pa lelleskostmadene som kevas inn, hehovel far & & opp 140, eBar evne 1l 5 nedbetale
eksisterande lan. Disponible midler beregnes som omlapsmidier fralrukkel kortsiktig gpek. Lk forenklet kan
man & 3t man kantrollerar at mnestdende midler pa bankkontane ar stame wnn geldan man har W
laverandarens sng. Tallet ber derdor vare posdivl
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[hsponible midler for boligselskapal ulgjer kr 2 385 871 per 31122024

Ragnskap 2024 Ragnskap 2023

Kundealordninger 13434 T4z
Forskuddsbetaft koslnad, palaplinntekl ol 86 G688 45 002
Benkinnskudd, kontankber og kgnende 2443188 2 318 342
Sum omiapsmidlar 2543 327 3035772
Leverandargjeld 70 226 -545 48
Skatetrekk g andm trekk -20 188 Q
Shyldiga offentlige avgifMer -5 Q87 -5 G
Annen kortsiktig makd -} 536 e 241

2 285 B 2 380 AER
Mode § Fordringar

Kundalwdnnger gjelder restanssr knyftat W felleskoxsinadar.
Andre forskuddsbatatte kostnader gijelder kastnader il larsikring og TYintemett som ar er betail | 2024, men
50 wedrarar 2025,

Mode 5 Bankinnakudd, kasae off lignende
Roy reakap 2024 Ragnskap 2023

rifskanta Hendalsbanken 334 BBA iR FEO
Sparakonto Handetsbanken 1457 604 1 B13 488
Skatletmekkskonle Handelsbankan 12 ¥
Fondskonlo Handetshanken A51 642 438 415
Orifskanta Seksion | Handekebanken 1698 745 120 652

2443 195 2918 342

Styret menar at Ssregnskepat gir el rettvisende bilde ar sameiets siandelar og gjeld, linanskalle skllng og
resuttal Fomutsslningen for fortsatt drilt ar Lislede | og arsregnskapat for 2024 e salt opp under denne
Torutsening.

Note 7 Langsiktig gjeld

Largsdii makd bestar g 31.12.2024 av 1&n fra handelsbankan med kr -3 SHG T44.

Lansopplaket ar Ira 23.06.2023 og var total pd kr 4 D00 000, howray 5 000 tkk 1 etablaringsomkosininger og
kr 3 6585 MO ble uthetal

Lanat har en lapald p& 10 &r.

Langat e vediall med mer anmn 273 Rarall pd eklaordner genaraforsamiing 11.12.2022, pg bie Latt opg for 4
Imansiere belongrehabiiterngsprosjeklat pa [Feade osbisvalgangssiden.

Note 8 Annan korsiktg gjeld

Levarandemjekden baslir av 'aklurser som ar boklor | regrskapsarat, man fordaller ettar 3112 2024
Forskudd fre. kundar gjsider innkbalaknoer fra baboers & felleskpsinadar som wedrarer 2025,
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