== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 544 322
Aksjeselskap
SELTOR BOLIG AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christine Bjerva
25.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2183381 1797 300
Sum inntekter 2183381 1797 300
K ostnader

V arekostnad 6 329
L gnnskostnad 2 7212 651 4 861 935
Avskrivning 5 40 376 32748
Annen driftskostnad 2 3758 359 3497 324
Sum kostnader 11 011 386 8 398 336
Driftsresultat -8 828 005 -6 601 036

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 6 15741 025 11 540 340
Annen finansinntekt 229 113 298 589
Sum finansinntekter 15970 138 11 838 929
Rentekostnad til foretak i samme konsern 47 150 115733
Annen finanskostnad 460 105 123 937
Sum finanskostnader 507 255 239670
Netto finans 15 462 883 11 599 259
Ordineert resultat far skattekostnad 6 634 878 4998 223
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -1918 648 -1411 295
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8553 526 6409 518
Arsresultat 8553 526 6409 518

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond 10 15683131 9042820
Konsernbidrag 10 6 657 620
Overfaringer annen egenkapital 10 -7 129 605 -9290 922
Sum overferinger og disponeringer 8553 526 6 409 518
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 4759 666 2841018
Sum immaterielle eilendeler 4759 666 2841018

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 27 283 60 031
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 5 30518
Sum varigedriftsmidler 57 801 60 031

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6 10 935 360 6494 776
Lan til foretak i samme konsern 7 1468772 960 852
Investeringer i tilknyttet selskap 6 3558 124 8258914
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 6799478 5382 359
Sum finansielle anleggsmidler 22761734 21 096 901
Sum anleggsmidler 27579 201 23997 950
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1033 327 195 249
Fordringer

Kundefordringer 7 2629 367 2236796
Andre fordringer 7 21 624 758 16 826 086
Sum fordringer 24 254 125 19 062 882
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 3698 052 6 006 763
Sum omlgpsmidler 28 985 504 25264 894
SUM EIENDELER 56 564 705 49 262 844
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 139770 139 770
Overkurs 10 39 000 39 000
Annen innskutt egenkapital 10 4921 676 4921 676
Sum innskutt egenkapital 5100 446 5100 446

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 10 32970774 17 287 642
Annen egenkapital 10 4233634 11 363 239
Sum opptjent egenkapital 37204 408 28 650 881
Sum egenkapital 42 304 854 33751327
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 6 276 491 132 860
Sum avsetninger for forpliktelser 276 491 132 860
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 7028474 13730373
Sum annen langsiktig gjeld 7028474 13730373
Sum langsiktig gjeld 7 304 965 13863 233

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 992 061 223959
Skyldige offentlige avgifter 3 580 371 472 400
Annen kortsiktig gjeld 7,8 5382454 951 925
Sum kortsiktig gjeld 6 954 886 1648284
Sum gjeld 14 259 851 15511517
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 564 705 49 262 844
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 525056

994 544 322
Aksjeselskap
SELTOR BOLIG AS
Dokkvegen 8
3920 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christine Bjerva
25.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2022 Kkl 13:55
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Organisasjonznr: 994 544 322
SELTOR BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 183 381 1 797 300

Sum inntekter 2 183 381 1 797 300

Kostnader

Varekostnad 6 329

Lennskostnad 2 7 212 651 4 861 935

Avskrivning 5 40 376 32 748

Annen driftskostnad 2 3 758 359 3 497 324

Sum kostnader 11 011 386 8 398 336

Driftsresultat -8 828 005 -6 601 036

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap <] 15 741 025 11 540 340

Annen finansinntekt 229 113 298 589

Sum finansinntekter 15 970 138 11 838 929

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 47 150 115 733

Annen finanskostnad 460 105 123 937

Sum finanskosztnader 507 255 239 670

Netto finans 15 462 883 11 599 259

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 634 878 4 998 223

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -1 9218 648 -1 411 2985

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 553 526 6 409 518

Arsresultat 8 553 526 6 409 518

Overferinger og

disponeringer

Overferinger fond 10 15 683 131 9 042 820

Konsernbidrag 10 6 657 620

Overferinger annen

egenkapital 10 -7 129 605 -9 290 922

Sum overferinger og

disponeringer 8 553 526 6 409 518
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 994 544 322 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994544322

Organisasjonznr: 994 544 322
SELTOR BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 4 759 5666 2 841 018
Sum immaterielle eiendeler 4 759 666 2 841 o018
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 27 283 60 031
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 5 30 518

Sum varige driftsmidler 57 801 60 031
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 10 935 360 6 494 776
1Lan til foretak i samme

konsern 7 1 468 772 960 852
Investeringer i

tilknyttet selskap 4] 3 558 124 8 258 914
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 7 & 799 478 5 382 359
Sum finansielle

anleggsmidler 22 761 734 21 096 901
Sum anleggsmidler 27 579 201 23 997 950
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 1 033 327 195 249
Fordringer

Kundefordringer 7 2 629 367 2 236 796
Andre fordringer 7 21 624 758 16 826 086
Sum fordringer 24 254 125 19 062 882
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 3 698 052 6 006 763
Sum omlepsmidler 28 985 504 25 264 894
SUM EIENDELER 56 564 705 49 262 844

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftsdato 22.07.2021

Organisasjonsny 994 544 322

8ide 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 139 770 139 770
Overkurs 10 39 000 39 000
Annen innskutt egenkapital 10 4 921 676 4 921 676
Sum innskutt egenkapital 5 100 446 5 100 446

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 10 32 970 774 17 287 642
Annen egenkapital 10 4 233 634 11 363 239
Sum opptjent egenkapital 37 204 408 28 650 881
Sum egenkapital 42 304 854 33 751 327
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelser 6 276 491 132 860

Sum avsetninger for

forpliktelser 276 491 132 860

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 7 028 474 13 730 373

Sum annen langsiktig gjeld 7 028 474 13 730 373

Sum langsiktig gjeld 7 304 965 13 863 233

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 992 061 223 959

Skyldige offentlige

avgifter 3 580 371 472 400

Annen kortsiktig gjeld 7, 8 5 382 454 951 925

Sum kortsiktig gjeld 6 954 886 1 648 284

Sum gjeld 14 259 851 15 511 517

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 564 705 49 262 844
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 994 544 322 Side 3 av 3

04.08.2022 kl 13:55 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Organisasjonznr: 994 544 322
SELTOR BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note
Regnskapsprinsipper

Nete
11

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 1397.70 139770.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Seltor Gruppen AS 95.00 95.00% Ordinare
aksjer
Femax Invest AS 5.00 5.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100.00 100.00%
Necte
2

Lenn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
6030358.00 3745844 .00

Arbeidagiveravgift Arvets Fijordrets
878643.00 704139.00
Pensjonskostnadexr Arets Fiordrets
275784.00 211888.00
Andre vtelser Arvets Fiordrets
27866 .00 200064.00
Sum lennskostnader Arvets Fiordrets

7212651.00 4861935.00

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets pensjonsordninger
tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til daglig leder
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Nete

Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
Daglig leder 1681733.00 64308.00 131244 .00
Sum vtelse andre led.perg. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
1681733.00 64308.00 131244 .00
Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
23000.00 20340.00

Andre tjenester Arets Fiordrets
56025.00 67225.00

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
79025 .00 87565.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

4.70

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
6

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Lillegarden Eiendom 50.00% 50.00%

AS

Buerhaven Trinn 4 AS 85.00% 85.00%

Seltor Bolig 30.00% 30.00%

Lerenskog AS

Storvegen Bolig AS 40.00% 40.00%

Seltor Bolig 100.00% 100.00%

Tensberg 1 AS

Seltor Bolig 50.00% 50.00%
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Nittedal AS

Seltor Bolig 100.00% 100.00%
Klosterskogen AS
Seltor Beolig 100.00% 100.00%

Stremdal AS
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja

Navn Forretningskontor
Seltor Bolig AS Vipevegen 51 3917
PORSGRUNN 0805 Porsgrunn
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 00 24 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3820 Porsgrunn WwW_ey .no
working world Postboks 64, NO-3301 Porsgrunn Medlemmer av Den norske reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Seltor Bolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Seltor Bolig AS som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penineo Dokumentnokkel: FSHIA-ZC4K6-UXEKQ-2PDBA-JIGEUC-Q3M6G

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 26. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Penineo Dokumentnokkel: FSHIA-ZC4K6-UXEKQ-2PDBA-JIGEUC-Q3M6G

Uavhengig revisors beretning - Seltor Bolig AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Bard Erik Pedersen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5992-4-3009005
1P: 51,1 74200000

2021-03-26 14:44:172

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: FSHIA-ZC4K6-UXEKQ-2PDBA-JIGEUC-Q3M6G

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

. @ Legally signed by
Axel Christian Knut:
Seltor BOIlg AS Awol Chrstan Knutson

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021
Legally signed by

@ Stian Ramunddal
25.03.2021

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Driftskostnader
Varekostnad
Lennskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Note

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 6

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Overfgringer fond
Konsernbidrag

Overfgringer annen egenkapital
Sum disponert

10
10
10

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021

Legally _signed by

2020 Ui
2183 381 1797 300
0 6329
7212651 4 861 935
40376 32748
3758359 3497 324
11011 386 8 398 336
-8 828 005 -6 601 036
15741 025 11 540 340
229113 298 589
47 150 115733
460 105 123 937
15 462 883 11 599 259
6634 878 4998 223
-1918 648 -1 411 295
8553 526 6 409 518
15683 131 9042 820
0 6 657 620
-7 129 605 -9 290 922
8553 526 6 409 518
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Lan til tilknyttet selskap

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignhende

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

N o O

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021

Legally _signed by
2020 Ui

4759 666 2841018
4759 666 2841018
27283 60031
30518 0

57 801 60 031
10935 360 6494 776
1468 772 960 852
3558124 8 258914
6799 478 5382 359
22761734 21096 901
27579 201 23997 950
1033 327 195 249
2629 367 2 236 796
21624758 16 826 086
24 254 125 19 062 882
3698 052 6 006 763
28 985 504 25 264 894
56 564 705 49 262 844

04.08.2022 Kkl 13:55

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

- Legally signed by
Se'tor BOllg AS @ Axel Christian Knutson
25.03.2021
Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
Balanse pr. 31. desember 25.03.2021
Legally signed by
Note 2020 ) ot
25.03.2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10,11 139770 139770
Overkurs 10 39000 39000
Annen innskutt egenkapital 10 4921676 4921676
Sum innskutt egenkapital 5100 446 5100 446

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 10 32970774 17 287 642
Annen egenkapital 10 4233634 11 363 239
Sum opptjent egenkapital 37204 408 28 650 881
Sum egenkapital 42 304 854 33751327
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 6 276 491 132 860
Sum avsetning for forpliktelser 276 491 132 860

Annen langsiktig gjeld

Dvrig langsiktig gjeld 7 7028474 13730373
Sum annen langsiktig gjeld 7028474 13 730373
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 992 061 223959
Skyldige offentlige avgifter 3 580371 472 400
Annen kortsiktig gjeld 7,8 5382454 951925
Sum kortsiktig gjeld 6954 886 1648 284
Sum gjeld 14 259 851 15511517
Sum egenkapital og gjeld 56 564 705 49 262 844

31. desember 2020
Porsgrunn, 25. mars 2021

Stian Ramunddal Axel Christian Knutson Dan Gunnar Ramunddal
styreleder styremedlem, daglig leder styremdlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

. Legally signed by
Seltor Bolig AS @ Bosoot
Legally signed by
. Dan Gunnar Ramunddal
Noter til regnskapet for 2020 25032021

Legally signed by
Stian Ramunddal
25.03.2021

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter egenkapitalmetoden. Datterselskaper er presentert
pa linjen "Investeringer i datterselskap" i balansen. Selskapets andel av resultat etter skattekostnad og
egenkapital i datterselskap og tilknyttede selskapene er presentert pa linjen "Inntekt pa inv. i datterselskap
og tilknyttet selskap" i resultatregnskapet og pa linjen "Investeringer i tilknyttet selskap" i balansen.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Varer og tjenester inntektsferes i takt med utfgrelsen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Lannskostnader

Lgnninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Sum

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 4,7 arsverk.

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021
Legally signed by

@ Stian Ramunddal
25.03.2021

2020 2019
6030358 3745844
878 643 704 139
275784 211 888
27 866 200 064
7212 651 4 861 935

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets

pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer

Lonn
Daglig leder 1681733

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende:

Revisjon

Honorar for teknisk utarbeidelse av arsregnskap med noter
Honorar for teknisk utarbeidelse av ligningspapirer

Andre tjenester

Sum

Merverdiavgift er delvis inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler utgjer

Pensjonsutgifter
64 308

2020

23 000
6250
6250

43 525

79 025

Andre
godtgjerelser
131 244

2020
269 427
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Noter til regnskapet for 2020

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021
Legally signed by
@ Stian Ramunddal
25.03.2021

Note 4 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2020 2019
Endring utsatt skatt -1918 648 -1411 295
Arets totale skattekostnad -1918 648 -1411 295
Beregning av arets skattegrunniag: 2020 2019
Ordineert resultat fer skattekostnad 6634 878 4998 223
Permanente forskjeller 72331 52137
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 87688 0
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 225000 75000
Overskuddsandel av investering DS og TS -15 683 131 -9 042 820
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 57 894 -2 497520
Endring i midlertidige forskjeller 27185 26954
Arets skattegrunnlag -8 693 943 -6 388 026
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Driftsmidler inkl goodwill -106 221 -79 036
Sum -106 221 -79 036
Akkumulert fremfgrbart underskudd -21 528 626 -12 834 683
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -21 634 847 -12 913719
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%} -4 759 666 -2 841018
Note 5 - Varige driftsmidler

Tomter, Driftslgsgre, Sum

bygninger inventar,
og annen eiendom verktgy mm.

Anskaffelseskost 01.01. 163 733 0 163 733
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 38147 38147
Anskaffelseskost 31.12. 163 733 38147 201 880
Akk.avskrivning 31.12. -136 450 -7 628 -144 078
Balansefgrt pr. 31.12. 27 283 30519 57 801
Arets avskrivninger 32748 7628 40 376
Pkonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Lineeer
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Selskap

Lillegarden Eiendom AS
Buerhaven Trinn 4 AS

Seltor Bolig Lerenskog AS
Storvegen Boliger AS

Seltor Bolig Tgnsberg 1 AS
Seltor Bolig Nittedal AS
Seltor Bolig Klosterskogen AS
Seltor Bolig Strgmdal AS

Investering etter egenkapitalmetoden

Datterselskaper:

Beregning av balansefert verdi pr

31.12.2020

Inngdende balanse 01.01.2020
Innskudd ved stiftelse

Arets resultatandel

Utgdende balanse 31.12.2020

Legally signed by
@ Axel Christian Knutson

25.03.2021

Legally signed by

Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021

Legally signed by

Stian Rémunddal
25.03.2021

Herav er kr 276 491 klassifisert som «Andre avsetninger for forpliktelsers

Tilknyttede selskaper:

Beregning av balansefert verdi pr

31.12.2020

Inngdende balanse 01.01.2020
Arets resultatandel

Utbytte

Utgdende balanse 31.12.2020

Anskaffelses- Eier- Stemme-

ar Kontor andel andel

2009 Porsgrunn 50 % 50 %

2011 Porsgrunn 85% 85%

2015 Oslo 30% 30%

2017 Porsgrunn 40% 40%

2018 Porsgrunn 100 % 100 %

2018 Porsgrunn 50% 50%

2020 Porsgrunn 100 % 100 %

2020 Porsgrunn 100 % 100 %
Buerhaven Seltor Bolig Seltor Bolig Seltor Bolig

Trinn 4 AS Tensherg 1 AS Klosterskogen AS Stromdal AS Sum

-132 860 6494776 ] o} 6361916

0 o 300 000 100 000 400 000

-143 631 4223231 -82 661 -99 986 3 896 953

-276 491 10 718 007 217 339 14 10 658 869
Lillegarden Seltor Bolig Storvegen Seltor Bolig

Eiendom AS Lerenskog AS Boliger AS Nittedal AS Sum

525913 125109 48 301 6072624 6771947

-50 205 -33134 131291 11738224 11786176

0 0 0 -15 000 000 -15 000 000

475 708 91975 179 592 2810 848 3558124

Selskapet har i 2020 hatt regnskapsmessig gevinst pa kr 57 894 og regnskapsmessig tap pa kr 87 688 ved awvikling av to tilknyttede selskaper bokfert

etter egenkapitalmetoden.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994544322

Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Kundefordringer

Seltor Bolig Tgnsberg 1 AS
Seltor Bolig Nittedal AS
Storvegen Boliger AS
Buerhaven Trinn 3 AS
Seltor Bolig Larenskog AS
Seltor AS

Seltor Bolig Strgmdal AS

Langsiktige fordringer
Lillegarden Eiendom AS
Storvegen Boliger AS

Seltor Bolig Nittedal AS
Seltor Bolig Klosterskogen AS
Seltor Bolig Strgmdal AS

Kortsiktige fordringer
Seltor Bolig Tensberg 1 AS
Buerhaven Trinn 4 AS
Seltor Bolig Nittedal AS
Seltor AS

Dr. Munchs gate

Langsiktig gfeld
Seltor AS
PBBL Prosjekt Dr. Munchs Gate AS

Kortsiktig gjeld
Seltor Gruppen AS

All gjeld forfaller innen 5 ar.

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021
Legally signed by

@ Stian Ramunddal
25.03.2021

2020 2019

946 481 681924
982 570 923 195
120788 450 427
0 2000

15625 31250
16 809 0
487 094 0
2 569 367 2088 796
2020 2019
1400 000 1400 000
4 396 831 2855114
1002 648 1127246
1368772 960 852
100 000 0
8268 251 6343 212
2020 2019
5791211 7136692
587154 275740
15 000 000 0
0 1877790

0 7 500 000

21378 365 16 790 222
2020 2019
7028474 6730373
0 7 000 000

7028 474 13730373
2020 2019

100 000 96 565
100 000 96 565

Seltor Bolig AS inngar i konsernet til Seltor Gruppen AS hvor Seltor Gruppen AS er morselskapet. Seltor
Gruppen AS utarbeider konsernregnskap der Seltor Bolig AS er konsolidert. Hovedkontor til Seltor Gruppen

AS er i Porsgrunn. Konsernregnskapet kan utleveres ved henvendelse til regnskapsregisteret.
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Seltor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Annen kortsiktig gjeld

Seltor AS

Avsetning feriepenger
Dakastra AS

Annen kortsiktig gjeld

Sum

Note 9 - Pant og garantier

Garantiansvar

PBBL prosjekt Dr Munchsgt AS - byggetrinn 2 - pro rata
PBBL prosjekt Dr Munchsgt AS - byggetrinn 3 - pro rata
Buerhaven trinn 3 AS - solidarisk med PBBL

Sum garantiansvar

Legally signed by

Axel Christian Knutson
25.03.2021

Legally signed by

Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021

Legally signed by

Stian Ramunddal
25.03.2021

2020 2019
100 000 96 565
586 685 323553
4045 778 0
649 991 531 807
5382 454 951 925
2020
1 050 000
1 550 000
3 500 000
6 100 000

Selskapet har avgitt pro rata rentebetjeningsgaranti for langsiktig Ian i Lillegarden Eiendom AS. Lanet i
Lillegarden Eiendom AS er palydende 4,4 mnok. Seltor Bolig AS eier 50 % av selskapet.

Selskapet har avgitt pro rata rentebetjeningsgaranti for langsiktig I3n i Buerhaven trinn 4 AS. Lanet er

palydende 5 mnok. Seltor Bolig eier 85 % av selskapet.

Pr 31.12.2020 har selskapet stilt selvskyldnerkausjon for byggelansfinansiering i Seltor Bolig Nittedal AS med

281,5 mnok. Pr dato for regnskapsavleggelse er kausjonsansvaret opphart.

BN Bank ASA har pr 31.12.20 1. prioritets pant i selskapets aksjer i Seltor Bolig Nittedal AS. 500 aksjer
tilsvarende 50 % av selskapet. Pr dato for regnskapsavleggelse er pantet opphart.

Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Fond for Annen Sum
innskutt vurderings- egenkapital
egenkapital forskjeller
Egenkapital 01.01. 138 770 39 000 4921676 17 287 643 11 363 239 337511328
Arsresultat 0 ] 0 15 683 131 -7 129 605 8553 526
Egenkapital 31.12. 139 770 39 000 4921676 32 970774 4233 634 42 304 854
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Seltor Bolig AS

Legally signed by
Axel Christian Knutson

25.03.2021

Noter til regnskapet for 2020

Note 11 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Legally signed by
Dan Gunnar Ramunddal
25.03.2021
Legally signed by

@ Stian Ramunddal
25.03.2021

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 100 1397,7 139770
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Gruppen AS 95 95 % 95 %
Femax Invest AS 5 5% 5%
Sum 100 100 % 100 %
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