== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 078 180
Aksjeselskap

VEN EIENDOM AS
Amsrudvegen 7
2827 HUNNDALEN

01.01.2018 - 31.12.2018

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn Henriksveen
07.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.08.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 1861 130 1 826 556
Sum inntekter 1861 130 1826 556
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 537 310 523 196
Annen driftskostnad 5 588 320 466 146
Sum kostnader 1125630 989 342
Driftsresultat 735500 837 214

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 2 610 000

Annen renteinntekt 1973 890
Sum finansinntekter 2611973 890
Annen rentekostnad 349 321 362 537
Annen finanskostnad 3 647

Sum finanskostnader 352 968 362 537
Netto finans 2 259 004 -361 647
Ordineert resultat far skattekostnad 2994 504 475 567
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 98 583 106 151
Ordineert resultat etter skattekostnad 2895921 369 416
Arsresultat 2895921 369 416
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2895921 369 416
Totalresultat 2895921 369 416

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 2610 000 300 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 285921 69 416
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum overfaringer og disponeringer 2895921 369 416
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 9362 320 9877920
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 305 540 91 000
Sum varige driftsmidler 9667 860 9968 920

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 1277 400 1277 400
Sum finansielle anleggsmidler 1277 400 1277 400
Sum anleggsmidler 10 945 260 11 246 320
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 319 308 23415
Andre fordringer 3 2661 233 124 916
Sum fordringer 2980541 148 331

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 631 540 1023 003
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 631 540 1023 003
Sum omlgpsmidler 3612081 1171334
SUM EIENDELER 14557 341 12 417 654

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sel skapskapital 4 1877400 1877 400
Sum innskutt egenkapital 1877 400 1877 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1718392 1432471
Sum opptjent egenkapital 1718 392 1432471
Sum egenkapital 8 3595 792 3309871
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 174119 183 645
Sum avsetninger for forpliktelser 174119 183 645
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 7921 875 8 406 875
Sum annen langsiktig gjeld 7921875 8406 875
Sum langsiktig gjeld 8 095 994 8590 520

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 31610 26 779
Betalbar skatt 108 109 88 222
Skyldige offentlige avgifter 47 327 23
Utbytte 2610000 300 000
Annen kortsiktig gjeld 68 510 102 240
Sum kortsiktig gjeld 2 865 556 517 263
Sum gjeld 10961 550 9107 783
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14557 341 12417654
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 111 305 281
Annen driftsinntekt 1400 362
Sum inntekter 14 112 705 643
K ostnader

V arekostnad 46 984 670
L gnnskostnad 12,15 28 988 982
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 4671025
Annen driftskostnad 1,12 19075 372
Sum kostnader 99 720 049
Driftsresultat 12 985 594

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3685

Annen finansinntekt 3213

Sum finansinntekter 6 897

Verdireduksgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 14 888

ver

Annen rentekostnad 796 198

Annen finanskostnad 5163

Sum finanskostnader 816 249

Netto finans 17 -809 352

Ordineert resultat far skattekostnad 12 176 243 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 2 645 507

Ordineert resultat etter skattekostnad 9530 736 0
Arsresultat 9530736 0
Minoritetsinteresser 9 924 482

Arsresultat etter minoritetsinter esser 9 8 606 254

17.08.2020 kI 00:06 Brgnngysundregistrene Side 5 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Totalresultat 8 606 254

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 2610 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital 5996 254
Sum overferinger og disponeringer 8 606 254
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,4 9362 320
Skip, rigger, fly og lignende 1,4 3073 266
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1,4 12941 894
Sum varige driftsmidler 25377 480

Finansielle anleggsmidler
Investering i dattersel skap

Andre fordringer 4 458 000
Sum finansielle anleggsmidler 458 000
Sum anleggsmidler 25835480 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4,5,2 26 927 474
Andre fordringer 1373222
Sum fordringer 28 300 696
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 6 595 960
Sum investeringer 595 960

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 11 966 602
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 966 602
Sum omlgpsmidler 40 863 258 0
SUM EIENDELER 66 698 738 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11 1877 400
Sum innskutt egenkapital 1877 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 068 696

Sum opptjent egenkapital 15 068 696

Minoritetsinteresser 9 1625 301

Sum egenkapital 9 18 571 397 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 13 4037 743

Sum avsetninger for forpliktelser 4037 743

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1,4 19 668 616

@vrig langsiktig gjeld 653 400

Sum annen langsiktig gjeld 20322 016

Sum langsiktig gjeld 24 359 759 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 11 508 458
Betalbar skatt 13 108 109
Skyldige offentlige avgifter 4467 512
Utbytte 2900 000
Annen kortsiktig gjeld 13 4783 503
Sum kortsiktig gjeld 23 767 582
Sum gjeld 48 127 341 0
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2018 2017
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 66 698 738 0
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ARSREGNSKAP
MOR /
KONSERN

Pd
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17.08.2020 kl 00:06

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 982078180

Resultatregnskap - mor/konsern
Ven Eiendom AS
Morselskap Konsern
2018 2017 Mote I018 7617
Briftsinntekter og drifiskostnader
P 861 130 1 826 556 Salgsinntekt 16 111305281 &
0 g Annen driftsinntekt 1400 362 4
1851 130 B B26 55¢ Sum driftsinntekier 14 112 705 643 &
¢ & Varekostnad 46 984 670 ¢
4] g Lannskostnad 12, 15 28 988 982 g
537318 523 1986 Avskrivaing av driftsmidler og immate 1 4671625 Y
588 320 466 146 Annen driftskostnad 1,12 19 075 372 4
1 128 630 989 342 Sum drifiskestnader 8% 720 049 ]
735 508 837 214 Priftsresulftat 32 985 594 ]
Finansinntelter og finanskostnader
2610060 g Inntekt pé investering i datterselskap 0 ¢
1973 830 Anpen renteinntekt 3685 0
¢ ¢ Annen finansinntekt 3213 0
¢ 0 Verdireduksjon markedsbaserte omlep i4 888 g
349 321 362 537 Amnnen rentekosinad 796 198 G
3647 ¢ Annen finanskostnad 5163 0
2259 604 -361 647 Resultat av finansposter 17 -869 352 B}
2994 504 475 567 Ordinzrt resultat fer shattekostnad 12 176 243 @
98 583 106 151 Skattekosmad pd ordin®rt resubtat 13 2645 507 &
2 898 921 369 416 Ordingert resultat 9536736 i3
2 895 921 369 416 Arsresultat 8 530 736 i
0 0 Minoritetens andel 9 924 482 0
2 895921 369 416 WMeajoritetens andel g 8 606 254 @
Overfaringer
2610000 300 000 Avsait til uthytte 2610000 ¢
285921 69 416 Avsatt til annen egenkapital 5 996 254 4
2 895 971 309 416 Sum disponert § 606 254 L3
on E Ag Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 982078180

Balanse - morfkonsern

Yen Eiendom AS

Morselskap Konsern
2018 2017 Mote 2618 2817
Eiendeler
Varige drifismidler
9362 320 9 877 920 Tomter, bygninger 0.2. fast eiendom 4 8362 320 4
¢ a Transportmidler 14 3073266 0
305 540 91000 Gravemaskiner, inventar og utstyr 1,4 12941 894 0
2 667 860 9468 920 Sum varige driftsmidler 25 377 480 ¢
Finansielle anleggsmidior
1277400 1277 400 Investeringer { datterselskap 3 1y g
¢ 0 Andre langsiktige {ordringer 4 458 600 0
1277 480 1277 406 Sum finansielie anleggsmidier 458 60¢ &
10 945 260 11246 320 Sum anlegesmidier 15 835 48¢ 1]
Fordringer
319308 23 415 Kundefordringer 4,5 26 (088 474 0
0 ¢ Arbeid under utforelse 2 839 000 ¢
2661233 124 916 Andre kortsiktige fordringer 1373222 @
1 988 541 148 331 Sum fordringer 28 M9 696 ¢
Investeringer
0 {0 Markedsbaserte aksjer 6 585 960 0
¢ & Sum investeringer 595 968 g
631 540 1023003 Bankinnskudd, kontanter ol 8 11966602 0
3612 681 1171334 Sum omigpsmidler 40 863 258 Y
14 557 341 12417654 Sum eiendeler 66 698 738 g
Side 1

en Eiendom AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Balanse - morfkonsern

Yen Eiendom AS

1

jj/;{‘%s

Bjgrn Hennksveen
styreleder

Gjevik, 07.06.2019

4. Styret i Ven.Eiendom AS
Lo~ W/ T

Terje Henriksveen
styremedlem

Morselskap Konsern
2018 2017 Note 2018 2017
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
1 877 400 1 877 400 Aksjekapital 11 1 877 400 0
1877 400 1877 406 Suimn innskutt egenkapital 1877 408 {F
Opptjent egenkapital
1 718 392 1432471 Annen egenkapital 15 068 696 0
1718392 1432 471 Sum opptjent egenkapital 15 068 696 4
3595792 3309871 Sum majoritet g 16 946 096 0
0 0 Minoritet 9 1625301 0
3595792 3309 871 Sum egenkapital @ 18 571 397 6
Gleld
Avsetning for forplikielser
174 119 183 645 Utsatt skatt 13 4037743 0
174 119 183 645 Sum avsetning for forpliktelser 4037 743 8
Annen langsikiig gjeid
7921875 8§ 406 875 Gield til kredittinstitusjoner I, 4 19668 616 0
0 0 @vrig langsiktig gield 653 400 0
7921 878 8 406 875 Sum annen langsiktig gjeld 20 322 616 ¢
Kortsiktig gjeld
31610 26779 Leverandergjeld 11 508 458 &
108 109 88222 Betatbar skatt 13 108 109 0
47 327 23 Skyldig offentlige avgifier 4467 512 &
2610000 300 600 Utbytte 2900 000 0
0 0 Forskudd fra kunder 13 370 0090 &
68 510 102 240 Annen kortsiktig gjeld 4 413 503 0
2 865 556 517 263 Sum kortsiktig gjeld 23 767 582 ]
14 961 550 % 107 783 Sam gjeld 48 127 341 O
14 557 341 12417 654 Sum egenkapital og gjeid 66 698 738 g

oy
g/ﬁﬂé“é@v PV ey

Per Kristian Henriksveen

styremediem

en Elendom AS

Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Maorseiskap

2018

2994 504
-88 221

537310

295 883
4 831
-2 540 500

§12031

=236 250

-218 493

-485 000
-300 000
-785 000

391462

£31 540

Ven Eiendom AS

Kontanistrammer fra operasjonelie aktlviteter

Resuitat fgr skattekpstinad

Perindens betalte skatt

Tap/ gevinst ved salg av eiendeler

Avskriviinger

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i vareleverandegrgeld

Endring | andre tidsavgrensingsposter

Poster klassifisert sorn investerings- eller finansieringsaktiviteter

Metto kontantstrem fre operasjonelie sktiviteter

¥ontantstram fra Investeringsakiiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
innbetalinger pa andre lanefordringer (korts./langs)

Metto kontanistrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld (korts./langs.}
Utbetalinger av uthytte

Netta kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Netto kontantstrem for pericden

Effekt av valutakursendringer pd kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynneise

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens sfutt

Denne bestér av:

Bankinnskudd m.v.

Ubenyttet driftskreditt utgjer i tillegg

 Kontanistrgmoppstilling

Honsern

2018

12 176 243
-RE 223
-572 506
4671025
-552 000
-8 606 193
3482992
2881 879
11674

13 297 897

685 000
-3 988 337
230 415

-3 072922

-1 463378
-300 000
-1763378

8461587

3505004
11966601

11866 601

5 Q00 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Regnskapet har tidligere &r veert satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma
foretak. E.o.m. 2018 felges reglene for purige foretak da datterselskaet og konsernet overskrider grensene
for sma foretak.

Virkningen av prinsippendringen pavirker ikke sammenligningstall | morselskapet og disse er dermed ikke
omarbeidet.

thht. overgangsregel vedr. overgang fra god regnskapsskikk for sma foretak er det ikke utarbeidet
sammenligningstall for konsernet { resultatregnskap, balanse, noter 0g kontantstramanalyse.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap | samsvar med regnskapsioven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse

av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen mé utpve skjgnn. Omrdder som i stor grad innehoider slike
skjgninsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, efler pmrdder hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer | dotterselskap og tilknyttet seiskap
Datterselskaper er sefskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pé

enhetens finansielle ag operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den
stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med 20-50 % ele av stemmeberettiget kapital og batydelig
innflytelse, defineres som tilknytiede seiskaper.

Felgende selskaper inngar tkonsernet 31.12.:

Ador- og dotterselskaper Fierandel
Ven Eiendom AS {morseiskap}
Gipvik Graveservice AS 90 %

Regnskopsprinsipper for aksjer [ datterselskaper og titknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
seiskapsregnskapet. Kostprisen pkes ndr midler tilfgres ved kapitalutvidelse, elter nér det gis konsernbidrag
til dateerselskap. Mottatie utdelinger resultatfgres i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger
andel av opptjent egenkapital etter kjppet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag
fra datterselskap regnskapstgres det samme aret som datterselskapet avsetter belppet. Utbytte fra andre
selskaper regnskapsferes som finansinntekt ndr utbyttet er vedtatt.

Konsofideringsprinsipper
1 konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gield.

Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert
fortjeneste og mellomveerende mellom seiskapene i konsernet efimineres.

Kigpte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pd morseiskapets anskaffelseskost.

Salgsinntekter
inntekter ved salg av varer og tjienester vurderes tif virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for

merverdiavgift, returer, rabatier og andre avslag.
Avsetning til forventede garantiarbeider fares som kostnad og avsetning for forpliktelser.

Tienester inntekisf@res | takt med vtfgrelsen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 982078180

Klassifisering av balanseposter

fiendeler bestemt tif varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omigpsmidier. Fordringer for gvrig klassifiseres som omligpsmidier hvis de
skal tilhakebetales innen ett r. For gield legges analoge kriterier til grunn. Farste &rs avdrag pé langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gield.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatier kigpesummen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og
med tillegg for kjgpsutgifter {frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og andre direkte
Kjepsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta balanseferes eiendelen ti kursen pd transaksjonstidspunktet.
For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsé direkte utgifter for a
klargjgre eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av efendelen.

Varige drifismidler
Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert til restverdi over

driftsmidlenes forventede utnytibare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeies virkningen over
gjenvaerende avskrivningstid {"knekkpunktmetoden®}. Vedikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende
som driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidiet. Skillet meHom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes | forhold til driftsmidlets stand pa

anskaffelsestidspunktet,
Leide (leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 982078180

Nedskeivning av anleggsmidier

ved indikasjon pé at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hpyere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kantantstrgmmer. Hyis
balansefart verdi er hevere enn bide salgsverdi og glenvinnbart belgp (ndverdi ved fortsatt bruk/efe), foretas
det nedskrivning & det hoyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivaing av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knytiet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter Ippende
avregnings metode med fortjeneste. Fullfprelsesgraden beregnes ut fra faktisk palgpt produksjon pa hvert
prosjekt. For prosjekter som antas & gl tap, kosinadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer fgres i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning tH tap er giort pd
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige
tap. Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vit g& konkurs eller
giennomgd gkonomisk restrukturering og utsettelser og mangier ved betalinger anses som indikatorer pa at
kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bdde omigpsfordringer og anteggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og
virkelig verdi, Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskentering nédr effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme mate som for kundefordringer.

Investeringer | hgrsnoterte aksjer
For kortsiktige investeringer | bgrsnoterte selskaper brukes markedsverdiprinsippet. Verdien i balansen
tilsvarer markedsverdien av investeringene pr. 31.12. Mottatt utbyite, og realiserte og urealiserte gevinster/

tap, resultatfgres som finansposter.

Leieavialer
Leieavtaler inngstt f.0.m. 2018 vurderes mht. om de fyller kravene til regnskapsfpring som finansiell leasing.

Finansiell leasing aktiveres som driftsmidler og avskrives line@rt over driftsmiddelets levetid. Operasjonell

leasing kostnadsfares direkte.
Siden sefskapet tidligere har kunnet falge regnskapsregler for smé foretak, er ikke tidligere &rs kontrakter

behandlet som finansiell leasing.

Gield
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres tit nominelt gleldshelep.

Garantiarbeiderfrekiamasjoner

Garantierbeider /reklamasjoner knyttet til avsiuttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid.
Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet awvik
pd grunn v for eksempel endring | kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen fgres
opp under "Annen korisiktig gield”, og endringen i avsetningen kostnadsfgres.
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Pensjoner
Seiskapet har pensjonsordning glennom AFP-orgningen. Pensjonsforpliktelser knyttet til AFP-ordning for

selskapets ansatte balansefgres ikke. Forpliktelser eller pensjonsmidier knyttet til kollektiv forstkret
pensjonsordning balansefpres ikke,

AFP-ordningen er en usikret ytelsesbasert flerforetaksordning. En slik ordning er reelt en ytelsesplan, men
behandles regnskapsmessig som en innskuddsplan som fglge av at ordningens administrator ikke gir
tilstrekkelig informasjon til & beregne forpliktelsen pd en palitelig méte.

innskuddsplaner
Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere

betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfores som lgnnskostnad.
Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel (pensjonsmidler) i den grad innskuddet kan
refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Ytelsesplaner

En ytelsesplan er en pensjonsordning som ikke er en innskuddsplan. Typisk er en ytelsesplan en
pensjensordning som definerer en pensjonsutbetaling som en ansatt vil motta ved pensjonering.
Pensjonsutbetalingen er normalt avhengig av flere faktorer, som aider, antalt 3r i selskapet og lgnn. Den
balansefgrte forpliktelsen knyttet til ytelsesplaner er ndverdien av Ge definerte ytelsene pa balansedagen
minus virkelig verdi av pensjonsmidlene {innbetalte belpp til forsikringsselskap), justert for ikke resultatfgrte
estimatawvik og ikke resultatfgrte kostnader knyttet tif tidligere perioders pensjonsopptjening.
pensjonsforpliktelsen beregnes arlig av en uavhengig aktuar ved bruk av en linezr opptjeningsmetade.

Skatt

skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller
kan reversere | samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende
forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening.
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres oppferes netto i balansen,

Utsatt skatt regnskapsfgres tit nominelt belgp.

Kontanistrgmoppstifling
Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter

omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddetbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvaerende lppetid mindre enn tre
maneder fra anskaffelsesdato.
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Ven Eiendom AS - morfkonsern Noter til regnskapet for 2018

Note 1 Varige driftsmidler

Morselskapet
inventar/ Cellulosevn.

utstyr/brakke 25 Amsrudun. 7 Tomter Sum
Anskaffeiseskost 31.01. 98 586 1399705 10030389 1860620 13 389 280
Tilgang 236 250 0 0 0 236 250
Avgang Y, G 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 334 848 1399705 10030369 1860620 13 625 540
Akkumnulerte avskrivninger 31.12. 29 306 469 005 3 450 369 0 3 957 680
Balansefort verdi 31.12. 306 540 @30 700 6571000 1860620 9 667 BEO
Arets avskrivninger 21710 28 600 487 000 ] 537 310
Avskrivnngsprosent 10 % 2-10% 2-10%
Avskrivningsplan Linezr Linear Linezr
Konsernet
Tomter,
Grave- Bygnings- bygninger
Transport- maskiner, messig og fast
midter utstyr ol innredning eiendom Totalt
Anskaffelseskost 01.01. 7 480 114 28 814 940 1071658 13290694 80 737 404
Tilgang 1589 250 8 158 578 v G 9 757 825
Avgang 10060 000 1706 800 0 0 2 708 800
Anskaffelseskost 31.12. 5 (059 364 35 366 915 1071656 13280694 49 728 265
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 4 986 008 22 788 377 707 300 3928374 32 411 148
Balansefart verdi 31.12. 3073 266 12 577 838 364 356 8 3682 320 25 377 480
Arets avskrivninger 966 169 3083081 107 165 515 60D & 671 025
Forventet pkonomisk levetid 10-20% 10-25% I taki med 2-10%
Avskrivningsplan Linezer Linaer felekontrakien Linser
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Ven Eiendom AS - morikonsern Noter til regnskapst for 2018

Finansiell leasing inkludert | varige driftsmidier ovenfor
Grave- Bygnings-

Transport- maskiner, messig

midler utstyr o.b. innredning Totait
Anskaffelseskost 01.01. 0 0 0 0
Titgang 1350 000 £ 235 000 0 6589600
Avgang 0 g a 0
anskaffelseskost 31.12. 1350000 5239 000 0 6582000
Aldcumulerte avskrivninger 3112, 202 500 698 534 ¢ 901 034
Balansefart verdi 31.12, 1147 50O 4 540 488 & 5 EB7 968
Arets avskrivninger 202 500 898 534 0 301 034
Avskrivaingsplan 20 % lineger 20 % linezer
Resterende leieperiode 4 &r 4 3r

Seiskapet har rett til & kjgpe driftsmidlene etter den estimerte lefeperioden pd 5 &1

Forpliktelser knyttet til balansefert leasing

MNominell

verdi Niverdi
Forfall innen ett &r 1421016 1399600
Forfall innen to til fem ar 4 618 302 4 369 888
Fofall etter fem ar “ -
Sum 6039318 5769488
Arlig leie av ikke balansefrte driftsmidler Leieperiade Arlig teie
Driftsmiddel
Transportmidler 2017-2022 816 000
Gravemaskiner, utstyr a.l. 2013-2022 3 860000
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Ven Eiendom AS - mor/konsern Noter til regnskapet for 2018

Note 2 Anlegpskontrakier

Balansefdrie verdier vedrgrende prosjekter 2018 2017

Inkludert | kundefordringer

Opptjent ikke fakturert produksijon 8967 487 4 467 259
Tithakeholdte betalinger Lh.t. kontrakt 0 0
Arbeid under utfpreise 839 000 180 000

inkludert | kortsiktig gield
Fakturert, ikke utfart produksjon (forskudd) 370 000 3 644 000

Resultatposter vedrgrende prosjekter 2018 2017

Besultat pé prosjekier under utfareise
Resultatferte totale inntekter 70879000 53890000

Estimert kontrakisfortjeneste 7423 00Q 3429 000

Fapsprosiekter under uifgrelse
Gienverends produksjon 7000 000 8 800 000
Nedskrevet pa tapsprosjekier 4 659 000 3037000

Note 3 Datterselskap

Morselskapet
Investeringene i datterselskap regnskapsfares etter kostmetoden

Egenkapital Resuitat
Forretnings-  Eier-/ stemme- siste 3r sistedr  Balansefert
Datterseiskap kontor andel {200 %} {100 %) verdi
Gjgvik Graveservice AS Gipvik 50 % 16253 005 9 244 815 1277 400

Balansefegrt verdi 31.12, 1277 400
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Ven Eiendom AS - morfkonsern

Nete 4 Fordringer og gleld

Noter il regnskapet for 2018

Morselskapet Konsernet
Kundefordringer
2018 2017 2018
331308 23415 Kundefordringer til pélydende 26300474
-12 000 0 Avsetning til tap pa kundefordringer -212 Q00
319 308 23415 Kundefordringer i balansen 26088474
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett ar
2018 2017 2018
0 O Andre langsiktige fordringer 293 500
Q Y Sum 293 500
Langsikeig gield med forfall senere enn 5 &r
2018 2017 2018
4500000 5000000 Gjeld tif kredittinstitusjoner 4 500 000
0 o Annen langsiktig gjeld 0
4500000 5000000 Sum 4 500 0060
2018 2017 2018
7921875 8406 87% Gjeld sikret ved pant 19 668 616
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler
9101700 ¢ Varige driftsmidler 15827 874
0 0 Kundefordringer 25935041
9101700 Y Sum 41 762 815
Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for
8 0 tUbenyttet kassekreditt 5 000 000
0 Q Entrepengrgarantier 10180022
0 4] Andre konsernselskapers gield ¢
Q 0 Sum 15190022
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Ven Eiendom AS - morlkonsern Noter til regnskapet for 2018

Note 5 Mellemvarende med selskap | samme konsernm,v,

Morselskapet

Kundefordringer Angre fordringer

2018 2017 2018 2017

Foretak i samme konsern m.v. 165 875 540 a 25190

Sum 165 875 540 g 25180
@vrig langsiktig gield Leverandgrgjeld

2018 2017 2018 2017

Foretak i samme konsern 0 0 Q Q

Sum 0 0 0 0

Note & Finansielle omlgpsmidier
finansielle omlgpsmidler er vurdert til vickelig verdi. Arets resultatfprte verdiendring utgjgr en

nedskrivning med kr 11 675,

Note 7 Rentebytteavialer

Morselskapet og kensernet har inngdtt fastrenteavtale knyttet til fangsiktig fan fra kredittinstitusjoner.

Avtale Startdato Forfall Restgjeld Rente Markedsverdi
Renteswap 10.03.2015 30.12.2020 7921 875 2,29 % 115677
Sum 115677

Note 8 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Morselskapet Konsernet

2018 2017 Bundne bankinnskudd 2018

0 0 Skattetrekksmidler 909 663
Trekkrettigheter

0 0 Ubenyttet kassekreditt 5 000 00
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Ven Eiendom AS - mor/konsern Noter il regnskapet far 2018

Note 9 Egenkapital

Morselskapet

Annen
Arets endring | egenkapital Aksjekapital  egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 1877 400 1432471 31309 871
Arets resultat 2895921 2 895921
Avsatt uthyite O -2 610 000 -2 620000
Egenkapital 31.12. 1 877 460 1718392 3 59% 792

Konsemnet

Annen  Minoritets-
Arets endring | egenkapital Aksjekapital  egenkapital andel Sum
fgenkapital 01.01. 1 877 400 9072 442 980 819 11940661
Arets resultat 8 606 254 924482 9530736
Avsatt utbytte -2 610 000 -280000 -2 900 000
Egenkapital 31.12. 1877 400 15 (068 696 1625301 18571387

Note 11 Aksiekapital og aksionserinformasion
Morselskapet Ven Eiendom AS har forretningskontor i Amsrudvn. 7, 2827 Hunndalen, hvor en kan f&

utlevert konsernregnskap der selskapet inngér.

Aksjekapitalen pd kr 1 877 400 bestar av 600 aksjer & kr 3 129

Oversikt over aksjonarene 31.12.

Antall Eierandel

Bjgrn Henriksveen 200 33,3%
Terje Henriksveen 200 333%
Per Kristian Henriksveen 200 33,3%
Sum 600 100,0 %
@vrige {eierandel < 1%) o 0,0%
600 1000 %

Totalt antall aksjer
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Ven Elendom AS - mor/konsern Noter tif regnskapet for 2018

Marselskapet har ingen ansatie og ingen pensjonsordninger.

Konsernet har en avtalefestet fgrtidspensjonsordning {AFP). Denne er 3 anse som en ytelseshasert
flerforetaksordning, men regnskapsferes som en innskuddsordning frem til det foreligger pélitelig og tilstrekkelig
informasjon slik at selskapet kan regnskapsfgre sin proporsjonale andel av pensjonskostnad, pensjonsforpliktelse
og pensjonsmidler i ordningen. Selskapets forpliktelser er dermed ikke balansefgrt som gjeld.

Selskapets og konsernets pensjonsordninger tiffredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Persaner i ordningene Morselskapet Konsernet
Aktive Pensjonister Aktive Pensjonister
Ytelsesordning Y 0 68 0
innskuddspensjon ¢ 0 0 Q
Tilleggspensjon 0 0 0 Q
Resultatregnskap Morselskapet Konsernet
2018 2018
Kostnader ved AFP-ordning inkl. arbeidsgiveravgift 0 415323
Kostnader ved tilleggspensjonsordning inki. arb.g.avgift o 0
Kostnader ved innskuddsordning inki arbeidsgiveravgift Q a
Sum netto pensjonskostnad 0 415 323
Note 13 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Morselskapet Konsernet
2018 2017 2018
Midlertidige forskjeller
725 152 798 459 Driftsmidler 1894 862
0 0 Tilvirkningskontrakter 18 808 000
-12 000 0 Fordringer -212 000
a 0 Balansefgrt leasing -81 522
0 D Gevinst og tapskonto 68 534
0 0 Garantiavsefining -100 800
713 152 798 459 Netto midlertidige forskjeller 20377 874
78 300 0 3 % inntekt av utbytte 78 300
0 Q Underskudd til fremfaring -2 102 796
791 452 798 459 Grunnlag for utsatt skatt 1.8 333 378
174 119 183 645 Utsatt skatt 4037 743
0 0 Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 0
174119 183 645 Utsatt skatt i balansen 4037 743
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Ven Ei&ﬁﬁﬂm AS - morfkonsern Moter til regnskapet for 2018

Begrunnelsen for at utsatt skatiefordel ikke er balansefert er at historiske resultater skaper tvit om at
framtidige skattepliktize overskudd vil veere tilstrekkelige til 3 utnytie skattefordelen.

Grunnlag for skattekostnad, endring | utsatt skatt og betalbar skatt

Grunnlag for betatbar skatt

2994 504 475 567 Resultat for skattekostnad 12176243

-2 608 770 36180 Permanente forskjelier 45 638

384 734 511747 Grunnlag for skattekostnad pé arets resultat 12 221 881

85 307 72 858 Endring { midlertidige forskjeller -11751 838

470 041 £84 605 Grdag for bet.bar skatt { res.regnskapet 470 843

0 -217 014 Underskudd til fremfaring Q
Skattepiiktig Inntekt {grunniag for betathar

476G 041 367 591 skatt | balansen} 470043

Konsernet

Morselskapet
2018 2047 2018
Fordeling av skattekostnaden

108 109 88222 Betalbar skatt 108 109
0 0 For mye, for lite avsatt i fjor s

108 109 88222 Sum hetalbar skatt 108 108
-1612 25915 Endring i utsatt skatt/skattefordel med gammel skatiesats 2730932
-7 915 -7 985 Endring i utsatt skatt/skattefordel som feige av endret -183 534
98 583 106 151 Skattekostnad 2 645 507

Avsternming av drets skattekostnad

2994 504 475 567 Regnskapsmessig resuitat fgr skattekostnad 12176 243
688 736 114136 Beregnet skatt 2 800 536
98 583 106 151 Skattekostnad i resultatregnskapet 2645 507
-580 153 -7 385 Differanse -155028

Differansen bestdr av fglgende:

-600 247 8 683 Skatt av permanente forskjeller 10497
0 0 Endring i utsatt skatt/skatiefordel som falge av endret G

-7 915 -7 985 Endring i utsatt skatt/skattefordel som fglge av endret -1R3 534
18 009 -8 682 Skatt av 3 % inntekt utbytte 18 009
-590 153 -7 885 Sum forklart differanse -155 029

Retaibar skatt i balansen
108 109 88222 Betalbar skatt i skattekostnaden 108 109
J08 108 88 222 Betalbar skatt | balansen 108 109
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Ven Eiendom AS - mor/konsern

Note 14 Drifisinntekter

Moter til regnskapet for 2018

Morselskapet Konsernet
2018 2017 2018
0 0 Salgsinntekter 110 462 781
1861130 1826556 Leieinntekter 842 500
a 0 andre driftsinntekter 1400 362
1861 130 1 826556 Sum 112 705 843
2018 2017 Fordeling p virksomhetsemrider 2018
Q 0 Entrepengrvirksomhet 111 863 143
1861130 1826 556 Utleie fast elendom 842 500
0
1861130 1 826 556 Sum 112705643
2018 2017 Geografisk fordeling 2018
1861130 1826556 Norge 112 705 643
Sum 112 705 643
Note 15 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgigrelser 1an til ansatte mm,
Maorseiskapet Konsernet
2018 2017 Lpnnskostnader 2018
0 0 tgnninger 24 136 451
0 0 Arbeidsgiveravgift 3551062
a 0 Pensjonskostnader 1070611
0 Q Andre yielser 230 857
4] 0 Sum 28 988 982
0 0 Sysselsatte &rsverk | regnskapsaret har veert 46
Yielser til ledende personer Daglig leder
Lenn 712 356
Pensjonsutgifter o
8

Annen godtgjgrelse

Styret

57 760

Verken styreleder eller daglig leder har noen bonusavtaler, og de har heller ingen avtaler om godigjgrelse ved

oppher av arbeidsforholdet/vervet,

Det er ikke gitt l3n/sikkerhetsstillelse tit daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.
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Ven Eiendom AS - mor/konsern

Noter til regnskapet for 2018

Kostnadsfart godtgjarelse til revisor Morseiskap Konsern
tovpalagt revisjon 23 80G 150 800
Andre attestasjonstjenester Q 0
Skatterddgivning {inkl. teknisk bistand med ligningspaplirer} 5000 11 000
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med drsregnskap) 7 300 136 300
Sum 36100 298 100
Note 16 Transaksioner med naerstdende parter
Ytelser til ledende ansatte er omialt i note 18, og mellomvarende med konsernselskaper er
omtalt i note 5.
Konsernets transaksjoner med narstiende parter: Murselékap Konsern
Salg av tjenester:
- Datterseiskap 1018630 0
- Neere familiemedlemmer av kontrollerende ejere 0 0
Note 17 Spesifikasion av finansinntekter og finanskostnader
Morselskapet Konsernet
2018 2617 Finansinntekter 2018
2610000 0 Utbytte fra datterselskap 0
1573 850 Andre finansinntekter 6 898
2611973 880 Sum finansinntekter & 898
Morselskapet Konsernet
2018 2017 Finanskostnader 2018
o] 0 Rentekosinad tid andre konsernseiskaper 0
352 968 362 537 Andre finanskostnader 816 249
Sum finanskostnader 816 249

352 968 362 537
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ARSBERETNING 2018

Ven Eiendom AS

Virksomheten

Ven Eiendom AS ble stiftet 5.mai 2000 og kjepte eiendommen Cellulosevegen 25 | Gjgvik.
t.november 2011 ble eiendommen Amsrudvegen 7 | Hunndalen kippt.

Virksomheten er drift og utleie av eiendom til naeringsvirksomhet,

Forretningskontor og virksomhet er lokalisert i Gjgvik kommune.
Selskapet er mor i konsernregkskapet.
Selskapet er ikke involvert i forsknings- og utviklingsarbeid.

Gkonomiske resultater
Driftsinntektene | konsernet var i 2018 kr 112 705 643. I morselskapet var inntektene kr

1 861 130. Det har veert en stor gkning | omsetning fra 2017 til 2018 | konsernet. Dette
skyldes gkt aktivitet, med fiere gjennomferte prosjekter i datterselskapet. Flere store
prosjekter er ogsd avsluttet i lgpet av dret. Arsresuitatet i morselskapet viser et overskudd
pd kr 2 895 921. Arsresultatet for konsernet viser et overskudd p& 9 530 736.

Arsresultatet | morselskapet p& kr 2 895 921 fores|3s fordelt pd

® Overfort til annen opptjent egenkapital: 285 921 kroner.
e Utbytte: 2 610 000 kroner.

Konsernets egenkapital er ved &rsskiftet 18 571 397 kroner, hvilket utgjer en
egenkapitalandel p& 27,8 %. Seiskapet har tilfredsstillende likviditet.

Morselskapets egenkapital er ved 8rsskiftet kr 3 595 792, hvilket utgjer en
egenkapitalandel p8 24,7%. Selskapet har tilfredsstillende likviditet.

Styret foresldr at drsregnskapet for 2018 fastsettes som selskapets regnskap. Styret er av
den eppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse med noter gir rettvisende
oversikt over selskapets stilling og drift pr 31.12.2018.

Styret kjenner ikke til at det etter regnskapsarets slutt har inntruffet forhold av vesentlig
betydning for bedgmming av selskapets framtidsutsikter.

I samsvar med regnskapsiovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er
lagt tit grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer
Styret ser ingen fremtidige miljgkrav eller rammebetingelser med mer som vil fore til risiko
eller usikkerhetsfaktorer virksomheten stér overfor.

Finansiell risiko
Styret anser at videre strategi ikke vil medfgre finansiell eller likviditetsrisiko.

Samfunnsansvar og ytre miljo
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg.

Arbeidsmiljg og likestiliing

17.08.2020 ki 00:06 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 33



annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 982078180

Det var ingen ansatte i morselskapet ved regnskapsé’wrets slutt. Styret bestdr av 3 personer
som alle er menn, Det har ikke vaert skader eller ulykker i regnskapsaret.

I datterselskapet var det ved regnskaps&rets siutt 51 ansatte, 1 kvinne og 50 menn.
Arbeidstid og lenn er rettferdig fordelt mellom kjgnnene. Selskapets lgnnspolitikk anses 3
vaere kjgnnsngytral pd alle omr8der. Styret bestér av fem personer, hvorav ingen kvinner,

Hunndalen, 7. juni 2019

I styret for Ven Eiendom AS
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Tgfje Henriksveen Per Kristian Henriksveen
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Til generalforsamlingen i Ven EiendomAS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

KNonklusjon
ViharrevidertVen EiendomAS'arsregnskap, sombestar av:

» selskapsregnskapet,sombestar av balanse per31. desember 2018, resultatregnskapog
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen ognotertil
arsregnskapet, herunder et sammendragav v iktige regnskapsprinsipper,og

* konsernregnskapet, sombestarav balanse per 31. desember 2018, resultatregnskapog
kontantstromoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen ognotertil
arsregnskapet, herunder et sammendragav v iktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
* erarsregnskapet avgitti samsvarmed lovogforskrifter

+ gir det medfplgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Ven
EiendomAS per 31. desember 2018 o gav selskapets resultater ogkontantstrommer for
regnskapsaret somble avsluttet per denne datoenisamsvarmed regnskapslovensreglerog
god regnskapsskikkiNorge.

+ gir det medfplgende konsernregnskapetetrettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernetVen EiendomA S per 31. desember 2018 ogav konsernetsresultaterog
kontantstremmer forregnskapsaret somble avsluttet per denne datoenisamsvarmed
regnskapslovensregler og god regnskapsskikkiNorge.

Grunniag for konklusionen

Vihar gjennomfort revisionenisamsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunderde
internasjonale revisjonsstandardene International Standardson Auditing (ISA -ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold tildisse standardene er beskreveti Revisors oppgaver ogplikter ved revisjonav
arsregnskapet. Vieruavhengige av selskapet og konsernet slik det krevesilov og forskrift, oghar
overholdt vire ovrige etiske forpliktelserisamsvarmed disse kravene. Ettervar oppfatninger
innhentet revisjonshevis tilstrekkelig o ghensikts messigsom grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informagjon

Ledelsen eransvarlig for evrig informasjon. Yvriginformasjon omfatterinformasjoniarsrapporten
bortsettfra arsregnskapet og den tilhorende revisjonsberetningen.

Var uttalelse omrevisjonen av arsregnskapet dekkerikke avriginformasjon, o gvi attestererikke den
avrigeinformasjonen.

Fricew aterhouseCoopers AS, Storgt. 121, Postboks 404, NO-2603 Lillehammer
T: 02316, org. no.: 87 0og 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserterevisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoris ert regnskap sfererselskap
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I forbindelse med revisjonenav arsre gnskapeter detvar oppgave a lese pvriginformasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger v esentliginkonsistens mellomevriginformasjonog
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss underrevisjonen, eller hvorvidt den tilsynelate nde
inneholdervesentlig feilinformasjon.

Dersomvi konkluderer med atden gvrige informasjonen inneholder v esentligfeilinformasjonervi
palagta rapportere det. Viharingenting a rapportereisa henseende.

Styrefs ansvar for drsregnskapef

Styret(ledelsen) eransvarligfor & utarbeide arsregnskapeti samsvar med lov ogforskrifter, herunder
for atdetgiret rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikkiNorge.
Ledelsenerogsaansvarlig for slikintern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap somikke inneholdervesentligfeilinformasjon, verken som folge av mislighetereller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapeterledelsen ansvarlig for a ta standpunkttil selskapets og
konsernets evne til fortsattdrift, og pa tilberlig mate a opplyse omforhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skalle ggestil grunn for drsregnskapet s lenge detikke er
sannsynligat virksomheten vil bliavviklet.

Revmors oppgaver og plilfer ved reuisjonen au drsregnskapet

Vartmal med revisjonen era oppnabetryggende sikkerhet forat arsregnskapet somhelhetikke
inneholdervesentlig feilinformasjon, verken som falge av mislighetereller utilsiktede feil, oga avgien
revigjonsberetningsominneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti foraten revigjon utfort isamsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikkiNorge,
herunderSA-ene, alltid vilavdekke v esentlig feilin formasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstasomfolge av misligheterellerutilsiktede feil. Feilinformasjon blirvurdertsomvesentligdersom
den enkeltviseller samlet med rimelighetkan forventesa pavirke skonomiske beslutminger som
brukerne foretarbasert pa arsregnskapet.

For viderebeskrivelse av revisorsoppgaverogplikter vises det til:

https://revisorforenin gen no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkbusion om drsbevetningen

Basert pa varrevisjon av arsregnskapet sombeskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetmingen omarsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift o g forslaget tilresultatdisponering
er konsistente med arsregnskapetogisamsvar med lov ogforskrifter.

Konklusion om regisirering og dokumeniasion

Basert pa varrevisjon av arsregnskapetsombeskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendigi henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000

(2)
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«Attestasjonsoppdragsomikke errevisjon eller forenklet revisorkontroll av historiskfinansiell
informasjon», mener vi atledelsen har o ppfy1tsin plikt til 4 serge forordentligo goversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov oggod
bokferingsskikki Norge.

Lillehammer, 7.juni 2019
PricewaterhouseCoopers AS

v

Pal Bakke
Statsautorisert revisor

3)

17.08.2020 kI 00:06 Brgnngysundregistrene Side 33 av 33



