== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 026 047

Eiersekgonssameie
SKULLERUDH@GDA || BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

27.04.2026 kl 14:39 Brgnngysundregistrene
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13996 676 13421035
Sum inntekter 13996 676 13421035
K ostnader

Lgnnskostnad 507 745 490 630
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 108 698 112 481
Annen driftskostnad 17 231 827 11047 926
Sum kostnader 17848 271 11 651 037
Driftsresultat -3851595 1769 998

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28 626 22419
Sum finansinntekter 28 626 22419
Annen finanskostnad 1364 283 1104 525
Sum finanskostnader 1364 283 1104 525
Netto finans -1 335657 -1082 106
Resultat far skattekostnad -5187 252 687 892
Arsresultat -5187 252 687 892
Totalresultat -5187 252 687 892

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -5187 252 687 892
Sum overfaringer og disponeringer -5187 252 687 892
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 301 645 410 343

Sum varige driftsmidler 301 645 410 343

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 301 645 410 343
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 45 982 34962
Andre fordringer 63 452 648 368
Sum fordringer 109 434 683 330
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1560516 1937 070
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1560516 1937 070
Sum omlgpsmidler 1 669 950 2620 400
SUM EIENDELER 1971 595 3030743

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 21 585 346 16 398 094
Sum opptjent egenkapital -21 585 346 -16 398 094
Sum egenkapital -21 585 346 -16 398 094
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 22 373 469 18 094 421
Sum annen langsiktig gjeld 22 373 469 18 094 421
Sum langsiktig gjeld 22 373 469 18 094 421

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 496 108 649
Leverandargjeld 961 953 1055242
Annen kortsiktig gjeld 213023 170525
Sum kortsiktig gjeld 1183472 1334416
Sum gjeld 23 556 941 19 428 837
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1971 595 3030 743
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 357620

981 026 047
Eierseksjonssameie
SKULLERUDHOGDA II BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.04.2026 Kkl 14:39

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 981 026 047
SKULLERUDH@GDA IT BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 996 676 13 421 035
Sum inntekter 13 996 676 13 421 035
Kostnader

Lennskostnad 507 745 490 630

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 108 698 112 481
Annen driftskostnad 17 231 827 11 047 926
Sum kostnader 17 848 271 11 651 037
Driftsresultat -3 851 595 1 769 998
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 626 22 419
Sum finansinntekter 28 626 22 419
Annen finanskostnad 1 364 283 1 104 525
Sum finanskostnader 1 364 283 1 104 525
Netto finans -1 335 657 -1 082 106
Resultat fer skattekostnad -5 187 252 687 892
Arsresultat -5 187 252 687 892
Totalresultat -5 187 252 687 892

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -5 187 252 687 892

Sum overferinger og

disponeringer -5 187 252 687 892
Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 981 026 047 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 026 047
SKULLERUDH@GDA IT BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 301 645 410 343
Sum varige driftsmidler 301 645 410 343

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 301 645 410 343
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 45 982 34 962
Andre fordringer 63 452 648 368
Sum fordringer 109 434 683 330
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 560 516 1 937 070
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 560 516 1 837 070
Sum omlepsmidler 1 669 950 2 620 400
SUM EIENDELER 1 971 595 3 030 743

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 981 026 047 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 21 585 346 16 398 094
Sum opptjent egenkapital -21 585 346 -16 398 054
Sum egenkapital -21 585 346 -16 398 094
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 22 373 469 18 094 421

Sum annen langsiktig gjeld 22 373 469 18 094 421

Sum langsiktig gjeld 22 373 469 18 094 421

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 496 108 649

Leverandergjeld 961 953 1 055 242

Annen kortsiktig gjeld 213 023 170 525

Sum kortsiktig gjeld 1 183 472 1 334 416

Sum gjeld 23 556 941 19 428 837

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 971 595 3 030 743
Utskriftedato 10.04.2025 Organisasjonsny 981 026 047 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 981 026 047
SKULLERUDH@GDA IT BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5185
SKULLERUDH®GDA |l BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmate i SKULLERUDH@GDA Il BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mars 2025 kl. 18:00, Langerud Sykehjem - Skullerudveien 45.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Mange eiere har ikke registrert sin e-postadresse og mobilnummer, til tross for at de har akseptert elektronisk
kommunikasjon. Det er den enkelte eiers ansvar & serge for at korrekt kontaktinformasjon til enhver tid er
oppdatert. Styret oppfordrer derfor alle eiere til & logge inn pa Vibbo og cppdatere sin e-postadresse og
mobilnummer under "Min profil" for 4 unnga 4 ga glipp av viktige meldinger fra styret.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ekstraordinaer utbetaling av honorar

8. Huscrdensreglene §6.3 flyttes til Vedtekiene

9. Husordensregler §6.2 flyttes til vedtektene

10. Fermulere vedtekten §17.2 bedre (kaste fra balkonger/terrasser)
11. Oppdaterte vedtekter, §8.1, enkelt vedlikehold balkonger/terrasser
12. Tilleggstekst i vedtektenes §8 om vedlikehold

13. Vedtektene: Palagt & varsle om oppussing og steyende arbeider
14. Endre vedtekt i forbindelse med forurensing i garasjeanleggene
15. Endre vedtektenes §21.4, parkering i sameiet/garasjene

16. Prioritering av vaktmesterens arbeid

17. System for vedlikeholdsplan og 4pen oversikt

2av 30
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18. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | SKULLERUDH@GDA || BOLIGSAMEIE

3av30
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Hoff fra OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckollen ble Christoffer Hoff foreslatt. Som protokollvitner ble Agnes Wahl-Tvenge foreslatt.

4 av 30
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets negative resuliat dekkes ved overfering fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. [Arets negative resultat dekkes ved overfaring fra egenkapital.]

Vedlegg
1. 5185 Arsregnskap 2024 med revisjonsberetning..pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 496.112.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 496.112 kroner

5av 30
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Sak7
Ekstraordinaer utbetaling av honorar

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Pa grunn av en stor vannlekkasje har flere beboere mafttet flytte fra leilighetene sine over en periode pa flere
méaneder. Dette har medfart ekstra stor arbeidsmengde for styremedlemmene, bade p4 dagtid, kveldstid og

i helger. Styremedlemmene har hatt ekstraordinaer oppfelging av beboere, leveranderer, forsikringsselskap
og befaringer for 4 lese viktige oppgaver i forbindelse med vannlekkasjen. Det er viktig at styremedlemmer er
villige til & endre sine planer og legge inn ekstra innsats nar det oppstar ekstraordinzere hendelser i sameiet.

Styret foreslar derfor at det gis et ekstra honorar til styremedlemmene Inge Aukrust og Karin Tanja de Wilde p&
kr.15 Q00,- til hver av dem som en kompensasjon for den ekstraordineere innsatsen de har lagt ned i forbindelse
med vannlekkasjen.

Forslag til vedtak

Arsmote godkjenner styrets forslag om utbetaling av ekstra honorar til Karin og Inge.

Sak 8
Husordensreglene §6.3 flyttes til Vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon:
Dagens tekst i "Husordensreglene 6.3. Vannkraner, lekkasje m.v.” flyttes til vedtektene:

Beboerne mé sarge for at avlepsrer for vasker, WC o.l. ikke tilstoppes. Skader som er forarsaket av4pne kraner,
tilstoppede rer m.yv., utbedres umiddelbart. Utgiftene dekkes av seksjonseier. Dette kan ogsa gjelde skade pa
annen leilighet. Ved skade eller lekkasje pa VVS-anlegg m.v. som gjer syeblikkelig inngripen nadvendig, tilkalles
rerlegger og styret informeres.

Forslag til vedtak

Husordensreglene §6.3 flyttes til Vedtektene som §9.2. Vedtektene, §9.2 blir §9.3 cg §9.3 blir §9.4. Teksten for
§91 blir da: Beboerne ma serge for at avlepsrer for vasker, WC o.l. ikke tilstoppes. Skader som er forarsaket
av apne kraner, tilstoppede rer m.v., utbedres umiddelbart. Utgiftene dekkes av seksjonseier. Dette kan ogsa
gjelde skade pa annen leilighet. Ved skade eller lekkasje pa VVS-anlegg m.v. som gjer ayeblikkelig inngripen
nedvendig, tilkalles rerlegger og styret informeres.

6 av 30
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Sak 9
Husordensregler §6.2 flyttes til vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon:

Det er oppdaget at en del leiligheter har defekt og dermed manglende ventilasjon. | tillegg til at dette medferer
darlig/skadelig inneklima s& kan det ogsé pafere bygningsmassen omfattende skader.

Teksten i "Husordensreglene 6.2 Avtrekk/lufting av leilighet” som flyttes til vedtektene er:
Avtrekksviftene skal til enhver tid sta pa. Dette for & forhindre sopp - og fuktskader.
Ventiler i vindusrammene skal alltid vaere dpne.

Lufting skal skje gjennom vinduer og verandader og ikke giennom entréder mot
frappeoppgang.

Det er bestemmelser som regulerer hvilke vifter og motorer som til enhver tid skal veere montert i leiligheten
for ventilasjon fra kjgkken og bad. Informasjon om dette stir pa sameiets nettside. Disse ventilasjonslgsningene
skal til enhver tid sta paslatt for 4Skullerudhagda |l Boligsameie 3 unnga fukt, sopp, mugg og andre skader i
leiligheten og pa bygningsmassen foravrig

Forslag til vedtak

Settes inn som i vedtektene som Vedtektenes §8.2; Avtrekksviftene skal til enhver tid sta pa. Dette fora
forhindre sopp - og fuktskader. Ventiler i vindusrammene skal alltid vaere apne. Lufting skal skje gjennom
vinduer og verandader og ikke gjennom entréder mot trappeoppgang. Det er bestemmelser som regulerer
hvilke vifter og motorer som til enhver tid skal veere montert i leiligheten for ventilasjon fra kjekken og bad.
Infeormasjon om dette star p4 sameiets nettside (Vibbo). Disse ventilasjonslesningene skal til enhver tid sta
paslatt for & unnga fukt, sopp, mugg og andre skader i leiligheten og pa bygningsmassen foravrig og sikre godt
inneklima.

Sak 10
Formulere vedtekten §17.2 bedre (kaste fra balkonger/terrasser)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon:

Erfaring fra det siste aret er at det tydeligvis er noen som mé ha informasjon inn ganske detaljert for & forsta
det. Derfor har styret forslag om & utvide teksten slik at det ikke skal vaere tvil.

7 av 30
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Dagens vedtekt §17.2 er:
Ikke tillatt &4 kaste eller helle ut noe i det hele tatt fra sin egen terrasse eller ut av vinduer. Gjelder spesielt
sigarettsneiper og shnus men ogsa alt annet.

Forslag til vedtak
Vedtektene §17.2 endres til: Ikke tillatt kaste noe som helst fra balkonger/terrasser. Heller ikke under flytting
eller oppussing, sne/is eller avfall/seppel.

Sak 11
Oppdaterte vedtekter, §81, enkelt vedlikehold balkonger/terrasser

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret

Styret/vaktmester har ikke tilgang til hver enkelt leilighet sin balkong/terrasse. Disse bar vaskes/renses pa arlig
basis for at ikke treverk/bygningsmassen edelegges. Dette for & fierne skift, fugleekskrementer, mose og annet.
Derfor ber dette utferes minimum arlig av hver enkelt leilighet og eier er ansvarlig for at dette blir utfart.

Forslag til vedtak

Felgende legges inn som vedtektene §8.1: Beboer/eier disponerer egen balkong/terrasse og har dermed arlig
vedlikeholdsplikt pa dette omradet. Dersom ikke balkong/terrasse vedlikeholdes/vaskes kan styret bestille
dette utfert for eiers kostnad.

Sak 12
Tilleggstekst i vedtektenes §8 om vedlikehold

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Erfaring viser at vedlikeholdsplikten til alle eiere ber spesifiseres noce mer detaljert i vedtektene.
Forslag til vedtak

Tilfere §81: Vedlikeholdsplikten omfatter bad, ventilasjon/vifte, rersystem inne i leiligheten og utstyr/maskiner
som er tilkoblet vann. Ved skader ma eier straks varsle styret/vaktmester om skader pa bygningsmassen.
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Sak 13
Vedtektene: Palagt & varsle om oppussing og steyende arbeider

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag om at alle beboere er palagt a varsle pa oppslagstavlen pa Vibbo nar de skal pusse opp eller utfere
annet arbeide og det medfarer stey- Informere om nar og hvor lenge dette vil pAga og at varselet gar til alle i
blokken/bygningen.

Det kan til tider vaere vanskelig 4 finne ut hvem som faktisk borrer eller gjer annet som gir sjenerende stoy.

Forslag til vedtak

Felgende legges inn som vediektene §6.1: Alle beboere er pélagt 4 varsle pa oppslagstavlen pa Vibbo nar de
skal pusse opp eller utfere annet arbeide og det medfarer stey- Infermere om nar og hvor lenge dette vil paga
og at varselet gar til alle i blokken/bygningen.

Sak 14
Endre vedtekt i forbindelse med forurensing i garasjeanleggene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret
Saksinformasjon:

Sameiet har ikke fillatelse til at det utferes bilvask, reparasjoner av kjgreteyer eller annet som kan forurense
med kjemikalier eller oljebaserte produkter. Hvis slikt skal tillates ma det bygges opp egen plass for dette ut fra
strengt regelverk og det vil medfere store kostnader i investering og lepende drift.

Forslag til vedtak

Vedtektene §21.3 tilferes felgende tekst: Ikke tillatt med kjemikalie eller cljebasert lekkasje i sameiet. Ved biler
med lekkasjer ma eier legge noe under som fanger opp lekkasjene og fa stoppet de snarest mulig dersom bilen
skal parkeres i sameiet.

Sak 15
Endre vedtektenes §21.4, parkering i sameiet/garasjene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:
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Biler kan na fortsatt ha skilter pa selv uten at de er kjerbare eller har gyldig forsikring. Viktig at kjereteyer har
ansvarsforsikring dersom de skulle medfere brann eller annen type edeleggelse/skade i sameiet.

Forslag til vedtak

Vedtektenes § 21.4 endres til felgende tekst: Det er ikke tillatt & hensette bilvrak eller avskiltede kjereteyer pa
parkeringsplassene. Alle biler skal til enhver tid veere flyttbar/kjerbar og ha gyldig forsikring.

Sak 16
Prioritering av vaktmesterens arbeid

Forslag fremmet av:
Linette Vik, seksjon 147

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vaktmesterens tid pd sommeren, brukes i dag veldig mye pa gressklipping, mens viktig vedlikehold
nedprioriteres. Oslo kommune anbefaler redusert klipping for & bevare pollinatorenes miljg og 4 unnga klipping
i mai. Samtidig har vi store behov for vedlikehold som ber pricriteres.

Styrets innstilling

Styret har vurdert forslaget som er sendt inn og har vaert i dialog med forslagsstiller om saken. Styret

har foreslatt at denne saken ikke behandles pa arsmetet, da styret allerede rundt arsskiftet hadde mete
med vaktmester om endringer i arbeidsoppgaver og besparelser i tiden fremover. Sa det er allerede
omprioriteringer av vakitmesterens oppgaver, men forslagstiller ensket at Arsmete behandler denne saken.

Styret har ansvar for & forvalte sameiet pa en helhetlig og forsvarlig mate og ma ha frihet til 4 gjere lapende
vurderinger av hva som er viktigst & prioritere. En slik fleksibilitet er nadvendig for & kunne tilpasse seg endrede
behov og forhold gjennom &ret. A detaljstyre vaktmesterens arbeidsoppgaver gjennom vedtak pa arsmetet kan
vaere upraktisk og begrense styrets mulighet til 4 ivareta sameiets beste pa en effektiv méate.

Styret er bevisst pa behovet for en balansert arbeidsferdeling for vaktmesteren og har allerede gjennomfert
tiltak for & sikre at vedlikeholdsarbeid far nedvendig oppmerksomhet. Styret vurderer fortlepende
arbeidsoppgaver og prioriteringer i samarbeid med vakimesteren og eventuelle innspill fra beboere.

Pa bakgrunn av dette anbefaler styret at arsmoste stemmer ned forslaget til vedtak ved & stemme MOT
vedtaksforslaget, da styret allerede rundt arsskiftet tok nedvendige grep for 4 justere vaktmesterens
arbeidsoppgaver og fortsatt ma ha mulighet til &4 gjere lepende prioriteringer til beste for sameiet.

Forslag til vedtak

Sameiet vedtar a justere vaktmesterens arbeidspricriteringeri en preveperiode pa et ar slik at: Gressklipping
kun utferes ukentlig rundt blokkene, gangveiene, uteplassen, lekeplassen og benker — og kun ved reelt behov.
Starre grentomrader klippes maks to ganger i maneden fra 1. juni til 30. september. Vaktmester prioriterer
planmessig vedlikeholdsarbeid, inkludert: Maling og utskifting av skadet treverk. Fjerning av mose og granske
fra lave tak, gangveier, uteplass og annet. Vedlikehold av garasjer, andre fellesbygg og omrader. Styret og
vakimester samarbeider tettere om prioritering av vedlikeholdsoppgaver. Det kan vurderes & fa giennomfert
en brukerundersekelse blant bebcerne for tilbakemelding pa vedlikehold og forbedringsomrader.
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Sak 17
System for vedlikeholdsplan og dpen oversikt

Forslag fremmet av:
Linette Vik, seksjon 147

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret hari flere ar prioritert akutt vedlikehold fremfor verdibasert vedlikehold. Dette har fert til synlig visuelt
forfall av hvordan bygningene i sameiet fremstar. Mens samilige nabosameier de siste arene har gjennomfert
systematisk vedlikehold som vasking, maling og oppgradering av fasader, mur og treverk m.m., har vart sameie
blitt hengende etter.

| lepet av de siste to arene har prisantydningen pa leiligheter i deler av sameiet sunket med opptil 10 %. Om
man sammenligner en leilighet i sameiet solgt i fjor, 14 kvadratmeterprisen 26 304 kr under gjennomsnittet
for leiligheter i Oslo. Dette utgjer en kvart million kroner per 10 m2. Denne avstanden blir ikke mindre

med manglende verdibasert vedlikehold, noe takstmenn ser og tar hensyn fil. Deite ber derfor veere med i
prioriteringen og i oversikier fra styret.

Forslaget under vil kunne gi beboere oversikt over styrets arbeid med prosjekier som utskifting av derer, tak
og den konkrete fremdrifien av vedlikehold i sameiet. Dette er essensielt for eiere scm ensker a ivareta verdien
av sin bolig.

Styrets innstilling

Styret har vurdert det innsendte forslaget og har vaert i dialog med forslagsstilleren om saken. Styret har
foreslatt at saken ikke behandles pa arsmetet, men den er likevel inkludert pa agendaen etter @nske fra
forslagsstilleren.

Bakgrunnen for styrets anbefaling er at det allerede ervedtatt A implementere et digitalt system for registrering
og oppfelging av vedlikeheld og baerekraft og styret har startet opp detite arbeidet. Dette systemet er
tilgjengelig pa styrerommet.no, som er styrets primsaere styringsverktsy. Styret anser det imidlertid verken
som hensiktsmessig eller praktisk gjennomfarbart & gjere en fremtidig vedlikeholdsplan apent tilgjengelig

for alle beboere. En slik plan vil kun vaere et estimat og ikke et vedtatt tiltak, og eventuelle endringer eller
omprioriteringer kan bli nedvendige underveis. Offentliggjering av en overordnet vedlikeholdsplan kan derfor
vaere misvisende og potensielt pavirke salgspriser i sameiet, ettersem opplysningene kan mistolkes av bade
eiere og potensielle kjepere.

Videre har styret allerede vedtatt 4 styrke informasjonsflyten til eierne ved & gi hyppigere og mer detaljert
informasjon via Vibbo om pagaende vedlikeholdssaker og andre relevante forhold. Dette vil imidlertid skje i
den grad det er hensikismessig og ikke gar pa bekestning av styrets evrige arbeid slik dette forslaget vil gjore.

Pa bakgrunn av dette anbefaler styret at arsmoste stemmer ned forslaget til vedtak ved & stemme MOT
vedtaksforslaget.
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Forslag til vedtak

Sameiet vedtar & innfere en strukturert vedlikeholdsplan som inkluderer: En 4pen vedlikeholdsliste pr. bygg,
tilgjengelig for alle beboere via Vibbo. Alle innmeldte saker registreres med beskrivelse, status, datc og kategori
(kritisk eller verdibasert vedlikehcld) og fiernes ikke fer de er utfert. Styret plikter a gi oppdateringer fire ganger
i aret, slik at beboerne kan felge status og fremgang i vedlikeholdsarbeidet. En oversikt over faste estimerte
vedlikeholdsintervaller for vask og maling av fasader, med estimert ar for gjennomfering, samt andre typer
vedlikehold i blokker som innvendig maling og annet. Vurdering av ulike finansieringsmuligheter for mindre
kostbart verdibasert vedlikehold, herunder lzering fra nabosameier som har valgt ulike fleksible modeller.
Prioriteringsrekkefalge av planlagte tiltak skal veere tydelig kommunisert og jevnlig oppdatert. Dette sikrer
bedre oversikt, forutsigbarhet og ansvarliggjering av styret i vedlikeholdssaker.

Sak 18
Valg av tillitsvalgte
§10 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer med 2 varamedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.

Leder tjenestegjer i ett ar, avrige styremedlemmer i to ar og varamedlemmeri ett &r.
Det vil hvert &r vaere 2 styremedlemmer som fortsetter i styret med ett ar igjen som valgt.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinsere sameiermatet i det 4r tjenestetiden utleper.

Styremaetet skal ledes av styreleder. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en meteleder.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekier og vedtak i sameiermetet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv eller
naerstiende har en framtredende personlig eller skoncmisk sarinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.
Valgkomiteens innstilling:
Styreleder:

¢ Lars Egil Seetrang

Styremedlem:

* Inge Aukrust
* Stig Andersen (erstatter Bjsrn Sgrensen)
« Jargen M. Fjeld

+ Liss Hansen (ikke p4 valg)

Varamedlemmer:

» Katrine Y. Wergeland
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* Monika Samon

Valgkomite:

* Agnes Wahl-Tvenge

¢ Soufiane Homrani

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Lars Egil Saetrang
59 ar
Utdanning: Bedriftsgkonom (organisasjon, administrasjon, ledelse, gkonomi, IT)
KURS: IT, IT sikkerhet, styrearbeid, HMS, kemmunikasjon, konfliktlesning, offentlige anskaffelser (anbud)
konkurranse med forhandlinger {anbud) brannsikkerhet, sameiermete og generalforsamling og innenfor
andre styre relaterte temaer.
ERFARING: Administrasjon, ledelse, innkjap, (IT, IT-sikkerhet, kommunikasjon, personvern, anbud,
forhandlinger, mateledelse, teambygging, styrerepresentasjon, (mange ars erfaring fra sameiet som
styremedlem og styreleder samt i private naeringsliv) Jobber na profesjonelt som styreleder pa heltid for
7 sameier og borettslag.

Valg av 2 styremedlem for 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for 2 ar:

¢ Inge Aukrust
55 ar
Yrke: Seniorracgiver.
Veertistyreti 3 ar, hvorav 1 4r som nestleder.
* Jergen M. Fjeld
45 ar
Har tidligere veert varamedlem i styret her i sameiet.
Utdannelse: Temmermester, Teknisk fagskole ,ingeniar Lang erfaring i bygningsbransjen.
Han har vokst opp i sameiet vart.

Valg av 1 styremedlem for 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for 1 &r:

« Stig Andersen
71ar
Selvstendig naeringsdrivende (Service varmeanlegg).
Utdannelse: Elektromonter, sertifisert fyringstekniker.
Vaert i styret i sameiet i 24 ar; nestleder, styremedlem og varamedlem.
Blir ofte om talt som samehets «LEKSIKON».
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Katrine Wergeland
54 ar
Yrke: Sekretaer

* Monika Samon

Alder; 37 ar
Yrke; Kvalitet/HMS
Utdannelse: Mat- og ernaering

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢« Agnes Wahl-Tvenge
72 ar
Vaert styremedlem i sameiet i 5 Ar og er nd i det femte aret i valgkomiteen. 30 ars allsidig erfaring i hotell- og
reiselivsbransjen Ansatt hos Morten Vaktmester og utferer ulike oppdrag for styret
* Scufiane Homrani
42 ar
Yrke: Tienesteportefeljeansvarlig
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Styrets arsrapport

BEBOERM@TE

Arsmetet avholdes etter formelle retningslinjer og det er begrenset hvor mye dialog og annen kommunikasjon
som kan gjeres der. Derfor vil styret som tidligere & avholde bebocermete 10 minutter etter at arsmeotet er
avsluttet.

P& beboermate er styret tilgjengelig for bade 4 kunne informere litt bedre om det de ansker og ordet er fritt
for at beboere kan sperre om det de lurer pa og ha dialog med styret.

Det er ogsa kommet inn @nske fra beboer for & informere om "redegjering for risikovurdering pa styreniva" sa
styret vil informere litt mer rundt dette og den stere vannlekkasjen som skjedde i fior.

Arets dugnad

Arets dugnad avholdes som vanlig pa en lerdag, i ar 13. mai. Oppstart for beboere kI 12. Det vil igjen bli sosialt
treff og grilling for de som deltar pa fotballplassen fra kl 17.

[1 Mulighet for litt bedre informasjon rundt vedlikeholdsarbeider og hvorfor noe arbeider noen ganger méa

utseftes

2023 Styrets arbeider

Det har veert mye kommunikasjon med eiere og leietakere, nabosameier, Oslo Kommune,

Bydelsoverlegen, vare forskjellige leverandsrer (30+ stk) og OBOS som er var forretnhingsforer og juridiske
leverander.

Det er avholdt 15 styremater i tillegg til meter med OBOS, advokater, leveranderer, beboer/eiermeter i tillegg
til deltakelse pa aktuelle arrangementer for sameiere regi av OBOS, Telia og andre aktarer.

Det har det siste aret blitt hAndtert naermere 400 fakturaer og et par tusen henvendelser pr epost samt
mange telefonhenvendelser (flere daglig). Ser at stadig bedre informasjon pé og via Vibbo gir feerre direkte
henvendelser til styret. Styret beslutte i januar & starte med 4 sende ut kort oppdatering efter hvert styremate
pa hva som er blitt gjort og hva det jobbes med, dvs det som diskuteres og besluttes i styrematene som kan
vaere aktuelt.

Det er dessverre gitt mange skriftlige advarsler i dret som gikk og de fleste kunne vaert unngétt.
Forsikringssaker

Det er mange fersikringssaker ogsa det siste aret. Som tidligere skyldes mye vannlekkasjer pga darlig/ikke
utfart vedlikehold av vatrem i leilighetene, lekkasje fra blckkens tak (ogsa fra takarbeidet som ble utfert), og
fukt/sopp i leiligheter der det ikke ventileres slik det skal.

Under leggingen av nye tak ble det gjort skader som faerte til store vannmengderinni flere leiligheter slik at ncen
av dem métte fraflyttes i en lengre periode.

Sameiets forsikring hadde et tak p& 200.000 kroner for falgeskader pr vannskade, og et maksimalt
erstatnhingsansvar pr ar pa 600.000 for denne typen skader. Frem til n& har sameiet hatt utgifter pa rundt 2.5
millioner kroner for gienoppbygging av leilighetene som fikk vannskader. Det pagar fortsatt terking i én leilighet.

HMS
Regelmessige gjennomganger av alt som skal kontrolleres og utbedring der det ble notert

avvik (heis, lekeapparater, elektrisk/tavler, beredere etc.).
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Risikovurderinger

Nar det gjelder risikovurderinger og sikkerhetsrutiner pa styreniva sa har styret vedtatt klare retningslinjer
for styrearbeid. Styret benytter bdde HMS-moedulen og vedlikehcldsmodulen p4 Styrerommet for & sikre en
systematisk tilnaerming til risikovurderinger. Styret sarger for forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen
men allikevel kan det skje uforutsette hendelser som ma leses nar det skjer.

Juridisk

Det har dessverre vaert utfordringer med en av seksjonene sem over tid bade har forvoldt skade pa andre
seksjoner og over tid ogsa plaget med stey og annet. Siden det ikke har veert noe vilje til & rette opp det som
var nedvendig s er det benyttet juridisk assistanse for & fa last dette. Denne seksjonen har bade fatt varsel om
tvangssalg. Mulig saken er avklart rundt tiden for &rsmetet.

Samme seksjon har ogsé stilt krav om erstatning fra styreleder/styret som motsvar og dette er meldt inn til
vart forsikringsselskap. Styret avviser grunnlaget for dette kravet.

Vaktmester

Styret har blitt enig med vakimesterselskapet om at de skal utfere flere vedlikeholdsoppgaver i tiden fremover
innenfor den faste avtalen. Defte vil medfare noe ompricriteringer og gjeres for a4 redusere kostnader for
enklere vedlikeholdsarbeid.

Nar det gjeldet takarbeidene og vannlekkasjene vi ble pafert s& har Protan som er firmaet som har utfert
takarbeidene ikke tatt pa seg ansvaret. Det har nar dette skrives ikke veert avholdt ferdigbefaring og vi antar
det vil bli «konfliktmete» med dem og at saken gar muligens videre i rettsvesenet. Styret har tatt inn OPAK som
eksterne eksperter for & dokumentere og vurdere de utferte arbeidene i tillegg til hjelpen vi har fatt og far av
IF sin takstmann. Sameiets forsikring dekker en del av utgiftene rundt konflikt med leveranderer.

Styret jobber i ar som tidligere for & holde igjen sterre prosjekter/kostnader for G unngd for mye paslag
i felleskostnadene. Om drsmetet vedtar eventuelle innsendte drsmete forsiag som gir sterre vedlikehold og
oppgaver enn det styret har lagt opp til sd vil det medfere yiterligere gkninger i felleskostnadene.

Oversikt over det som er blitt gjort i sameiet lgpet av styreéret 2024:

« Skifte av 3 av takene (GE 51/53, 55/57 og 63-67). Protan (med underleverander) skapte vannlekkasjer som de
fremdeles ikke har tatt ansvar for. Styret tok inn ekspertise fra OPAK for & dokumentere feil og avvik i de utferte
arbeidene.

« Utskiftning av inngangsderer til seksjonene i sameiet fortisatte frem til takproblemene startet.
* Dugnad ble gjennomfert med sosialt arrangement pa ettermiddag/kveld

+» PC med adgangssystem/brikker gikk i stykke og kunne ikke reddes. Det var ikke bestilt backup eller skytjeneste
slik at alle laser matte omprogrammeres, nye brikker kjgpes inn og distribueres i tillegg til ny PC.

* Alle sykkelboder ble sjekket og umerkede sykler og annet som ikke skulle sta der ble fiernet.
» Utskiftning av stoppekraner som ikke fungerer ble igangsaft

* Montert rekkverk i midten ved rekkehusene/lavblokkene fra trapp og ned til gangveien

* \ask av garasjene

¢ Utskiftning av defekte sekker i avfallsbrennene

- Skiftet bom inn til gangveiene etter gjentatte pakjarsler (1)

* Montert mulighet for & betale med kort/mobil i bom inn fil gangveien

* Anskaffet nye skilter scm viser sameiet/omradet

* Montert seksjonsnummer skilter p4 alle inngangsderer
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Montert derer for 4 "tette" nederst i siloene i Gamle Enebakkvei 73-79

Utbedret diverse skader pa bygningsmassen og i berorie leiligheter

Avholdt diverse beboermeter ved forskjellige hendelser

Utfert malerarbeid der dette har vaert nedvendig

Byttet noen gavlvegger pa boder

Utfaert kontroll av felles avlapsrer i Gamle Enebakkvei 65

Byitet derpumper/arm i GE 69 og 71 til noen som ikke kan splittes (ikke settes ut av funksjon).

Styret har startet opp bruk av «Vedlikehold og baerekraft» modulen i styrerommet.no
(administrasjonsl@sningen vi benyiter) for 4 fi kartlagt og registrert det som er utfert av vedlikehold og
kartlegge/registrere kommende behov for vedlikehold.

Qversikt over det som er planlagt & gjennomfares i ar samt det som muligens skal tas tak i:

Styret vil mdtte holde litt igjen pd kostnader i pdvente at takprosjektet og ekonomien er avklart.

Takproblemene ma leses og de ma ferdigstilles. Ogsa det skonomiske rundt dette.
Takene pa GE 69 og GE 71 ber skiftes sharest mulig.

Fortsette utskiftning av inngangsdarene i sameiet.Styret prever & fa stette av Oslo Kommune til utskiftninger
i Gamle Enebakkvei 73-79 og 83-117 og da vil disse derene prioriteres.

Tvangssalg av en seksjon (er i reftsvesenet né).

Utskiftning av stoppekraner som ikke fungerer ma giennomferes.
Takene i rekkehusene skal bli sjekket og bar bli fikset i ar.

Vask av garasjeanleggene blir na utfert arlig.

Styret jobber med utfordringen med defekie vifter/ventilasjon i Gamle Enebakkvei 69 og 71 og hvordan dette

kan lases.

Fasadevask skal vurderes av styret (star p4 ekonomien).

Gavlvegger der det har lasnet murstein mé utbedres (veeravhengig).

Mulig luftelukene pa takene ma skiftes til noen som er godkjente.

Avklare mulighet for innglassing av balkonger og terrasser. Tas pd ekstraordinaert sameiermete i lepet av aret.

Garasjederer og lignende pa frisstdende garasjer vil bli vedlikehold av vaktmester innenfor eksisterende faste

avtale.

Arbeide med «Vedlikehold og baesrekraft» modulen i administrasjonslesningen vi benytter slik at dette blir et
godt og praktisk verktey for styret cg kommende styrer.

Lage beredskapsplaner for hendelser som brann, vannlekkasjer, voldsepiscder, bortfall av elektrisitet eller

vann.
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SKULLERUDH@GDA Il BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 026 047, KUNDENR. 5185

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13929835 12890930 13929835 14582493
Ladeinntekter EL-bil 0 4 449 0 1 500
Andre inntekter 3 66 840 525 656 0 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 996 676 13421035 13929 835 14 653 993
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -62 745 -60 630 -62 750 -74 182
Styrehonorar 5 -445 000 -430 000 -445 000 -526 112
Avskrivninger 14 -108 698 -112 481 0 0
Revisjonshonorar ¢] -15125 -15125 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -371 260 -353 065 -374 000 -393 000
Konsulenthonorar 7 -247 756 -266 586 -85 000 -85 000
Drift og vedlikehold 8 -7045998 -2352657 -1525000 -1068 000
Forsikringer -728 678 -677 480 -776 000 -950 000
Kommunale avgifter 9 2719872 -2356380 -2707000 -3114000
Andre anlegg 10 -703 971 -746 129 -850 000 -640 000
Kostnader underutvalg 3321 0 0 0
Energi/fyring -62 982 -65 461 -80 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -1928464 -1465288 -1548000 -1610000
Andre driftskostnader 11 3411042 -2749755 -2564 000 -2252400
SUM DRIFTSKOSTNADER -17 848 271 11 651 037 -11 031 750 -10 868 694
DRIFTSRESULTAT 3851595 1769998 2898085 3785299
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 626 22419 0 0
Finanskostnader 13 1364283 -1104525 -1219000 -2550000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 335657 1082106 -1219000 -2 550000
ARSRESULTAT -5 187 2562 687892 1679085 1235299
Overfaringer:
Udekket tap -5 187 252 0
Reduksjon udekket tap 0 687 892
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SKULLERUDH@GDA Il BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 026 047, KUNDENR. 5185

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 301 645 410 343
SUM ANLEGGSMIDLER 301 645 410 343
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 45982 34 962
Forskuddsbetalte kostnader 63 452 648 368
Driftskonto OBOS-banken 1081 462 1492 959
Sparekonto OBOS-banken 459 460 443 432
Sparekonto OBOS-banken |l 19 583 679
SUM OML@PSMIDLER 1 669 950 2 620 400
SUM EIENDELER 1971 6595 3030743
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15,16 -21 585346  -16 398 094
SUM EGENKAPITAL -21 585346 16 398 094
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 22 373 469 18 094 421
SUM LANGSIKTIG GJELD 22 373 469 18 094 421
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 213023 158 599
Leverandargjeld 961 953 1055 242
Palapte renter 8 496 108 649
Annen Kkortsiktig gjeld 0 11 926
SUM KORTSIKTIG GJELD 1183 472 1334416
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1971 595 3030743
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.02.2025 (regnskapet er digitalt signert)
Styret i Skullerudhegda Il Boligsameie
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Lars Egil Saetrang Inge Aukrust Bjgrn Egil Sa@rensen
Karin Tanja De Wilde Liss Mari Hansen
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de

enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9033972
TV/Internett 1 404 540
Energi 1354 572
Vedlikeholdsfond 1055 892
Trappevask 527 016
Heis 460 032
Parkering 93 811
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 929 835
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 20 327
Diverse, utleie plass 7 094
Lading av kjgretay 18 418
Bom 21 002
SUM ANDRE INNTEKTER 66 840
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 62 745
SUM PERSONALKOSTNADER -62 745

Det har verken vzert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 445 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 36 218, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 15 125.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -1563 893
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -32 693
Opak 61171
SUM KONSULENTHONORAR -247 756
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Protan as, takarbeid -2 812 500
Anor as, rer og bad -2 200 980
Murmester K.Gutormsen, nye entredgrer -503 125
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5 516 605
Drift/vedlikehold bygninger -641 096
Driftivedlikehold VVS 03132
Driftivedlikehold elektro 47 975
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -172 330
Drift/vedlikehold heisanlegg -87 554
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -61 030
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -309 387
Drift/'vedlikehold seppelanlegg -7 978
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -8 910
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SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 045 998
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlapsavgift -1487 139
Feieavgift -3 264
Renovasjonsavgift -1229 468
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 719 872
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Strem og nettleie -703 972
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -703 972
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -119 834
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 640
Annet driftsmateriale 4127
Vaktmestertjenester -1 067 475
Vakthold, 5 kvartaler bokfart. Blir 3 kvartaler i 2025 -1 132 449
Renhold ved firmaer -665 493
Snerydding -35 563
Gressklipping -132 500
Andre fremmede tjenester -5 288
Kontor- og datarekvisita -7 550
Trykksaker -17 570
Mater, kurs, oppdateringer mv. -7 238
Andre kostnader tillitsvalgte -36 218
Andre kontorkostnader -9 617
Porto -50
Drivstoff -15 756
Vedlikehold biler/maskiner 89718
Kontingenter -3 100
Gave, ikke fradragsberettiget -600
Bank- og kortgebyr 6173
@reavrunding -1
Velferdskostnader -33 082
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 411 042
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 25 592
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3 034
SUM FINANSINNTEKTER 28 626

Vedlegg 1
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -1 364 283
SUM FINANSKOSTNADER -1 364 283

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Fuglehuske
Tilgang 2022 24 000
Avskrevet tidligere -16 301
Avskrevet i ar -7 333
366

Traktor 2020
Tilgang 2021 698 234
Avskrevet tidligere -295 590
Avskrevet i ar -101 365

301 279
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 301 645

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -108 698

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital

SUM ANNEN EGENKAPITAL

-21 585 346
-21 585 346

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-banken as, OBOS02

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,85 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2019 -10 562 226
Nedbetalt tidligere 1803 810
Nedbetalt i ar 438 061
-8 320 355
Obos-banken as, OBOS03
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,85 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -3 500 000
Nedbetalt tidligere -5 836 005
Nedbetalt i ar 9 336 005
0
Obos-Banken AS, OBOS04
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -14 150 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 96 886
-14 053 114
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 373 469
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 9 870 952
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Status gkonomi varmtvann og trappevask
(gjelder de blokker/foppganger som har detfte felles)

Varmtvann Konto: 3603 4860
Inntekter Utgifter SUM
2013 512472 515985 -3513
2014 512472 597 807 -85335
2015 512472 471500 40972
2016 512472 390548 121924
2017 512472 438574 73898
2018 512472 533565 -21093
2019 512472 519175 -6703
2020 512472 364489 147 983
2021 563730 791223 -227493
2022 652028 1176980 -524952
2023 1178860 746129 432731
2024 1354572 703971 650601
SUM 7848966 7249946 599 020
Trappevask Konto: 3609 6360
Inntekter Utgifter SUM
2013 271044 211672 59372
2014 271044 154371 116673
2015 202 866 206 025 -3159
2016 134688 206 025 -71337
2017 230016 137350 92 666
2018 134688 240888 -106 200
2019 202272 225164 -22892
2020 208416 245905 -37489
2021 246102 521782 -275680
2022 350722 413220 -62498
2023 439121 600889 -161768
2024 527016 665493 -138477
SUM 3217995 3828784 -610789
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Status avregning heiser

Det er vedtatt at inntekter og kostnader for heisene skal justeres slik at disse sammenfaller. | en
pericde har det veert vedtatt gkt innbetaling for & dekke investeringen som ble gjort for nye
heiser.

Heisene, avregning for felleskostnadene:
Inntekter f@res pa konto 3901
Kostnader fgres pa konto 6606

For 2023 (status pr 1.1.2024):
Inntekter: kr 460.021
Utgifter: kr 18.394

For 2024 (status pr 1.1.2025):
Inntekter: kr 460.032
Utgifter: kr 87.554

Ny status avregning pr 01.01.2025:
SUM innbetalt: 3.133.835

SUM kostnader: 3.534.326
Differanse: -400.491

Dette viser at forhgyede felleskostnader nar det gjelder tidligere anskaffelse av nye heiser

(gjelder Gamle Enebakkvei 69 og 71) snart vil kunne justeres ned. Virker som dette kan gjeres en
gang i ferste kvartal 2026.
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A
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Til arsmetet i Skullerudhegda Il Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skullerudhggda Il Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den "OVSkQﬁS\Y'Véeﬁore”i”@%%@}@@?{'&l{&ﬁ@ﬂ%&ﬁwmberetning,.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 27.03.25
Selskapsnummer: 5185 Selskapsnavn: SKULLERUDH@GDA Il BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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