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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5076 614 4829 365
Sum inntekter 5076 614 4 829 365
K ostnader

Lgnnskostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 476 952 523 015
Annen driftskostnad 2 140 879 184 955
Sum kostnader 617 831 707 970
Driftsresultat 4458783 4121 396

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1215548
Sum finansinntekter 1215548
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1675555 1792114
Annen rentekostnad 9785 10 267
Sum finanskostnader 1685 340 1802 381
Netto finans -1 685 340 -586 833
Ordineert resultat far skattekostnad 2773443 3534 563
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 580 876 807 495
Ordineert resultat etter skattekostnad 2 192 567 2727 068
Arsresultat 8 2192 567 2727 068
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2192 567 2727 068
Totalresultat 2 192 567 2727 068

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 886 952 765 848
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1305 615 1961 220
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum overfaringer og disponeringer 2 192 567 2727068
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5 61 304 099 61 209 816
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 953933 1430 885
Sum varige driftsmidler 62 258 032 62 640 702

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 800 000 800 000
Sum finansielle anleggsmidler 800 000 800 000
Sum anleggsmidler 63 058 032 63 440 702
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 5

Sum omlgpsmidler 0 0
SUM EIENDELER 63 058 032 63 440 702

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7,7 100 000 100 000
Overkurs 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Annen egenkapital 5 846 706 4541 091
Sum opptjent egenkapital 5846 706 4541091
Sum egenkapital 8 5950 706 4645 091
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1254 356 938 414
Andre avsetninger for forpliktel ser 371686 221019
Sum avsetninger for forpliktelser 1626 042 1159433
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 54 028 990 56 341 014
Sum annen langsiktig gjeld 54 028 990 56 341 014
Sum langsiktig gjeld 55 655 032 57 500 447
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige avgifter 300 408 287 468
Kortsiktig konserngjeld 5 1151 886 1007 695
Sum kortsiktig gjeld 1452 294 1295 163
Sum gjeld 57 107 326 58 795 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 058 032 63 440 702
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Statsautoriserie revisorer Foretaksregisteret NQ 676 386 387 MVA
Frast & Young AS T +47 24 0024 00

st Dronning Eufemias gate 8 NO-0141 Oslo WO EY. N0

a btter Fosthoks 1156 Sentrum, NO-0107 Osla Medlemmer av Den norske revisorforening

working workd

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fagerborggata 16 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fagerborggata 16 AS som bestar av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsaret avstuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018 og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene | Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overheldt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feillinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder {SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjegnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
feige av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelateiser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

= opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisionshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av seiskapets interne kontroll;

02.06.2020 kI 22:18 Brgnngysundregistrene Side 5 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 988910856

Bultding a bettar
working workd

= vurderer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

= konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhoid som kan skape
betydelig tvil om seiskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
stike tilleggsoppiysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konkiusjoner er hasert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eiler forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

= vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underfiggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revigjonen, tidspunktet for vart
revigjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kentrollen som vi avdekker giennom vart arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
infermasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsocpplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Osle, 1. mars 2019
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Anders Gegbel
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors heretning - Fagerborggata 16 AS
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PEMN30

Anders Gabel

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5992-4-1443395
1P: 84.209.xxx.xx%

it

I hanklD

s

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokurnentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <pennco@penneo.com>. Dette garanierer at innholdet |

apprinnelige dokument, Dokumentet er |8st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne POF, for fremtidic

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennieo validator - bttps!/penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokimentet er arginalten?

Dokumenteterbeskyttet avett Adobe C0S sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Fagerborggata 16 AS

Note 2018 2017
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt 5076614 4 829 365
Sum driftsinntekter 5076 614 4 829 365
Avskrivning pd varige driftsmidler og immaterielle eienddler 476 952 523 015
Annen driftskostnad 2 140 879 184 955
Sum driftskostnader 617 831 707 97¢
Drifisresultat 4 458 783 4121 39%
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt 0 1215548
Rentekostnad til foretak 1 samme konsem 1675555 1792114
Rentekostnad 9785 10267
Resuiltat av finansposter -1 685 340 -586 833
Ordinzert resultat for skattekostnad 2773 443 3 534 563
Skattekostnad p# ordinart resultat 6 580 876 807 495
Arsresultat 8 2 192 567 2727 068
Overforinger
Avsatt konsernbidrag 886 952 765 848
Annen egenkapital 1305615 1961220
Sum overfaringer 2 192 567 2727 068
Fagerborggata 16 AS, ovgar. 988 910 836 Side 2
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-Balanse

Fagerborggata 16 AS
EIENDELER Note 2018 2017
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast elendom 3,5 61304 099 61209 816
Driftslgsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 953 933 1430 885
Sam varige driftsmidler 62 258 032 62 640 702
Finansiefle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 800 000 800 000
Sum finansieile anleggsmidler 800 000 3006 000
Sum anleggsmidier 63 058 032 63 440 702
SUM EIENDELER 63 058 932 63 440 702
Fagerborggata 16 AS, orgur. 988 916 836 Side 3
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Balanse
Fagerborggata 16 AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 100 000
Overkurs 4000 4 000
Sum ineskutt egenkapital 164 000 104 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 846 706 4541 091
Sum opptjent egenkapital 5 846 706 4 541 991
Sum egenkapital 8 5950 706 4 645 091
Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 6 1 254 356 938 414
Andre avsetninger for forpliktelser 4 371 686 221 019
Sum avsetning for forpliktelser 16206 042 1159 433
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til konsernselskap 5 54 028 990 56341 014
Sum annen langsiktig gjeld 54 028 990 56 341 014
Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter 300 408 287 468
Gjeld til konsernselskap 5 1151886 1 007 695
Sum kortsiktig gjeid 1452 294 1295163
Sum gjeld 57107 326 58 795 610
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 058 632 63 440 762

Oslo, 28.02.2019
Styret i Fagerborggata 16 AS
. : . e
O~ Mo gosale
Helge Krogsbol May Irgne Ddrrick Ljosak
styreleder “styremedlem
Fagerborggats 16 AS, orgnr. 988 916 836 Side 4
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Noter 2018

Fagerborggata 16 AS

Selskapet driver utleic av fast eiendom og holder til 1 Oslo.
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapstovens bestemmelser for sm4 foretak.
Unntaksregler for sma foretak er benyttet for utarbeidelse av arsberetning og
kontantstremoppstitling.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
pericde som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er wansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belop pé etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som
omhandles nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linesert over antatt skonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses 4 ha en dpenbar hayere verdi enn bokfart er ikke avskrevet, jfr egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. 1
tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter béde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med standardsats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skatiemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt
pé& merverdier i forbindelse med oppkjop av datterselskap blir ikke utlignet.

Fagerborggata 16 AS, orgnr. 988 910 835 Side 5 ;
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Noter 2018

Fagerborggata 16 AS

Konsern

Selskapet er datterselskap i Fredensborgkonsernet og et datterselskap 1 Heimstaden Bostad Invest 10 AS
konsermn. Konsernregnskap utarbeides av Heimstaden Bostad Invest 10 AS og utleveres ved henvendelse hos
selskapet 1 Stensberggata 27 1 Oslo.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte og det er ikke utbetalt godigjerelse til selskapets tillitsvalgte eller styret. Daglig
leder og styret lennes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Revisjonshonorar er belastet Heimstaden Norge AS og allokert ut som en del av internleien til
selskapet 1 henhold til selskapets barehouse avtale med Heimstaden Norge AS.

Note 3 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inveniar ol.

Anskaffelseskost pr. 01.01.18 61 608 386 2384 800 63 993 187
+ Tilgang kjopte anleggsmidler 94 283 94 283
= Anskaffelseskost 31.12.18 61 702 669 2 384 800 64 087 469

Akkumulerte avskrivninger 31.12.18 398 570 1430 867 1 829 437
= Bokfert verdi 31.12.18 61 304 099 953 933 62 258 032

Arets ordinzere avskrivninger 476 952 476 952

Okonomisk levetid 5ér

Eiendommen er boligeiendom sentralt i Oslo. Det er ikke gjennomfort regnskapsmessige
avskrivninger pd eiendommen dette regnskapsaret da det er vurdert at denne har en verdi som
overstiger bokfort verdi

Note 4 Garantiforpliktelser

| 2018 2017
‘Garantiforpliktelse Sameiet Fagerborggata 16 371 686 221 019

Selskapet eier alle andeler i Sameiet Fagerborggata 16 og er ansvarlig for 8 dekke sameiets negative
egenkapital dersom sameiet selv ikke kan gjere opp for seg.

Fagerhorggata 16 AS, orgnr. 988 910 856 Side 6 |
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Noter 2018

Fagerborggata 16 AS

Note 5 Konsernmellomvaerende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngdr med felgende belap i regnskapspostene:

Gjeld

Avsatt konsernbidrag 1151 886 1 007 695
Langsiktig gjeld 54 028 950 56 341 014
Sum gjeld 55180 876 57 348 709

Eiendommen er stillet som sikkerhet for felles konserngjeld.
Bokfert verdi av eiendeler stillet som pant er bygninger kr 61 304 099 -,

Note 6 Skatt

Avrets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 264 934 241 847
Endring i utsatt skaft 315942 565 648
Skattekostnad ordinzert resultat 580 876 807 495
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 2 773 443 3 534 563
Permanente forskjeller G 0
Endring i midlertidige forskjeller -1 621 556 -1 800 250
Avgitt konsernbidrag -1 151 886 -1 007 695
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -726 617
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt p& rets resultat 264 934 241 847
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -264 934 -241 847
Sum betalbar skatt i balansen 0 ]

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Varige driftsmidler 5701 617 4 080 060 -1 621 556
Fordringer 800 000 800 000 0
Andre forskjeller -800 000 -800 000 0
Sum 5701 617 4 086 060 -1 621 556
Utsatt skatt (22 % / 23 %) 1254 356 938 414 -315942
| Fagerborggata 16 AS, orgnr. 983 910 836 Side 7

i
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 988910856

Noter 2018

Fagerborggata 16 AS

Note 7 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Fagerborggata 16 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pialvdende Bokfert
Ordinzre aksjer 106 000 1,00 100 000
Sum 100 000 100 060

Eierstruktur
Aksjonaereri % pr. 31.12:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Heimstaden Bostad Invest 10 AS 100 000 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 060 100,0 100,0

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum
egenkapital
Pr. 31.12.2017 106 000 4 600 4541 091 4 645 091
Endringer fort mot EK. 0 0
Pr. 01.01.2018 100 000 4 000 4541 991 4 645 091
Arets resultat 2192 567 2192 567
Konsembidrag avgitt -886 952 -886 952
Pr. 31.12.2018 160 000 4 000 5 846 706 5950 706

Forutsetningen om fortsatt drift er oppfylt og legges til grunn for arsregnskapet.

! Fagerborggata 16 AS, orgnr. 988 910 856 Side &
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