== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 410 907

Aksjeselskap

VARNAVEIEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Prop. Mgnt. AS
Munkedamsveien 62C

0270 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Knut Asphaug Bernhardt
24.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 39935 79 870
Annen driftskostnad 138 214 104 141
Sum kostnader 178 149 184 011
Driftsresultat -178 149 -184 011

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 4 367 920 4571 820
Annen renteinntekt 45 653 2940
Sum finansinntekter 4413573 4 574 760
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 5695 000
Annen rentekostnad 4 7016 241 6408 702
Sum finanskostnader 7 016 241 12 103 702
Netto finans -2 602 668 -7 528 942
Resultat far skattekostnad -2780817 -7 712 953
Skattekostnad pa resultat 5

Arsresultat -2 780817 -7 712 953
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2780817 -7 712 953
Totalresultat -2 780817 -7 712 953

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -2780 817 -7 712 953
Sum overfaringer og disponeringer -2780 817 -7 712953
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4,6 53921 339 53921 339
Lan til foretak i samme konsern 3 71467 920 74 621 820
Sum finansielle anleggsmidler 125 389 259 128 543 159
Sum anleggsmidler 125 389 259 128 543 159
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 18 767 18 740
Sum fordringer 18 767 18 740

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 381 302 2011484
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 381 302 2011484
Sum omlgpsmidler 400 069 2030224
SUM EIENDELER 125 789 328 130573 383

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 487 000 487 000
Overkurs 9 46 213 000 46 213 000
Sum innskutt egenkapital 46 700 000 46 700 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927410907

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 15811034 13030 217
Sum opptjent egenkapital -15811 034 -13030 217
Sum egenkapital 30 888 966 33669 783
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 93 408 000 93 408 000
Sum annen langsiktig gjeld 93 408 000 93 408 000
Sum langsiktig gjeld 93 408 000 93 408 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11200

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 4935 4935
Annen kortsiktig gjeld 4 1476 227 3490 665
Sum kortsiktig gjeld 1492 362 3495 600
Sum gjeld 94 900 362 96 903 600
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 125789 328 130573 383
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2025 550294

927 410 907

Aksjeselskap

VARNAVEIEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Clarksons Platou Prop. Mgnt.

Munkedamsveien 62C

0270 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per Knut Asphaug Bernhardt
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 24.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 410 907
VARNAVETEN ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2 39 935 79 870
Annen driftskostnad 138 214 104 141
Sum kostnader 178 149 184 011
Driftsresultat -178 149 -184 011

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 4 367 220 4 571 820
Annen renteinntekt 45 653 2 940
Sum finansinntekter 4 413 573 4 574 760
Nedskrivning av

finansielle anleggsmidler 5 695 000
Annen rentekostnad 4 7 0le 241 6 408 702
Sum finanskostnader 7 016 241 12 103 702
Netto finans -2 602 668 -7 528 942
Resultat fer skattekostnad -2 780 817 -7 712 953

Skattekostnad pad resultat 5
Arsresultat -2 780 817 =7 712 953

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -2 780 817 -7 712 953

Totalresultat -2 780 817 =7 712 953

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -2 780 817 -7 712 953

Sum overferinger og

disponeringer -2 780 817 -7 712 953
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 927 410 907 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 410 907
VARNAVETEN ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4, 6 53 921 339 53 921 339
Lan til foretak 1 samme

konsern 3 71 467 220 74 621 820
Sum finansielle

anleggsmidler 125 389 259 128 543 159
Sum anleggsmidler 125 389 259 128 543 159
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 18 767 18 740
Sum fordringer 18 767 18 740

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 7 381 302 2 011 484
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 381 302 2 011 484
Sum omlepsmidler 400 069 2 030 224
SUM EIENDELER 125 789 328 130 573 383

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 487 000 487 000

Overkurs 9 46 213 000 46 213 000

Sum innskutt egenkapital 46 700 000 46 700 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 15 811 034 13 030 217

Sum opptjent egenkapital -15 811 034 -13 030 217

Sum egenkapital 30 888 966 33 669 783
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 927 410 907 Side 2 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927410907

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 93 408 000
Sum annen langsiktig gjeld 93 408 000
Sum langsiktig gjeld 93 408 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 200
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 4 935
Annen kortsiktig gjeld 4 1 476 227
Sum kortsiktig gjeld 1 492 362
Sum gjeld o4 900 362
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 125 789 328

Utskriftsdato 23.06.2025

Organisasjonsny 927 410 907

93
93

93

96

130

408
408

408

490
495

903

573

000
000

000

935
665
600
600

383

8ide 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 410 907
VARNAVETEN ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

24.06.2025 kil 22:18 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2024
Varnaveien Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 927 410 907

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Resultatregnskap

Varnaveien Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Lennskostnad 2 39935 79 870
Annen driftskostnad 138 214 104 141
Sum driftskostnader 178 149 184 011
Driftsresultat -178 149 -184 011
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 3 4367 920 4571 820
Annen renteinntekt 45 653 2 940
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 0 5 695 000
Annen rentekostnad 4 7016 241 6 408 702
Resultat av finansposter -2 602 668 -7 528 942
Resultat for skattekostnad -2 780 817 -7 712 953
Resultat -2 780 817 -T712 953
Arsresultat -2 780 817 -7712 953
Overforinger

Overfort til udekket tap 2780817 7712953
Sum overferinger -2 780 817 -7 712 953
Vamaveien Eiendomsinvest AS Side 2

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Balanse

Varnaveien Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 4,6 53921339 53921 339
Lan til foretak i samme konsern 3 71 467 920 74 621 820
Sum finansielle anleggsmidler 125 389259 128 543 159
Sum anleggsmidler 125 389259 128 543 159
Omlespsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 18 767 18 740
Sum fordringer 18 767 18 740
Bankinnskudd, kontanter o.1. 7 381 302 2011484
Sum omlepsmidler 400 069 2030 224
Sum eiendeler 125789 328 130 573 383
Vamaveien Eiendomsinvest AS Side 3

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Balanse

Varnaveien Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,9 487 000 487 000
Overkurs 9 46 213 000 46 213 000
Sum innskutt egenkapital 46 700 000 46 700 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -15811034  -13030217
Sum opptjent egenkapital -15 811 034 -13 030 217
Sum egenkapital 30 888 966 33 669 783
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 93 408 000 93 408 000
Sum annen langsiktig gjeld 93 408 000 93 408 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 11200 0
Skyldig offentlige avgifter 4935 4935
Annen kortsiktig gjeld 4 1476 227 3 490 665
Sum kortsiktig gjeld 1492 362 3 495 600
Sum gjeld 94 900 362 96 903 600
Sum egenkapital og gjeld 125789 328 130 573 383
Oslo, 24.04.2025
Styret 1 Varnaveien Eiendomsinvest AS
[Per Knut Asphaug Bernhardt Jan Inge Nore Lars Holter-Sarensen
styreleder styremedlem styremedlem

Vamaveien Eiendomsinvest AS Side 4

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927410907

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Inntekter
Inntekter inntektsfores i takt med opptjeningen

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett ar etter balansedagen.

Omlapsmidler vurderes til anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pé etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belep
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke
forventes & vaere forbigdende. Varige anleggsmidler avskrives over driftsmiddelets levetid dersom det har
levetid over 3 4r og har en kostpris som overstiger kr. 30 000. Direkte vedlikehold av drifismiddelet
kostnadsfores lopende under driftskostnader, mens pékostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av enkelte fordringene. I
tillegg gjares det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Utbytte

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig
at belapet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjopet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av
regnskapsaret.

Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres 1 samme
periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Investering i datterselskap

Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.

Utbytte er inntektsfort i samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er
sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overtstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjopet
representer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i
balansen.

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Note 2 Lonnskostnader og antall ansatte

Selskapet har i 2024 ingen ansatte.

Note 3 Konserninterne transaksjoner

Fordring Gjeld
2024 2023 2024 2023
Lan til foretak i samme konsern 71 467 920 74 621 820
Sum 71 467 920 74 621 820 0 0

Langsiktig mellomvarende renteberegnes med 6,2275% p.a. og renteinntekten i 2024 utgjor kr 4 367 920.

Note 4 Gjeld og pantstillelser

Selskapet har et pantelan fra BN Bank pa kr 93 408 000. Lanets palepte renter per 31.12. er 1 476 227. Lanet
lgper frem til 15.01.2028. Lanet skal tilbakebetales med like store kvartalsvise avdrag pa kr 486 500 fra og
med 15.01.2023. Lanet loper til en rente tilsvarende 3 mnd. NIBOR + margin pé p.t. 2,70%.

Det er belastet en rentekostnad for 2024 pa kr 7 016 241 tilknyttet pantelanet.
Rentederivater utgjar per 31.12. en markedsverdi pa kr 287 007 og er ikke innregnet iht. NRS 18.

Felgende sikkerheter er stilt:

Pant i eiendom:
Farsteprioritets pant palydende NOK 100 000 000 i eiendommen Gnr 167, bnr 116, snr 1, Moss som
eies av datterselskapet Varnaveien 43E AS.

Pant i aksjer:
Farsteprioritets pant palydende NOK 97 300 000 i 100% av aksjene i Varnaveien 43E AS, org.nr.
917 504 865.

Factoringpant:
Farsteprioritets pant palydende NOK 3 500 000 i Varnaveien 43E AS leieinntekter

[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927410907

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt ¢ 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt -2 780 817 -7712 953
Permanente forskjeller ¢ 5 695 000
Endring i midlertidige forskjeller -16 471 -18 740
Skattepliktig inntekt -2797 288 -2 036 693
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Fordringer 18 767 18 740 =27
Andre forskjeller 16 444 0 -16 444
Sum 35211 18 740 -16 471
Akkumulert fremferbart underskudd -10 151 245 -7 353 957 2797 288
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 10116 034 7335217 -2 780 817
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
Note 6 Investering i datterselskap

Foretaksnavn Foretakssted Eierandel / Selskapets Selskapets

Stemmeandel egenkapital 31. resultat for 2024

desember 2024
Varnaveien 43E AS Moss 100% 37077010 1581717
Note 7 Bankinnskudd, kontanter o.l.
Selskapet har ikke bundne midler.
[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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Note 8 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapets aksjekapital pd kr 487 000 bestar av 4 870 000 aksjer 4 kr 0,1.

Alle aksjer har lik stemme- og utbytterett.

Note 9 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen EK/ Sum

Udekket tap
Egenkapital 01.01.2024 487 000 46 213 000 -13 030217 33669 783
+/- Arets resultat 0 0 -2 780 817 -2 780 817
Egenkapital 31.12.2024 487 000 46 213 000 -15811034 30 888 966
[ W | BJGhIG6P1ge-STK|GTPyeg
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- Deloitte AS
Delo‘tte Grev Wedels gate 12
[ ] Postbaoks 24
NQO-3119 Tensberg
Norway

+47 3300 39 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Varnaveien Eiendomsinvest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Varnaveien Eiendomsinvest AS som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig secm grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjen. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Registrert i Foretaksregisteret
Limited, a UK private company limited by guarantee ("DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent Medlemmer av Den norske

entities. DTTL and Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global Revisorforening

network of member firms. Qrganisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advekatfirma AS, providing tax and legal services.
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= Uavhengig revisors beretning
Delo‘tteo Varnaveien Eiendomsinvest AS

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

opparbeider vi oss en forstéelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Tensbery, 25. april 2025
Deloitte AS

@ystein Melle Ekenes
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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