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Regnskapsar
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 438 081

Aksjeselskap
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Valdergyvegen 1129

6050 VALDER@Y A

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

AtleLillestel
12.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5846 792 5720928
Sum inntekter 5846 792 5720928
K ostnader

Avskrivning 4 1786 299 1786 299
Annen driftskostnad 2 171168 112 489
Sum kostnader 1957 467 1898 788
Driftsresultat 3889 325 3822 140

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 24 949 75374
Sum finansinntekter 24 949 75 374
Annen finanskostnad 361 560 477 630
Sum finanskostnader 361 560 477 630
Netto finans -336 612 -402 256
Ordinaert resultat far skattekostnad 3552713 3419 884
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 781693 758 799
Ordineert resultat etter skattekostnad 2771020 2 661 085
Arsresultat 2771020 2661085

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 8 4000 000 3000 000
Overfaringer annen egenkapital 8 -1 228 980 -338 915
Sum overfaringer og disponeringer 2771020 2 661 085
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 786 843 637 545
Sum immaterielle eilendeler 786 843 637 545

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,5 17 813 453 19 590 042
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4,5 10 000 10 000
Sum varigedriftsmidler 17 823 453 19 600 042

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 3 70 000 70 000
Sum finansielle anleggsmidler 70 000 70 000
Sum anleggsmidler 18 680 296 20 307 587
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 254 664
Sum fordringer 254 664

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5 5073072 6 026 075
Sum omlgpsmidler 5073072 6280 739
SUM EIENDELER 23753 368 26 588 325

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 8,9 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 6 741 650 7970630
Sum opptjent egenkapital 6 741 650 7970630
Sum egenkapital 6 841 650 8070630
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 11 927 684 13 252 982
Sum annen langsiktig gjeld 11 927 684 13 252 982
Sum langsiktig gjeld 11927 684 13252982

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1039 1538
Betalbar skatt 7 930 991 891 791
Skyldige offentlige avgifter 12 295

Annen kortsiktig gjeld 8 4039710 4371385
Sum kortsiktig gjeld 4984 035 5264714
Sum gjeld 16911 718 18 517 696
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23753 368 26 588 325
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Optimar Eiendom AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Optimar Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt

Driftskostnader
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordineert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Utbytte
Overfdringer annen egenkapital

Sum disponert

Note

2020 2019
5846792 5720928
1786 299 1786299

171168 112 489
1957 467 1898 788
3 889 325 3 822 140

24 949 75374
361 560 477 630
-336 612 -402 256
3552713 3419 834

781 693 758 799
2771020 2 661 085
4 000 000 3 000 000

-1 228 980 -338 915
2771020 2 661 085
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Optimar Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,5
Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4,5

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer 3
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2020 2019

786 843 637 545
786 843 637 545
17813453 19 590 042
10 000 10 000
17823 453 19 600 042
70 000 70 000

70 000 70 000

18 680 296 20 307 587
0 254 664

0 254 664
5073072 6 026 075
5073072 6 280 739
23753 368 26 588 325
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Optimar Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,9 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 6 741 650 7970630
Sum opptjent egenkapital 6 741 650 7970630
Sum egenkapital 6 841 650 8 070630
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 56 11927 684 13252982
Sum annen langsiktig gjeld 11927 684 13252 982
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 1039 1538
Betalbar skatt 7 930 991 891791
Skyldige offentlige avgifter 12 295 0
Annen kortsiktig gjeld 3 4039710 4371 385
Sum kortsiktig gjeld 4 984 035 5264714
Sum gjeld 16911718 18 517 696
Sum egenkapital og gjeld 23 753 368 26 588 325
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Optimar Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Investering i aksjer

Investering i aksjer vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.

Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig.
Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere
forbigaende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede. Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfgres som
finansinntekt. Tilbakebetaling av innskutt egenkapital fra selskapene reduserer kostpris pa aksjene.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved utleie av eiendom skjer pa opptjeningstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.
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Optimar Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til daglig leder eller til styret i regnskapsaret.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2020
Revisjon 22 000
Revisjonsnzer radgivning 25000
Andre tjenester 19 500

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Investeringer i aksjer

Investeringer i aksjer vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.

Selskap Eierandel Anskaff.kost
Gjgsund Utvikling AS 5,47% 70000

Note 4 - Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg Kunst Sum
bygninger under oppfering
og annen eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 36 180449 o 10 000 36 190 449
Tilgang kjépte driftsmidler o 9710 0 9 710
Anskaffelseskost 31.12. 36 180 448 9 710 10 000 36 200 158
Akk.avskrivning 31.12. -18 376 706 1] 0 -18 376 706
Balansef@rt pr. 31.12. 17 803 743 9 710 10 000 17 823 453
Arets avskrivninger 17861299 o} o} 1786 299

Note 5 - Pantstillelser og garantier

2020 2019
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 11927 684 13 252 982
Bokfegrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 22896 350 25 625 942

Finansielle covenants:
- Bokfgrt egenkapital skal minimum utgjgre 20%.
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Optimar Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 5300510 6626492
Note 7 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019
Betalbar skatt 930991 891 791
Endring utsatt skatt -149 298 -132 992
Arets totale skattekostnad 781 693 758 799
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Ordineert resultat for skattekostnad 3552713 3419883
Permanente forskjeller 438 0
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer 0 29199
Endring i midlertidige forskjeller 678 626 604 514
Arets skattegrunnlag 4231777 4 053 596
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 930991 891 791
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Driftsmidler inkl goodwill -3 576 560 -2 897 934
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -3 576 560 -2 897 934
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%} -786 843 -637 545
Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital

Egenkapital 01.01.2020 100 000 7970630 8 070 630
Arsresultat 0 2771020 2771020
Avsatt utbytte 0 -4 000 000 -4 000 000
Egenkapital 31.12.2020 100 000 6741650 6841 650
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Optimar Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 100 000 1 100 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Ajea Invest AS 27 500 27,50 % 27,50 %
Sunnmgre Gods Holding AS 21 600 21,60 % 21,60 %
TGH Invest AS 16 375 16,38 % 16,38 %
A-Holding AS 12 725 12,72 % 12,72 %
EM-KA AS 10 900 10,90 % 10,90 %
Otlo Invest AS 10 900 10,90 % 10,90 %
Sum 100 000 100,00 % 100,00 %

Note 10 - Etterfolgende hendelser

Etter utbruddet av coronavirus (Covid-19} har myndighetene i stadig flere land, inkludert Norge, iverksatt

sterke tiltak for a redusere spredningen av viruset. Dette vil redusere den makrogkonomiske aktiviteten i en

viss periode. Selskapet forholder seg til retningslinjer fra myndighetene. Ledelsen og styret forventer at de
oskonomiske konsekvensene knyttet til Covid-19 utbredelsen vil ha begrenset effekt pa 2021 regnskapet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NC 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 0C

Building a better DaaeGérden, NO-6010 Alesund WWW.ey.Nno

working world Langelandsvegen 1, NO-68010 Alesund Medlemmer av Den norske revisoriorening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Optimar Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Optimar Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel W33NU-K8VIK-MAQSF-CITOC-XUBW1-U5YJ8

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemm kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY |

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Alesund, 12. februar 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

lvar-André Norvik
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel W33NU-K8VIK-MAQSF-CITOC-XUBW1-U5YJ8

Uavhengig revisors beretning - Optimar Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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