== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 782 668
Aksjeselskap

WELL ESTATEAS
Operagata 65A

0194 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

WOLLAN MARIANNE AUSTGARD

31.10.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.09.2024



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 80 685 51819
Annen driftsinntekt 177 000 -752 806
Sum inntekter 257 685 -700 987
K ostnader

V arekostnad 138 408

L gnnskostnad 1 44 567 58 278
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 417 856 378 765
Annen driftskostnad 1796 745 1000 017
Sum kostnader 2397577 1437 060
Driftsresultat -2 139892 -2138 047

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8190 789 136
Annen finansinntekt 3941 129 341
V erdigkning markedshaserte omlgpsmidler 1 066 880

Sum finansinntekter 1079010 918 477
Verdireduks on markedsbaserte omlgpsmidier 1978 063 1820 266
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 6 532 651

Annen rentekostnad 1377993 178 463
Annen finanskostnad 39900 51612
Sum finanskostnader 9928 607 2050 341
Netto finans -8 849 596 -1131 863
Ordineert resultat fer skattekostnad -10 989 488 -3269 910
Skattekostnad pa resultat 10

Ordineert resultat etter skattekostnad -10 989 488 -3269 910
Arsresultat -10 989 488 -3269 910
Arsresultat etter minoritetsinter esser -10 989 488 -3269 911
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 987782668

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat -10 989 488 -3269911

Overfaringer og disponeringer

Ekstraordinaat utbytte 3200 000

Overfart fra annen egenkapital -14 189 488 -3269 910

Sum overferinger og disponeringer -10 989 488 -3269910
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 119948 171 60 348 885
Maskiner og anlegg 2
Skip og flytende install asjoner 2
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 3423534 2952230
Sum varige driftsmidler 3 123371 706 63301 115

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 4 2000 000
Investering i annet foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 6890

Sum finansielle anleggsmidler 6890 2000 000
Sum anleggsmidler 123 378 596 65 301 115
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5 2992 680 42 701 046
Sum fordringer 2992 680 42 701 046
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 75189 1658 687
Sum investeringer 75189 1658 687

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2304 289 62 556
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2304 289 62 556
Sum omlgpsmidler 5372 158 44 422 289
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 128 750 754 109 723 403
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 142 400 142 400
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 107 944 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 77 767 494 91 956 983
Sum opptjent egenkapital 77767 494 91 956 983
Sum egenkapital 8 78 017 838 92 207 327
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10

Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 9

Obligasionglan 9

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 49 350 000 17 250 000
Langsiktig konserngjeld 9

Sum annen langsiktig gjeld 49 350 000 17 250 000
Sum langsiktig gjeld 49 350 000 17 250 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1007 013 139 317
Betalbar skatt 10

Skyldig offentlige avgifter 44 674 35311
Annen kortsiktig gjeld 331228 91 449
Sum kortsiktig gjeld 1382915 266 077
06.09.2024 ki 14:27 Brgnngysundregistrene Side 5 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum gjeld 50 732 915 17 516 077
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 750 754 109 723 403

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 737081

987 782 668
Aksjeselskap
WELL ESTATE AS
Operagata 65A
0194 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
WOLLAN MARIANNE
31.10.2023

AUSTGARD

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.11.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.09.2024 kIl 14:27

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 80 685 51 819
Annen driftsinntekt 177 000 -752 806
Sum inntekter 257 685 -700 987
Kostnader

Varekostnad 138 408

Lennskostnad 1 44 567 58 278

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 417 856 378 765
Annen driftskostnad 1 796 745 1 000 017
Sum kostnader 2 397 577 1 437 060
Driftsresultat -2 139 892 -2 138 047

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 8 190 789 136
Annen finansinntekt 3 941 129 341
Verdiskning

markedsbaserte omlepsmidler 1 066 880

Sum finansinntekter 1 079 010 918 477
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 1 978 063 1 820 266
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 6 532 651

Annen rentekostnad 1 377 9293 178 463
Annen finanskostnad 39 900 51 612
Sum finanskostnader 9 928 607 2 050 341
Netto finans -8 849 596 -1 131 863

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -10 989 488 -3 269 910
Skattekostnad pa resultat 10

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -10 989 488 -3 269 910
Arsresultat -10 989 488 -3 269 910
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -10 989 488 -3 269 911
Totalresultat -10 989 488 -3 269 911

overferinger og
disponeringer

Utskriftedato 13.11.2023 Organisasjonsny 987 782 668 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 987782668

Ekstraordinert utbytte 3 200 000
Overfert fra annen

egenkapital -14 189 488
Sum overferinger og

disponeringer -10 989 488
Utskriftedato 13.11.2023 Organisasjonsny 987 782 668

-3 269 910

-3 269 910

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 10

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 3 423 534 2 952 230
Sum varige driftsmidler 3 123 371 706 63 301 115

V)

119 948 171 60 348 885

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 2 000 000
Investering i annet

foretak i samme konsern 4

Andre langsiktige

fordringer 6 890

Sum finansielle

anleggsmidler 6 890 2 000 000

Sum anleggsmidler 123 378 596 65 301 115

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 2 992 680 42 701 046
Sum fordringer 2 992 680 42 701 046

Investeringer
Markedsbaserte aksjer 75 189 1 658 687
Sum investeringer 75 189 1 658 687

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 304 289 62 556
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 304 289 62 bb6

Sum omlepsmidler 5 372 158 44 422 289

SUM EIENDELER 128 750 754 109 723 403

Utskriftedato 13.11.2023 Organisasjonsny 987 782 668 Side 3 av 4

06.09.2024 ki 14:27 Brgnngysundregistrene Side 10 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital <] 142 400 142 400
Beholdning av egne aksjer 6

Overkurs 107 944 107 944
Sum innskutt egenkapital 250 344 250 344
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 77 767 494 91 956 9823
Sum opptjent egenkapital 77 767 494 91 956 983
Sum egenkapital 8 78 017 838 92 207 327
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1lan 9

Obligasjonsldn 9

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 49 350 000 17 250 000
Langsiktig konserngjeld 9

Sum annen langsiktig gjeld 49 350 000 17 250 000
Sum langsiktig gjeld 49 350 000 17 250 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 007 013 139 317
Betalbar skatt 10

Skyldig offentlige avgifter 44 674 35 311
Annen kortsiktig gjeld 331 228 91 449
Sum kortsiktig gjeld 1 382 915 266 077
Sum gjeld 50 732 915 17 516 077
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 128 750 754 109 723 403

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 3
Pantstillelser 3
Utskriftedato 13.11.2023 Organisasjonsny 987 782 668 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Organisasjonznr: 987 782 668
WELL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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RSM

Til generalforsamlingen i Well Estate AS RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWwW.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Well Estate AS som viser et underskudd pa NOK 10 989 488. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er aviagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: MM13D-M2B4E-CDTAG-FUQWS-7264Q-CYJOF

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse ocm
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

Revisors beretning 2022 for Well Estate AS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. november 2023
RSM Norge AS

Lars Layning
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

RSM

Penneo Dokumentnokkel: MM13D-M2B4E-CDTAG-FUQWS-7264Q-CYJOF
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Lars Layning Lars Layning
Partner Statsautotisert revisor
Pa vegne av: RSM Norge AS Pavegne av: RSM Norge AS
Serienummern UN:NC-9578-5999-4-17 40989 Serienummer; UN:NO-9578-5999-4-1 140989
1P: 188,95 xxx.XXx 1P: 188.95.5000xxx
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Arsregnskap 2022
Well Estate AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 987 782 668
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER
Ekstraordingert utbytte
Overfert fra annen egenkapital
Sum overferinger

WELL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP ‘

WELL ESTATE AS

Note 2022 2021
80 685 51819

177 000 -752 806

257 685 -700 987

138 408 0

1 44 567 58 278
2 417 856 378765
1796745 1000017

2397577 1437 060

-2139892 -2 138 047

8190 789136

3941 129 341

1066 880 0

1978063 1820 266

6532 651 0

1377993 178463

39 900 51612

-8 849 596 -1131863

-10 989 488 -3 269910

-10 989 438 -3 269 910

-10 989 488 -3 269 910

3200 000 0
14 189 488 3269910
-10 989 488 -3 269 910

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987782668

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Markedsbaserte aksjer

Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

WELL ESTATE AS

Note

N

2022

119948171
3423534
123 371 706

0
€ 890
6 890

123 378 596

2992680
2992 680

75189
75 189
2304289

5372158

128 750754

T s

WELL ESTATE AS

2021

60 348 885
2952230
63 301 115

2 000 000
0
2 000 000

65301 115

42701 046
42 701 046

1658 687
1658 687
62 556

44 422 289

109723 403
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

WELL ESTATE AS

WELL ESTATE AS

Note 2022

6 142 400
107 944
250 344

7 77767 494
77767494

8 78 017 838

9 49 350 000
49 350 000

1007013
44 674
331228
1382915

50 732 915

128 750 754

31.10.2023
Styret i Well Estate AS

Marianne Austgard Wollan
styreleder/daglig leder

T s

2021

142 400
107 944
250344

91 956 983
91 956 983

92 207 327

17 250 000
17 250 000

139317
35311
91 449

266 077

17 516 077

109 723 403
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjienvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader

Well Estate AS har ikke ingen ansatte i 2022. Daglig leder er innberettet for fri bil med kr 313 428.
Selskapet er ikke pliktig til 4 tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Maskiner Driftslpspre, Sum
og tomter og anlegg inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.22 91576 034 1752900 1753384 95082318
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 28372138 889161 29261298
= Anskaffelseskost 31.12.22 119948 171 1752 900 2642545 124343 616
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 876 990 94 921 971911
= Bokfgrt verdi 31.12.22 119948 171 875 910 2547 624 123371705
Arets ordinzere avskrivninger 350850 67 006 417 856
@konomisk levetid 5ar 0-5 ar
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Note 3 Pantstillelser og garantier

Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Sum

Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler

Faste eiendommer
Sum

Note 4 Tilknyttet selskap

31.12.2022 31.12.2021
49 350 000 17 250000
49 350 000 17 250 000
84 538 226 44 980 800
84 538 226 44 980 800

Well Estate AS eier 50% av aksjene i A-one AS, som gir Well Estate AS 50 % av stemmene i selskapet.
Arsresultatet for perioden 01.01-31.12.2022 viser et underskudd p3 kr 3 949 187. Balansefort egenkapital
var pr. 31.12.2022 kr. -2 788 939. Egenkapital er tapt, og det er derfor besluttet a ta en regnskapsmessig

nedskrivning av investering og fordring.

Palydende Nedskrivning Bokfgrt verdi
Investering i A-one AS 1900 000 -1 900 000 0
Fordringer 4632 651 -4 632 651 0
Note 5 Lan neerstaende parter
Selskapet hadde pr 31.12.22 et krav pa aksjoneer pa kr 950 358.
Note 6 Aksjonaerer
AKSJEKAPITALEN | WELL ESTATE AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 1424 100,0 142 400
Sum 1424 142 400
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel  Stemmeandel
WOLLAN MARIANNE AUSTGARD 1424 100,0 100,0
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Note 7 Fortsatt drift

Resultatet for 2022 viser et underskudd pa kr. 10 989 488, mot kr. 3 269 911 i 2021. Soliditeten og
likviditeten er fortsatt god og det er ikke noe som indikerer at driften ikke kan fortsette. Styret vurderer at
forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2021 142 400 107 944 91956 983 92 207 327
Arets resultat -10 989 488 -10989 488
Tilleggsutbytte -3200 000 -3 200 000
Pr31.12.2022 142 400 107 944 77767 495 78 017 839

Note 9 Langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt

2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 49 350 000 17 250000
Sum 49 350 000 17 250 000
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Note 10 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordineert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -10 989 488 -3269911
Permanente forskjeller 7 444 560 1702613
Endring i midlertidige forskjeller 4761582 -70841
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1216 654 0
Skattepliktig inntekt 0 -1638139
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -194 827 -16232 178 595
Fordringer -4 632 651 0 4632651
Gevinst — og tapskonto -198 658 -248 322 -49 664
Sum -5026 136 -264 554 4761582
Akkumulert fremfgrbart underskudd -421 484 -1638138 -1 216654
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 5447 620 1902 691 -3 544929
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 -1 -1
Utsatt skattefordel {22 %) 0 0 0
| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.
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