== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

848 205 052

Borettslag

VESTSKRENTEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elin Svendsrad
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848205052

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 480 690 15 156 753
Sum inntekter 16 480 690 15156 753
K ostnader

L gnnskostnad 659 223 609 322
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 602 306 390 340
Annen driftskostnad 20332173 13242932
Sum kostnader 21593 702 14 242 594
Driftsresultat -5113012 914 159

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 231 547 158 713
Sum finansinntekter 231 547 158 713
Annen finanskostnad 2274 374 1202 786
Sum finanskostnader 2274374 1202 786
Netto finans -2 042 827 -1044 073
Resultat far skattekostnad -7 155 839 -129 914
Arsresultat -7 155 839 -129914
Totalresultat -7 155 839 -129 914

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -7 155839 -129 914
Sum overfaringer og disponeringer -7 155839 -129 914
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 140 878 626 140 878 626
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 385 242 6 987 548
Sum varige driftsmidler 147 263 868 147 866 174
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 4650 4650
Andre fordringer 461 671 323238
Sum finansielle anleggsmidler 466 321 327 888
Sum anleggsmidler 147 730 189 148 194 062
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30431 30927
Andre fordringer 70 262 420 337
Sum fordringer 100 693 451 264
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2608 327 4 430 640
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 608 327 4430 640
Sum omlgpsmidler 2709 020 4881 904
SUM EIENDELER 150 439 209 153 075 966
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30000 30000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 871 186 34027 025
Sum opptjent egenkapital 26 871 186 34 027 025
Sum egenkapital 26 901 186 34 057 025
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 49 058 910 45 805 212
@vrig langsiktig gjeld 71301 981 71173 327
Sum annen langsiktig gjeld 120 360 891 116 978 539
Sum langsiktig gjeld 120 360 891 116 978 539
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 342 124 894
Leverandergjeld 2 072 686 1923214
Skyldige offentlige avgifter 445 135
Annen kortsiktig gjeld 761877 116 159
Sum kortsiktig gjeld 3177132 2040403
Sum gjeld 123538 023 119018 941
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 439 209 153 075 966
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 572282
Enheten
Organisasjonsnummer : 848 205 052
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VESTSKRENTEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elin Svendsred
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 848205052

Organisas jonsnr:

848 205 052
VESTSKRENTEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 480 690 15 156 753
Sum inntekter 16 480 690 15 156 753
Kostnader

Lennskostnad 659 223 609 322
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 602 306 390 340
Annen driftskostnad 20 332 173 13 242 932
Sum kostnader 21 593 702 14 242 594
Driftsresultat -5 113 012 914 159
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 231 547 158 713
Sum finansinntekter 231 547 158 713
Annen finanskostnad 2 274 374 1 202 786
Sum finanskostnader 2 274 374 1 202 786
Netto finans -2 042 827 -1 044 073
Resultat fer skattekostnad -7 155 839 -129 914
Arsresultat -7 155 839 -129 914
Totalresultat -7 155 839 -129 914
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -7 155 839 -129 914
Sum overferinger og

disponeringer -7 155 839 -129 914

Utskriftsdato 04.07.2024

Organisasjonsny 848 205 052

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 848 205 052
VESTSKRENTEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 140 878 626 140 878 626
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 6 385 242 6 987 548
Sum varige driftsmidler 147 263 868 147 866 174

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 4 650 4 650
Andre fordringer 461 671 323 238
Sum finansielle

anleggsmidler 466 321 327 888
Sum anleggsmidler 147 730 189 148 194 062
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30 431 30 927
Andre fordringer 70 262 420 337
Sum fordringer 100 693 451 264
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 608 327 4 430 640
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 608 327 4 430 640
Sum omlepsmidler 2 709 020 4 881 904
SUM EIENDELER 150 439 209 153 075 966

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 04.07.2024 Organisasjonsny 848 205 052 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 871 186 34 027 025
Sum opptjent egenkapital 26 871 186 34 027 025
Sum egenkapital 26 901 186 34 057 025
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 49 058 9210 45 805 212

@vrig langsiktig gjeld 71 301 981 71 173 327

Sum annen langsiktig gjeld 120 360 891 116 978 539

Sum langsiktig gjeld 120 360 891 116 978 539

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 342 124 894

Leverandergjeld 2 072 686 1 923 214

Skyldige offentlige

avgifter 445 135

Annen kortsiktig gjeld 761 877 116 159

Sum kortsiktig gjeld 3 177 132 2 040 403

Sum gjeld 123 538 023 119 018 941

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 439 209 153 075 966
Utskriftedato 04.07.2024 Organisasjonsny 848 205 052 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 848 205 052
VESTSKRENTEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

12.06.2025 kl 15:16 Brgnngysundregistrene Side 9 av 59



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848205052

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 501
Vestskrenten Borettslag
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Velkommen til &rsmgte i Vestskrenten Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 6. mai kl. 22:00 og lukker 10. mai Kl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/501

Det holdes ogsa et frivillig mate 6. mai kl. 18:00 , Holmlia kirke.

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mé
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Mulighet til 4 kreve rent fysisk mote ihht lov om boretislag § 7-4 (4):

Styret avgjer om generalforsamlingen skal giennomferes som et fysisk eller digitalt mete. Arets
generalforsamling gjennomferes digitalt med fysisk oppmete og digital stemmegivning. Generalfersamlingen
skal giennomferes som fysisk mete med fysisk avstemming dersom minst en tiendedel av de
stemmeberettigede krever det.

Styret har satt fristen for 4 kreve rent fysisk mete til 5 dager etter at innkallingen er sendt ut.

Hvis det blir et mete med fysisk avstemning hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate
ved fullmektig. Ingen kan vazre fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha
samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Stemmeseddel for manuell stemmegiving:

Stemmeseddel for manuell stemmegiving ligger bak i innkallingen. Andelseierne kan cgsé skrive ut de aktuelle
siden fra innkallingens digitale versjon. Manuelle stemmesedler leveres styret (enten pa det fysiske mote i
Holmlia kirke eller i styrets postkasse) mens avstemmingen gjennomferes, dvs. senest innen 10. mai kl 18:00.

2 avb0o
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 848205052

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av ordstyrer

3. Valg av referent

4. Valg av protokollvitner

5. Godkjenning av meteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-1 (1) og 5-1 (2) om vedlikeholdsplikt av rer etter hovedstoppekran
9. Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-2 (3), 5-1 (1) og 5-1 (2) vedlikeholdsplikt av ytterderer

10. Forslag fra styret om endring av vedtekt 9-7 roller under generalforsamlingen

11. Forslag fra styret om endring av vedtekt 9-2 type mete som generalforsamlingen skal vaere, fysisk eller
digitalt

12. Styrets forslag til endring av husordensregler 3.2:1 om brannsikring
13. Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellem blokkene cg rekkehusene

14. Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av fiernvarmekostnadene mellom leilighetene i blokkene: Ny mate
& fordele pa

18. Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellom blokkene og rekkehusene: Fordele
2023-oppgjeret pa nytt

16. Forslag fra Arne Steinstad om & etablere sclceller i borettslaget
17. Valg av tillitsvalgte
18. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | Vestskrenten Borettslag

3avbo

12.06.2025 ki 15:16 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 59



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 848205052

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Styrets innstilling

Johan Hake er valgt som moteleder.

Forslag til vedtak

Johan Hake velges som meteleder.

Sak 2
Valg av ordstyrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Ingvild Rerholt velges som ordstyrer.

Forslag til vedtak

Ingvild Rerholt er valgt som ordstyrer.

Sak 3
Valg av referent

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Daniel Walter velges som referent.

4 av 50
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848205052

Forslag til vedtak

Daniel Walter er valgt som referent.

Sak 4
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Therese Markl og Vidar Falck foreslds som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Therese Markl og Vidar Falck er valgt.

sak 5
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

5av b0
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Vedlegg
1. 501 Arsrapport og arsregnskap.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 600.000,-.

Styrets innstilling

12023 har arbeidsbelastningen vaert ekstra stor og styret anbefaler derfor GF & eke styrehonoraret med 50
000 kr fra 550 GO0 kr til 600 000 kr for 2023.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 600.000,-

Sak 8
Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-1 (1} og 5-1 {2) om vedlikeholdsplikt av rer
etter hovedstoppekran

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn

| pkt. 5-1 omtale vedlikeholdsplikten for andelseier. Punkt 5-1 (1) er na:

Den enkeite andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i

forsvarlig stand og vediikeholde siikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med

forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannkiocsett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma brukes og vedlikehoides slik at
lekkasjer unngas. Midlertidig demontering og montering av radiatorer skal utferes av fagisert reriegger.

Her nevnes tydelig hvor vedlikeholdsplikten starter for andelseierne med tanke péa sikringsskapet, men rer
omtales bare som rer. Vi ensker 4 presisere det til 4 gjelde alle innvendige rer etter stoppekranen. Derfor
onsker styret 4 endre vedtekt 5-1 (1). Pkt. 5-1 (2) omtaler hva andelseieren méa reparerer. Her nevnes ogsé rer
eksplisit og styret snsker derfor ogsa endre dette punktet.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak

Styret ensker 4 endre vedtekt 5-1 (1) og 5-1 (2) til:

6 av 50
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(1) Den enkelte andeiseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, | forsvarlig
stand og vediikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer etter hovedstoppekranen, men ikke inkludert
denne, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannkiosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Midlertidig demontering og montering av radiatorer skal
utferes av fagleert reriegger.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer etter
hovedstoppekranen, men ikke inkludert denne, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannilosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, guivbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

Sak 9
Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-2 (3}, 5-1 (1} og 5-1 (2) vedlikeholdsplikt
av ytterdorer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn
| pkt. 5-2 omtales vedlikeholdsplikten for borettslaget. | pkt. 5-2 (3) star felgende:

(3) Borettslagets vediikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning
av termoruter, og ytterdegrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i bserende konstruksjoner med unntak av
varmekabler:

Slik vedlikeholdsplikten av ytterdarer har blitt praktisert, s& har borettslaget tatt ansvar a bytte ytterderene,
men ikke lasesylinderen eller dervriderne {derhéndtakene). Borettslaget har ogsa hait ansvar for laskassen
inne i deren. Vi ensker & presisere dette i vedtektene med & endre 5-2 (3). Denne presiseringen ber felges opp
med en liknende presisering av andelseiers vedlikeholdsplikt under punkt 5-1 (1) og 5-1 (2)

Styrets innstilling
Forslag til vedtak

Endre punkt 5-2 (3) fil:

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen, ikke inkludert dervrider, og lassylinder, og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Endre punkt 5-1 (1) og 5-1 (2} til:

(1) Vediikeholdet omfatter cgsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inkiusive slikt
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som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer samt dervrider og lassylinder i ytterdor.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inkiusive slikt
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer samt dervrider og lassylinder i ytterder.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

Sak 10
Ferslag fra styret om endring av vedtekt 9-7 roller under generalforsamlingen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn

Under de to siste GF har samme person innehatt rollen som ordstyrer og referent. Dette mener styret har veert
uheldig cg vi ensker 4 presisere at vi ber filstreber at disse to rollene ber innehas av to ulike personer. Dagens
formulering av pkt 9-7 er:

Generalforsamlingen skalledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velgeren annen mate-leder.
Metelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamiingen.

Styrets innstilling

Forslag til vedtak

Styret foreslar at vedtekt 9-7 endres til:

(1) Generalforsamlingen skai ledes av styrelederen med mindre generalforsamiingen velger en annen
meteleder, som ikke trenger & vaere andelseier. Generaiforsamlingen skal ogsa velge ordstyrer og referent,
og det skal tilstrebes at disse roliene bekles av ulike personer.

(2) Metelederen skal serge for at det blir fert protokoll fra generciforsamlingen. Protokoilen skal signeres av
metelederen og fo andelseiere som generalforsamlingen velger blant de som deltar.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.
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Sak 1

Forslag fra styret om endring av vedtekt 9-2 type mete som generalforsamlingen
skal veere, fysisk eller digitalt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn

Borettslagsloven har etter covid tatt inn en paragraf om hvilken type mete som GF skal veere. Kort sagt, om
metet skal veere digitalt (heldigitalt eller med fysisk oppmete og digital stemmegivning) eller om metet skal
veere fysisk {(med fysisk avstemming). Denne endringen har vi ikke tatt inn i vire vedtekter, slik at de siste &renes
hybride meter da ikke har hatt hjemmel i vare vedtekter. Det ensker styret & gjere noe med. Pkt. 9-2 oppdateres
fra:

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.

(2) Ekstracrdinser generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlet.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak

Styret @nsker & endre hele 9-2 til:
9-2 Tidspunkt og meteform for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni.

(2) Ekstracrdinser generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlet.

(3) Styret avgjer om generalforsamiingen skal giennomferes som et fysisk eller digitalt mete. Meteformen
fremkommer i innkaliingen. Generalforsamlingen skal giennomiares som fysisk mate med fysisk avstemming
dersom minst en tiendedel av de stemmeberettigede krever det. Styret setter en frist for ndr et krav om fysisk
maete seinest kan fremmes. Fristen settes til minst 4, maksimalt 7 dager etter innkallingen er utsendt. Fristen
fremkommer i innkaliingen til generalforsamlingen. Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfart som
fysisk mete, ma styret serge for en forsvarlig gijennomfering og at det brukes system som sikrer at kravet til
generalforsamling i lov er oppfyit. Systemene md sikre at deltagelsen og stemmingen kan kontrolieres pd en
trygg mdte, og det md brukes en trygg metode for ¢ bevitne identiteten til deltakerne.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.
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Sak 12
Styrets forslag til endring av husordensregler 3.21 om brannsikring

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn:

|1 2022 installerte beorettslaget et felles brannvarslingsanlegg. Etter et ar med utprevning gikk styret ut med
oppdaterte retningslinjer for bruk av systemet. Disse ble delt ut fysisk og de ligger ocgsé p4 Vibbo som egen
Temaside. Samtidig innferte styret egenbetaling for utrykning ved falsk alarm. Dette har medfaert at antallet
utrykninger har sunket til null.

Styret har behov for & oppdatere huscrdensreglene for a reflektere de nye retningslinjene.
Punkt 3.2.1 husordensreglene er na

Alle boenheter skal vaere knyttet til felles brannvarsiingsanlegg og i tillegg veere utstyrt med ett
brannsiukningsapparat. Detektorene til anlegget edelegges av byggestev og skal tildekkes under oppussing.
Beboere er ansvarlig for regelmessig kontroll og nedvendig vedlikehold (feks bytte batteri | detektorer og shu
brannsiukningsapparat ved behov). Feil meldes til styret.

Styrets innstilling
Forslag til vedtak

Styret ensker & endre husordensregel 3.2.1 til:

Alle boenheter skal vaere knyttet til felles brannvarsiingsanlegg og i tillegg veere utstyrt med ett
brannsiukningsapparat. Beboerne er ansvarlige for G sette seg inn i bruken qv brannvarslere, se eget skriv
og informasjon pd Vibbo. Ved uaktsom bruk kan beboerne std skonomisk ansvarlige (feks. ved edelagt utstyr
eller manglende kanseliering av utrykning fra vaktselskap ved en faisk alarm). Beboerne er ansvariige for
regelmessig kontroil og nedvendig vedlikehold (feks. snu brannsiukningsapparat ved behov og melde ifra til
styret hvis brannvarsiene oppferer seg utenom det vanlige).

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

Sak 13
Ferslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellom klokkene og
rekkehusene

Forslag fremmet av:
Arne Steinstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn
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| forbindelse med vedtaket i generalforsamlingen 2010 om & innfere inviduell, forbruksbasert varmeavregning
i borettslaget, var intensjonen at varmetapet i distribusjonsnettet cgsé skulle vaere en del av det beboerne
skulle betale. | flere ar var dette ikke tilfelle, da varmetapet ble dekket over borettslagets driftsutgifter (det vil
si over beboernes innbetaling av felleskostnader). For & rette opp denne feilaktige praksisen bestemte styret
ultimo 2022 4 fra og med avregningen 2022 (og som kom medic 2023) & inkludere kostnadene for varmetapet
i avregningen til beboerne. | mangel av en bedre mate a ferdele disse kostnadene p4, bestemte styret at defte
skulle skje etter kvadratmetersiorrelsen av de enkelie leilighetene.

Det varmetapet som det her er snakk om, er tapet i distribusjonsnettet fra varmeveksler innerst i
fellesgarasjeanlegget under rekkehusene og frem til inntaket i hver enkelt rekkehusleilighet (som alle har

sin egen energimaler) samt frem til det felles inntaket i fellesgarasjeanlegget under Nordéssleyfa 8 for
blekkleilighetene (hvor det sitter en energiméler som maler energien som gar inn i blokkene fra defte punkiet).

All den tid blokkleilighetene allerede betaler for det varmetapet som er i og mellom blokkene, kan det oppleves
som urimelig av blokkbeboerne at de i tillegg skal betale for det varmetapet som i det vesentligste oppstari
distribusjonen av fiernvarme til borettslagets 52 stk. rekkehusbygg og de enkelte rekkehusleilighetene i disse.

Forslag til vedtak

Styret skal for avregningen 2024 (og som kommer medioc 2025) finne en annen méate 4 fordele varmetapet pa
mellom rekkehusene og blokkene som er sa reftferdig som mulig.

Styrets innstilling

| forbindelse med beslutningen om at beboerne skal dekke kostnadene for varmetapet i de arlige avregningene
diskuterte styret ogsa hvordan defte skulle fordeles. Vi tok i denne sammenhengen kontakt med teknisk
ekspertise for & innhente rad om hvordan gjere dette pa den beste maten. Rent teknisk er det riktig at jo lengre
ledningsstrekk man métte ha til sin leilighet fra varme-veksleren innerst i rekkehusfellesgarasjeanlegget, jo
sterre tap representerer det ogsa a fa fert frem varmtvannet. Vi vet hver mye energi som tilfares borettslaget
giennom varmeveksleren, vi vet hvor mye energi som tilferes hver enkelt rekkehusleilighet og vi vet hvor mye
energi som tilferes blokkene. Vi vet ogsa hver vannrarene ligger. Men hvor mye tap som cppstar hvor vet vi
ikke, og det blir ren skjgnnsanvendelse a sette noen tall pa disse forholdene. | dag betaler rekke-husene ca.
60 % av varmetapet ettersom de representerer ca. 60 % av boligarealet i boretislaget. Kanskje en riktigere
andel ville vaere 70 % eller kanskje 80 %. Med utgangspunkt i tallene fer 2023 handler dette i kroner om at
giennomsnittbeboeren i rekkehusene vil oppleve at det manedlige akonto-belepet vil stige med +26,40 (gitt
70 %), +52,80 (gitt 80 %) eller +79,20 (gitt 90 %) mens den giennomshnittlige blockkbeboeren vil oppleve at det
manedlige akonto-belapet vil synke med -30,20 (gitt 70 %), -60,30 (gitt 80 %) eller -90,50 (gitt 90 %).

Styret er enig i at fordeling av varmetapet basert pa boligareal ikke er optimalt. Samtidig foreligger det ingen
annen fordelingsméte basert pa objektive malinger som kan brukes, skal rekkehus som ligger lengst unna betale
et sterre varmetap? Dette betyr at vi i tilfelle ma benytte skjghn som kan skape nye urettferdigheter. | tillegg
forhandler styret med Hafslund Oslo Celsio om en ny avtale hvor de skal dekke varmetapet. Da faller hele denne
problemstillingen bort.

Styret oppfordrer generalforsamlingen til & stemme nei til det foreliggende forslag til vedtak.
Forslag til vedtak

Styret skal for avregningen 2024 (og som kommer medio 2025) finne en annen méate & fordele varmetapet pa
mellom rekkehusene og blokkene som er si reftferdig som mulig.
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Sak 14
Ferslag fra Arne Steinstad om fordeling av fiernvarmekostnadene mellom
leilighetene i blokkene: Ny mate & fordele pa

Forslag fremmet av:
Arne Steinstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

| forbindelse med avregningen for 2017 (og som kom medic 2018) bestemte ekstracrdinser generalforsamling
i 2018 at kostnaden til fiernvarme i blokkene ikke lenger skulle fordeles basert pa radiatormalingene, da
disse viste seg & gi urimelige utslag med tanke pa hva enkelte beboere skulle betale. | stedet bestemte
generalforsamlingen at fordelingen skulle baseres seg pa kvadratmetersterrelsen av de enkelte leilighetene.
Denne maten a fordele flernvarmekostnadene pa er urettferdig overfor beboere som prever a spare energi
(les kostnader) ved 4 senke temperaturen i leiligheiene sine, da de helt uavhengig av hvor kaldt (eller varmt) de
velger 4 ville ha det, betaler det samme.

Forslag til vedtak

Styret skal for avregningen 2024 (og som kommer medio 2025) finne en annen méate & fordele varmetapet pa
mellom de enkelte leilighetene i blokkene som er s reftferdig scm mulig.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen valgte i 2018 & ga bort fra generalforsamlingsvedtaket i 2010 om & innfare individuell,
forbruksbasert varmeavregning i blckkene fordi det viste seg at maten sirkulasjons-systemet er konstruert
pé, var det ikke mulig for radiatormélerne 4 kunne gi malinger som ga grunnlag for en rettferdig fordeling av
fiernvarmen.

Vi har fremdeles den samme infrastrukturen som i 2018. Derfor kan ikke det naveerende styret se at vi

vil kunne kemme til en annen konklusjon enn generalforsamlingen gjorde i 2018. Gjennom arbeidet med
vedlikeholdsprosjektet antar vi at innen et par ars tid vil vi ha giennomfert et rerfornyelses-prosjekt i blokkene.
Dette tar sikte pa a fa en individuell og presis energimaling for hver boenhet.

Styret oppfordrer generalforsamlingen & stemme nei til forslaget.
Forslag til vedtak

Styret skal for avregningen 2024 (og som kommer medioc 2025) finne en annen méate 4 fordele varmetapet pa
mellom de enkelte leilighetene i blokkene som er sé reftferdig scm mulig.
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Sak 15
Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellom blokkene og
rekkehusene: Fordele 2023-oppgjeret pa nytt

Forslag fremmet av:
Arne Steinstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

| avregningen for bade 2022 og 2023 er prinsippet om fordeling av kostnadene for varmetap basert pa
kvadratmetersterrelse anvendt. Man kunne tenke seg at et nytt og mer rettferdig prinsipp for fordeling mellom
rekkehusene og blokkene fikk tilbakevirkende kraft for begge disse 4rene, men for & begrense starrelsen pa
hva dette vil kunne bety medio 2025 kan man tenke seg at man kun gar eft ar tilbake.

Forslag til vedtak

Styret skal for avregningen medio 2025 (og som i utgangspunktet gjelder avregningen for 2024) ogs4 ta med
en fornyet avregning for 2023 basert pa den nye fordelingsmaten som styret har funnet

Styrets innstilling
Styrets innstilling

Styret har i forbindelse med sin omtale av saken om & skulle endre maten varmetapet fordeles pé, anbefalt
generalforsamlingen & stemme nei til dette. Felgelig oppfordrer vi ogsa general-forsamlingen 4 stemme nei til
4 endre avregningen for 2023

Forslag til vedtak
Styret skal for avregningen medio 2025 (og som i utgangspunktet gjelder avregningen for 2024) ogsa ta med
en fornyet avregning for 2023 basert pa den nye fordelingsméaten som styret har funnet.

Sak 16
Forslag fra Arne Steinstad om 4 etablere scolceller i borettslaget

Forslag fremmet av:
Arne Steinstad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Borettslaget har tidligere stemt over om vi skal sette opp solceller. Prosjekiet som da ble presentert var ikke
skonomisk lennsomt pa kort sikt. Dette har na endret seg. Siden saken var oppe har reglene blitt endre, cg
det er na apnet for salg av overskudds energien til beboerne i boreftslaget. Denne endringen gjer at vi kan
selge overskuddsenergien tilbake til beboerne og dermed fa full uttelling for det som produseres i vare anlegg.
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Energi kosten er usikker og vil i perioder med mye sol kunne vaere negativ, men uansett pris pa energien vil vi
spare inn kostnad for nettleie og moms, nce som fort kan utgjere opp mot 0,5 kr pr kW1. Legger vi til grunn av
man i shitt kan spare opp mot 0,3-0,5 kr pr kWt pa & produsere selv, vil det kunne veere snakk om opp mot 0,8-1
kr fortjeneste pr kilowatt.

Et slikt regnstykke, med kun 0,5 Kr besparelse, vil over tid ga i pluss, selv med utbyggingen cg prisene OBOS
prosjekt viste til. | tillegg er prisene pa solpanel og Invertere drastisk redusert, og innstalleringskostnad gatt
ned. Det skyldes at det na er overskudd av produkier i markedet og ravaren som det er bygget opp av ikke
lenger er i manko i markedet. Kostnaden p4 produktene i dag er 20-40% lavere enn de som ble lagt frem av
OBOS-prosjekt.

A installere solceller er et tiltak som, selv om det kun gar i balanse, er noe vi ber gjere om vi som borettslag og
bebecere ansker a bidra til det grenne skiftet.

Forslag til vedtak

Styret starter umiddelbart med & oppdatere kostnadene med & etablere solceller pa vare tak. | tillegg sa ber
det ogsa vurderes & montere solceller pa balkong vegger og foran blomsterkasser mm i blokkene og eventuelt
i rekkehus hvor det er gkonomisk lennsomt. Disse lokale installasjonene ma vurderes til & enten ga inn pa felles
system, eller vaere noe som gar inn i den enkeltes forbruk for & unngé lange strekk pa kabler og at det kan vaere
mer hensiktsmessig. Prioritering for det foreslas a vaere :

1. Tak blokker

2. Vegger Blokker

3. Tak rekkehus

4. Vegger Rekkehus.

Nar kostnaden og lennsomheten er klar sa skal styret informere og iverksette installasjon s& raskt som mulig.

Styrets innstilling
Styret er positive til & arbeide videre med solceller og vil komme tilbake til generalforsamlingen med oppdatert
kostnadsoverslag og lannsomhetsvurdering.

Forslag til vedtak

Styret starter umiddelbart med 4 oppdatere kostnadene med 4 etablere solceller pa vare tak. | tillegg sa ber
det ogsa vurderes a montere solceller pa balkong vegger og foran blomsterkasser mm i blokkene og eventuelt
i rekkehus hvor det er gkenomisk lennsomt. Disse lokale installasjonene ma vurderes til & enten g inn pa felles
system, eller vazre noe som gar inn i den enkeltes forbruk for & unngé lange strekk pa kabler og at det kan vaere
mer hensiktsmessig. Prioritering for det foreslés 4 vaere : 1. Tak blokker 2. Vegger Blokker 3. Tak rekkehus 4.
Vegger Rekkehus. Nar kostnaden og lennsomheten er klar s skal styret informere og iverksette installasjon sa
raskt som mulig.

Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Informasjon om verv
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
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A. Som leder foreslas:

Johan Hake Nordassleyfa 27 C

B. Styremedlemmer som ikke er pi valg:
Frank Nayseth Nordéasslayfa 10

Ingvild Andrea Kilen Rerholt Noerdassleyfa 33 B

Som styremedlemmer foreslas:

Age Breiby Nordassleyfa 12

lan Luck Nordasslayfa 30 A

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Steffen Heen Moen Nordassleyfa 42 D
2. Vera Trovik Flagstad Nordassleyfa 19 B
3. Misbah Ashraf Nerdassleyfa 25 C
4. Marianne Grofte Nordassleyfa 2

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Johan Hake Nordassleyfa 27 C

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Frank Neyseth Nordéasslayfa 10

E. Som valgkomité foreslas:

Gyro Selvsberg Nordassleyfa 18
Trond Geving Nordassleyfa 6
Bjérn Schmidt Lusetjernveien 12 B
Liv Tysse Nordvik Nordassleyfa 3 B
Tove Olsen Nordassleyfa 2

| valgkomiteen for Vestskrenten Borettslag

Gyro Selvsberg, Trond Geving, Bjorn Schmidt, Liv Tysse Nordvik, Kristin A. Tambs
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Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Johan Hake

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Age Breiby

* lan Luck

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marianne Grette
¢ Misbah Ashraf
+ Steffen Heen Moen

* Vera Trovik Flegstad

Valg av 5 valgkomiteen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomiteen:

* Bjérn Schmidt

* Gyro Selvsberg

¢ Liv Tysse Nordvik
+ Tove Olsen

* Trond Geving

Sak 18

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:
+ Johan Hake

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:
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* Frank Neyseth
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Johan Hake Nordassleyfa 27 C
Nestleder Age Breiby Nordasslgyfa 12

Marianne Grotte
Frank Ngyseth
Ingvild-Andrea Kilen Rerholt

Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Nordassleyfa 2
Nordéasslgyfa 10
Nordassleyfa 33 B

Varamedlem Misbah Ashraf Nordasslgyfa 25 C
Varamedlem Therese Lund Nordasslgyfa 37 C
Varamedlem Asmund Matzow Nordasslayfa 30 C

Varamedlem Therese Thyholdt Lusetjernveien 10 A
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Johan Hake Nordasslgyfa 27 C

Varadelegert
Frank Ngyseth Nordasslgyfa 10
Valgkomiteen

Trond Ketil Geving

Liv Johanne Tysse Nordvik
Gyro Sglvsberg

Bjgrn Schmidt

Kristin Andersen Tambs

Nordasslayfa 6
Nordasslgyfa 3 B
Nordasslgyfa 18
Lusetjernveien 12 B
Nordasslgyfa 6

Generelle opplysninger om Vestskrenten Borettslag

Borettslaget bestar av 300 andelsleiligheter.

Vestskrenten Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 848205052, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
191 103 106

Farste innflytting skjedde i 1983. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vestskrenten Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Vestskrenten Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er omtrent som budsjettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert grunnet akte utgifter til drift og vedlikehold.
Finanskostnader er noe lavere enn budsjettert grunnet refinansiering av 1an.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Ved arsskifte var borettslagets disponible midler negative grunnet store
leverandgrfakturaer som hadde forfall rett for arsskifte. Lanet som er tatt opp for & dekke
utgiftene er imidlertid farst tatt ut etter arsskiftet, noe som medfarer at tallet er ne

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2024.
Budsjettet innebzerer et laneopptak pé kr 3.000.000,- og en gkning av felleskostnader pa 4%
fra 01.01.2024 og ytterliggere 4% fra 01.07.2024. Neste ars budsjett er nsermere omtalt under
avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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3 Vestskrenten Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestskrenten
Borettslag.

Lan
Vestskrenten Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfagrerhonorar for 2024 er budsjettert med 305 G00,-.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4% @kning av felleskostnadene fra 01.01.2024 og ytterliggere 4%
fra 01.07.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Vestskrenten Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestskrenten Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske-Reyisgrforening og autorisert reg@@'f%f%ﬁféﬂ%‘j‘@rsregnskap.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

S5 LS R SRR e PR
|

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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6 Vestskrenten Borettslag

VESTSKRENTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 848 205 052, KUNDENR. 501

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til a vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. (1.01. 2841501 7296818 2 841 501 -468 112
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -7 155 839 -129914  -5979 000 924 000
Tilbakefaring av avskrivning 15 602 306 390 340 390 000 602 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 0 -4239333 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 49271824 0 0 3000000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -46 018126 474799 45757824 -1 365000
Innsk. gremerk. bankkto 9779 -1 611 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3309614 -4455317 40168824 3161 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 24 -468112 2841501 43010325 2692 888
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 2709020 4881904
Kortsiktig gjeld -3177132 -2 040403
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 24 -468 112 2 841 501
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VESTSKRENTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 848 205 052, KUNDENR. 501

Vestskrenten Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16201382 15090441 16378000 17 669 000
Ladeinntekter EL-bil 109 479 45 627 0 0
Antenneanlegg 40 761 0 40 000 42 000
Andre inntekter 3 129 068 20685 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 16480690 15156753 16438000 17731000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -109 223 -84 322 -86 000 -113 000
Styrehonorar 5 -550 000 -525 000 -525 000 -550 000
Avskrivninger 15 -602 306 -390 340 -390 000 -602 000
Revisjonshonorar 6 -16 625 -15 7350 -18 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -287 465 -275 875 -286 000 -305 000
Konsulenthonorar 7 -263507 -1028262 -1030000 -380 000
Kontingenter -90 000 -60 000 -60 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 10417768 -2279034 -8745000 -2286 000
Forsikringer -1385329 -1320435 -1453000 -1524000
Kommunale avgifter 9 -3357394 -2783382 -3324000 -3872000
Ladekostnader EL-bil -130 500 0 0 0
Parkeringsplasser 10 -200 0 0 0
Energiffyring -154 586 -1642171 -350 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1828158 -1622315 -1738000 -1920000
Andre driftskostnader 11 2400641 2214708 -2048 000 -2 228 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -21593702 -14 242594 -20053 000 -14 188 000
DRIFTSRESULTAT -5 113 012 914159 -3615000 3 543 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 231 547 158 713 130 000 145 000
Finanskostnader 13 2274374 1202786 -2484 000 -2 764 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2042827 1044073 -2364000 -2619000
ARSRESULTAT -7 155 839 129914 -5979 000 924 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -7 155 839 -129 914
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VESTSKRENTEN BORETTSLAG
ORG.NR. 848 205 052, KUNDENR. 501

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 137 050 000 137 050 000
Tomt 3828626 3828626
Andre varige driftsmidler 15 6385242 6987 548
Aksjer og andeler 16 4 650 4650
Miljgbankkonto, gremerket 461 671 323 238
SUM ANLEGGSMIDLER 147 730 189 148 194 062
OMLG@PSMIDLER
Kundefordringer 30 431 30927
Forskuddsbetalte kostnader 70 263 47 232
Andre Kkortsiktige fordringer 0 96 338
Energiavregning 0 276 767
Driftskonto OBOS-banken 2542093 2767 460
Sparekonto OBOS-banken 66 234 1663 180
SUM OML@PSMIDLER 2709020 4881904
SUM EIENDELER 150 439 209 153 075 966
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EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 100 * 300 30 000 30 000
Opptjent egenkapital 26 871186 34 027 025
SUM EGENKAPITAL 26901 186 34 057 025
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 49058 910 45805212
Borettsinnskudd 18 70851700 70851700
Avsetning bomiljatiltak 19 450 281 321627
SUM LANGSIKTIG GJELD 120 360 891 116 978 539
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 2072 686 1923214
Skyldige offentlige avgifter 20 445 135
Palgpte renter 234 886 894
Palgpte avdrag 107 238 0
Energiavregning 21 758 718 0
Palgpte kostnader 0 115199
Annen kortsiktig gjeld 22 3159 960
SUM KORTSIKTIG GJELD 3177132 2040403
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 439 209 153 075 966
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Pantstillelse
Garantiansvar

Johan Hake

Ingvild-andrea Kilen Rerholt
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0 0

Oslo, 05.03.2024
Styret i Vestskrenten Borettslag

Frank Neyseth Age Breiby

Marianne Gratte
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Etterslep juli 15 296 085
Kabel-TV 452 700
Trappevask 197 400
Parkeringsleie 134 842
Leietillegg elbil-lader 52 164
Leietillegg for pabygg 51276
Eiendomsskatt 34 016
Garasjeleie 10 800
Leie garasje 1500
Felleskostnader etterslep -5 351
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 225 432

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -24 050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 201 382
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Adm.gebyr 344
Tilskudd fra Enova 111 515
Ngkler 8485
Skadeutlegg viderefakturert 8724
SUM ANDRE INNTEKTER 129 068
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer Ignn, fast ansatte -24 600
Palgpte feriepenger -3159
Arbeidsgiveravgift -81 464
SUM PERSONALKOSTNADER -109 223

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 550 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 16 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -17 969
OBOS Prosjekt AS -136 854
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -49 680
Obos, Multiconsult -59 005
SUM KONSULENTHONORAR -263 507
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse Obos prosjekt -635778
Christiania Forvaltning, Con Rehab og @degard og Lund AS -6 993 459
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -7 629 237
Drift/vedlikehold bygninger -1 003 393
Drift/vedlikehold VVS -175211
Drift/vedlikehold elektro -495 054
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -705 996
Drift/'vedlikehold brannsikring 224177
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -17 500
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -91 174
Egenandel forsikring -50 000
Kosthader dugnader -26 027
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 417 768

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -34 072
Vann- og avligpsavgift -2 192 433
Feieavqift -2423
Renovasjonsavgift -1 128 466
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 357 394
NOTE: 10
PARKERINGSPLASSER
KOSTNADER PARKERINGSPLASSER

-200
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -200
SUM PARKERINGSPLASSER -200
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 325
Container -169 515
Skadedyrarbeid/soppkontroll -141 324
Driftsmateriell -3 570
Vaktmestertjenester -1 648 235
Vakthold -177 866
Renhold ved firmaer -181616
Andre fremmede tjenester 9175
Trykksaker 12731
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -10 830
Andre kontorkostnader -16 038
Telefon, annet -609
Bank- og kortgebyr -3 047
Velferdskostnader -19759
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 400 641
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 225
Renter av sparekonto i OBOS-banken 75833
Kundeutbytte fra Gjensidige 145 489
SUM FINANSINNTEKTER 231 547
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -118 167
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -373 081
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -23218
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -25 501
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1734 407
SUM FINANSKOSTNADER -2 274 374
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1985 137 050 000
SUM BYGNINGER 137 050 000

Tomten ble kjgpt i 1986 og 1994.
Gnr.1981/bnr.103 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Tilgang 2016 328 586
Tilgang 2017 3373903
Avskrevet tidligere -830 607
Avskrevet i ar -148 100

2723782
Brannvarslingsanlegg
Tilgang 2022 4239 333
Avskrevet tidligere 211 967
Avskreveti ar -423 933

3603433
Kameraanlegg
Tilgang 2020 151 369
Avskrevet tidligere 63 068
Avskrevet i ar -30 273

58 028

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 385 242
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -602 306

NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Multinett AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter kostmetoden,

dvs.
dvs. at de er bokfart til opprinnelig kj@pspris.

Antall aksjer: 31 Palydende: kr 150.- Balansefart verdi: kr 4 650.-.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,10 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

EIKA
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,10 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2013
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar
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Obos Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,10 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,10 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lapetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2023

Tilleggsutbetaling

Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Vestskrenten Borettslag

-2 000 000
0
2 000 000

-2 500 000
294 788
2205212

-45 871 824
-3 400 000
0

212914

-49 058 910

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-49 058 910

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd i 1985 og 2002 (leilighet 1003)

-70 851700

SUM BORETTSINNSKUDD

-70 851 700

NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-450 281

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-450 281

NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

445

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
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NOTE: 21
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -5 078 022
SUM INNTEKTER -5 078 022
KOSTNADER
Administrasjon 228 630
Fjernvarme 4 090 674
SUM KOSTNADER 4 319 304
SUM ENERGIAVREGNING -758 718

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lzpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 159

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 159

NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 70 851 700
Pantelan 49 058 910
Palgpte avdrag 107 238
TOTALT 120 017 848
Bygninger 137 050 000
Tomt 3828626
TOTALT 140 878 626
NOTE: 24

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket er laneopptak.
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Styrets arbeid

Styremeter

! lopet 2023 er det avholdt 17 styremater hvorav 15 kveldsmater og 2 heldagsmater. Bde
styremedlemmer og varamedlemmer innkalles til alle styremater og frammgtet har vsert
godt. Tofalt ble 156 saker behandlet i styremgtene.

Styrets arbeidsmate

Styret vedtar retningslinjer som regulerer styrets arbeid hvert ar. Retningslinjene
inneholder regler for organisering av styrearbeidet, habilitet, taushetsplikt og innsynsrett,
styremedlemmers godlgjgrelse og dekning av utgifter, rutiner for behandling av fakturaer
og utbetalinger, samt handtering av henvendelser til styref.

Sakene som tas opp i styremgtene utgjer bare en liten del av de mange hundre
henvendelsene som kommer il styref i lapet av et 8r. Sparsmal som gjelder informasjon
eller som kan besvares pa grunnilag av bestemmelser i boreitslagets vedtekler,
husordensregler, annen filgjengelig informasjon eller pg grunnlag av lidiigere sfyrevediak
blir derfor besvart direkte uten styrebehandiing, som oftest av styrets leder eller nestleder.

Arbeidsoppgaver som styret folger opp fortiopende hvert &r
Styret har mange oppgaver som falges opp hvert &r. Her lister vi opp noen av dem.
s Oppfeiging av vakimesteroppdrag.
s  Godkjenning av nye andelseiere, inkiudert bestilling av postkasseskilt og & anske nye
beboere velkommen.
Informere andelseiere, inkludert skrive nyhetsbrev og oppdatere Vibbo.
Megling og formidling i nabokonfilikter.
Konfroll av fellesomrader, inkludert rydding i garasjene og i seppelbrgnner.
Tilstandsvurdering av alle lekeplasser, inkludert nadvendige utbedringer.
Trefelling internt i borettslaget, inkludert behandiing av s@knader fra beboere. [ 2023
ble 2 av 5 seknader innvilget, begge grunnet sykdom. Men det ble innvilget & kappe
grener av flere freer.
Organisering av vér- og hestdugnad, inkludert feiing av gangveiene.
Utlevering av maling og bestilling av garasjenokier.
Behandling av byggeseknader fra beboere.
Oppfeiging av fjernvarmeanlegget, inkludert arlig fjernvarmeavregning.
Oppfeiging av ladeanieggel, inkiudert bestilling av nye ladestasjoner og justering av
prisen per kWt. Se ogsa eget punkt tunder.
Oppfelging av parkeringsselskapet.
Oppfeiging av forsikringsskader, inkludert skadedyr.
Oppfeiging av ekonomi, inkludert godkjenning av fakturaer og regnskap.
Lapende vedlikeholdsarbeid, blant annet byttet kledning pé boder og rehabilitering av
4 verandaer.

Saker som har hatt spesielt fokus i 2023

Grontgruppa:

Gruppa ble startet i juli 2023 og har bestatt av +-10 personer. Den har mettes en gang pr
uke i hele sesongen.

| 2023 var de store bedene ved hovedinngangen i Nordasslayfa i fokus. Gruppa lukte og
plantet, og det ble plantet blomsterlgk som vil komme opp varen 2024.
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Prydplanter ble byttet med baerbusker og urter. Det har veert veldig koselig og en fin mate
a bli kjent, bade med borettslaget og andre beboere.

Gruppa gnsker flere deltagere som sammen kan gjere borettslaget enda finere.

Du finner informasjon om gruppa og mgtetidspunkter pa Vibbo, under grupper- oppe til
heyre pa forsiden i appen.

Sommerfest 2023

En sommerfest for alle beboerne ble farste gang arrangert sommeren 2023. Styret var
spente pa hvor mange som ville komme. Vi regnet med ca 50, men det var naermere 100
som kom pa tross av regnet. Styret anser det som en stor suksess som vi gnsker a gjgre
til en tradisjon. Borettslaget hadde leid griller, telt og skaffet tilbehar til grillmaten, og det
ble en riktig trivelig kveld. De farste som flyttet inn i borettslaget i 1983 var ogsa tilstede,
det var veldig stas. | 2025 er det 40 r siden farste generalforsamling i borettslaget ble
avholdt, og det blir jubileumsfest. Sommerfesten 2024 avholdes 24.august, hold av
kvelden!

Vakimesterijenesten

Hasten 2023 sa borettslaget opp kontrakten med navaerende vaktmesterfirma, Christiania
Forvaltning & Eiendom. Styret gnsket 4 hente inn flere tilbud, og ikke minst & forhandle
frem en fastprisavtale for det faste tjenestene.

En arbeidsgruppe bestaende av leder, nestleder og uteansvarlig, sammen med beboer
Morten Evensen, utarbeidet anbudsdokumenter. Styret samarbeidet med styret i
Hallagerbakken og vi sendte ut invitasjoner til 15 vaktmesterfirmaer samtidig med
Hallagerbakken. Av disse 15 har vii skrivende stund redusert ned til 4 firmaer som vi har
hatt intervju med og sjekker referansene til. Pa generalforsamlingen vil styret ha landet pa
hvilket firma vi har vil skrive ny kontrakt med. De som far kontrakten, vil starte arbeidet den
1.juni. d.a.

Ladeanlegget

| 2023 har styret arbeidet mye med & finne ny laderoperater for vart ladeanlegg. Styret har
de siste arene veert misforngyde med tjenestene til den tidligere drifts- og
betalingsoperatgren Fortum. Styret vurderte derfor & i 2023 kartlegge markedet med tanke
pa & innga avtale med annen operater. Det skulle dog vise seg at Fortum sa opp avtalen
med oss fer vi rakk & si opp avtalen med dem, da Fortum etter en strategisk gjennomgang
av sine virksomhets-omrader hadde funnet ut at de ikke lenger ville veere drifts- og
betalingsoperatar av ladeanlegg til boligselskaper.

| forbindelse med kartleggingen av alternativ operatar var tre operaterer pa befaring hos
oss: Elaway, Mer og Movel. Etter en sammenlikning av priser og vilkar fremsto Elaway
som det beste valget da de:
« ikke krevde at vi trengte a bytte ut noe av var eksisterende ladeinfrastruktur (i farste
rekke gjaldt dette ladestasjonene og laststyringene)
¢ hadde et betalingsregime som sikret at alle ladegktene bare kostet spotpris (pluss
et paslag slik at borettslaget fikk dekket sine kostnader til betaling av nettleien)
¢ inkluderte oppdatering av styringsprogramvaren i ladestasjonene (kalt “firmware")
som en del av ladeabonnementet

Farste uken i desember 2023 ble alle ladestasjonene omprogrammert og overfort til
Elaway. Erfaringen sa langt er at de fleste er forngyde. Men enkelte ladestasjoner kom til &
by pa problemer. Flere ikke-fungerende ladestasjoner ble reklamert av var installatar
Bravida mot produsent og importar Schneider Electric (SE). Etfter hvert begynte SE a
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bruke faktumet at vi ikke har oppdatert firmware siden installasjon mot Bravida og oss.
Styret vil derfor i 2024 jobbe videre med &
« overvake at Elaway etterlever sitt Izfte om & oppgradere alle ladestasjonene vare
¢ innga service- og vedlikeholdsavtale med installater Bravida vedrgrende ettersyn av
ladeinfrastrukturen (kommunikasjon mellom ladestasjoner og laststyringer og at
laststyringene til enhver tid har den sist tilgjengelige styringsprogramvaren)
e avklare hva den arlige kontrollen av det elektriske anlegget trenger & inneholde nar
det gjelder ladeinfrastrukturen (sikringsskap og kabling)

Fjernvarme

Til forskjell fra 2022, hvor borettslagets kostnad til innkjgp av fjernvarme fra Hafslund Oslo
Celsio var 4,434 mill., sa ble kostnaden i 2023 noe lavere med 4,091 mill. Samtidig betalte
beboerne inn 5,078 mill. mot 4,371 mill. i 2022. Det som inkludert kostnadene til vart
avregningsselskap Techem ble en mindre baksmell for borettslagst varen 2023 vil derfor
varen 2024 bli et belgp tilbake for de fleste. For & veere sikker pa at avregningen varen
2025 heller ikke vil representere en baksmell har styret unnlatt & justere ned akonto-
belapene for fiernvarme med tanke pa arsovergangen 2023-2024.

Det er ultimo 2023 ca. 11 ar siden Techem foretok monteringen av de ngdvendige
malerne i borettslaget vart. Alle malerne har en radiodel slik at de kan fiernavleses, og
dette er muliggjort ved at de har et batteri som energikilde. Over tid vil dette batteriet ga
tomt for strem. Techem stipulerer derfor at malerne trenger & byttes ca. hvert 10e ar.
Ettersom det er ikke er sikkert at vi kommer til & velge & bade ha fjernvarme som
energikilde og Techem som vart avregningsselskap i ytterligere 10 ar, har styret valgt & be
Techem bytter méalerne etter hvert som det trengs fremfor a bytte alle under ett.

Det oppstod i fyringssesongen 2023-2024 et problem med en av varmesleyfene som
bergrer enkelte rekkehusbeboere pa partallsadresser NS22-46 pa den maten at de ikke
far den varmen de skulle ha. Det skulle ved neermere undersgkelse vise seg 4 ikke veere
lett & verken finne eller lgse denne feilen, og ved utgang 2023 holdt styret fremdeles pa
med & finne ut av dette.

Gjennom Sgndre Nordstrand EN@K har styret i hele ar forhandlet med Hafslund Oslo
Celsio om en ny avtale for levering av fiernvarme. | store trekk handler avtalen som er
tilbudt oss at borettslaget monterer nye energimalere og varmtvannsmalere i alle
leilighster. Sa er tanken at beboerne skal betale direkte til Celsio for selve forbruket. Dst
skal altsa ikke ga gjennom verken borettslaget eller Techem. Det betyr ogsa at beboerne
ikke skal betale for varmetapet som vi na betaler for. Styret vil vurdere denne avtalenii lys
av vurderingene som vedlikeholdsgruppen gjgr angaende fremtidig varmelasning.

@kning av felleskostnader
Den aller viktigste inntekiskilden til borettslaget er det de enkelte andelseierne betaler i
form av kostnadskomponenten "felleskostnader” over husleien. Som vi omtalte i
arsrapporten for 2022, har styret i de siste arene sett et behov for & gke nivaet pa
felleskostnadene. Det kan nevnes at felleskosthadene stod stille i de fem arene 2016-
2020, hvilket betyr at den kjgpekraften innbetalingen av disse midlene representerte for
borettslaget sank hvert eneste ar ettersom inflasjonen hele tiden reduserte verdien av det
som ble innbetalt.
Styret har felgende grunner til at vi fra og med 2021 begynte med a gke felleskostnadene
pr. 1. januar og igjen pr. 1 juli hvert ar:

¢ Den gjennomsnittlige inflasjonen i de fem arene 2016-2020 var kun 2,3 % per ar. |

de tre arene 2021-2023 har dette gjennomsnittet mer enn doblst seg til 4,9 % per ar
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e Flere av borettslagets faste kostnader har i de siste arene steget mer enn
inflasjonen; det veere seq forsikring av bygningsmassen var, TV/bredband og ikke
minst de kommunale avgiftene hvor spesielt vann- og avligpsavgiften i 2023 steg
med 23 %

+ Borettslaget betalte i mange ar bare renter pa lanene vare (og ikke avdrag). Vi har
na slatt sammen alle de tidligere lanene til ett 1an hvor vi ogsa betaler avdrag

e Renten pa lan har de siste arene vist en stigende tendens

e | 2023 gkte gjelden i forbindelse med at vedlikeholdsprosjektet av betongskader i
vare to fellesgarasjeanlegg ble lanefinansiert

Som en konsekvens av disse forholdene besluttet styret ultimo 2023, basert pa et ngkternt
anslag for hva det ville koste & drifte borettslaget i 2024, 4 gke felleskostnadene i 2024
med 4 % pr.1. januar og igjen med 4 % pr. 1. juli.

Brannvarsiingsanlegget

| desember 2023 sendte styret ut oppdaterte retningslinjer for bruk av
brannvarslingsanlegget. Disse er utarbeidet pa bakgrunn av erfaringer styret har gjort seg
fra drift av anlegget det siste aret. Blant annet har styret betalt for et titall utrykninger fra
vaktselskapet som overvaker anlegget. Denne kosthaden har styret besluttet & pafare
uaktsomme beboere som ikke avbestiller besak fra vaktselskapet etter 4 ha utlgst en
alarm ved f.eks. matlagning.

Styret har ogsa fulgt opp reklamasjoner av reykvarslere i rekkehusene som varsler rgyk
uten at det er rayk til stede. Dette er et pAgaende arbeid som krever mye oppmerksomhet
fra styret.

Styret har bestilt opp flere avstillingsknapper for rekkehusene slik at hvis beboere gnsker a
bestille slike kan de ta kontakt med styret. Det vil da pafalle en kostnad for disse.

Arbeid i vedlikeholdsgruppen

Vedlikeholdsgruppen ble satt ned i 2022 for & se pa utfordringene med oppgraderingen av
varmeanlegget og vannrerene i blokkene. Som det star beskrevet i forrige ars rapport har
gruppen fokusert pa a redusere varmebehovet, ved & vurdere stterisolering av
rekkehusene og mulig ogsa blokkene, slik at oppgraderingen av varmeanlegget kan gjeres
rimeligere enn det som ble foreslatt av forprosjektet for ra@r og vatrom fra OBOS Prosjekt.
En slik rimeligere oppvarmingsmate er & bruke en sentralt plassert viftekonvektor
istedenfor radiatorer. Ved a velge en varmekilde istedenfor flere radiatorer kan betydelige
kostnader unngas. Gruppen administrerte et forsgk denne vinteren hvor to slike
konvektorer ble installert i to ulike rekkehus. | et av rekkehusene har det fungert bra, nok
varme i hele huset og varmeforbruket er halvert, mens i et annet rekkehus har det ikke
veert tilstrekkelig med en varmekilde, og forseket matte avbrytes. Det kan veere flere
grunner for at det virket i ett, men ikke i det andre huset. Der hvor det virket er en hel vegg
allerede etterisolert, og varmetapet er derfor adskillig mindre.

Gruppen har anbefalt styret & etfterisclere rekkehusene og bytte av panelet. | tillegg til at
varmebehovet reduseres og at vi da star friere til 4 velge alternative varmekilder, som
f.eks. viftekonvektorer, vil det ogsa bli et bedre inneklima. Ved & etterisolere kan vi unnga
fortlapende vedlikeholdskostnader av rattent panel og bytting av bade vinduer og
terrassedarer. Panelet til flere av rekkehusene er sa rattent at hele husvegger na ma
byttes innen et par ar. Vedlikeholdsgruppen har startet en anbudsrunde for prosjektledelse
for etterisolering og har forelgpig tilbud fra flere ulike firmaer. Gruppen planlegger ogsa a
gjennomfgre et beboermeate i april 2024 for & informere om de forelgpige resultatene.
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Vedlikeholdsgruppen har engasjert en arkitekt for & se pa mulige arkitektoniske lgsninger i
forbindelse med utskifting av darer og vinduer samt etterisolering. Blant annet gnsket
vedlikeholdsgruppen & undersgke muligheten for 4 installere starre vinduer pa enkelte av
fasadene. Arkitekten foreslo tiltak som ville modernisert uttrykket pa husene. Det er
gjennomfeart en forhandskonferanse med plan og bygningsetaten (PBE) for & se hva deres
syn var pa de foreslatte tiltakene fra arkitekten. PBE var tydelig at de gnsker minst mulig
endring i fasadene og papekte at vi er bundst av de forhandsgodkjente tegningene for
tilbygg. Vedlikeholdsgruppen har sa arbeidet videre med arkitekten for & se hvilke
endringer som kan gjgres med tanke pa & gke starrelsen pa enkelte vinduer og fa et
enhetlig uttrykk pa rekkverkene pa alle verandaer.

Styret har arbeidet med a fa oversikt over hvilke verandaer som er sgkt om til PBE. Det er
et fertitall verandaer der det ikke er sgkt om tillatelse. Fer verandaer blir revet og satt pa
plass igjen ma disse veere godkjente av PBE. Styret arbeider med a finne beste mate a
legse dette pa og vil komme tilbake til beboerne s4 fort vi har en god lgsning.

Ettersom styret har besluttet & rehabilitere fasadene pa rekkehusene har vi ogsa besluttet
a stoppe vedlikeholdet av verandaer og kledning. Det er flere hus hvor kledningen er i s&

darlig stand at den burde bli totalrehabilitert. Men etter faglige rad har vi besluttet & vente

med dette slik at de kan bli tatt i den planlagte rehabiliteringen istedenfor.

Garasjerehabilitering

| mars 2023 startet et stgrre rehabiliteringsprosjekt av betongen i fellesgarasjene under
blokkene og rekkehusene ved NS48-NS52. Darlig betong ble fijemst og rustent
armeringsjern ble blottlagt. Katodisk beskyttelse ble etablert i alle garasjene. Borettslaget
har god erfaring fra et tilsvarende anlegg i to-etasjegarasjen ved Lusetjernveien. Arbeidet
har holdt pa i hele ar og ble ferdig i november. Det var krevende & organisere midlertidige
parkeringsplasser for alle beboere under rehabiliteringen, men med unntak av noen &
tilfeller gikk dette relativt smertefritt. Styret takker for god talmodighet og samarbeidsvilje
fra alle beboere.

Trafikksikkerhetstiltak

Styret etablerte flere fartshumper i 2023. Etter hvert ble disse ogsa merket med hvite
streker. Styret vurderer fortlapende behovet for flere fartsdumper da kjgreforholdene i
borettslaget er et gjentagende tema. Styret satte ogsa opp nye skilter til innfarten til
borettslaget som tydelig viser tillatt hastighet. Istedenfor a skrive alle reglene fra
trafikkbestemmelsene henvises lesere til et nettsted hvor trafikkreglene kan lastes ned via
en QR-kode. Styret har ogsa vedtatt stansforbudt utenfor alle cppgangene slik at personer
med barnevogner og rullestoler ikke skal hindres & komme seg ut av oppgangen. Skilter
som reflekterer disse bestemmelsene, vil bli satt opp i lgpet av 2024.

Reforhandlet forsikringsaviale

| 2023 bad styret OBOS om & organisere en anbudsrunde for a reforhandle prisen for
husforsikringen. De tre selskapene som gav tilbud var IF, Trygg og Gjensidige. Styret
endte opp med & fortsette med Gjensidige, da de kuttet prisen nce. | tillegg ville vi ha
mistet et betydelig kundeutbytte som kommer hvert ar etter generalforsamlingen i
Gjensidige.
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Viktige tiltak, vedlikehold og rehabilitering

2023

Byttet ladeoperater til Elaway og arbeidet med & f& hele ladesystemet oppdatert.

Installert wifi i fellesgarasjene under blokkene og rekkehusene.

Satt inn ventiler i alle enkeltgarasjene ved Lusetjernveien.

Rehabilitering av betongen i fellesgarasjene under blokkene og rekkehusene, med bruk av
katodisk beskyttelse

Byttet hovedtavlene for felles elanlegg under alle blokker

2022

Rehabilitering av flere fasader pa rekkehus

OBOS prosjekt utfarte et forprosjekt angaende kommende vedlikehold
OBOS prosjekt utfarte en mulighetsstudie for solceller

Vibbo erstattet den gamle hjemmesiden

Installasjon av brannvarslingsanlegg

Vedlikeholdstrefelling nedenfor blokkene

2021

OBOS Prosjekt utarbeidet rapporten «Vedlikholdsngkkel»

OBOS Prosjekt utarbeidet rapporten «Betongundersgkelser garasje»
Norsk Brannvern utarbeidet Brannteknisk tilstandsrapport

Flere fartshumper installert

Opparbeidet omradet ved brua over Nordasveien

Nye skilt i kjellerbodene i blokkene

Pakkeautomat fra PostNord satt opp ved smagarasjene

2020

Ny layout nyhetsbrev Rehabilitering av garasjen under NS8-12 etter brann
Kameraovervakning i garasjene installert

Nye lekeapparater til lekeplassen mellom NS50 og NS52 Utskiftning/oppgradering av
sikringsskap i garasjeanlegg

2019

Elbil-ladeprosjekt fullfgrt

Felling av treer pa Oslo kommunes eiendom vest for blokkene og pa egen
eiendom

Oppretting av stgttemurer og hekker

Nye skilter satt opp pa gjesteparkeringer og elbil-ladeplasser som falge av
revisjon av trafikk- og parkeringsreglene

Feilsgking i fiernvarmeanlegget og ombygging av varmesentralen
Malesystem for daglig innsamling av data om varmeforbruk installert
Inngatt avtale med Multinett om nettleveranser
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2018

Asfaltering av de verste omradene i laget

VVS: Spyling av alle innvendige sluk og rer mot kommunale ledninger
Oppdatert fremkommelighet for REN og BRE i hele laget

Delt ut brannslukningsapparater til alle beboere pluss fellesrom i blokker og
garasjer.

Start p4 ELBIL-ladeprosjekt med 308 punkter som skal kunne omfattes av
dette. Mindre oppgraderinger av enkelte transformatorer i den forbindelse.
Nytt takbelegg pa NS 2-6 og NS 8-12

Anlagt nye fartsdumper i gangveiene

Reparasjon av asfalt samt malt opp P-plasser

Utvidelse av avtalen med Get — standard bredband er na 50 MB

Anlagt plen og kantsteiner ved flaggstangplassen

Bygd ny stattemur ved parkeringen mot Nordskrenten Barnehage

Felling av treer pa fellesomrader

2017

Maling av blokkenes gstside

Investert i nytt renovasjonssystem med brenner

RADON undersgkelser/kontroll hos ca. 60 rekkehus pabegynt
Byttet garasjeporter og motorer.

Byttet 2 kjgrebommer

Ny websideprofil etablert for borettslaget: www.vestkrenten.no
Navneskilt pa alle postkasser i rekkehusene

Nedvask av alle garasjene i Nordasslgyfa

Asfaltreparasjoner pa gangveiene

Ny sykkelbod reist ved NS18 (med stor dugnadsinnsats)

2016

Vedlikehold av terrasser ved gavlene i blokkene
Vedlikehold av tak og takgesimser

Bestilling av renovasjonsbrgnner

Radontiltak for RADON 38 boliger har nye tiltak

2015

Ferdigstilling av maling av rekkehusene

Utskifting av gjenveerende inngangsderer i rekkehusene

Nye garasjeporter under Nordasslgyfa 2, 18 og 48

Maling av radonnivaer

Radonreduserende tiltak i 13 boliger med radonnivaer over 200 Bg/m3

2014

Utskifting av resterende radiatorventiler, samt felles strupeventiler og
stoppekraner i blokkene

Nye garasjeporter i anlegget i Lusetjernveien

Nye takplater i garasjene under blokkene

Utvendig vedlikehold {maling) av 2/3 av rekkehusene

Nytt takbelegg pa Nordassleyfa 14-16 og 18-20

Oppgradering av lekeplasser og uteomrader
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2013

Utskifting av radiatorventiler i alle rekkehus

Kontroll og utbedring av felles el-anlegg

Fotocellestyrt led-belysning montert i fellesomradene i blokkene
Utskifting av reykvarslere i alle boenheter

2012
Montering av varmemalere for fiernvarme i alle boliger.

2011

Satt inn tilbakeslagsventiler, byttet stoppekraner for varmt og kaldt vann
samt satt inn maler for varmtvann i alle leiligheter i blokkene.

Byttet termostatthoder pa alle radiatorer

Kabelnettet: oppgradert spredernett. Intern kabling i alle leiligheter
kontrollert og hvor ngdvendig utbedret for a sikre god signalkvalitet.

Ny bom satt opp pa gangveien mot Nordskrenten, @st for barnehagen

2010

Oppgradering av lekeplasser, og oppgradering av uteomrader ved
innkjering til borettslaget. | tillegg beplantet med japansk kirsebaer i
borettslaget.

2009

Varmtvannet har statt i fokus. Bade trykk og temperatur har blitt vesentlig
bedre. Det er satt inn tilbakeslagsventiler i alle rekkehus samt under blokkene
i oppstikk til hver oppgang. | tillegg har Hafslund tatt kostnadene med & serge
for rett strem av vann i hele systemet.

Ved innsetting av tilbakeslagsventiler ble ogsa stoppekran for varmt og

kaldt vann byttet ut i rekkehusene. Et arbeid som ble mer omfattende enn
planlagt.

| garasjeanlegget har alt treverk blitt malt i Igpet av sommeren, ogsa noe
utskifting av treverk og reparasjoner.

Lys er ogsa montert pa informasjonstavlene. Strem er hentet fra

naermeste lysmast

2008

Vedlikeholdsarbeidet pa terrasseblokkene ble ferdig pa forsommeren.
| denne perioden ble entreprengr ogséa engasjert til & utbedre/skifte ut
murstein inne i blokkene. Brukket stein og starre sprekker ble reparert.
Opprydding og utbedring av uteomradene ble ogsa utfart pa
sommeren. En stattemur i sviller ble ansett som en sikkerhetsrisiko og
ble fiernet pa hasten. Nye omradeskilt er satt opp ved rundkjaringen i
Nordasslgyfa og ved parkeringsplassen i Lusetjernveien. Belysningen
ved innkjaring til garasjene og mellom blokkene ble skiftet ut.
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2007

Fullfgrt vedlikehold av rekkehus, (maling og skifting av bord) inkludert
betongreparasjoner av terrassene over garasjene under

Nordéasslgyfa 48-52. Malt garasjene i Lusetjernveien. Vedlikeholdsarbeid
pa blokkene, som omfatter betongrehabilitering, nye endevegger pa
terrassene, utskifting av aluminium fasadeplater med teglstein, nye tak
med sgmlgs taktekking ( Proff PU Decothane) pa Nordasslayfa 2-6 og
8-12. Utskifting av vinduer pa gaviveggene, utskifting av
hovedinngangsderer, maling med mer. Arbeidet fullfares varen 2008.

2006

Pabegynt vedlikehold av rekkehus. Betongvedlikehold av garasjer i
Nordasslgyfa 48-52 og Lusetjernveien. Utskifting av porttelefonanlegg.
Boning av gulv i oppgangene i blockkene. Rensing av ventilasjonsanlegg i
blokkene. Utskifting av viftemotorer. Nye stiger til taklukene. Utskiftning
av lysarmatur i kjellere i blokkene.

2005

Skifte av stokker pa alle sandkasser, samt bytte av sand. Spyling av
avlgpsrer i terrasseblokkene. Nye garasjeporter ble installert, samt
pabegynt utskifting av porttelefoner.

2004 - 2005
Ferdigstillelse av legging av rekkehustakene i des. 2004. Boder ved
terrasseblokker (powertec) samt garasjer i Lusetjernveien ble tatt varen 2005.

2003
Oppstart av arbeid med omlegging av powertec pa tak pa rekkehusene
og tilhgrende boder.

2002
Utfart utbedringer i betongdekket over garasjen i Nordasslayfa 52.
Tregarasjene i Lusetjernveien er beiset og portene sjekket og reparert.

2001

Ny bom ble montert utenfor Nordasslgyfa 2.
Betongdekket over garasjen i Nordasslgyfa 48-50 ble reparert.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
56859438. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.05.24
Selskapsnummer: 501 Selskapsnavn: Vestskrenten Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Johan Hake velges som moteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av ordstyrer

Ingvild Rerholt er valgt som ordstyrer.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Valg av referent

Daniel Walter er valgt som referent.

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Valg av protokollvitner
Therese Markl og Vidar Falck er valgt.

|:[ For
|:| Mot

Sak5 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak7 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til 600.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-1 (1} og 5-1 (2) om vedlikeholdsplikt av ror etter
hovedstoppekran

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

|:[ For
|:| Mot

Sak 9 Forslag fra styret om endring av vedtekt 5-2 (3), 5-1 (1} og 5-1 (2) vedlikeholdsplikt av ytterdarer

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

|:[ For
|:| Mot

Sak 10 Forslag fra styret om endring av vedtekt 9-7 roller under generalforsamlingen

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

|:| For
|:| Mot

Sak 11 Forslag fra styret om endring av vedtekt 9-2 type mete som generalforsamlingen skal veere, fys|sk
eller digitalt
Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.
|:| For
|:| Mot
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Sak12 Styrets forslag til endring av husordensregler 3.2.1 om brannsikring

Styrets innstilling vedtas slik den foreligger.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellom blokkene og rekkehusene

Styret skal for avreghingen 2024 (og som kommer medio 2025) finne en annen méte 4 fordele
varmetapet pa mellom rekkehusene og blokkene som er si rettferdig som mulig.

|:| For
|:[ Mot

Sak 14 Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av fiernvarmekostnadene mellom leilighetene i blokkeng: Ny

méte 4 fordele pa

Styret skal for avregningen 2024 (og som kommer medio 2025) finne en annen méte 4 fordele
varmetapet pa mellom de enkelte leilighetene i blokkene som er si rettferdig som mulig.

|:| For
|:| Mot

Sak 15 Forslag fra Arne Steinstad om fordeling av varmetap mellom blokkene og rekkehusene: Fordel
2023-oppgjsret pa nytt

Styret skal for avregningen medio 2025 (og som i utgangspunktet gjelder avregningen for 2024) ogsa
ta med en fornyet avregning for 2023 basert p4 den nye fordelingsmaten som styret har funnet.

|:| For
|:| Mot

Sak16 Forslag fra Arne Steinstad om & etablere solceller i borettslaget

Styret starter umiddelbart med & oppdatere kostnadene med 4 etablere solceller pa vare tak. | tillegg
sa ber det ogsa vurderes a mentere solceller pa balkong vegger og foran blemsterkasser mm i blckkene
og eventuelt i rekkehus hvor det er skonomisk lennsomt. Disse lokale installasjenene ma vurderes til &
enten ga inn pa felles system, eller veere noe som garinn i den enkeltes forbruk for & unnga lange strekk
pa kabler og at det kan vaere mer hensikismessig. Pricritering for det foreslas & veere : 1. Tak blokker
2. Vegger Blokker 3. Tak rekkehus 4. Vegger Rekkehus. Nar kostnaden og lennsomheten er klar s skal
styret informere og iverksette installasjon sa raskt som mulig.

|:| For
|:| Mot
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Sak17 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Johan Hake
Styremedlem {kun 2 skal velges)
[0 AgeBreiby
|:| lan Luck
Varamedlem (kun 4 skal velges)
|:| Marianne Grette
[0 misbah Ashraf
|:| Steffen Heen Moen
|:| Vera Trovik Flegstad
Valgkomiteen (kun 5 skal velges)
O Bjérn schmidt

Gyro Selvsberg

Tove Olsen

|
|:| Liv Tysse Nordvik
[l
[l

Trond Geving

Sak18 \Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Johan Hake
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Frank Neyseth
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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