== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 636 534

Eiersekgonssameie

STORE KANAL BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Else Thorvaldsen
19.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 912636534

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5020 936 3055 848
Sum inntekter 5020 936 3 055 848
K ostnader

L gnnskostnad 90 139 90 139
Annen driftskostnad 4771 354 2944 370
Sum kostnader 4 861 493 3034 509
Driftsresultat 159 443 21339

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23 456 8764
Sum finansinntekter 23 456 8764
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 23 456 8764
Ordineert resultat far skattekostnad 182 899 30102
Ordinaert resultat etter skattekostnad 182 899 30102
Arsresultat 182 899 30102
Totalresultat 182 899 30102

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 182 899 30102
Sum overferinger og disponeringer 182 899 30102
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 91170 40 826

Sum varige driftsmidler 91170 40 826

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 91170 40 826
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 38 464 -11 765
Andre fordringer 397738 459 926
Sum fordringer 436 202 448 161
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 677974 448 024
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 677974 448 024
Sum omlgpsmidler 1114176 896 184
SUM EIENDELER 1205 346 937 010

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 747 216 564 316
Sum opptjent egenkapital 747 216 564 316
Sum egenkapital 747 216 564 316
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 100 000

Sum annen langsiktig gjeld 100 000 0
Sum langsiktig gjeld 100 000 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 192 556 314516
Annen kortsiktig gjeld 165574 58178
Sum kortsiktig gjeld 358130 372694
Sum gjeld 458 130 372694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1205 346 937 010
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 467706

912 636 534
Eierseksjonssameie

STORE KANAL BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvaldsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 912 636 534
STORE KANAI, BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 020 9386 3 055 848

Sum inntekter 5 020 936 3 055 848

Kostnader

Lennskostnad 90 139 90 139

Annen driftskostnad 4 771 354 2 944 370

Sum kostnader 4 861 493 3 034 509

Driftsresultat 159 443 21 339

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 456 8 764

Sum finansinntekter 23 456 8 764

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 23 456 8 764

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 182 899 30 102

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 182 899 30 102

Arsresultat 182 899 30 102

Totalresultat 182 899 30 102

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 182 899 30 102

Sum overferinger og

disponeringer 182 899 30 102
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 912 636 534 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 636 534
STORE KANAI, BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 91 170 40 826
Sum varige driftzmidler 91 170 40 826

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 91 170 40 826
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 38 464 -11 765
Andre fordringer 397 738 459 926
Sum fordringer 436 202 448 161
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 677 974 448 024
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 677 974 448 024
Sum omlepsmidler 1 114 176 896 184
SUM EIENDELER 1 205 346 937 010

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 912 636 534 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 747 216 564 316
Sum opptjent egenkapital 747 216 564 316
Sum egenkapital 747 216 564 316
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 100 000

Sum annen langsiktig gjeld 100 o000 0

Sum langsiktig gjeld 100 000 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 192 556 314 516

Annen kortsiktig gjeld 165 574 58 178

Sum kortsiktig gjeld 358 130 372 694

Sum gjeld 458 130 372 694

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 205 346 937 010
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 912 636 534 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 636 534
STORE KANAI, BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

7309 Store Kanal Boligsameie

€ 0BOS
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2 Store Kanal Boligsameie

Til seksjonseierne i Store Kanal Boligsameie

Velkommen til arsmgte, 19.04. 2023 kl. 18.00 pa Hundsund skole.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Store Kanal
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Store Kanal Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Store Kanal Boligsameie
avholdes 19.04. 2023 kl. 18.00 pa Hundsund skole, Auditorie C

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Styrets forslag om behandling av overskudd fra utvendig vedlikehold
B) Beboer forslag om skjeggkrebehandling av 2A og 2B

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Fornebu,19.04.2023
Styret i Store Kanal Boligsameie

Lars Johnsen Christine Lie Morten Svendby

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Store Kanal Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Lars Johnsen Rolfsbuktalléen 6
Styremediem Christine Lie Rolfsbuktalléen 4 A
Styremedlem Morten Svendby Rolfsbuktalléen 2 A
Varamedlem Grete Guldal Halvorsen Rolfsbuktalléen 2 A
Varamedlem Kristian Sverke Nygaard Rolfsbuktalléen 4 B

Valgkomiteen
Bodil H T C Schnitler Rolfsbuktalléen 6

Generelle opplysninger om Store Kanal Boligsameie

Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Store Kanal Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 912636534, og ligger i BARUM kommune

Gards- og bruksnummer: 41 - 955

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Store Kanal Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har siden arsmetet i 2022 avholdt 4 styremeter. Videre har styrets medlemmer hatt
aktiv kommunikasjon utenom meter og hatt hgy aktivitet gjennom aret som har gatt. Det
har ogsa i 2022 veert nedlagt sveert mange arbeidstimer fra styret og varamedlemmer.

Drift og oppfolging av serviceavtaler. 15 avtaler med ulike leverandorer.
Felgende serviceavtaler har veert i kraft i 2022:

» Vaktmester: Vaktmester Andersen AS

» Renhold og matteleie: Fortuna Renhold AS

» Snerydding pa sameiets egen grunn: Vaktmester Andersen AS

» Utomhus skjgtsel av sameiets grantarealer: Uteanlegg AS

» Heis: Kone AS

» Elektrisk anlegg: Minel Elektro

» Ventilasjon: @stfold Engk og Ventilasjon AS

» Pumper til gulvvarme og kaldt og varmt vann ut til leilighetene: GK Rar
» Gassinstallasjoner: Alfa Olis AS

» Fjernvarme: Oslofjord Fjernvarme AS

» Maling og avregning av forbruk fiernvarme: Techem Energi AS
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5 Store Kanal Boligsameie

+» Nettleverandar Strem: Hafslund Nett AS

» Entelios AS

» Brannvarsling: Minel Kreativ Elektro Ski AS
» Telenor Norge AS

Stort utvendig vedlikeholdsprosjekt

Som tidligere varslet og papekt i vedlikeholdsrapporten fra BER var det i 2022 behov for &
beise hele bygningsmassen. Styret ansatte en prosjektleder, hentet inn flere tilbud og
valgte det som vi, i samarbeide med prosjektleder, fant mest attraktivt basert pa pris,
referanser og oppfattet kvalitet. Styret kalte inn kapital for & dekke dette og prosjektet ble
gjennomfgart pa budsjett og innenfor anslatt tidsramme. Styret hadde lagt inn en buffer pa
NOCK 100.000 som ikke ble benyttet. Se sak nr. 1 under punkt nr. 4 «Innkomne forslag» for
forslag til bruk av denne bufferen. Styret er veldig forngyd med jobben som ble utfart av
Malermester Juuhl & Brattfoss.

Boligsameiets kommunikasjon - Vibbo.

Styret oppfordrer alle seksjonseiere til & benytte Vibbo far henvendelse til styret ved
spersmal, i og med at all relevant informasjon er & finne der. For & se informasjon for
eksempel om boligsameiet, Lille Kanal Garasjesameie og Info fra Huseierforeningen ligger
dette pa var hjemmeside. hitps://vibbo.no/store-kanal

Styret oppfordrer ogsa alle seksjonseiere om & aktivere automatisk varsling slik at man far
en melding nar ny informasjon legges ut.

Planarbeid Baerum kommune.

Utviklingen av Fornebulandet og neermiljget er viktig for alle som bor her i Rolfsbukta.
Styret folger med pa det kommunale planarbeidet og engasjerer seg med haringsuttalelser
nar nseromradet bereres.

Huseierforeningen.

Rolfsbukta Huseierforening inngar og felger opp avtaler angaende utomhus skjatsel og
snerydding pa utvendige fellesomrader tilhgrende samtlige boligsameier i Rolfsbukta;
herunder, sngrydding av gater, fortau og gangveier, stell av plener og beplantning, samt
drift og vedlikehold av vannspeil, fontene, kanaler og gateanlegg med belysning. | tillegg
forvalter Huseierforeningen avtale om gassleveranse til samtlige boligsameier. Styret er i
kontinuerlig dialog med Huseierforeningen om problemer med vannspeil, belysning og
skjgtsel av fellesomradene

Informasjon om styrets arbeid — kommunikasjon med beboere.

Styret har valgt 4 dele informasjon med beboerne ved bruk av e-post, og ved & legge
informasjon pa boligsameiets Vibbo hjemmeside. For & spre mest mulig informasjon pa en
effektiv mate, har styret valgt a fortsette & distribuere «Styret informerer» - vart
elektroniske nyhetsbrev. Flere slike nyhetsbrev har blitt sendt uti lgpet av 2022.

| situasjoner hvor informasjon har veert av spesielt viktig eller tidskritisk art, har styret valgt
a benytte enkel e-postkommunikasjon.
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6 Store Kanal Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kapitalinnkreving ifb.
vedlikehold.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utvendig malerarbeid
utf@rt av malermestrene Juuhl & Brattfoss.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 756 046 -.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2023”.
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7 Store Kanal Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet til normal drift. Det er ikke budsjettert for stgrre
vedlikehold.

Kommunale avgifter i BEERUM kommune
Bzerum Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 6,2 % for
renovasjon, 22,5 % for vann- og avigp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Store Kanal
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa ca. 8 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Store Kanal Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Store Kanal Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: V3KT4-GBAYN-6VUWI-0OJ5B2-17WPB-NEPT6

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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STORE KANAL BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 912 636 534, KUNDENR. 7309

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 - 2023 -
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3171060 3055848 3172000 3406771
Andre inntekter 3 1849876 0 0 7137
SUM DRIFTSINNTEKTER 5020936 3 055848 3172000 3413908
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -11139 -11139 -11 139 -11139
Styrehonorar 5 -79 000 -79 000 -79 000 -79 000
Revisjonshonorar 6 -11 287 -9 950 -10 300 -10 949
Forretningsfarerhonorar -112 445 -109 275 -111 000 -119 529
Konsulenthonorar 7 -8 595 -4 091 -50 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -2332311 -564 336 -600 000 -550 000
Forsikringer -206 576 -183 374 -183784 -219 580
Kommunale avgifter 9 -765 497 -715110 -760 000 -889 445
Andre anlegg 10 -160 687 -298 950 209704 -240 380
Energi/fyring 11 -230 522 -161 609 -180 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -399 991 -376 948 -397 428 -425 190
Andre driftskostnader 12 -543 444 520727 -574 575 -619 843
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 861 493 -3 034 509 -3 166 930 -3 380 065
DRIFTSRESULTAT 159 443 21 339 5070 33 843
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 23 456 8 764 0 0
Finanskostnader 0 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 456 8764 0 0
ARSRESULTAT 182 899 30102 5070 33 843
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 182 899 30102
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STORE KANAL BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 912 636 534, KUNDENR. 7309

Store Kanal Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 91170 40 826
SUM ANLEGGSMIDLER 91170 40 826
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 53731
Kundefordringer 38 464 -11 765
Forskuddsbetalte kostnader 103 678 107 885
Andre kortsiktige fordringer 14 41 257 31873
Underregnskap 0 266 436
Energiavregning 16 252 803 0
Driftskonto OBOS-banken 677 802 196 050
Sparekonto OBOS-banken 172 251974
SUM OML@PSMIDLER 1114 176 896 184
SUM EIENDELER 1205 346 937 010
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 747 216 564 317
SUM EGENKAPITAL 747 216 564 317
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 15 100 000 0]
SUM LANGSIKTIG GJELD 100 000 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 104 826 53731
Leverandargjeld 192 556 314 516
Annen kortsiktig gjeld 17 60748 4447
SUM KORTSIKTIG GJELD 358 130 372 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1205 346 937 010
Pantstillelse 0 0
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Garantiansvar 18 91783 230 463

Baerum, 21.02.2023 (dokumentet er digitalt signert)
Styret i Store Kanal Boligsameie

Lars Johnsen Morten Svendby Christine Lie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2210652
TV/bredband 397 056
Forsk.avregn.vannm. 289 464
Driftskostnader 267 264
Gressklipping 6624
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3171 060
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Store Kanal Boligsameie

Kapitalinnhenting for utvendig vedlikehold 1849765
Regnskapskorrigeringer 111
SUM ANDRE INNTEKTER 1 849 876
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 139
SUM PERSONALKOSTNADER -11139

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 79 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 287.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 595
SUM KONSULENTHONORAR -8 595
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Malermestrene Juuhl & Bratfoss AS, utvendig malerarbeid -1 630 488
Utvendig Renhold AS -39 975
Baard Bakken Holding AS, prosjektledelse -81 060
SUM STO@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 751 523
Drift/vedlikehold bygninger -2 285
Drift/vedlikehold elektro -36 478
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -51 302
Drift/vedlikehold heisanlegg -131 549
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -5425
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -253 750
Vedlikeholdsavsetning 100 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 332 311
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Store Kanal Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -469 244

Renovasjonsavgift -296 253

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -765 497

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader -160 687

SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -160 687

SUM ANDRE ANLEGG -160 687

NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -230 522

SUM ENERGI / FYRING -230 522

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -400

Container -794

Vaktmestertjenester -91 951

Renhold ved firmaer -147 108

Andre fremmede tjenester -1 066

Kontingenter -298 810

Bank- og kortgebyr -3314

Jreavrunding 0

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -543 444

NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1265

Renter av sparekonto i OBOS-banken 185

Renter bank 0

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 604

Andre renteinntekter 21402

SUM FINANSINNTEKTER 23 456

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

(Gasservice, viderefaktueres seksjonseiere med gass 36013

Stripe Charge 365 Desember 5244

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 41 257
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NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning til vedlikehold -100 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -100 000
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -751 872
SUM INNTEKTER -751 872
KOSTNADER
Techem 41776
Fjernvarme 962 899
SUM KOSTNADER 1 004 675
SUM ENERGIAVREGNING 252 803

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Felleskostnader - purregebyr -70
Palgpte kostnader -60 678
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -60 748
NOTE: 18

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Selskapet eier 25,57% av Lille Kanal Garasjesameie

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Lille Kanal Garasjesameie og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Lille Kanal Garasjesameie og utgjar
kr 91 783. Selskapets andel i Lille Kanal Garasjesameie vises som

anleggsmidler under posten "andel egenkapital i fellesanlegg.”

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Lille Kanal Garasjesameie

er inntatt i resultatregnskapet under posten "andre anlegg"”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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4. INNKOMNE FORSLAG

Sak 1. Forslag fra styret.

Kostnadsramme utvendig vedlikehold hasten 2022 var budsjettert til kr. 1.850.000. | belapet var
det blant annet lagt inn en buffer for dekning av uforutsette kostnader eks. skifte av utvendig panel.
Prosjektet ble lukket uten uforutsette kostnader. Som fzlge av dette er det i arsregnskapet
balansefart en avsetning pa kr. 100.000 som enten gremerkes fremtidig vedlikehold, eller
«seksjonseiers andel returneres ved & legges inn tilgodehavende som en kreditpost pa
manedsfaktura for juni 2023».

Til votering:

1. Overskudd vedlikeholdsprosjekt kr. 100.000 er avsatt som gjeld i boligsameiets regnskap.
Tilgodehavende fordeles i henhold til andel og legges inn som en kreditpost pa manedsfaktura for
juni 2023.

2_ Overskudd vedlikeholdsprosjekt fordeles ikke, men gremerkes fremtidig vedlikehold.

Sak 2, Forslag til vedtak om behandling av skadedyr, fra Jannecke @inaes

Rolfsbuktalléen 2B og 2A har fortsatt forekomst av skjeggkre tross behandling for en tid tilbake.
For a fa potensielt bukt med/ eller redusert forekomst av skjeggkre betraktelig i bygningen, foreslas
det a investere pa ny i en felles behandling av skadedyr i alle seksjoner i bygningen, pa
seksjonseiers regning eller evt. pa forsikring til sameiet. Undertegnede har vasrt i kontakt med
selskapet Pelias, som har opplyst om at skjeggkre ikke vil forsvinne far alle seksjoner og hele
bygningen blir behandlet. Det vil si, at dersom man gjer sin egen behandling individuelt, sa vil ikke
dette vasre tilstrekkelig, dersom ikke naboen gjer det samme, fordi skjeggkre beveger seg mellom
leilighetene.

Argument 1.
Seksjonseiere som en gang vil selge sin leilighet, star mye sterkere i et salg, nar kjgper vet at flere
nylige behandlinger er gjort for a bekjempe skjeggkre.

Argument 2.

Vi vet at det er skjeggkre i bygget per i dag. Man vet aldri nar problemet oppstar hos en selv. Om vi
gar sammen, kan vi fa bukt med problemet inntil videre (inntil evt problemet oppstar ved at noen
bringer skjeggkre inn i bygget igjen).

Argument 3.
Skjeggkre behandlinger i dag er mer vanlig, og prisene, etter det undertegnede har fatt opplyst, har
gatt ned de siste arene. Det vil si gevinsten, i forhold til utgiften er stor.

Forslag: At Styret innhenter tilbud fra ulike skadedyr selskaper og at alle seksjoner i bygningen blir
behandlet.

Styrets vurdering:

Dette forslaget er forbundet med en betydelig kostnad, og det er sa godt som umulig & bli kvitt
skjeggkre. Skjeggkre kan oppholde seg i leiligheter, heissjakter, mellomrom, boder og garasje. Det
har tidligere vist seg vanskelig & fa alle seksjoner til & kjzre en stram linje mot skjeggkre i etterkant
av en behandling. Til eksempel kan det vises til gjentatte funn av brukte snusposer i to av
heissjaktene som har vist seg a vasre "atselstasjoner” for skjeggkre.
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Sameiet kan ikke betale for behandling av bare et bygg, men ma behandle hele sameiet- Et
forel@pig kostnadsestimat pa hva det vil koste a behandle 3 bygg, 64 leiligheter, fellesarealer og
heissjakter er 200,000 kroner. | tillegg kommer arlig oppfelging.

Det er garasjesameiet som har ansvaret for bader og garasje, de burde i sa fall gijennomfare en
behandling samtidig (noe som ikke er en sak pa deres arsmate).

Videre vises det til sameiets vedtekter paragraf 13. Vedlikehold av bruksenhet, hvor det blant
annet star i tredje avsnitt:

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftiig varsel til styret. Dersom en seksjonseier
misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at seksjonseieren péalegges vedlikeholdet.
Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret besiutte at vedlikeholdsarbeidet skal utferes for
vedkommende seksjonseiers regning. En seksjonseier som ikke oppfylier vediikeholdsplikten, skal
erstatte tap dette paferer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsioven § 34.

Forslag fra Styret i Store Kanal Boligsameie:
Styret kan pa nytt oppfordre alle til & gjennomfare nadvendige tiltak i sine seksjoner, evt kan et
bygg selv forsgrge pest-kontroll i deres seksjoner for egen regning slik nr 6 tidligere har gjort.

Til votering:

1. Styret innhenter tilbud fra ulike skadedyr selskaper og at alle seksjoner i bygningen blir
behandlet.

2. Eierne gjor selv nedvendig tiltak i sine seksjoner. (Seksjonseierne i de respektive byggene kan
ga sammen og selv sarge for en felles pest-kontroll av deres bygg og seksjoner for egen regning
slik nr. 6 tidligere har gjort.)
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5. VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Lars Johnsen Rolfsbuktalleen 6
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Grete Guldal Halvorsen Rolfsbuktalleen 2A

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Morten Svendby Rolfsbuktalleen 2A

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Kristian Sverke Nygaard Rolfsbuktalleen 4B

2. Dagfin Norum Rolfsbuktalleen 2A

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

1. Bodil H T C Schnitler Rolfsbuktalleen 6

| valgkomiteen for Store Kanal Boligsameie

Bodil H T C Schnitler

Store Kanal Boligsameie
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89873115.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Dialog med styret
Dialog med styret fgres fortrinnsvis ved e-post — kanalen@styrerommet.no. Styrets

medlemmer kan ogsa kontaktes direkte pr e-post eller telefon hvis det er szerskilt behov for
dette.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
https:/ivibbo.no/store-kanal. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen
nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Negkler til inngangsder

Ekstra ngkler bestilles direkte av OBOS - eierskifte@obos.no. Bestillingen skal vaere skriftlig
og ma inneholde antall ngkler man snsker a bestille, ngkkelnummer og navn/adresse pa eier
av leilighet. Det er kun eier som kan bestille ngkler.

Nekler til postkasse
Ekstra ngkler bestilles av DinBox Norge AS; post@dinbox.no eller telefon 404 69 000

Skilt til postkasse og ringeklokketabla
Skilt til postkasse og ringeklokketabla besarges av styret. Send en e-post til styret om hvilken
merking som @nskes oppdatert.

Vedlikeholdstjenester

Samtlige tjenester til sameiet koordineres av styret. Den enkelte beboer kan ikke selv bestille
eller innga avtale med disse leverandarer for egen bruk. Rolfshukta huseierforening har
ansvaret for a drifte utomhus fellesarealer, herunder gangveier, vannspeil, bryggeomrader og
en del gragntareal.

Parkering

Sameiet disponerer gjesteparkeringsplasser i Rolfshuktalleen (3 stk) og i kjellergarasjen (12
stk). For a benytte plassene utenders, ma beboer registreres i Aimo appen. Informasjon om
dette ligger pa sameiets hjemmeside pa Vibbo. Det bes merket at plassene er tiltenkt
korttidsparkering for gjester til sameiet, og de skal ikke nyttes til enten langtidsparkering av
gjester eller til beboere sine kjgretay.
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Retningslinjer for styrearbeid
Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de

tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en
kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene. Store Kanal Boligsameie er tilsluttet avtalen
med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Techem

Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av energiservicetjenester.
Dette innebazrer maling og avlesing av varme og vannforbruk m.m. i den enkelte boenhet.
OBOS og Techem Norge AS har inngéatt avtale om innkreving av energikostnader med
virkning fra 01.01.2009. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem
Norge AS sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Energikostnadene er en del av
de totale felleskostnadene til beboer. A konto belapet er fastsatt av Techem Norge AS i
samarbeid med styret, etter en teoretisk beregning av energiforbruket for den enkelte boenhet.
Techem Norge AS avregner faktisk energiforbruk pr ar / pr kvartal mot innkrevd a kontobelgp.
Techem gj@r avregningsgrunnlaget tilgjengelig pa Techems beboerportal. Seksjonseier ma
selv logge seg pa sin side hos Techem for a fa tilgang til disse dataene. Belapet beboeren har
tilgode eller er skyldig, vil bli avregnet pa giroene for felleskostnader. Techem Norge AS kan
kontaktes vedrarende sparsmal om fastsatt a konto, avregning, samt innhenting av malerdata
i forbindelse med eierskifte. Telefon 22 02 14 59 pa hverdager 09.00 — 14.00, epost:
kundeservice@techem.no

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no
kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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21 Store Kanal Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, méa_bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Store Kanal Boligsameie
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