== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 053 690

Aksjeselskap
TORGALLMENNINGEN 2 AS
Nygérdsgaten 114

5008 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jonas Ellingsen
25.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 46 880 379 41681 177
Annen driftsinntekt 583014 584 383
Sum inntekter 47 463 393 42 265 560
K ostnader

Avskrivning 3 13378 992 13 378 992
Annen driftskostnad 2 3459 378 6 119 585
Sum kostnader 16 838 370 19 498 577
Driftsresultat 30625 024 22 766 983

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1 040 000 122 170
Annen finansinntekt 4009
Sum finansinntekter 1 040 000 126 179
Annen rentekostnad 22 427 681 21117 757
Annen finanskostnad 39 287 950
Sum finanskostnader 22 466 968 21118 707
Netto finans -21 426 968 -20 992 528
Ordineert resultat far skattekostnad 9 198 056 1774 456
Ordineert resultat etter skattekostnad 9198 056 1774 456
Arsresultat 9 198 056 1774 456

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond 6 -17 801 489
Ordinaat utbytte 6 27 000 000
Overfaringer annen egenkapital 6 -455 1774 456
Sum overfaringer og disponeringer 9198 056 1774 456
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,4 364 708 403 376 978 313
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3,4 8035043 9144 125
Sum varige driftsmidler 372743 446 386 122 438
Sum anleggsmidler 372743 446 386 122 438
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 165 526 9182374
Andre fordringer 16 160 120 16 147 288
Sum fordringer 27 325 646 25 329 662

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15617 197 23516 013
Sum omlgpsmidler 42 942 843 48 845 675
SUM EIENDELER 415 686 290 434968 113

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 15 000 000 167 887 500
Overkurs 6 6 445 284

Sum innskutt egenkapital 21 445 284 167 887 500

Opptjent egenkapital
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 992053690

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
Annen egenkapital 0 -110 640 272
Sum opptjent egenkapital 0 -110 640 272
Sum egenkapital 21 445 284 57 247 228
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 4573 069 5156 084
Sum avsetninger for forpliktelser 4573069 5156 084
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 358 600 000 366 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 358 600 000 366 000 000
Sum langsiktig gjeld 363173 069 371156 084
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 136 038
Skyldige offentlige avgifter 332509 1199 031
Annen kortsiktig gjeld 3735428 5229733
Sum kortsiktig gjeld 31 067 936 6 564 801
Sum gjeld 394 241 006 377720 885
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 686 290 434 968 113
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 598133

992 053 690
Aksjeselskap
TORGALLMENNINGEN 2 AS
Nygardsgaten 114

5008 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Jonas Ellingsen
25.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2025 Kkl 15:58

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Organisasjonznr: 992 053 690
TORGALLMENNINGEN 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 46 880 379 41 681 177

Annen driftsinntekt 583 014 584 383

Sum inntekter 47 463 393 42 265 560

Kostnader

Avskrivning 3 13 378 292 13 378 992

Annen driftskostnad 2 3 459 378 6 119 585

Sum kostnader 16 838 370 19 498 577

Driftsresultat 30 625 024 22 766 983

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 040 000 122 170

Annen finansinntekt 4 009

Sum finansinntekter 1 040 000 126 179

Annen rentekostnad 22 427 681 21 117 757

Annen finanskostnad 39 287 950

Sum finanskostnader 22 466 968 21 118 707

Netto finans -21 426 968 -20 992 528

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 9 198 056 1 774 456

Ordinert resultat etter

skattekostnad 9 198 056 1 774 456

Araresultat 9 198 056 1 774 456

Overferinger og

disponeringer

Overferinger fond 6 -17 801 489

Ordinert utbytte 4] 27 000 000

Overferinger annen

egenkapital 6 -455 1 774 456

Sum overferinger og

disponeringer 9 198 056 1 774 456
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 992 053 690 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Organisasjonznr: 992 053 690
TORGALLMENNINGEN 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 4 364 708 403 376 978 313
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3, 4 8 035 043 9 144 125
Sum varige driftsmidler 372 743 446 386 122 438
Sum anleggsmidler 372 743 446 386 122 438
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 165 526 9 182 374
Andre fordringer 16 160 120 16 147 288
Sum fordringer 27 325 646 25 329 662

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 617 197 23 516 013
Sum omlepsmidler 42 942 843 48 845 675
SUM EIENDELER 415 686 290 434 968 113

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 15 000 000 167 887 500
Overkurs 6 6 445 284

Sum innskutt egenkapital 21 445 284 167 887 500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & o] -110 640 272
Sum opptjent egenkapital 0 -110 640 272
Sum egenkapital 21 445 284 57 247 228
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for
forpliktelser 4 573 069 5 156 084

Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 992 053 690 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 992053690

Sum avsetninger for

forpliktelzer 4 573 069 5 156 084

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 358 600 000 366 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 358 600 000 366 000 000

Sum langsiktig gjeld 363 173 069 371 156 084

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 136 038

Skyldige offentlige

avgifter 332 509 1 1292 031

Annen kortsiktig gjeld 4 3 735 428 5 229 733

Sum korteiktig gjeld 6 31 067 936 6 564 801

Sum gjeld 394 241 006 377 720 885

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 415 686 290 434 968 113
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 992 053 690 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Organisasjonznr: 992 053 690
TORGALLMENNINGEN 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1500.00 10000.00 15000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Odfjell Eiendom AS 500.00 33.33% Ordinere
aksjer
Teigland Eiendom AS 500.00 33.33% Ordinere
aksjer
Farvatn Capital AS 500.00 33.33% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1500.00 100.00%
Nete

Lenn og ytelser

Selskapet har ingen ansatte og obligatorisk tjenestepensjon er
dermed ikke pliktig. Administrasjon forestds av Odfjell
Eiendomsforvaltning AS. Det er ikke utbetalt godtgjerelse til
styret i 2024.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
65375.00 63330.00
Andre tjienester Arvets Fijordrets
5619.00 1900.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
70994 .00 65230.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnekkel: SIKIR-JGBHU-63P75-1QBP2-000DJ5-E4K6H
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Leieinntekt
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Avskrivning
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer fond

Utbytte

Overfgringer annen egenkapital

Sum disponert

Note

()]

2024 2023

46 880 379 41681177
583 014 584 383

47 463 393 42 265 560
13378 992 13378992
3459 378 6119 585
16 838 370 19498 577
30 625 024 22766983
1040 000 122170

0 4 009

22 427 681 21117757
39 287 950

-21 426 968 -20992 528
9198 056 1774 456
9198 056 1774456
-17 801 489 0
27 000 000 0
-455 1774456

9198 056 1774456

Penneo Dokumentnekkel: SIKIR-JGBHU-63P75-1QBP2-000DJ5-E4K6H
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Anleggsmidler
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,4 364 708 403 376978313
Driftslgsare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 3,4 8035043 9144125
Sum varige driftsmidler 372743 446 386122438
Sum anleggsmidler 372 743 446 386122438
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 11 165 526 9182374
Andre fordringer 16 160 120 16147 288
Sum fordringer 27 325 646 25329662
Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 617 197 23516013
Sum omlgpsmidler 42942 843 48 845 675
Sum eiendeler 415 686 290 434968 113

Penneo Dokumentnekkel: SIKIR-JGBHU-63P75-1QBP2-000DJ5-E4K6H

02.07.2025 Kkl 15:58

Brgnngysundregistrene

Side 12 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

Bergen, 29. april 2025

2024 2023

15 000 000 167 887 500
6 445 284 0
21 445 284 167 887 500
0 -110640272

21 445 284 57247228
4573 069 5156 084
358 600 000 366 000 000
0 136038

332509 1199031

27 000 000 o
3735428 5229733
31 067 936 6564 801
394 241 006 377720885
415 686 290 434968 113

Tore Odfjell
Styrets leder

Bjern Kristian Eide
Styremedlem

Jens Petter Teigland

Styremedlem

Penneo Dokumentnekkel: SIKIR-JGBHU-63P75-1QBP2-000DJ5-E4K6H
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Selskapets leieinntekter bokfgres nar de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Finansielle instrumenter

Rentebytteavtaler som anses som sikring, bokfares ikke i balansen til markedsverdi. Inntekter og kostnader
ved slike rentebytteavtaler presenteres i regnskapet som rentekostnader og resultatféres nar de er
opptjent/palapt.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres l@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Penneo Dokumentnekkel: SIKIR-JGBHU-63P75-1QBP2-000DJ5-E4K6H

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke iht. god
regnskapsskikk for sma foretak.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og obligatorisk tjenestepensjon er dermed ikke pliktig. Administrasjon forestas
av Odfjell Eiendomsforvaltning AS.

Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret i 2024.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2024
Revisjon 65 375
Annen bistand 5619
Sum 70994

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

8
3
Note 3 - Varige driftsmidler &
&
Driftslgsgre, Sum %
(=3
) inventar, %
Bygg Tomt Tekniske Frescohallen verktgy mm. <
installasjoner “,\’\
o,
Anskaffelseskost 397022365 40294813 73 605 334 17 078 210 16477 123 544 477 845 3
01.01. 33:
Anskaffelseskost 397022 365 40204813 73 605 334 17 078 210 16477123 544477 845 5
31,12 =
X
i}
T
Akk.avskrivning 31.12. -126 793 637 0 -35 281 561 -1217 121 -8 442 080 -171 734399 3z
=]
Balansefert pr.31.12. 270228 728 40294813 38323773 15 861 089 8035043 372743 446 =
Q
g
2
Arets avskrivninger 7939926 0 3682 137 647 847 1109082 13378992 8
g
£
@konomisk levetid 504&r 20 ar 20-50 ar 15 ar g
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer Lineaer
Note 4 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinnstitusjoner 358 600 000 366 000 000
Av selskapets langsiktige gjeld har fglgende forfall innen 5 ar: kr 358 600 000.
Sikret i pantechjekt med bokforte verdier: 2024 2023
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 372 743 446 386122438

Langsiktig gjeld refinansieres arlig. Av langsiktig gjeld er kr 300.000.000 sikret med renteswap. Fast rentesats
i avtalen er 3,307% p.a. Sluttdato er 17.09.2029. Positiv markedsverdi av derivatet pr 31.12.2024 kr
8.779.507.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 992053690

Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 5 - Skatt

Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 9198 055 1774 456
Endring i midlertidige forskjeller 1941 747 1108533
Alminnelig inntekt 11 139 802 2 882989
Anvendt fremfgrbart underskudd -11 139 802 -2 882 989
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Driftsmidler inkl goodwill 75293 697 77 387 436
Renteswap 151 992 0
Sum 75 445 689 77 387 436

Akkumulert fremfgrbart underskudd -176 857 247 -187 997 049 .

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -101 411 558 -110609 613 §

Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -101 411 558 -110 609 613 g‘

Sum 0 0 8

&

Utsatt skattefordel er unnlatt balansefgrt iht god regnskapsskikk for sma foretak. u%

S

Note 6 - Egenkapital §

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum 8

egenkapital egenkapital ”E:

Egenkapital 01.01.2024 167 887 500 0] -110 640 272 57 247 228 ?c

Arsresultat 0 0 9198 056 9198 056 =

Avsatt utbytte 0 -17 801 489 -9198 511 -27 000 000 %

Kapitalnedsettelse -152 887 500 24246 773 110 640 727 -18 000 000 £

Egenkapital 31.12.2024 15 000 000 6445 284 o] 21445 284 §

g

=

Det er i perioden vedtatt og giennomfart kapitalnedsettelse med dekning av tap og utdeling til aksjoneerer. 5’

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1500 10 000 kr 15 000 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Odfjell Eiendom AS 500 33,33 % 3333%
Teigland Eiendom AS 500 33,33% 3333%
Farvatn Capital AS 500 33,33% 3333%
Sum 1500 100,00 % 100,00 %

02.07.2025 Kkl 15:58
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Til generalforsamlingen i Torgallmenningen 2 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torgallmenningen 2 AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Beard for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel GJQST-KQXNA-B7OMX-OWUNI-TMDTT-K5844

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors cppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsté& som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Officas in

@ KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member [im of the KPMG global arganization of independent member Osla Elverum Mo i Rana Tromsa

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var kenklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker giennom revisjonen.

Bergen

KPMG AS

Penneo Dokumentnokkel GJQST-KQXNA-B7OMX-OWUNI-TMDTT-K5844

Dejan Grahovac
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter
Selskapets leieinntekter bokfgres nar de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Finansielle instrumenter

Rentebytteavtaler som anses som sikring, bokfgres ikke i balansen til markedsverdi. Inntekter og kostnader
ved slike rentebytteavtaler presenteres i regnskapet som rentekostnader og resultatfgres nar de er
opptjent/palgpt.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansef@rt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke iht. god
regnskapsskikk for sma foretak.
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Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og obligatorisk tjenestepensjon er dermed ikke pliktig. Administrasjon forestas
av QOdfjell Eiendomsforvaltning AS.

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styreti2024.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2024
Revisjon 65 375
Annen bistand 5619
Sum 70994

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Varige driftsmidler

Driftslgsgre, Sum
inventar,
Bygg Tomt Tekniske Frescohallen verktdy mm.
installasjoner
Anskaffelseskost 397 022 365 40294813 73605 334 17 078210 16 477 123 544 477 845
01.01.
Anskaffelseskost 397 022 365 40294 813 73605 334 17078 210 16 477 123 544 477 845
31.12.
Akk.avskrivning 31.12. -126 793 637 0 35281561 1217121 -8 442 080 -171 734 399
Balansefgrt pr. 31.12. 270 228 728 40294 813 38323773 15 861 089 035 043 372 743 446
Arets avskrivninger 7939926 0 3682137 647 847 1109 082 13 378 992
@konomisk levetid 50 ar 20 ar 20-50 ar 15 a&r
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer Linezer
Note 4 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinnstitusjoner 358 600 000 366 000 000
Av selskapets langsiktige gjeld har falgende forfall innen 5 ar: kr 358 600 000.
Sikret i panteobjekt med bokforte verdier: 2024 2023
Bokfgrt verdi av pantsatte eiendeler 372743 446 386122 438

Langsiktig gjeld refinansieres arlig. Av langsiktig gjeld er kr 300.000.000 sikret med renteswap. Fast rentesats
i avtalen er 3,307% p.a. Sluttdato er 17.09.2029. Positiv markedsverdi av derivatet pr 31.12.2024 kr
8.779.507.
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Torgallmenningen 2 AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 5 - Skatt

Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordineert resultat for skattekostnad 9198 055 1774 456
Endring i midlertidige forskjeller 1941 747 1108533
Alminnelig inntekt 11139 802 2 882989
Anvendt fremfgrbart underskudd -11139 802 -2 882 989
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Driftsmidler inkl goodwill 75293 697 77 387 436
Renteswap 151 992 0
Sum 75 445 689 77 387 436
Akkumulert fremfgrbart underskudd -176 857 247 -187 997 049
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -101 411 558 -110 609 613
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -101 411 558 -110 609 613
Sum 0 0
Utsatt skattefordel er unnlatt balansefert iht god regnskapsskikk for sma foretak.
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01.2024 167 887 500 0] -110 640 272 57247228
Arsresultat 0 0 9 198 056 9198056
Avsatt utbytte o] -17 801 489 -9198 511 -27 000 000
Kapitalnedsettelse -152 887 500 24 246773 110 640 727 -18 000 000
Egenkapital 31.12.2024 15 000 000 6445 284 0 21445284

Det er i perioden vedtatt og gjennomfert kapitalnedsettelse med dekning av tap og utdeling til aksjoneerer.

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1500 10000 kr 15 000 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:

Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Qdfjell Eiendom AS 500 3333% 3333%
Teigland Eiendom AS 500 3333% 3333%
Farvatn Capital AS 500 33,33% 33,33%
Sum 1500 100,00 % 100,00 %
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