== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 994 339

Borettslag

EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Qvale
27.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987994339

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2947 944 4 635 497
Sum inntekter 2 947 944 4 635 497
K ostnader

L gnnskostnad 95114 91 280
Annen driftskostnad 1190 650 2726 520
Sum kostnader 1285 764 2817 800
Driftsresultat 1662 180 1817 697

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 459 1430
Sum finansinntekter 6 459 1430
Annen finanskostnad 236 008 173779
Sum finanskostnader 236 008 173779
Netto finans -229 549 -172 349
Ordinaert resultat far skattekostnad 1432631 1 645 348
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1432631 1 645 348
Arsresultat 1432631 1645 348
Totalresultat 1432631 1645 348

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1432631 1645 348
Sum overfaringer og disponeringer 1432631 1645 348
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 75242 000 75242 000

Sum varige driftsmidler 75242 000 75242 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 75242 000 75242 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 68 678 64 071
Sum fordringer 68 678 64 071
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1417 280 1458 993
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1417 280 1458 993
Sum omlgpsmidler 1485 958 1523 063
SUM EIENDELER 76 727 958 76 765 063

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

21.06.2024 kI 21:21 Brgnngysundregistrene Side 2 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987994339

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 46 218 462 44785 831
Sum opptjent egenkapital 46 218 462 44785 831
Sum egenkapital 46 418 462 44 985 831
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 15078 451 16 532 728
@vrig langsiktig gjeld 14 810 000 14 810 000
Sum annen langsiktig gjeld 29888 451 31342728
Sum langsiktig gjeld 29 888 451 31342728

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 384 787 370742
Leverandargjeld 36 259 65 762
Sum kortsiktig gjeld 421 045 436 504
Sum gjeld 30 309 496 31779232
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 727 958 76 765 063
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 502930

987 994 339

Borettslag

EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Qvale
27.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 21:21
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Organisasjonznr: 987 994 339
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 947 944 4 635 497
Sum inntekter 2 947 944 4 635 497
Kostnader

Lennskostnad 95 114 91 280
Annen driftskostnad 1 190 650 2 726 520
Sum kostnader 1 285 764 2 817 800
Driftsresultat 1 662 180 1 817 697

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 6 459 1 430

Sum finansinntekter 6 459 1 430

Annen finanskostnad 236 008 173 779

Sum finanskostnader 236 008 173 779

Netto finans -229 549 -172 349

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 432 631 1 645 348

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 432 631 1 645 348

Arsresultat 1 432 631 1 645 348

Totalresultat 1 432 631 1 645 348

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 432 631 1 645 348

Sum overferinger og

disponeringer 1 432 631 1 645 348
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 987 994 339 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 994 339
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 75 242 000 75 242 000
Sum varige driftzmidler 75 242 000 75 242 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 75 242 000 75 242 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 68 678 64 071
Sum fordringer 68 678 64 071
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 417 280 1 458 9293
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 417 280 1 458 993
Sum omlepsmidler 1 485 958 1 523 063
SUM EIENDELER 76 727 958 76 765 063

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000

Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 46 218 462 44 785 831
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 987 994 339 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 46 218 462 44 785 831
Sum egenkapital 46 418 462 44 985 831
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 078 451 16 532 728

@vrig langsiktig gjeld 14 810 000 14 810 000

Sum annen langsiktig gjeld 29 888 451 31 342 728

Sum langsiktig gjeld 29 888 451 31 342 728

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 384 787 370 742

Leverandergjeld 36 259 65 762

Sum kortsiktig gjeld 421 045 436 504

sum gjeld 30 309 496 31 779 232

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 727 958 76 765 063
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 987 994 339 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 994 339
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Ekebergkleiva Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 23. mai - 27. mai 2023

Selskapsnummer: 5649

€3 0oBOS

21.06.2024 kI 21:21 Brgnngysundregistrene Side 10 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987994339

Velkommen til &rsmote i Ekebergkleiva Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 23. mai kl. 09:00 og lukker 27. mai kl. 02:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5649

Her vil du ogsé finne lenke til det frivillige videometet som holdes 23. mai kl. 18:00.
Det holdes ogsé et frivillig mete 23. mai kl. 18:00 , Teams.

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé gjeres innen avstemningen lukkes.

Generalforsamling pa Teams med digital avstemming
Meatet vil finne sted p& Teams 23.05.23 k| 18:00

Link til metet:

https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MzdkZWIxNDgtN2MxYyOOZjUyLTkwMjEINTVIN

Meate-1D: 331329 762 487
Passord: zEAa6Nn

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

2av43
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4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Tydeligere retningslinjer rundt sykkelparkering p4 fellesarealer
7. Om Borettslaget ber etablere flere sykkelstativ

8. Tilfeying av tekst i vedtektenes §7

9. Valg av tillitsvalgte og ny styreleder

Med vennlig hilsen,
Styret i Ekebergkleiva Borettslag

3av43
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Christian Norlgff fra Obos er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)
Valg av minst én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering

digitalt.

Forslag til vedtak
Carl Nicolai S Holtskog er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

4 av 43
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 4.6 Uavhengig revisors beretning 2022 5.5649.pdf

2. 5649 arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 87 568,73 i henhold til KPI 2022/2023
Styrets innstilling

Lenn til styret blir i dag arlig vedtatt p4 arsmetet. | fjor ble styrets honorar vedtatt til kr
83 360,- KPI for 2022-2023 har i henhold til S5B.no ekt med 5%

Styrets honorar settes dermed til kr 87 568,73

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 87 568,73

5av43
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Sak 6
Tydeligere retningslinjer rundt sykkelparkering p4 fellesarealer

Forslag fremmet av:
Frid Svendsen og Marius Motreen, Konows gate 236G

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er flere sykler parkert i indre gérdsrom, og da seerlig ved borettslagets nordastlige
ende. Det kan selvfalgelig veere praktisk for beboere, men det kan veere til hindrer

for generell fremkommelighet og dagens parkering er sjenerende for borettslaget som
helhet. | ytterste konsekvens kan parkeringen veere til hinder for helsepersonell.

Dagens husordensregler kan veere forvirrende da det ikke kommer frem om anvist
sykkelplass ekskluderer gjerder/trapper/gelender eller andre ting man kan lése sykkelen
i. Derfor foreslas det & spesifisere ytterligere i Husordensregler 88 FELLESAREALER at
anviste plasser for sykler er borettslagets dedikerte sykkelstativ. Beboere stér selvsagt
fritt til & bruke egne boder eller garasjeplass om de ensker en annen parkering for sykler

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget

Forslag til vedtak

Ny tekst foreslas til borettslagets Husordensregler: «Sykler, ski og annet sportsutstyr
m3 settes pd anviste plasser. Anviste plasser for sykler er borettslagets dedikerte
sykkelstativ» .. (ellers fortsetter teksten som far)

Vedlegg
3. 5649 Husordensregler.pdf

Sak 7
Om Borettslaget ber etablere flere sykkelstativ

Forslag fremmet av:
Frid Svendsen og Marius Motreen, Konows gate 236G

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

6av43

21.06.2024 kI 21:21 Brgnngysundregistrene Side 15 av 52



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987994339

Borettslaget @nsker at styret bistdr med en vurdering av om dagens ordning for
sykkelparkering er tilstrekkelig eller om Borettslaget ber etablere flere sykkelstativ for &
mete retningslinjer for sykkelparkering.

Forslag til vedtak
Borettslaget etablerer flere sykkelstativ for & mete retningslinjer for sykkelparkering.

Vedlegg
4. Sak til Ekebergkleiva borettslag GF.pdf

Sak 8
Tilfeying av tekst i vedtektenes §7

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling
Det er enskelig & ta felgende formulering inn i vedtektenes punkt 7.

Styret ber generalforsamling om & stemme over felgende tilfayelse:

"Det er ikke adgang til & ha eller legge fliser, plattinger, vindskjermer, markiser efler
montere andre faste eller flyttbare installasjoner eller lignende i forbindelse med
uteomradene/fellesarealene (dette gjelder ikke lese hagemabler etc), uten samtykke
fra generaiforsamliing elfer styret. Egenmonterte installasjoner pd fellesarealene s&
som plattinger, blomsterkasser, vindskjermer eller andre installasjoner etc skol
vedlikeholdes av andelseier(ne) scm til enhver tid eier leiligheten installasjonen er
knyttet til.

Generalforsamling stér fritt til & beslutte med 2/3 flertall ot egenmonterte installasjoner
mé fjernes og ikke kan gjenoppfares. Styret kan for evrig kreve egenmonterte
installasjoner pé fellesareal midlertidig fjernet dersom det foreligger saklig behov for
det - s& som nadvendig bygningsmessig arbeid etc.”

Forslag til vedtak
Forslaget vedtas

Vedlegg
5. 5649 Ekebergkleiva Borettslag.pdf

7av43
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Sak 9
Valg av tillitsvalgte og ny styreleder

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Kari Anne Schwach
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Annette Lippestad
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Carl Nicolai S Holtskog
* Stian Hushovd

8av43
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Ekebergkleiva Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ekebergkleiva Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: Y3T73-DBYEA-NQIHS-5746F-T3B8L-AK46E

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: | med bhegrense: V] .
Vedleﬁnasmnale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper  de enkelgﬁnvd%etaksregisterec&i@ ﬂ??ﬁ%mﬂy&fsors beretmng 29@2‘! Sav%649.pdf
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Sven Mozart Aarvold
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Annette Lippestad Konows Gate 15 J
Styremedlem Carl Nicolai S Holtskog Konows Gate 21 C
Styremedlem Kari Martini Momrak Konows Gate 17 D
Styremedlem Kari Anne Schwach Konows Gate 15 H
Varamedlem Maren Eline Fossan Konows Gate 21 C
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ekebergkleiva Borettslag

Borettslaget bestar av 40 andelsleiligheter.

Ekebergkleiva Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 987994339, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
233 116

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ekebergkleiva Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 2 12 av 43 5649 arsrapport.pdf
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2 Ekebergkleiva Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lspet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 2 13 av43 5649 arsrapport.pdf
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3 Ekebergkleiva Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ekebergkleiva

Borettslag.

Lan

~ Nedbetalingslin

Betegnelse Lincwr:; Rest hovedstol Neste terminforfall Restiopctid Linectvoe Reate Eff.
HUS301 11496676.5 12149 954,00  01.06.23 33 Terminer  Annuitet, m3nediig forfall 2,95% fiytende rente  Ukjent Ja
0BBKO01 §82076807729 955 003,00 30.05.23 136 Terminer Annuitet, m3nedlig forfall  4,75% fiytende rente  4,97% Nei
0OBBK02 $8207920304 1 515 982,00 30.05.23 331 Terminer Annuitet, minediig forfall  4,75% flytende rente  4,91% Nei

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnhader for aret 2023.
Eller

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene

fra 01.01.23.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet

Vedlegg 2 14 av 43 5649 arsrapport.pdf
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4 Ekebergkleiva Borettslag

EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 10865569 2640713 1086559 1064 913
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1432631 1645348 1353720 1760 386
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 1454277 -1519 306 0 -1434000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 0 -1680196 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -21646 -1554154 1353720 326 386
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1064 913 1086559 2440279 1391299
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1485958 1523 063
Kortsiktig gjeld -421 045 -436 504
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1064 913 1 086 559
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EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Ekebergkleiva Borettslag

ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1506856 1528566 1482576 1 597 800
Innkrevde felleskostnader 2 1441088 1426340 1431424 1 560 200
Andre inntekter 0 395 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2947944 2955301 2914000 3 158 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 754 -11 280 -11 280 -11 754
Styrehonorar 4 -83 360 -80 000 -80 000 -83 360
Revisjonshonorar 5 -7 530 -8 579 -8 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -85 150 -82 748 -85 000 -86 500
Konsulenthonorar 6 -57 045 -40 979 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -152 481 -1708 036 -152 000 -139 000
Forsikringer -114 211 -108 886 -110 000 -115 000
Kommunale avgifter 8 -357 927 -342 021 -351 000 -405 000
Energiffyring -75 004 -60 029 -60 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -237 119 222 717 -227 000 -240 000
Andre driftskostnader 9 -104 184 -152 526 -192 000 -89 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1285764 -23817800 -1306 280 -1 298 614
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 1662 180 137 501 1607 720 1 859 386
Innbetalt andel fellesgjeld 0 1680196 0 0
DRIFTSRESULTAT 1662180 1817697 1607720 1 859 386
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 459 1430 0 0
Finanskostnader 11 -236 008 173779 -254 000 -99 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -229 549 172 349 -254 000 -99 000
ARSRESULTAT 1432631 1645348 1353720 1 760 386
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1432631 1645348
Vedlegg 2 16 av 43 5649 arsrapport.pdf
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6 Ekebergkleiva Borettslag

EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG
ORG.NR. 987 994 339, KUNDENR. 5649

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 66 232 000 66 232 000
Tomt 9 010 000 9 010 000
SUM ANLEGGSMIDLER 75 242 000 75 242 000
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 67 256 63 476
Andre kortsiktige fordringer 13 1422 595
Driftskonto OBOS-banken 750 502 797 751
Sparekonto OBOS-banken 666 778 661 242
SUM OML@OPSMIDLER 1 485 958 1 523 063
SUM EIENDELER 76 727 958 76 765 063
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 40 * 5 000 200 000 200 000
Annen egenkapital 14 46 218 462 44 785 831
SUM EGENKAPITAL 46 418 462 44 985 831
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 15 078 451 16 532 728
Borettsinnskudd 16 14 810 000 14 810 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 888 451 31342728
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 36 259 65 762
Palgpte renter 53 068 26 497
Palgpte avdrag 331719 344 245
SUM KORTSIKTIG GJELD 421 045 436 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 727 958 76 765 063
Pantstillelse 17 78 042 000 78 042 000
Garantiansvar 0 0
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7 Ekebergkleiva Borettslag
Oslo 2023
Styret i Ekebergkleiva Borettslag
Annette Lippestad Carl Nicolai S Holtskog Kari Martini Momrak
Kari Anne Schwach
Vedlegg 2 18 av 43 5649 arsrapport.pdf
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8 Ekebergkleiva Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1192 548
Kabel-tv 188 640
Garasje 50 400
Eiendomsskatt 9 500
Kapitalkostnader pa IN-lan 1504 791
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2065
Overfart til kapitalkostnader -1 506 856
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1441 0838
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11754
SUM PERSONALKOSTNADER -11 754

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 83 360.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 945, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 530.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -29 250
OBOS Prosjekt AS -12672
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15123
SUM KONSULENTHONORAR -57 045
Vedlegg 2 20 av43 5649 arsrapport.pdf
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

Ekebergkleiva Borettslag

-1532
-43 120
-8 686
-33 563
-4 400
-27 505
-30 000
-3675

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-152 481

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-9 524
-140 709
-207 694

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-357 927

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Lyspeerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-14 643
-1421
-68 353
-12038
-1527
-1945
-1430
-2433
-396

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-104 184

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

923
5536

SUM FINANSINNTEKTER

6 459
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -156 662
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -31 501
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -47 845
SUM FINANSKOSTNADER -236 008
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2006. 66 232 000
SUM BYGNINGER 66 232 000

Tomten ble kjept i 2005.

Gnr.233/bnr.116

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 1422
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1422
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 35182488
Egenkapital fra IN tidligere 28 243793
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -17 207 819
SUM ANNEN EGENKAPITAL 46 218 462

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinasrt har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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12

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lapetiden er 15 ar.

Ekebergkleiva Borettslag

Opprinnelig 2019 -1 200 000
Nedbetalt tidligere 155 102
Nedbetalt i ar 68 770
-976 128
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -1 600 000
Nedbetalt tidligere 39 578
Nedbetalt i ar 35313
-1 525109
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig, 2006 -60 432 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 18 260 799
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1 350 194
Nedbetalt tidligere, IN 28 243 793
Nedbetalt i ar, IN 0
-12 577 214
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 078 451
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -14 810 000
SUM BORETTSINNSKUDD -14 810 000
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13 Ekebergkleiva Borettslag

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 810 000
Pantelan 15 078 451
Palgpte avdrag 331719
Beregnede IN-forpliktelser 11035 974
TOTALT 41 256 144

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 66 232 000
Tomt 9010 000
TOTALT 75242 000
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14 Ekebergkleiva Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6589836.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 01.03 og 01.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en méned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere Kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2008 - 2008  Maling av fasader Fasader ble malt av malermester
Mathisen. (Oppstart uke 34 i 2008.)
2006 Utbygger, SKANSKA
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Vedledg

HUSORDENSREGLER FOR EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG.

Etborettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hver-
andre og ikke stiller storre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme
krav til seg selv som man gjor overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man

feler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 skape et godt bomilje.

§ 1 HUSORDENSREGLENE

Andelseier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa husordensregler er &
anse som brudd pa husleiekontrakten og kan fere til oppsigelse av denne. Som vesentlig

brudd regnes bl.a. utilberlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2RO

Andelseier plikter a serge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomrader. Det ma
vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Hamring, boring
og annet arbeid som skaper stoy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse for
naboene. Pa sendager og helligdager bor stoyende arbeider unngas. Skal det arrangeres
selskapelig sammenkomster i boligen ber naboene varsles pa forhand. I tidsrommet mellom

k1 2300 og k1 0600 skal det vaere ro i boligen.

§3 BRUK AV UTEOMRADENE

Alt uteomradet star til beboernes felles benyttelse. Omradene skal benyttes med varsomhet
og med tilberlig hensyn til avrige andelseiere. Lufting og terking av tey kan skje pa
balkonger under rekkverksheyde og pa uteplasser s& fremt det ikke er til sjenanse for

naboene.

§ 4 PARKERING

Parkering skal skje p& anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer garasjeplass
ma felge de bestemmelser som er vedtatt. Kjor sakte og med omtanke innenfor og rundt

boligomradet.

§5 DYREHOLD

Det er tillatt 4 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de svrige beboere. Ved
dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for 4 holde dyr. Hunder skal fores i band innenfor

borettslagets omrade.
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Vedlegxg

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eien-

dommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafere person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa

blomstet, planter, grentanlegg mv.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. I tvilstilfeller avgjor styret, etter for-
handling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

§ 6 MONTERING AV UTSTYR.

All montering av utstyr som bererer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,

blomsterkasser, antenner, utelamper og tilsvarende ma forhandsgodkjennes av styret.

§ 7 SOPPEL

Seppel containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal vaere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gienstander ma beboerne kaste i egne eksterne beholdere for dette formal. Det ma ikke settes
avfall utenfor seppelcontainere, eget inngangsparti eller andre steder det kan veere til
sjenanse for andre beboere. Borettslaget plikter a folge de til enhver gjeldende

renovasjonsregler for kommunen.

§ S FELLESAREALER

Sykler, ski og annet sportsutstyr mé settes pa anviste plasser. Barnevogner og rulatorer kan
plasseres pa fellesarealer sa lenge de ikke sjenerer generell atkomst, eller er til hinder for
remming ved brann.

Derer til fellesarealer / garasjeanlegg og boder skal alltid veere 1ast.

Fellesarealer skal veere ryddige og rene.

§ 9 ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag til endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke

behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Sist endret pé ordineer generalforsamling 22.5.2017.
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Forslagstiller(e):
Frid Svendsen + Marius Motraen,
Konows gate 23G

Forslag for tydeligere retningslinjer rundt sykkelparkering pa fellesarealer

Bakgrunn:

Det er flere sykler parkert i indre gardsrom, og da saerlig ved borettslagets nordgstlige ende.
Det kan selvfalgelig vaere praktisk for beboere, men det kan veere til hindrer for generell
fremkommelighet og dagens parkering er sjenerende for borettslaget som helhet. | ytterste
konsekvens kan parkeringen veasre til hinder for helsepersonell.

Dagens husordensregler kan vasre forvirrende da det ikke kommer frem om anvist
sykkelplass ekskluderer gjerder/trapper/gelender eller andre ting man kan lase sykkelen i.
Derfor foreslas det & spesifisere ytterligere i Husordensregler §8 FELLESAREALER at
anviste plasser for sykler er borettslagets dedikerte sykkelstativ. Beboere star selvsagt fritt til
a bruke egne boder eller garasjeplass om de @nsker en annen parkering for sykler.

Saker a stemme over:
Forslagsstiller ensker at generalforsamlingen stemmer over punkt a) og b) under

a) Ny tekst foreslas til borettslagets Husordensregler i gult «Sykler, ski og annet
sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Anviste plasser for sykier er borettslagets
dedikerte sykkelstativ» .. (ellers fortsetter teksten som far)

§ B FELLESAREALER

Sykler, ski og annet sportsutstyr ma seltes pa anviste plasser. Bamevogner of, rulatorer kan
plasseres pa fellesarealer sa lenge de ikke sjenerer generell atkomst, eller er til hinder for
romming ved brann.

Dorer til feilesarealer / garasjeanlegg og boder skal alltid vaere last.

Fellesarealer skal varre ryddige og rene.

b) Borettslaget snsker at styret bistar med en vurdering av om dagens ordning for
sykkelparkering er tilstrekkelig eller om Borettslaget bar etablere flere sykkelstativ for
a mate retningslinjer for sykkelparkering.
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VEDTEKTER

FOR
EKEBERGKLEIVA BORETTSLAG

Vedtatt 28.02.05. Sist endret pa generalforsamling 23.5.20.22

§1

Borettslagets navn

Borettslagets navn (foretaksnavn) er Ekebergkleiva borettslag, med forretningskontor i Oslo
kommune.

Borettslaget er et andelslag med begrenset ansvar. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
Borettslagets forpliktelser.

Borettslaget bestar av 40 andeler.
§2
Formal

Borettslagets formal er 4 skaffe andelseierne bolig ved & gi andelseierne bruksrett til boliger i
det bygg borettslaget eier, bestaende pé gnr.233, bnr.116 1 Oslo kommune.

Borettslaget har dessuten til formal & erverve eller foresta oppferingen av andre bygg enn

boligbygg (for eksempel garasjer) som skal brukes til felles formél for andelseierne, samt
annen virksomhet som har sammenheng med bruksretten.

§3
Andeler og andelseiere
Andelen lyder pé kr 5.000.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget (borett), og rett til & bruke fellesarealer
pa vanlig mate, jf. § 6.

Bare fysiske personer kan vare andelseiere 1 laget. Ingen fysisk person kan eie mer enn en
andel. Dog kan en juridisk person tegne og erverve andeler etter borettslagsloven § 4-2.
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Bare personer som bor eller skal bo i1 boligen kan tegne eller erverve andel i fellesskap
(sameie). Dette gjelder dog ikke der andelen erverves ved arv.

Enhver andelseier skal f utlevert lagets vedtekter.

Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til andelseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte andelseier
plikter til enhver tid & serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsforer.

Den enkelte andelseier kan sgke styret om & bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordingr post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§4

Overfering av andeler

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret kan bare nekte godkjenning nar det foreligger saklig grunn for slik nektelse. Dersom
melding om nektelse av godkjenning ikke er kommet frem til erververen innen 20 dager etter
at sgknad om godkjenning er kommet frem til borettslaget, skal godkjenning anses for & veere
gitt.

Erververen kan ikke ta boligen i bruk for godkjenning er gitt, eller for det rettskraftig er
avgjort at erververen har rett til & overta andelen. Frem til samme tidspunkt er forrige
andelseier solidarisk ansvarlig med erververen for betaling av felleskostnader.

Det kan ikke stilles vilkar for eierskiftet, ut over det som falger av borettslagslovens § 4-1, av
annen sarskilt lovbestemmelse eller av vedtektene.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding herom til Borettslaget, selv om styrets

samtykke ikke er nodvendig.

For arbeidet med eierskiftet og eventuell godkjenning, kan Borettslaget kreve et vederlag pa
inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger andelen.

Dersom en andel erverves i strid med borettslagslovens § 4-1 eller bestemmelser i disse
vedtekter, kan Borettslaget pilegge erververen 4 selge andelen. Pélegget skal gis skriftlig, og
det skal opplyses om at andelen kan kreves tvangssolgt dersom péalegget ikke er etterkommet
innen en frist som minst skal settes til 3 méneder.
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§5
Forkjepsrett

Andelseierne i Borettslaget har ikke forkjepsrett.

§6
Bruksrett til bolig (borett) — Oppsigelse og mislighold — Overlating av bruk

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 Borettslaget (borett), og rett til 4 bruke
fellesarealer pa vanlig méite. Boretten skal uteves i samsvar med disse vedtekter,
husordensreglementet, borettslagsloven og andre lovbestemmelser.

Andelseieren kan si opp boretten med 6 méaneders varsel.

Borettslaget kan palegge andelseieren & selge andelen, dersom andelseieren til tross for
skriftlig advarsel fra borettslaget, har gjort seg skyldig i vesentlig mislighold av
borettslagslovens regler, lagets vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Sammen med
palegget skal andelseieren gjores oppmerksom pa at Borettslaget kan kreve tvangssalg av
andelen dersom péalegget om salg ikke er etterkommet innen utlepet av en frist som ikke kan
settes kortere enn 3 méneder fra palegget er mottatt. Borettslaget kan ogsa kreve
tvangsfravikelse etter reglene 1 tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. borettslagslovens §
5-23.

Overlating av bruksretten til andre brukere enn andelseieren er bare tillatt med styrets
skrifilige godkjenning, med mindre annet folger av disse vedtekter eller av borettslagsloven
§8§ 5-4 til 5-6. Dersom Borettslaget ikke har sendt svar pé en skriftlig seknad om
bruksoverlatelse innen én méaned etter at saknaden er kommet frem til Borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent av.

Vedlegg\g“ OER0S Vedtekter\Gjeldende vedtekter i Word\5649 Vedtelgfraq/ogB 5649 Ekebergkleiva Borettslag.pdf

21.06.2024 kI 21:21 Brgnngysundregistrene Side 40 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 987994339

§7
Fysisk bruk og vedlikehold

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene med tilberlig aktsomhet. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre andelseiere hindres i 4 bruke dem. Styret kan gi bestemmelser
om hvordan fellesarealene skal brukes. Andelseiere kan ikke uten samtykke fra styret bruke
boligen til annet enn boligformal.

Andelseieren skal for egen regning holde boligen forsvarlig ved like. Dette omfatter ogsa
vedlikeholds- og utskiftingsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pi
stamledningsnettet inn til boligen og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg 1
boligen, i tillegg til vinduer, ledninger, inventar, utstyr og innvendige flater i boligen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av hendelige skader.

Sterre periodisk vedlikehold av balkonger/terrasser beserges av Borettslaget og kostnadene til
dette inngar i felleskostnadene. Lapende enklere vedlikehold (herunder behandling av
handlaper og bodder i tre) péhviler den enkelte andelseier. Den enkelte andelseier har plikt til
a foreta tilsyn av sitt avlep, herunder oppstaking samt plikt til 4 varsle dersom det avdekkes
behov for sterre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse/uteplass.

Dersom en andelseiere misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan Borettslaget kreve erstatning
for tap som felge av misligholdet.

Borettslaget skal vedlikeholde bygninger og eiendommen, 1 den grad vedlikeholdsplikten ikke
er lagt pa andelseieren i henhold til det ovenstiende. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved
like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram for fellesarealer.

Det skal sekes i styret nar andelseier onsker & gjore sterre utenders endringer eksempel
varmepumper, aircondition-anlegg, markiser, katteluker etc

Andelseier skal, hvis godkjent, oppfere det til 4 bli s lite synlig som mulig og i samarbeid
med styret. Om handverkere skal brukes ma det forelegges rapport fra denne om

jobben, samt en garanti. Eksempel pa ting som ikke trengs & sgkes om: avisrer, navnskilt,
ringeklokke, derhandtak, blomsterkasser pd verandaer etc. Postkasseskilt skal vaere av
samme type som eksisterende.

Fargene pa fasaden — derer, vinduer, karmer, skillevegger skal ikke males i annen farge
enn eksisterende. Styret har fargekodene. Dette skal sgkes om 1 styret
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§8

Bruk av parkeringsplasser i garasjekjeller — Overdragelse — Betaling

De andelseiere som har ervervet parkeringsplass sammen med andelen, har eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass som anvist av Borettslaget.

Bruksretten er tidsubegrenset og kan ikke sies opp fra Borettslagets side, dog med unntak ved
vesentlig mislighold jamfer avtale om bruksrett til garasjeplass.

Bruksretten kan overdras til en annen andelseier. Overdragelsen skjer ved at
Bruksrettserklering overdras og styret 1 Borettslaget og forretningsforer gis skriftlig melding
om overdragelsen.

Ved overdragelse av andelen, folger eventuell bruksrett til parkeringsplassen med til ny
andelseier.

Bruksretten kan ikke overdras til andre enn andelseiere i Borettslaget.

Den andelseiere som til en hver tid har bruksrett til en cller flere parkeringsplasser, skal betale
andel drifts- og vedlikeholdskostnader for plassen(e) som fastsatt av Borettslagets styre
samme med evrige felleskostnader.

Borettslaget har lagt inn et felles opplegg for lading av el-bil. Andelseiere med
garasjeplass skal for egen regning koble seg pa denne for installering av lader.
Ladeboksen skal bestilles gjennom styret. Hver plass har en unik strammaéler og det
sendes faktura to ganger arlig.

Oppsett av stativer, hyller etc i garasjen (ved plassen som disponeres)skal sekes om i
styret. Ved vesentlig endringer ma det tas opp 1 generalforsamling.
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§9

Felleskostnader
Felleskostnadene i Borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom
verdien pa boligene. Fordelingen skal justeres dersom endring av boligene eller eiendommen

for avrig forer til vesentlige endringer av verdiforholdet.

Felleskostnadene inkluderer Borettslagets fellesgjeld, samt felles drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 9,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsanlegget
og balkonger/terrasser/uteplasser,

c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfersel og styrehonorarer.

Kostnadene til parkeringsanlegget fordeles kun blant de andelseiere som har ervervet en
bruksrett til parkeringsplass, jf. § 8.

Den enkelte andelseier skal innen den 1. 1 hver méned forskuddsvis innbetale et belap til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra andelseierens
side.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav som utspringer av borettslagsforholdet,
har Borettslaget lovbestemt panterett i andelen etter borettslagsloven § 5-20.
§10

Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret 1 godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Innboforsikring mé tegnes av den enkelte andelseier.
§11
Rettsregistrering

Andelene 1 borettslaget skal registreres 1 et borettsregister.
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§12
Styret

Laget ledes av et styre som bestar av en leder og av minst to og heyst fire andre medlemmer. I
tillegg velges minst to, heyst tre, varamedlemmer. Styrelederen velges saerskilt.

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom
av to ar. Pa forste ordinzre generalforsamling etter stiftelsen av Borettslaget, velges to av
styremedlemmene for ett ar, slik at disse trer ut at styret etter utlopet av forste ordinzere
driftsar.

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekreteer.

Et styremedlem kan fjernes for utlepet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§13
Styrets oppgaver

Styremeter skal holdes s ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier.

Styremete sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfereren at det
skal holdes styremete, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremertet ledes av lederen, eller i hans fraver av nestlederen. Er disse ikke til stede velger
styret en meteleder.

Styret er vedtaksfort nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Varamedlemmer kan
mate i stedet for styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de
metende styremedlemmer og varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen, ma likevel
alltid utgjere mer enn halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjor
matelederens stemme utslag.

Det fares protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og
palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter.
Styret skal herunder treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:
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1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjape fast
eiendom eller pé annen vesentlig mate endre bebyggelse eller tomten.

2. woke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie.

3. selge eller kjope fast eiendom.

4. ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd.

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

6. gjennomfere tiltak i samsvar med de formél som er nevnt i § 2 annet ledd, néar tiltaket
farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn 5 % av den arlige
husleie.

Borettslagets firma tegnes av leder (nestleder) og et styremedlem 1 fellesskap.
Styret kan gi prokura.

§14

Forretningsforsel

Borettslaget skal ha en forretningsforer. Styret engasjerer borettslagets forretningsforer.
Avtalen med forretningsforer skal kunne sies opp av Borettslaget med maksimalt 6 méneders
varsel, med mindre generalforsamlingen med to tredjedelers flertall har gitt sitt samtykke til at
avtalen med forretningsferer blir gjort uoppsigelig for et tidsrom pa opptil 5 ar.
Ved stiftelsen av Borettslaget, inngar Borettslaget forretningsfereravtalen med OBOS
Eiendomsforvaltning AS som laper i to ar fra overlevering av andelen til andelseierne.

§15

Generalforsamlingen

Den everste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen, som ledes av styrets leder med
mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.

Ordinar generalforsamling holdes hvert ar innen 31. mai.
Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nodvendig. Likesa skal

generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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Innkalling av si vel ordinar som ekstraordinaer generalforsamling skal skje ved skriftlig

varsel til de andelseiere som har kjent adresse og til forretningsfareren. Innkallingen skal skje

med minst atte, heyst 20 dagers varsel for ordinzr og ekstraordinzr generalforsamling.

Ekstraordinaer generalforsamling kan likevel om det er nedvendig, innkalles med kortere frist

som dog skal vaere minst tre dager. Innkalling skal angi hvilke saker som enskes behandlet.
Saker som en andelseier ensker behandlet av den ordinzre generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nar det framsettes krav om det innen den frist styret har satt for innlevering av

saker til generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i
innkallingen.

Generalforsamlingen innkalles av styret.

§16
Saker som behandles pa generalforsamlingen

P& ordinzer generalforsamling skal felgende saker behandles:
1. Konstituering
a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreteer og av to personer til & undertegne protokollen.
¢) Spersmal om matet er lovlig kalt inn.

2. Arsberctning fra styre.

3. Arsoppgjeret, og i denne sammenheng sparsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Godtgjering til styret og revisor.
5. Andre saker som er nevnte i innkallingen
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Arsoppgjeret og rsberetning skal leses opp 1 generalforsamlingen med mindre annet blir
enstemmig besluttet.

Revisors beretning skal alltid leses opp.

P4 ekstraordinzr generalforsamlingen skal bare behandles de saker som er angitt i
innkallingen til motet.
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§17
Vedtak pa generalforsamlingen

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, treffes alle beslutninger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har han
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken ved loddtrekning.

Skal et forslag som mé vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, méa
hovedinnholdet veere nevnt i innkallingen til generalforsamlingen.

Valg skal forega skrifilig i fall det foreligger flere forslag og metelederen eller minst en
tiendedel av de frammatte andelseierne krever det.

Alle andelseiere har rett til & veere med 1 generalforsamlingen med forslags-, tale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg. Hver andelseier har én stemme uansett antall
andeler. En andelseier kan dessuten stemme som fullmektig for én annen andelseier. For en
andel med flere ciere, kan det bare avgis én stemme.

Over generalforsamlingen feres protokoll hvor alle valg og vedtak feres inn. Protokollen
underskrives ved meatets slutt av metelederen, sekreteeren og av minst en andelseier som er
blitt valgt av generalforsamlingen til 4 undertegne protokollen.

§18

Regnskap, arsoppgjer og irsberetning
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt drsoppgjer og arsberetning. Regnskapsaret folger
kalenderaret.
Arsoppgjer og drsberetning for foregiende kalenderar skal vare framlagt innen 1. mai.
Arsoppgjeret skal underskrives av styret og av forretningsforeren.
I &rsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedemmelse
av Borettslagets virksomhet og stilling og som ikke framgdr av arsoppgjeret. Dette gjelder

ogsé forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapséret.

Arsberetningen skal ogsd inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller
dekking av tap.

Arsoppgjeret og drsberetningen skal innen atte dager fer den ordinare generalforsamlingen
sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.
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§19
Revisjon

Borettslagets revisor skal vere statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av
generalforsamlingen. Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny.

Revisor skal revidere den lapende bokfersel, pase at arsoppgjeret er oversiktlig, fullstendig og
tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og Borettslagets beker,
og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig uttrykk for Borettslagets stilling og for
resultatet av driften i regnskapsaret.

Generalforsamling kan gi revisor pélegg og instrukser med hensyn til revisjonen.
Revisors godgjering fastsettes av generalforsamlingen.

§20
Opploesning, sammensliing, deling

Vedtak om frivillig opplosning av Borettslaget ma, for & vaere gyldig, gjeres pato pa
hverandre felgende generalforsamlinger med minst 28 dagers mellomrom, og med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer pa hver generalforsamling. Den ene generalforsamlingen
skal vzere den ordinare generalforsamling.

Nar Borettslaget er besluttet opplest, skal virksomheten lovlig avvikles. Det vises for avrig til
kapittel 11 1 borettslagsloven om opplesning.

Sammenslaing eller deling av borettslaget kan vedtas og gjennomferes i henhold til
borettslagsloven kapittel 10.

§21
Husordensregler

Borettslaget kan fastsette husordensregler som andelseieren plikter & folge.

§22
Vedtektsendringer

Vedtektsendringer kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i innkallingen til
generalforsamlingen.

§23
Forholdet til borettslagsloven

For s& vidt ikke annet feslger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. 39.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.05.23 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 27.05.23
Selskapsnummer: 5649 Selskapsnavn: Ekebergkleiva Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Christian Norlgff fra Obos er valgt.

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Carl Nicolai S Holtskog er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

[1 For
O Mot

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 87 568,73

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak8 Tydeligere retningslinjer rundt sykkelparkering p4 fellesarealer

Ny tekst foreslas til borettslagets Husordensregler: «Sykler, ski og annet
sportsutstyr ma settes pé anviste plasser. Anviste plasserforsyklerer borettslagets
dedikerte sykkelstativ» .. (ellers fortsetter teksten som far)

O For
O Mot

Sak7 Om Borettslaget ber etablere flere sykkelstativ

Borettslaget etablerer flere sykkelstativ for & mate retningslinjer for
sykkelparkering.

O For
O Mot

Sak 8 Tilfeying av tekst i vedtektenes §7

Forslaget vedtas

O For
O Mot

Sak 9 Valg av tillitsvalgte og ny styreleder

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 Kari Anne Schwach
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Annette Lippestad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[0 Carl Nicolai S Holtskog

[0 stian Hushovd

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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