== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 628 047

Aksjeselskap

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS
Margrethe Jargensens vei 19

9406 HARSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Y ngve Haldorsen
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 976628047

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 35120593 34 144 875
Sum inntekter 35120593 34 144 875
K ostnader

L gnnskostnad 2

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 9158111 9133985
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 4 205 656 4781 964
Sum kostnader 13 363 767 13915 949
Driftsresultat 21 756 826 20 228 927
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 431 753 81520
Sum finansinntekter 431 753 81520
Annen rentekostnad 8 787 580 7 366 896
Sum finanskostnader 8 787 580 7 366 896
Netto finans -8 355 827 -7 285 376
Ordineert resultat far skattekostnad 13 400 999 12 943 550
Skattekostnad pa resultat 3 2948 220 2847 581
Ordineert resultat etter skattekostnad 10452 779 10 095 969
Arsresultat 4 10452 779 10 095 969
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10452 779 10 095 969
Totalresultat 10452 779 10 095 969
Overfaringer og disponeringer

Avsdtt til annen egenkapital 4 10452 779 10 095 969
Sum overferinger og disponeringer 10452 779 10 095 969
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 976628047

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 976628047

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 1

Konsesjoner, patenter o.l. 1

Utsatt skattefordel 1,3

Goodwill 1

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 416 413 794 424 679 213
Anlegg under utferelse 3907 285 1752 926
Skip og flytende installasjoner 1

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 1,5 116 959 211781
Sum varige driftsmidler 420 438 038 426 643 920
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 16 278 564 16 278 564
Investering i annet foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 16 278 564 16 278 564
Sum anleggsmidler 436 716 602 442 922 484
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 980 805
Andre kortsiktige fordringer 311 647 213088
Konsernfordringer 5 235764
Sum fordringer 311647 1429 656
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15223 344 9677 849
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15223344 9677 849
Sum omlgpsmidler 15534 991 11 107 505
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 452 251 593 454 029 989

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 99 665 000 99 665 000
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 99 665 000 99 665 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 4 70 105 067 59 652 288
Udisponert resultat

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 70 105 067 59 652 288
Sum egenkapital 169 770 067 159 317 288
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 12 065 807 12 086 691
Sum avsetninger for forpliktelser 12 065 807 12 086 691
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 264 650 000 278 050 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 264 650 000 278 050 000
Sum langsiktig gjeld 276 715 807 290 136 691

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 8 1057 589 820 832
Betalbar skatt 3 2969 104 2627 214
Kortsiktig konserngjeld 58 252 652 531
Annen kortsiktig gjeld 1486 374 1127433
Sum kortsiktig gjeld 5765719 4576 010
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 976628047

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum gjeld 282 481 526 294 712 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 452 251 593 454 029 989
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2023 367323

976 628 047
Aksjeselskap
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS
Verkstedveien 11

9406 HARSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Yngve Haldorsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Organisasjonznr: 976 628 047
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 35 120 593 34 144 875
Sum inntekter 35 120 593 34 144 875

Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 9 158 111 9 133 985
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 4 205 656 4 781 964
Sum kostnader 13 363 767 13 915 949
Driftsresultat 21 756 826 20 228 927

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 431 753 81 520

Sum finansinntekter 431 753 81 520

Annen rentekostnad 8 787 580 7 366 896

Sum finanskostnader 8 787 580 7 366 896

Netto finans -8 355 827 -7 285 376

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 13 400 999 12 943 550

Skattekostnad pad resultat 3 2 948 220 2 847 581

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 10 452 779 10 095 969

Arsresultat 4 10 452 779 10 095 969

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 10 452 779 10 095 969

Totalresultat 10 452 779 10 095 969

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 10 452 779 10 095 969

Sum overferinger og

disponeringer 10 452 779 10 095 969
Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 976 628 047 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Organisasjonznr: 976 628 047
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

B R e
w

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 5 416 4132 794 424 679 213
Anlegg under utfsrelse 3 907 285 1 752 926
Skip og flytende

installasjoner 1

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1, 5 116 959 211 781
Sum varige driftsmidler 420 438 038 426 643 920

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 16 278 564 16 278 564
Investering i annet

foretak i samme konsern 6

Sum finansielle

anleggsmidler 16 278 564 16 278 564

Sum anleggsmidler 436 716 602 442 922 484

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 980 805
Andre kortsiktige

fordringer 311 647 213 088
Konsernfordringer 5 235 764
Sum fordringer 311 647 1 429 656

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 15 223 344 9 677 849
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 223 344 9 677 849

Sun omlepsmidler 15 534 991 11 107 505

SUM EIENDELER 452 251 593 454 029 989

Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 976 628 047 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 7 992 665 000 99 665 000
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 99 665 000 99 665 000

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 4

Annen egenkapital 4 70 105 0867 59 652 288

Udisponert resultat

Udekket tap 4

Sum opptjent egenkapital 70 105 067 59 652 288

Sum egenkapital 169 770 067 159 317 288

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 12 065 807 12 086 691

Sum avsetninger for

forpliktelser 12 065 807 12 086 691

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 264 650 000 278 050 000

Langsiktig konserngjeld 5

Sum annen langsiktig gjeld 264 650 000 278 050 000

Sum langsiktig gjeld 276 715 807 290 136 691

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 8 1 057 589 820 832

Betalbar skatt 3 2 969 104 2 627 214

Kortsiktig konserngjeld 5, 8 252 652 531

Annen kortsiktig gjeld 1 486 374 1 127 433

Sum kortsiktig gjeld 5 765 719 4 576 010

Sum gjeld 282 481 526 294 712 701

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 452 251 593 454 029 989
Utskriftedato 04.05.2023 Organisasjonsny 976 628 047 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Organisasjonznr: 976 628 047
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskosthad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

EKSTRAORDIN/AERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresuitat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Note

2022

35120593
35120593

9158111
4 205 656
13 363 767

21756 826
431753

8 787 580
-8 355 827
13 400 899

2948220
10452779

10 452 779

10 452779
10452779

2021

34 144 875
34 144 875

9133985
4781564
13915949
20228 927
81520

7 366 896
-7 285376
12 943 550

2847581
10095 969

10 095 969

10095 969
10 095 969

SIDE1

08.06.2024 kI 13:03

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 976628047

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utfgrelse

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omligpsmidler

Sum eiendeler

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Note 2022

1,5 416 413794
3907 285

1,5 116 959
420 438 038

6 16 278 564
16 278 564

436 716 602

0

311647

5 0
311647

15223 344

15534 991

452 251 593

BALANSE

2021

424679 213
1752926
211781
426 643 920

16278 564
16278 564

442 922 484

980 805
213088
235764
1429 656

9677 849

11107 505

454 029 989

SIDE 2

|
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 976628047

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

é/wf//

BALANSE
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Note

4,7

58

Harstad/Tromsg, 03.03.2023
Styret i Verkstedveien Eiendom AS

2022

99 665 000
99 665 000

70105 067
70105 067

169 770 067

12 065 807
12 065 807

264 650 000
264 650 000

1057 589
2962 104

252 652
1486374
5765719

282 481 526

452 251 593

2021

99 665 000
99 665 000

59652 288
59 652 288

159317 288

12086 691
12086 691

278 Q50 000
278 050 000

820832
2627214
531

1127 433
4576 010

254712 701

454 029 989

{0 .

'Ungve Haldorsen
styreleder

Bade oD

Pal Kristian Wilhelmsen
styremedlem/daglig leder

Beate Marie Németh
styremedlem

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

styremedlem

Robin Solstad-

@is

SIDE3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 976628047

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidier hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Férste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke, Varige driftsmidler balansefdres og avskrives lineaert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfgres lgpende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfgres.
Forskuddshetalinger balansefgres som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

AKSJER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BYGNINGER 0OG

TOMTER  DRIFTSL@S@RE TOTALT
Anskaffelseskost 01.01.2022 503 793 662 601 828 504 395 490
Tilgang 797 869 797 869
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 504 591531 601 828 505 193 360
Akkumulerte avskrivninger 88177738 484 869 88 662 607
Bokfgrt verdi 31.12.2022 416 413793 116 959 593 855 967
Arets avskrivninger 9063 288 94 822 9158111
Prosentsats for ord.avskr. 1-20 10-33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 976628047

Note 2 Lgnnskostnader

Verkstedveien Eiendom AS har ikke hatt Ignns- eller persanalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Note 3 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav tilutsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 55403 360 54 946 636 -456 724
Fordringer 0 -170 000 -170 000
Gevinst — og tapskonto 123951 154 939 30988
Andre forskjeller -682 734 7931 690 665
Sum 54844577 54 939 506 94929
Grunniag for beregning av utsatt skatt 54 844 577 54939 506 94929
Utsatt skatt (22 %) 12 065 807 12 086 691 20 884
Arets skattekostnad 2022 2021
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fgr skatt 13 400999 12 943 550
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 94 929 -1 001 669
Skattepliktig inntekt 13 495 927 11941881
Resultatf@rt skatt pd ordineert resultat:
Betalbar skatt 2969 104 2627214
Endring i utsatt skatt -20 884 220367
Skattekostnad ordinaert resultat 2948 220 2347581
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt 13 400 999 12 943 550
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 2948 220 2 847 581
Sum 2948 220 2 847 581
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 2969 104 2627214
Sum betalbar skatt i balansen 2969 104 2627214
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 976628047

Note 4 Egenkapital

ANNEN sum

AKSJEKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Egenkapital 01.01.2022 99 665 000 59652288 159317288
Arets resultat 0 10452 779 10452779
Egenkapital 31.12.2022 99 665 000 70105067 169 770 067

Note 5 Pantstillelser og garantier

Gjeld med forfall senere enn S &r fra balansedagen utgjgr pr. 31.12. i &r kr. 194.300.000 og pr. 31.12. i fjor
kr. 207.700.000.

31.12.2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 264 650 000 278 050 000
Sum 264 650 000 278 050000
Regnskapsfgrt verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 351813 696 360079 115
Grunnarealer 64 600 038 64 600 098
Kundefordringer 0 1216 569
Sum 416 413 794 425 895 781
Note 6 Investeringer i aksjer og andeler

Eierandel Belgp Anskaffet

Margrethe Jgrgensens Vei 10 AS 100 % 16 278 564 2010

Det er ikke utarbelidet konsernregnskap for underkonsernet, jmfr. Regnskapslovens § 3-7.
Verkstedveien Eiendom AS er 100% eid av Coop Nord SA. Coop Nord SA utarbeider
konsernregnskap som omfatter bade Verkstedveien Eiendom AS og Margrethe Jargensens Vei
10 AS (datter-datter).

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pd kr. 99 665 000 bestar av 99 665 aksjer a kr. 2 00G,

Alle aksjer er eid av morselskapet Coop Nord SA med forretningsadresse Fr. Nansens plass 6,9291
TROMS@. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Verkstedveien Eiendom AS fas utlevert.
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Fordringer
Kundefordringer konsern
Sum

Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern
Annen kortsiktig gjeld konsern
Sum

Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2022

4483
248 169
252 652

2021

1386 569
1386 569

531

531

08.06.2024 kI 13:03

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

PROTOKOLL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2023

Den 13. mars 2023, k1. 09.00 ble det avholdt ordiner generalforsamling 1 Verkstedveien Eiendom
AS.

Yngve Haldorsen, Coop Nord SA, representerte alle aksjene.

Folgende saker ble behandlet:
1. Konstituering
Enstemmig vedtak:
a. Innkallingen godkjennes.
b. Som mateleder velges Yngve Haldorsen.
c. Til & underskrive protokollen velges Pal Wilhelmsen i tillegg til moteleder.
2. Godkjennelse av drsregnskap, herunder utdeling av utbytte
Arsregnskap ble gjennomgétt. Revisjonsberetningen ble lagt fram.
Enstemmig vedtak:
a. Arsregnskap, med et drsoverskudd pd kr. 10.452.779, balanse og noter,
godkjennes.
b. Det avseltes ikke uthytte.
3. Godtgjerelse til revisor

Enstemmig vedtak:

Revisor, PricewaterhouseCoopers AS, godtgiares etter regning.

4. Disponering av arsresultat

Enstemmig vedtak:
Arets overskudd pa kr. 10.452.779 disponeres ved at kr. 10.452.779 overfores til
annen egenkapital.

5. Fastsettelse av styrehonorar

Enstemmig vedtak:

Det utbetales ikke styrehonorar.
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VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

6. Valg
Enstemmig vedtak:

- Yngve Haldorsen gjenvelges som styreleder. Pil Wilhelmsen, Tom Robin
Solstad-Nois og Beate Nemeth gienvelges som styremedlemmer.

e flllle

Yngve Haldorsen Pal Wilhelmsen
Mateleder
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RESULTATREGNSKAP ‘

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 35120593 34 144 875
Sum driftsinntekter 35120593 34 144 875
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 9158111 9133985
Annen driftskostnad 2 4205656 4781964
Sum driftskostnader 13 363 767 13915 949
Driftsresultat 21756 826 20 228 927

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 431 753 81520
Annen rentekostnad 8787580 7 366 896
Resultat av finansposter -8 355827 -7 285 376
Resultat fgr skattekostnad 13 400999 12 943 550
Skattekostnad pa resultat 3 2948220 2 847 581
Resultat 10452779 10 095 969

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 4 10 452 779 10 095 969
OVERFORINGER

Avsatt til annen egenkapital 4 10452779 10095 969
Sum overfgringer 10452779 10 095 969
VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS SIDE 1
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VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utfgrelse

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Note 2022

1,5 416 413 794
3907 285

1,5 116 959
420 438 038

6 16 278 564
16 278 564

436 716 602

0

311 647

5 0
311 647

15223344

15534991

452 251593

T s

2021

424679 213
1752926
211781
426 643 920

16 278 564
16 278 564

442 922 484

980 805
213088
235764
1429 656

9677849

11 107 505

454 029 989

SIDE 2
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T s

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 4,7

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 4
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 3
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 5
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 8
Betalbar skatt 3
Konserngjeld 58

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Harstad/Tromseg, 03.03.2023

2022

99 665 000
99 665 000

70 105 067
70 105 067

169 770 067

12 065 807
12 065 807

264 650 000
264 650 000

1057589
2969104

252 652
1486374
5765719

282 481 526

452 251593

Styret i Verkstedveien Eiendom AS

2021

99 665 000
99 665 000

59652 288
59 652 288

159317 288

12 086 691
12 086 691

278 050 000
278 050 000

820832
2627214
531
1127433
4576 010

294712 701

454 029 989

Yngve Haldorsen
styreleder

Pal Kristian Wilhelmsen
styremedlem/daglig leder

Beate Marie Németh
styremedlem

VERKSTEDVEIEN EIENDOM AS

Tom Robin Solstad-Nais

styremedlem

SIDE 3

08.06.2024 kI 13:03 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 976628047

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfagring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes Igpende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfgres.
Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

AKSIER | DATTERSELSKAP
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger
grensen for sma foretak.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BYGNINGER OG

TOMTER  DRIFTSL@S@RE TOTALT
Anskaffelseskost 01.01.2022 503 793 662 601 828 504 395 490
Tilgang 797 869 797 869
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 504 591 531 601 328 505 193 360
Akkumulerte avskrivninger 88 177738 484 869 88 662 607
Bokfgrt verdi 31.12.2022 416413793 116 959 593 855 967
Arets avskrivninger 9063 288 94 822 9158111
Prosentsats for ord.avskr. 1-20 10-33
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Note 2 Lennskostnader

Verkstedveien Eiendom AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Note 3 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav tilutsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler 55 403 360 54 946 636 -456 724
Fordringer 0 -170 000 -170 000
Gevinst — og tapskonto 123 951 154 939 30988
Andre forskjeller -682 734 7931 690 665
Sum 54 844 577 54 939 506 94 929
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 54 844 577 54 939 506 94 929
Utsatt skatt (22 %) 12 065 807 12 086 691 20884
Arets skattekostnad 2022 2021
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat fer skatt 13 400999 12943 550
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 94 929 -1 001 669
Skattepliktig inntekt 13 495 927 11941881
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 2969104 2627214
Endring i utsatt skatt -20 884 220367
Skattekostnad ordinaert resultat 2948 220 2847581
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt 13 400999 12943550
Beregnet skatt av resultat far skatt 2948 220 2 847581
Sum 2948 220 2847581
Effektiv skattesats 22,0% 220%
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 2969104 2627214
Sum betalbar skatt i balansen 2969 104 2627214
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Note 4 Egenkapital
ANNEN SUM
AKSJEKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2022 99 665 000 59 652 288 159 317 288
Arets resultat 0 10452779 10452779
Egenkapital 31.12.2022 99 665 000 70 105 067 169 770 067

Note 5 Pantstillelser og garantier

Gjeld med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjgr pr. 31.12. i ar kr. 194.300.000 og pr. 31.12. i fjor
kr. 207.700.000.

31.12.2022 31.12.2021
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 264 650000 278 050000
Sum 264 650 00 278 050 000
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 351813696 360079115
Grunnarealer 64 600098 64 600 098
Kundefordringer 0 1216 569
Sum 416413794 425895781
Note 6 Investeringer i aksjer og andeler

Eierandel Belgp Anskaffet

Margrethe lgrgensens Vei 10AS 100 % 16278564 2010

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for underkonsernet, jmfr. Regnskapslovens § 3-7.
Verkstedveien Eiendom AS er 100% eid av Coop Nord SA. Coop Nord SA utarbeider
konsernregnskap som omfatter bade Verkstedveien Eiendom AS og Margrethe Jgrgensens Vei
10 AS (datter-datter).

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr. 99 665 000 bestar av 99 665 aksjer a kr. 1 000.

Alle aksjer er eid av morselskapet Coop Nord SA med forretningsadresse Fr. Nansens plass 6,9291
TROMS@. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Verkstedveien Eiendom AS fés utlevert.
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Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2022 2021
Fordringer
Kundefordringer konsern 0 1386 569
Sum 0 1386 569
Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern 4 483 531
Annen kortsiktig gjeld konsern 248169 0
Sum 252 652 531
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Verkstedveien Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verkstedveien Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Muségata 1, Postboks 6128, NC-9291 Tromsg
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.nof/revisjonsberetninger

Tromsg, 13. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Grjan Reng
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Reng, @rjan BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-03-13 23:54

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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