== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 210 699

Aksjeselskap

STRAWBERRY PROPERTIESAS
Frederik Stangs gate 22-24

0264 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Mads Breder Koch
11.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 924210699

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 3606677 684 072
Sum kostnader 3606 677 684 072
Driftsresultat -3606 677 -684 072
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3 30 000 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 22 192 840 27 539 455
Annen finansinntekt 1146 495

Sum finansinntekter 53 339 335 27539 455
Reversering av tidligere nedskrevet finansielle anleggsmidler 3

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 25000 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 765 869 1090938
Annen rentekostnad 6 580 038 4011198
Sum finanskostnader 37 345 907 5102 136
Netto finans 15993 428 22 437 319
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 12 386 752 21 753 247
Skattekostnad pa resultat 4 1625 085 4785714
Ordinaart resultat etter skattekostnad 10 761 667 16 967 533
Arsresultat 10 761 667 16 967 533
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10 761 667 16 967 533
Totalresultat 10 761 667 16 967 533
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 150 000 000 534 322 773
Avgitt konsernbidrag 5761 667 30141474
Overfert fra annen egenkapital -145 000 000 -547 496 714
Sum overferinger og disponeringer 10 761 667 16 967 533
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924210699

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 300000 300 000
Anlegg under utferelse 2853 202
Sum varige driftsmidler 300 000 3153 202
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,5 1119 050 907 1121527 723
Lan til foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler 1119 050 907 1121527 723
Sum anleggsmidler 1119 350 907 1124 680 925
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10184974 102 069
Konsernfordringer 6,7 547 620 440 525 967 736
Sum fordringer 557 805 414 526 069 805
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 56 6 985 637 110537 116
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 985 637 110537 116
Sum omlgpsmidler 564 791 051 636 606 921
SUM EIENDELER 1684 141 957 1761 287 846

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 100 000 50 000
Overkurs 1008 231 346 697 266 141
Ikke registrert kapitalforhayelse 311015 205
Sum innskutt egenkapital 1008 331 346 1008 331 346
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 183 430 691 322 669 024
Sum opptjent egenkapital 183 430 691 322 669 024
Sum egenkapital 1191 762 036 1331000 370
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 106 250 000 106 250 000
Sum annen langsiktig gjeld 106 250 000 106 250 000
Sum langsiktig gjeld 106 250 000 106 250 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56

Leverandargjeld 5750 21938
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 6,7 384 555 685 322 880 109
Annen kortsiktig gjeld 1568 486 1135429
Sum kortsiktig gjeld 386 129 921 324 037 476
Sum gjeld 492 379 921 430 287 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1684 141 957 1761 287 846
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370901

924 210 699

Aksjeselskap

STRAWBERRY PFROPERTIES AS
Frederik Stangs gate 22-24

0264 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mads Breder Koch
11.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 16:02

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Organisasjonznr: 924 210 699
STRAWBERRY PROPERTIES AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 3 606 677 684 072

Sum kostnader 3 606 677 684 072

Driftsresultat -3 606 677 -684 072

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 2 20 000 00O

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 22 192 840 27 539 455

Annen finansinntekt 1 146 495

Sum finansinntekter 53 339 335 27 539 455

Reversering av tidligere

nedskrevet finansielle

anleggsmidler 3

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 3 25 000 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 765 869 1 0920 938

Annen rentekostnad 6 580 038 4 011 198

Sum finanskostnader 37 345 907 5 102 1386

Netto finans 15 993 428 22 437 319

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 12 386 752 21 753 247

Skattekostnad pad resultat 4 1 625 085 4 785 714

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 10 761 667 16 967 533

Arsresultat 10 761 667 16 967 533

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 10 761 667 16 967 533

Totalresultat 10 761 667 16 967 533

overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 150 000 000 534 322 773

Avgitt konsernbidrag 5 761 667 30 141 474

Overfert fra annen

egenkapital -145 000 000 -547 496 714

Sum overferinger og

disponeringer 10 761 667 16 967 533
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 924 210 699 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924210699

Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 924 210 699 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Organisasjonznr: 924 210 699
STRAWBERRY PROPERTIES AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 300 000 300 000
Anlegg under utforelse 2 853 202
Sum varige driftsmidler 300 o000 3 153 202
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3, 5 1 119 050 207 1 121 527 723
Lan til foretak 1 samme

konsern 5

Andre langsiktige

fordringer 5

Sum finansielle

anleggsmidler 1 119 050 907 1 121 527 723
Sum anleggsmidler 1 119 350 907 1 124 680 925
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 10 184 9274 102 069
Konsernfordringer 6, 7 547 620 440 525 967 736
Sum fordringer 557 805 414 526 069 805

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5, 6 6 985 637 110 527 116
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 985 637 110 537 116
Sum omlepsmidler 564 791 051 636 606 921
SUM EIENDELER 1 684 141 957 1 761 287 846

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 100 000 50 000
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 924 210 699 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924210699

Overkurs 9 1 008 231 346 697 266 141

Tkke registrert

kapitalforheyelse 9 311 015 205

Sum innskutt egenkapital 1 008 331 346 1 008 331 346

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 183 430 691 322 669 024

Sum opptjent egenkapital 183 430 691 322 669 024

Sum egenkapital 1 191 762 036 1 331 000 370

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 106 250 000 106 250 000

Sum annen langsiktig gjeld 106 250 000 106 250 000

Sum langsiktig gjeld 106 250 000 106 250 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5, 6

Leverandergjeld 5 750 21 938

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 6, 7 384 555 685 322 880 109

Annen kortsiktig gjeld 1 568 486 1 135 429

Sum kortsiktig gjeld 386 129 921 324 037 476

Sum gjeld 492 379 921 430 287 476

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 684 141 957 1 761 287 846
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 924 210 699 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Organisasjonznr: 924 210 699
STRAWBERRY PROPERTIES AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

BDO AS
Leirvollen 21A, 3736 Skien

Lekkebakken 24, 3770 Kragerg

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Strawberry Properties AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Strawberry Properties AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Balanse per 31. desember 2023, lovkrav, og

e Resultatregnskap 2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde

¢ Kontantstremoppstilling for av selskapets finansielle stilling per
regnskapsaret avsluttet per 31. 31. desember 2023 og av dets
desember 2023 resultater og kontantstremmer for

e Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel WOSAE-YAKIQ-C3YOP-0O078G-XZ23B-KAEFE

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

IBDO

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Stein Knutsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel WOSAE-YAKIQ-C3YOP-0O078G-XZ23B-KAEFE

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Knutsen, Stein

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-3697367
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

Arsberetning 2023
Strawberry Properties AS

Virksomhetens art
Strawberry Properties AS er et holdingselskap og virksomheten bestér i 4 eie aksjer i norske og
svenske eiendomsselskaper.

Gjennom sine datterselskaper eier Strawberry Properties AS 15 hotelleiendommer i Norge og Sverige
og en kontoreiendom i Norge. Samtlige hotelleiendommer er utleid til Strawberry Hotels. Selskapets
virksomhet er begrenset til i utgve visse oppgaver for sine datterselskaper. Virksomheten drives fra
hovedkontoret i Oslo. Selskapet er eid 100% av Strawberry Forever AS.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift. Etter styrets vurdering er det ingen
usikkerhet om fortsatt drift.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Selskapet har ingen omsetning i 2023. Selskapets resultat fgr skattekostnad utgjorde kr 12 386 752
(2022: kr 21 753 247 ), mens irets resultat etter skatt utgjorde for 2023 kr 10 761 667 (2022: kr
16 967 533 10).

Selskapets bokfarte egenkapital var pr. 31.12.2023 kr 1 191 762 036 (31.12.2022: kr 1 331 000 370).
Seclskapet har en egenkapitalandel pa 70,7 %. Selskapets likviditetssituasjon anses som
tilfredsstillende.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Ytre miljg
Selskapets virksombhet er ikke regulert av konsesjoner eller plegg. Bedriften forurenser ikke det ytre
miljg.

Penneo Dokumentnokkel: KVOHE-OK33E-7HKOE-OSMED-UXK1G-PA2TZ

Risikoforhold
Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
selskapet har fordringer kun mot konsernselskaper.

Strawberry Properties AS har rentebzrende gjeld til kredittinstitusjoner og er derfor utsatt for risiko
knyttet til endringer i renteniviet i markedet. Renterisiko er risiko for tap som fglge av endringer i
markedsrentene. Selskapets eksponering mot endrede markedsrenter gir utslag i bade
finansieringskostnadene og indirekte verdsettelsen av eiendommene i datterselskapene gjennom
endret diskonteringsfaktor (yield). Den finansielle risikoen var i 2023 normal. Selskapet har finansiell
styrke og samarbeidspartnere som gir solid finansiell plattform for videre drift og utvikling.
Likviditeten varierer etter behov og vurderes lgpende.

Styre, ledelse og ansatte

Styret i Strawberry Properties AS bestir av to menn. Det er tegnet styreforsikring for styrets
medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner med en forsikringsdekning pa
50 mill.kr. Styreansvarsforsikringen dekker ogsa datterselskap. Selskapet hadde i 2023 ingen ansatte.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924210699

f\penhetsloven
Selskapet vil publisere oppdatert redegjgrelsen for 2023 pa hjemmesiden:
htips://www . strawberrygroup.no/.

Redegjarelse for arsregnskapet
Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens
resultat for 2023 og gkonomiske stilling ved érsskiftet.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedgmmelsen av
regnskapet.

Resultatdisponering
Styret foreslar fglgende disponering av drets resultat:

Tilleggsutbytte kr 150 000 000.-
Avsatt konsernbidrag kr 5 761 667,-
Overfgrt fra annen egenkapital kr 145 000 000,-

Oslo, 28.03.2023
Styreti Strawberry Properties AS

Penneo Dokumentnokkel: KVOHE-OK33E-7HKOE-OSMED-UXK1G-PA2TZ

Petter A. Stordalen Mads B. Koch
styrets leder styremedlem
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Mads Breder Koch Petter Anker Stordalen

Styremedlemn Styreleder
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Arsregnskap 2023
Strawberry Properties AS

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5
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Resultatregnskap
Strawberry Properties AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftskostnad 2 3 606 677 684 072
Sum driftskostnader 3 606 677 684 072
Driftsresultat -3 606 677 -684 072

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 3 30 000 000 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 22 192 840 27 539 455
Annen finansinntekt 1 146 495 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 25 000 000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 765 869 1090 938
Annen rentekostnad 6 580 038 4011198
Resultat av finansposter 15 993 428 22 437 319
Resultat fer skattekostnad 12 386 752 21 753 247
Skattekostnad pa resultat 4 1625 085 4785 714
Resultat 10 761 667 16 967 533
Arsresultat 10 761 667 16 967 533

Overferinger

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

Tilleggsutbytte 150 000 000 534322 773
Avsatt konsernbidrag 5761 667 30 141 474
Overfoert fra annen egenkapital 145 000 000 547 496 714
Sum overfaringer 10 761 667 16 967 533
Strawberry Properties AS Side 4
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Balanse

Strawberry Properties AS

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utferelse

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter o.|

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note 2023 2022
300 000 300 000

0 2 853 202

300 000 3 153 202

3,5 1119 050 907 1121527723
1119 050 907 1121527 723

1119 350 907 1124 680 925

10 184 974 102 069

6,7 547 620 440 525 967 736
557 805 414 526 069 805

56 6 985 637 110 537 116
6 985 637 110 537 116

564 791 051 636 606 921

1684 141 957

1761 287 846

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

Strawberry Properties AS

Side 5
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Balanse
Strawberry Properties AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 100 000 50 000
Ikke registrert kapital 9 0 311 015 205
Overkurs 9 1008 231 346 697 266 141
Sum innskutt egenkapital 1 008 331 346 1008 331 346

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 183 430 691 322 669 024
Sum opptjent egenkapital 183 430 691 322 669 024
Sum egenkapital 1191 762 036 1 331 000 370 é
3
5
Gjeld %
5
Annen langsiktig gjeld §
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 106 250 000 106 250 000 a
Sum annen langsiktig gjeld 106 250 000 106 250 000 §
Wy
el
Kortsiktig gjeld §
Leverandergjeld 5 750 21938 ¥
Kortsiktig konserngjeld 6,7 384 555 685 322 880 109 %
Annen kortsiktig gjeld 1 568 486 1135 429 5
Sum kortsiktig gjeld 386 129 921 324 037 476 §
o
=3
)
Sum gjeld 492 379 921 430 287 476 g
=
=
Sum egenkapital og gjeld 1 684 141 957 1761 287 846 N

Oslo, 28.03.2024
Styret i Strawberry Properties AS

Petter Anker Stordalen Mads Breder Koch
styreleder styremedlem
Strawberry Properties AS Side 6
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Kontantstremoppstilling
Strawberry Properties AS

Kontantstreammer fra operasjonelle aktiviteter 2023 2022

Resultat far skattekostnad 12 386 752 21 753 247
+/- Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 25 000 000 0
+/- Kostnadsfaring av tidligere aktiverte driftsmidler 2 853 202 0
+/- Endring i leverandergjeld -16 188 21938
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -9 649 848 -15 920 911
=  Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 30573918 5 854 274

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

- Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 0 -12 872
- Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler i andre foretak -22 523 184 -374 935 083
=  Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -22 523 184 -374 947 955

Kontantstemmer fra finansieringsaktiviter

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

+/- Endring langsiktige fordringer 0 584 210 148
+/- Endring kortsiktig fordring og gjeld

+/- Netto endring i kortsiktig konsernfinansiering 38 397 787 -44 825 220
- Utbetaling av utbytte -150 000 000 -534 322 773
+  Kapitalforhayelse ved tingsinnskudd 0 311 015 205
=  Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -111 602 213 316 077 360
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -103 551 479 -53 016 321
+ Behold. av kontanter og kontantekv. ved periodens begynnelse 110 537 116 163 553 437
=  Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 6 985 637 110 537 116
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Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de
skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.
Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Investeringer i andre selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre selskaper. Kostprisen gkes nar midler tilferes
ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i
utgangspunktet som inntekt. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsferes det samme aret som
datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fert som ekt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt i balansen {feringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt. Kursgevinster og
kurstap knyttet til varesalg og varekjep i utenlandsk valuta feres som salgsinntekter og varekostnad.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd and andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvarende lepetid mindre enn tre
maneder fra anskaffelsesdato.

Konsernregnskap

Selskapet er morselskap i et underkonsern og det er ikke utarbeidet konsernregnskap i medhold av
regnskapslovens § 3-7. Selskapet er datterselskap innenfor Strawberry Fields konsernet og inngar i
konsernregnskapet til Strawberry Fields AS. Konsernregnskapet kan fas ved henveldese til Strawberry Fields
AS pa deres kontor i Frederik Stangs gate 22/24, 0264 Oslo.
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Noter til regnskapet 2023

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte
Det har ikke vaert ansatte sysselsatt i lopet av regnskapsaret.

Det har ikke vaert utbetalt styrehonorar i 2023. Det er ikke inngatt avtale om bonus, overskuddsdeling og
lighende fordeler med styreleder, herunder avtale om saerskilt vederlag ved oppher av vervet.

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til styrets medlemmer, eller medlemmer av annet ledelses-
eller kontrollorgan.

oTP
Selskapet har ingen ansatte og er falgelig ikke pliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2023 utgjer kr 256 316,- eksl.mva.

Lovpalagt revisjon 75 000
Andre tjenester 127 950
Sum honorar til revisor 256 316

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

kostmetoden.
Selskap Forretnings- Eier- EK pr. Arets EK pr.
kontor  /stemmeandel 01.01 resultat 31.12
Strawberry Properties AB (*) Stockholm 100 % 462 992 753 -112 515430 350 477 323
Strawberry Hotelleiendom AS (**} Oslo 94,17 % 169899455 10314593 180214048
Frederik Stangsgate 22/24 AS {***) Oslo 100 % 146 909 696 10 431210 127 340 907
Strawberry Properties DK A/S (***¥) Kebenhavn 100 % -177 679 0 0
Heimdal-Hotell AS Oslo 50,05 % 24580645 -4925484 64655185

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

*} Belepene er oppgitt i SEK.
**} Investeringen er samlet nedskrevet med kr 31 200 000, hvorav kr 25 000 000 er nedskrevet i 2023.
“} Det er inntektsfert et utbytte pa kr 30 000 000 i 2023.

») Belgpene er oppgitt i DKK. Investeringen er i regnskapet nedskrevet til kr 1. Arsregnskapet er pr dags
dato ikke avlagt og arets resultat og egenkapital er dermed ikke opplyst.
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Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 1625085 4785714
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 1625085 4785714
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 12 386 752 21753 247
Permanente forskjeller -5 000 000 0
Mottatt konsernbidrag 0 16 889 668
Avgitt konsernbidrag -7 386 752 -38 642 915
Skattepliktig inntekt 0o 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 1625 085 4785714
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -1 625 085 -8 501 441
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 3715727
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Note 5 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Penneo Dokumentnokkel: 40QQ3-85EM6-2VSYB-KOF 1 X-22N1E£-O0CNOS5

2023 2022
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0

2023 2022
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 0 0
Det er i selskapets planer & refinansiere langsiktig gjeld innen fem ar.

2023 2022
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 106 250 000 106 250 000

Pantstillelser, kausjoner og garantier mv.

Selskapet har gitt en kausjonserklazring for et banklan i datterselskapet Strawberry Properties AB pa inntil
SEK 4 324 970 000.

Det er ogsa gitt en kausjonserklaering for et banklan i datterselskapet Strawberry Hotelleiendom AS pa
inntil NOK 180 000 000.

Aksjene og eiendommen i datterselskapet Frederik Stangsgate 22/24 AS er stilt som sikkerhet for banklan i
Strawberry Properties AS, med en begrensning pa NOK 118 000 000.

Selskapets likviditet i forbindelse med konsernkontoordningen (note 6} er stillet som farste prioritets pant i
faver banken.
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Konsernkontoordning

Selskapet har inngatt avtale om konsernkonto med DNB ASA. Avtalen omfatter ogsa andre
deltakere/selskaper. Strawberry Properties AS er lantager og garantist for engasjementet, og respektive
deltakere er ansvarlige for det til enhver tid trukne belep i konsernkontoordningen for respektivt selskap.
Datterselskapers innestaende i ordningen er pantsatt til fordel for banken i konsernkontoordningen. Det
vises foravrig til note 5 vedr pantstillelser/garantier.

2023 2022
Selskapets innskudd i konsernkontoene 361 888 795 344 885 155
@vrige deltakers innskudd i konsernkontoene -535 046 951 -514 462 210
@vrige deltakers trekk i konsernkontoene 180 143 793 280 114 171
Netto innskudd i konsernkontoordningen 6 985 637 110 537 116

Strawberry Properties AS sine konti utgjer eneste mellomvazrende med banken, mens innskudd og trekk pa
evrige deltakers kontoer er interne mellomvarende med Strawberry Properties AS.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2023 2022
Fordring pa evrige deltakere av konsernkontoordning 535 046 951 514 462 210
@vrig kortsiktige fordringer 12 573 489 11 505 526
Sum fordringer 547 620 440 525967 736
Gjeld 2023 2022
Gjeld til evrige deltakere av konsernkontoordning 180 143 793 280 114171
@vrig kortsiktig gjeld til datterselskaper 204 411 892 42 765 938
Sum gjeld 384 555685 322 880 109

Se note 6 Konsernkontoordning for mellomvasrender pa konsernkontoen.
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Note 8 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Strawberry Properties AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Crdinzare aksjer 10 000 10,0 100 000
Sum 10 000 100 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Strawberry Forever AS 10 000 100,0 100,0
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Noter til regnskapet 2023

Note 9 Egenkapital

Aksjekapital lkke registrert Overkurs Annen Sum egenkapital
kapital egenkapital

Pr. 01.01 50 000 311 015 205 697 266 141 322 669 024 1 331 000 370
Kaptialforheyelse 50000 -311 015 205 310 965 205 o] o]
Tilleggsutbytte 1} 1} 0 -150 000 000 -150 000 000
Mottatt konsernbidrag 1] 1] 1] 5761 667 5761 667
Avgitt konsernbidrag 1] 1] 1] -5 761 667 -5 761 667
Arets resultat 0 0 0 10 761 667 10 761 667
Pr31.12 100 000 0 1008 231346 183 430691 1 191762 036
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