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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 167 866

Aksjeselskap

KONSMO FABRIKKER AS
Breilimoen 15

4525 KONSMO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Frank Hestas
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950167866

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 320576 419 338 121 939
Annen driftsinntekt 622 540 2578613
Sum inntekter 321 198 959 340 700 552
K ostnader

V arekostnad 218 971 302 225429 133
L gnnskostnad 3,15 73943 291 84 650 495
Avskrivning 4 1658 825 2042 144
Annen driftskostnad 3,12 18 086 950 20341334
Sum kostnader 312 660 368 332 463 106
Driftsresultat 8538 591 8 237 446
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 501 991 77 875
Sum finansinntekter 501 991 77 875
Rentekostnad til foretak i samme konsern 229 167

Annen finanskostnad 4991 739 6 255 720
Sum finanskostnader 5220 906 6 255 720
Netto finans -4 718 915 -6 177 845
Ordineert resultat far skattekostnad 3819676 2 059 601
Skattekostnad 7 842 872 502 730
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2976 804 1556 871
Arsresultat 2976 804 1556 871
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 5 2976 804 1556 871
Sum overfaringer og disponeringer 2976 804 1556 871
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 16 705 312 17 318 613
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 4 4080124 5084 990
Sum varige driftsmidler 20785 436 22 403 603

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0

Investeringer i tilknyttet selskap 9 255 420 255 420
Investeringer i aksjer og andeler 30532 30532
Sum finansielle anleggsmidler 285 952 285 952
Sum anleggsmidler 21071388 22 689 555
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 11 84 366 097 90512 478
Fordringer

Kundefordringer 13 78 955 646 100 645 861
Andre fordringer 10 48 133 350 45 049 109
Sum fordringer 127 088 996 145 694 970

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 2374276 2943724
Sum omlgpsmidler 213829 369 239151172
SUM EIENDELER 234900 757 261 840 727

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950167866

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,5 4400 000 4400 000
Annen innskutt egenkapital 5 2 500 000 2 500 000
Sum innskutt egenkapital 6 900 000 6 900 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 61 553 772 58 576 968
Sum opptjent egenkapital 61553 772 58 576 968
Sum egenkapital 68 453 772 65 476 968
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 15 140 184 140 184
Utsatt skatt 7 1 640 501 1281373
Sum avsetninger for forpliktelser 1780 685 1421557
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 24 419 889 584 591
Sum annen langsiktig gjeld 24 419 889 584 591
Sum langsiktig gjeld 26 200 574 2006 148
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 77584 755 125 136 857
Leverandergjeld 31758101 30 440 096
Betalbar skatt 7 362 883

Skyldige offentlige avgifter 14 422 704 10 296 244
Annen kortsiktig gjeld 16 117 968 28484 414
Sum kortsiktig gjeld 140 246 411 194 357 611
Sum gjeld 166 446 985 196 363 759
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 234900 757 261 840 727
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Markens gate 9, NO-4610 Kristiansand WWW.ey.no

working world Postboks 184, NO-4662 Kristiansand Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kensmo Fabrikker AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Konsmo Fabrikker AS som bestéar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstréemmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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EY

Building a better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for &4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Kristiansand, 23. august 2021
ERNST & YOUNG AS

w7

. i

Espen Fyllingen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Konsmo Fabrikker AS

A member firm of Ernst & Young Global Limitad
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Konsmo Fabrikker AS

Arsrapport for 2020
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsbheretning

21.08.2022 kI 02:00 Brgnngysundregistrene Side 6 av 22



e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950167866

Konsmo Fabrikker AS

Styrets arsbheretning 2020.

Selskapets virksomhet og hvor den drives

Konsmo Fabrikker AS er et byggefirma som leverer eneboliger, leiligheter og barnehager under
merkenavnet Konsmohus. [ tillegg produseres moduler til ulike formal under merket Konsmo Modul.
Hovedkontor og fabrikkanlegg ligger i Konsmo i Lyngdal kommune. Firmaet har egne salgskontor i
Mandal, Kristiansand, Arendal og Drammen. I tillegg selges boliger via forhandlere i ostlandsomradet.

Fortsatt drift

1 samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til
grunn for dette ligger selskapets drift de siste 4r, ordrereserve, og prognoser/budsjett for de neste
arene. Sclskapet er i en sunn ekonomisk og finansiell stilling.

Fremtidig utvikling

Den generelle utvikling og ettersparsel i Agder og pa Ser-Vestlandet innen selskapets
virksomhetsomréader frem mot drsskiftet er vurdert som positiv og rimelig god for boligdelen.
For modulavdelingen oppleves markedet som fortsatt krevende.

Utbrudd av Covid 19 viruset, Korona, tidlig { 2020 har hatt en vesentlig pavirkning pé neeringsliv og
privat forbruk. Markedet for nye boliger i april, mai falt markant over hele landet.

Markedet endret seg gradvis og ble vesentlig bedre annet halvér. Nedgang i arbeidsledighet og lavere
rente er vesentlig i denne sammenheng.

S4 langt har boligprisene pa landbasis hatt en skning mélt mot 2019.

Markedet for moduler er i hovedsak mot offentlig og bedriftsmarkedet. Serlig i offentlig sektor
forventes at aktiviteten ikke blir vesentlig pavirket.

Etableringen av salgskontor i Drammen (2018) er en langsiktig strategisk satsing for 4 sikre aktiviteten
ved produksjonsanlegget pi Konsmo, og sikre direkte bearbeiding av markedet i estlandsomradet.

Det arbeides kontinuerlig med & tilpasse bemanning og kostnader til den lopende produksjon i
selskapet. Tiliak for 4 tilpasse selskapet til en endret situasjon er innfert.

Basert pi den ordrereserve og markedsposisjon selskapet har i dag vurderes fremtidig utvikling som
nekternt god.

Bedriften har sikret seg avtaler, og er medeier i tomteomrader i bynere omrader. Disse har tilknytning
til vare salgskontorer. Dette vil videreutvikles via Konsmo Eiendom AS

Redegjorelse for arsregnskapet
Konsmo Fabrikker AS hadde en samlet omsetning i 2020 pa kr 321 198 959 mot kr 340 700 552 éret
far. Selskapet oppnddde et resultat pé kr 3 819 676 far skatt.

Selskapet har en egenkapital pa kr 68 453 772 etter drets disponeringer.
Det har i 2020 medgtt ca. kr 500 000,- i utgifter til forskning og utvikling. Utgiftene konstadsfares

lopende. Forskningen og utvikling relaterer seg til moduler og har et langsiktig perspektiv,
Det forventes ikke 4 resultere i vesentlige endringer i produktportefaljen kommende 4r.
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Etter styrets oppfaining gir fremlagte resultatregnskap og balanse og kontantstrem med tilhorende
noter utfyllende informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet for selskapet. Det er ikke inntruffet
forhold etter regnskapsérets utlep som pavirker selskapets skonomiske stilling i vesentlig grad.

Finansiell risiko

Overordnet om mdlsetting og strategi

Selskapet er i liten grad eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader. Makrogkonomiske
svingninger vil kunne pavirke selskapets finansielle stilling.

Markedsrisiko

Selskapet er lite eksponert mot endringer i valuta. Selskapets rentebzrende gjeld har flytende rente, og
selskapet kan dermed vare noe eksponert mot endringer i renteniva. Generelt er selskapet eksponert
for ettersparsel etter boliger.

Kreditrisiko
Risiko for at motpart ikke har ekonomisk evne til 4 oppfylie sine forpliktelser anses som lav da det
historisk sett har veert lite tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluitet 4 innfore tiltak som endrer
likviditetsrisiko. [ 2020 har kapitalbinding pa prosjekter i arbeid og tomteomréader veert dekket inn med
byggelan.

Arbeidsmilje og personale
Arbeidsmiljoet ved bedriten anses som godt. Ved arsskiftet var det ansatt 129 personer i selskapet.
Totalt sykefraveer har vaert pd 7,1 % mot 9.4 % forrige ar.

Det har ikke forekommet alvorlige ulykker eller skader pa arbeidsplassen i lepet av aret som har
resultert i store materielle skader. 3 uhell medfarte personskade. Bedriften arbeider aktivi med HMS
og avholder jevnlig AMU meter. Bedriften har inngétt avtale om inkluderende arbeidsliv, og er 1A
bedrift.

Likestilling og diskriminering

Diskrimineringslovens formal er 4 fremme likestilling, sikre like muligheter, rettigheter og hindre
diskriminering av alle ansatte. Dette gjelder ogsa for medarbeidere med nedsatt funksjonsevne.
Selskapet arbeider bevisst for 4 fremme lovens formél innen vér virksomhet.

Selskapet har som mél & vare en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn
uavhengig av bakgrunn. Arbeidstidordninger i selskapet folger av de ulike stillinger og er uavhengig
av kjenn.

Av selskapets ansatte er 11 kvinner og 118 menn totalt 129.

Selskapet ansker & identifisere risiko knyttet til likestilling og diskriminering. Vi vil i lopet av 2021
giere utvidede analyser. Der formélet er kartlegging for 4 hindre diskrimineting og fremme
likestilling. Dette inkluderer lonnskartlegging og kartlegging av uftivillig deltidsarbeid.

Miljerapportering
Virksomheten forurenser ikke det ytre miljw i vesentlig grad. Bedriften har gjennomfert Kildesortering
av avfall internt, som transporteres til godkjent deponi.
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Arsresultat og disponeringer
Styret foresldr folgende disponering av arsresultatet i Konsmo Fabrikker

Overfort annen egenkapital ke 2 976 804

Totalt disponert kr 2 976 804

Thor Erik Bakke
Styremedlem

Frank Hestds
Adm.dir. Styremedlem

Erling Langeland
Styremedlem

RN
Pal Backstrom Geir Stian Vralstad
Styremedlem Styremedlem
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Konsmo Fabrikker AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Netto finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note 2020 2019
14 320576419 338121939
622 540 2578613
321198 959 340 700 552
218971302 225429133
3,15 73943 291 84 650 495
4 1658 825 2042 144
3,12 18 086 950 20341334
312 660 368 332463 106
8538 591 8237 446
501991 77 875
229167 13 455
4991739 6242 265
-4 718 915 -6177 845
3819676 2 059 601
7 842 872 502 730
2976 804 1556 871
5 2 976 804 1556 871

21.08.2022 kI 02:00

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950167866

Konsmo Fabrikker AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 16 705 312 17318 613
Driftsl@sgre, inventar, verkigy, kontormaskiner ol 4 4080 124 5084 990
Sum varige driftsmidler 20785436 22 403 603
Finansielie anleggsmidier
Investeringer i tilknyttet selskap 9 255420 255420
Investeringer i aksjer og andeler 30532 30532
Sum finansielle anleggsmidler 285952 285 952
Sum anleggsmidler 21071388 22 689 555
Omlgpsmidler
Varer 11 84 366 097 90512 478
Fordringer
Kundefordringer 13 78 955 646 100 645 861
Andre fordringer 10 48 133 350 45049 109
Sum fordringer 127 088 996 145 694 970
Bankinnskudd 8 2374 276 2943 724
Sum omlgpsmidler 213 829 369 239151172
Sum eiendeler 234 900 757 261840727
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Konsmo Fabrikker AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptient egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

2,5

15

2020 2012
4 400 000 4 400 000
2 500 000 2 500 000
6 900 000 6 900 000
61553 772 58 576 968
61553 772 58 576 968
68 453 772 65 476 968
140 184 140 184
1640 501 1281373
1780 685 1421557
24 419 889 584 591
24 419 889 584 591
77 584 755 125136 857
31758101 30 440 096
362 883 0
14 422704 10 296 244
16 117 968 28484414
140246411 194 357 611
166 446 985 196 363 759
234 900 757 261840727
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Konsmo Fabrikker AS

Balanse pr. 31, desember
Note 2020 2019
. juni 2020

D/I g danger ‘ Fra 3 Thor Erik Bakke

[ yrel styremedlem og adm. dir. styremedlem
ﬂ%&/w ol et &1@%&
%{/I( Igrdanger Ell arjsen Raaholt Pal Backstrem
styreimedlem yreme, Iem styremedlem
(2&{3&@6 Vel Sl |

Geir Stian Vralstad Erling Langelandl
styremedlem styremedlem

21.08.2022 kI 02:00 Brgnngysundregistrene Side 13 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950167866
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Kontantstrgmoppstilling

Note 2020 2019
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 3819676 2 059 601
Periodens betalte skatt -120 862 -234783
Gevinst ved salg av anleggsmidler 0 -1948 330
Ordinzere avskrivninger 1658 825 2042 144
Endring i varelager, kundefordringer og
leverandgrgjeld 29 636 800 7 132 357
Endring i andre tidsavgrensningsposter -11 095 060 -8 866 727
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 23 899 380 184 262
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 3000 000
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -522 857 -2 576 634
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -522 857 423 366
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 27 000 000 0
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -3164 702 -778 521
Netto endring kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -47 781 269 135211
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -23 945971 -643 310
Netto endring i likvider i aret -569 449 -35681
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 2943 724 2 979 405
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12 2374276 2943 724
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Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert ndr grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede,

Utbytte og andre utdefinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntekter knyttet til kontrakter med tilvirkningstid blir behandlet i henhoid til Igpende avregningsmetode.
Etter denne metoden blir inntekter og fortjeneste regnskapsfprt etter som arbeidet under avtalen blir utfart.
Fullfgringsgraden blir beregnet med utgangspunkt i en 3-stegs modell som gjenspeiler fremdrift pa
byggeplass.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost vurderes
etter FIFO- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full tilvirkningskost.
Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Anleggskontrakter

Selskapets prosjekter behandles i samsvar med lgpende avregningsmetode. Inntekt fra langsiktige
anleggskontrakter bokfgres ettersom milepzeler oppnas, med en modell pa 40-30-30. Tidspunkt for
milzepaeler er konkret angitt (f.eks. ndr bygget er tett). Marginen pr prosjekt avhenger av kontrakt inngatt
med kunde, samt kostnader som bestar av interne timer og innkjgp fra underleverander.

Valuta

Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.
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Konsmo Fabrikker AS

Noter til regnskapet for 2020

Tomtefelt
Tomtefeltene vurderes til anskaffelseskost tillagt utfgrte opparbeidelseskostnader.

Tomtefeltene som er anskaffet for videresalg og oppfaring av hus er klassifisert som varelager, og tomtefelt
som er anskaffet som investeringsobjekter er klassifisert som anleggsmidler.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belpp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi  bruk. verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Forskning og utvikiing
Utgifter til forskning og utvikling kostnadsfgres Igpende.

Leieavtaler
Selskapet har kun operasjonelle leieavtaler hvor leiebelgpet fordeles linezert over forventet levetid.

Pensjoner

Selskapet har to pensjonsordninger. For den innskuddsbaserte pensjonsordningen er de fremtidige
pensjonsytelsene hovedsakelig avhengig av antall opptjeningsar, lgnn, samt Igpende avkastning pa
innskuddsportefgljen.

Selskapet deltar | LO/NHO-ordningen som innebaerer at alle ansatte kan velge & ga av med fartidspensjon fra
og med 62 ar. For detaljer, se note 15.

I tillegg har selskapet pensjonsforpliktelse overfor tidligere daglig leders ektefelle som dekkes over drift.
Manedlige ytelser indeksreguleres, og forpliktelse pr arsslutt er balansefgrt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeiler som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner fgres mot egenkapitalen.

| den grad konsernbidrag ikke er resultatfgrt er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot
investering i balansen.

Kontantstramoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av drsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelser benytter estimater og
forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre
eiendeler og forpliktelser pa balansedagen.

Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare kostnadsfgres Igpende.
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Konsmo Fabrikker AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Aksjekapital og aksjonerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefprt
Ordingere aksjer 4000 1100 kr 4 400 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Ole Kristian AS 3800 95 % 95 %
F. Hestds AS 200 5% 5%
Sum 4000 100 % 100 %
Administrerende direktgr eier gjennom sitt selskap F. Hestas AS 5 % av Konsmo Fabrikker AS.
Selskapet inngar i konsernregnskapet Ole Kristian AS, som har forretningskontor i Asker.
Konsernregnskap kan fas ved henvendelse til Ole Kristian AS, Postboks 420, 1373 ASKER.
Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor
L@nnskostnader 2020 2019
Lgnninger 61118 538 69 729 928
Arbeidsgiveravgift 8244774 9904 461
Pensjonskostnader 2494 023 2858 103
Andre ytelser 1177 568 1579 850
Sum 73034 903 84072 342
Ytelser til ledende personer
Adm. Direktgr Styret
Lenn 1106 343 125 000
Pensjonsutgifter 26 679 0
Annen godtgj¢relse 177 045 0

Lén og sikkerhetsstillelse til ledende ansatte, tillitsvalgte og aksjeeiere mv.

Det er ikke gitt l3n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstdende parter
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Noter til regnskapet for 2020

Kostnadsfart revisjonshoncrar er fordeit pd fplgende: 2020 2019
Lovpalagt revisjon 184 000 200000
Skatteradgivning {inklusiv bistand ligningspapirer) 38750 44 125
Annen bistand 20175 78 540
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
Note 4 - Varige driftsmidler
Tomter Bygninger Maskiner og Sum
anlegg
Anskaffelseskost 01.01. 11 674 613 11 758 809 57 715963 81 149 385
Tilgang 0 128 536 394 321 522 857
Avgang -482 199 [4] 0 -482 199
Anskaffelseskost 31.12. 11192 414 11 887 345 58 110 284 81190 043
Akk.avskrivning 31.12. [} -6374 447 -54 030 160 -60 404 607
Balansef@rt pr. 31.12, 11192 414 5512 898 4080 124 20785 436
Arets avskrivninger 0 259 638 1399 187 1658 825
@konomisk levetid 30-100 ar 3-104r
Avskrivningsplan Lineasr Linezer
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 4 400 000 2 500 000 58 576 9638 65 476 968
Arsresultat 0 0 2976 804 2 976 804
Egenkapital 31.12. 4400 000 2 500 000 61732522 68 453 772
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Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gfeld med forfall senere enn 5 ér 2020 2019
Pantelan 24 419 889 289500
Pantsikret gjeld 2020 2019
Byggeldn 54 537 601 85 646 706
Pantelan 24 419 889 289 500
Sum 101 754 645 125 426 356

2020 2019
Kausjonsansvar 53 747 500 61 842 000
Avgitte garantier av selskapets bankforbindelse 58 539 800 47 506 837
Sum 112 287 300 109 348 837
Bokfort verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld og garantier: 2020 2019
Varelager 18 993 188 20 075 900
Tomter 75 813 864 81359 732
Kundefordringer 77 039 261 100 645 861
Tomter, bygninger 6 264 357 6395 459
Driftstilbehgr 4080124 5084 990
Sum 182 190 794 213561942

| forbindelse med de ulike byggelan er det stilt sikkerhet i relaterte eiendommer av hjemmelshaver.
Sparebanken Sgr stiller krav om at bokfert egenkapital til enhver tid skal utgjgre minimum kr. 60 000 000,-
og i tillegg utgjgre minimum 25% av totalkapitalen. Egenkapitalen skal i tillegg bygges opp til kr. 70 000 000,-
i lppet av en 5 ars periode fra og med 2018.
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Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pd: 2020 2019
Betalbar skatt -483 744 0
Endring utsatt skatt -359 128 -502 730
Arets totale skattekostnad -842 872 -502 730
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 3819676 2 059 601
Permanente forskjeller 11562 225535
Endring i midlertidige forskjelier 5 640 756 -9 558 295
Alminnelig inntekt 9471994 -7 273 159
Anvendt fremfgrbart underskudd -7 273 159 0
Arets skattegrunnlag 2 198 835 -7 273159
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 483 744 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Driftsmidler -1930072 -1934 326
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt 11741357 17 240 437
Utestdende fordringer -1100 000 -1 100 000
Gevinst- og tapskonto 1383725 1729 656
Regnskapsmessige avsetninger -2 050000 -2 250 000
Netto pensjonsforpliktelse som er fgrt i balansen -140 184 -140 184
Sum 7 904 826 13 545 583
Akkumulert fremférbart underskudd far konsernbidrag v -7 273 159
Avskaret rentefradrag til fremfaring -448 003 -448 003
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 7 456 823 5824 421
Utsatt skatt (22% for i &r, 22% for i fjor) 1640 501 1281373
Oversikt over permanente forskjeller 2020 2019
Ikke fradragsberetiigede representasjonskostnader 5039 19573
Ikke fradragsberettigede kontingenter 0 18 485
Andre ikke fradragsberettigede kostnader 6923 187 810
Renteinntekt pa tilbakebetalt skatt -400 -333
Sum permanente forskjeller 11 562 225 535

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgfgr 22% av resultat

for skatt 2020
22% skatt av resultat fgr skatt 840 329
Permanente forskjeller (22%) 2544
Beregnet skattekostnad 842 873
Effektiv skattesats *} 0,2%

*) Skattekostnad i forhold til resultat far skatt
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Noter til regnskapet for 2020

Note 8 - Bankinnskudd

Selskapet har en kassekreditt med trekkmulighet inntil kr 40 000 000.
Pr. 31.12.20 har selskapet trukket kr 22 797 155.

2020 2019
Bundne skattetrekksmidler utgjer 2375495 2 895 637
Note 9 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Investeringer i datterselskap og tilknyttet selskap

Eier: Stemme
Selskapets navn Kontor andel andel Resultat Egenkapital
EiOs AS ** 50 50 37901 55229
Konsmo Flerbr. AS** 49 49 -60 240 219629
K-Hus AS (tid]. Presteheia AS) ** 48 48 -32763 -7799011
Mandal Amfi Leiligheter AS ** 50 50 -121598 -311 980
**) Regnskapene er p.t. ikke avlagt og oppgitte tall er fra 2019-regnskap.
Note 10 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2020 2019
K-Hus AS 4 665 000 3947 500
Konsmo Eiendom AS 4 346 846 2 691 846
Baly AS 1337 967 2 867 967
Ausviga Eiendom AS 8135119 7048 275
Dyvig Brygge AS 17 049 000 15 679 000
Randesund Tomteutvikling AS 56 027 56027
Mandal Amfi Leiligheter AS 761964 686 964
Sagmyrlia AS 332000 252 000
EiOs AS 515000 515000
EiGri AS 4705 960 4 110 960
EiMyr AS 2 160 000 1940 000
Sum 44 064 883 40 277 978
Note 11 - Varer
2020 2019

Materialbeholdning 15448 179 14 233 000
Ferdige produkter 3545009 5842 900
Innkj@pte tomter for videresalg 65 372 909 70436 578
Sum 84 366 097 90 512 478
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Noter til regnskapet for 2020

Note 12 - Leieavtaler

Seiskapet har kun operasjonelle leieavtaler hvor leiebelgpet fordeles lineaert over forventet levetid.

2020 2019
Leieavialer:
Leie av iokaler 2331798 2092 993
Note 13 - Langsiktige tilvirkningskontrakter
Selskapets prosjekter behandles i samsvar med Ippende avregningsmetode.
2020 2019
Kontrakter under utfgrelse 127 196 062 150 982 860
Forskuddsfakturert produksjon -6343 069 -17 010300
Opptjente, ikke fakturerie inntekter inkl. i kundefordringene 44 153 617 58438 300
Note 14 - Salgsinntekter
2020 2019
Pr. virksomhetsomrdde
Boliger inkl. tomter 254 578127 245017 249
Moduler 58 480 838 89379 322
Andre salgsinntekter 7517 454 3725 368
320576419 338121939
Geografisk fordeling
Norge 320576 419 338121939

Note 15 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Selskapet har en innskuddsbasert
pensjonsordning for sine ansatte og arets belgp innregnet i resultatregnskapet utgjor kr 1 261 700. Videre
har selskapet en AFP-ordning som omfatter selskapets ansatte. | tillegg har selskapet en pensjonsforpliktelse
overfor ektefellen til en tidligere ansatt.

2020 2019

Avsetning enkepensjon 140184 140 184
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