== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 539 763

Aksjeselskap

SORGENFRI UTBY GGINGSSELSKAP AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjetil G. Jacobsen
08.09.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3741 602 2546 743
Sum inntekter 3741602 2546 743
K ostnader

V arekostnad 57 461

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 2903 060 3070683
Annen driftskostnad 2 1594 199 1241925
Sum kostnader 4554720 4 312 608
Driftsresultat -813 118 -1 765 865

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11977 788 399
Sum finansinntekter 11 977 788 399
Annen rentekostnad 3856 081 3765503
Sum finanskostnader 3856 081 3765503
Netto finans -3844 104 -2977 104
Ordineert resultat far skattekostnad -4 657 223 -4 742 968
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -1 024 589 -1 021 889
Ordineert resultat etter skattekostnad -3632634 -3721 079
Arsresultat -3632 634 -3721 079
Arsresultat etter minoritetsinter esser -3632 634 -3721 079
Totalresultat -3632634 -3721 079

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -3632 634 -3721079
Sum overfaringer og disponeringer -3632 634 -3721079
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992539763

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2 484 385 1459 795
Sum immaterielle eilendeler 2484 385 1459 795
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 6 109 353 523 112 749 346
Sum varige driftsmidler 109 353 523 112 749 346
Sum anleggsmidler 111 837 908 114 209 141
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 304 155 331 369
Andre kortsiktige fordringer 7 10 330 756 31373808
Sum fordringer 10634911 31705177
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 34996 390 3850951
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 34996 390 3850951
Sum omlgpsmidler 45 631 300 35556 128
SUM EIENDELER 157 469 208 149 765 269
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 73373 73373
Overkurs 5467 036 5 467 036
Sum innskutt egenkapital 5540 409 5540 409
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 5 7575097 3942 464
Sum opptjent egenkapital -7 575 097 -3942 464
Sum egenkapital -2 034 688 1597 945
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 7 155 004 767 76 474 553
Sum annen langsiktig gjeld 155 004 767 76 474 553
Sum langsiktig gjeld 155 004 767 76 474 553

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1038 143 938 975
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 405 757
Annen kortsiktig gjeld 7 3460 986 70 348 040
Sum kortsiktig gjeld 4499 129 71692771
Sum gjeld 159 503 896 148 167 324
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 157 469 208 149 765 269
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 928106

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

992 539 763

Aksjeselskap

SORGENFRI UTBYGGINGSSELSKAP AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjetil G. Jacobsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 08.09.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.09.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Organisasjonznr: 992 539 763
SORGENFRT UTBYGGINGSSELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 741 602 2 546 743
Sum inntekter 3 741 602 2 546 743
Kostnader

Varekostnad 57 461

Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle ejiendeler & 2 903 060 3 070 683

Annen driftskostnad 2 1 594 199 1 241 925

Sum kostnader 4 554 720 4 312 608

Driftsresultat -813 118 -1 765 865

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 277 788 399

Sum finansinntekter 11 977 788 399

Annen rentekostnad 3 856 081 3 765 503

Sum finanskostnader 3 856 081 3 765 503

Netto finans -3 844 104 -2 977 104

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -4 657 223 -4 742 968

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -1 024 589 -1 021 889

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 632 634 -3 721 079

Arsresultat -3 632 634 -3 721 079

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -3 632 634 -3 721 079

Totalresultat -3 632 634 -3 721 079

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -3 632 634 -3 721 079

Sum overferinger og

disponeringer -3 632 634 -3 721 079
Utskriftedato 20.09.2022 Organisasjonsny 992 539 763 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 539 763
SORGENFRT UTBYGGINGSSELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 2 484 385 1 459 795

Sum immaterielle eiendeler 2 484 385 1 459 785

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5] 109 353 523 112 749 346

Sum varige driftsmidler 109 353 523 112 749 346

Sum anleggsmidler 111 837 908 114 209 141

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 304 155 231 369

Andre kortsiktige

fordringer 7 10 330 756 31 373 808

Sum fordringer 10 634 911 31 705 177

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 8 34 996 390 3 850 951

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 34 9%6 390 3 850 951

Sum omlepsmidler 45 631 300 35 556 128

SUM EIENDELER 157 469 208 149 765 269

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3, 5 73 373 73 373

Overkurs 5 5 467 036 5 467 036

Sum innskutt egenkapital 5 540 409 5 540 409

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udekket tap 5 7 575 097 3 9242 464

Sum opptjent egenkapital -7 575 097 -3 942 464

Sum egenkapital -2 034 688 1 597 945
Utskriftedato 20.09.2022 Organisasjonsny 992 539 763 Side 2 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992539763

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 7 155 004 767
Sum annen langsiktig gjeld 155 004 767
Sum langsiktig gjeld 155 004 767
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 038 143
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld 7 3 460 986
Sum kortsiktig gjeld 4 499 129
Sum gjeld 159 503 896
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 157 469 208

Utskriftsdato 20.09.2022

Organisasjonsny 992 539 763
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Organisasjonznr: 992 539 763
SORGENFRT UTBYGGINGSSELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap

2021

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Org.nr.: 992 539 763
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt 3741602 2546 743
Sum driftsinntekter 3741602 2546 743
Varekostnad 57 461 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 2903 060 3070 683
Annen driftskostnad 2 1594199 1241925
Sum driftskostnader 4554720 4312 608
Driftsresultat -813118 -1 765 865
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 11977 788 399
Annen rentekostnad 3856081 3 765 503
Resultat av finansposter -3844 104 -2977 104
Ordinzert resultat for skattekostnad -4 657 223 -4742 968
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 -1024 589 -1021 889
Arsresultat -3632 634 -3721 079
Overfgringer
Overfart til udekket tap 3632634 3721079
Sum overfgringer -3632634 -3721 079
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Balanse

Immaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021 2020

2 484 385 1459 795

2 484 385 1459 795
109353523 112749 346
109353523 112749 346
111 837908 114209 141
304 155 331 369

10 330756 31373 808
10 634911 31705177
34 996 390 3850951
45 631 300 35556128
157469208 149765 269
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Balanse

Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,5 73373 73373
Overkurs 5 5467 036 5 467 036
Sum innskutt egenkapital 5 540409 5 540 409
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -7 575 097 -3942 464
Sum opptjent egenkapital -7 575 097 -3942 464
Sum egenkapital -2 034 688 1597 945
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 1an 7 155004 767 76 474 553
Sum annen langsiktig gjeld 155004 767 76 474 553
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 1038143 938 975
Skyldig offentlige avgifter 0 405 757
Annen kortsiktig gjeld 7 3460986 70348 040
Sum kortsiktig gjeld 4499 129 71692771
Sum gjeld 159 503 896 148 167 324
Sum egenkapital og gjeld 157 469 208 149 765 269

Trondheim, den ,08.09.2022

Styret i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Anders Teodorsen
styreleder

Arne Marius Djgnne
styremedlem

Sverre Straeth
styremedlem

Kare Thorleif Claussen
daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil veere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Ugifter kostnadsfgres i samme periode som tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vzere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivhingene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer
og varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
gjenvaerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, mv.
Det er ingen ansatte i selskapet.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar for 2021 utgjgr kr. 31 250. | tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0.
Belgpene er inkl. MVA.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 100 733,7 73374
Sum 100 73374
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Nordr Norge AS 100 100,0 100,0
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -1024 589 -1021 889
Skattekostnad ordinzert resultat -1024 589 -1021889

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -4 657 223 -4742 968
Permanente forskjeller 0 98 023
Endring i midlertidige forskjeller 279 466 -1198 292
Skattepliktig inntekt -4 377 757 -5843 238

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 5793 892 6 097 590 303 699
Gevinst — og tapskonto -96 935 -121 168 -24 233
Sum 5696 957 5976422 279 466
Akkumulert fremf@rbart underskudd -16 989 610 -12 611 854 4377 757
Grunnlag for utsatt skattefordel -11 292 654 -6 635431 4657 223
Utsatt skattefordel (22 %) -2484 384 -1459 795 1024 589
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 1. januar 2021 73373 5467 036 -3942 464 1597 945
Arets resultat 0 0 -3 632634 -3632 634
Egenkapital 31. desember 2021 73373 5467 036 -7 575098 -2 034 689

Selskapets egenkapital er tapt. Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret
bekrefter at forutsetningen er til stede. Selskapet har et ansvarlig 1an pa MNOK 155 fra morsselskapet
Nordr Norge AS. Styret vurderer derfor liktiviteten i selskapet som forsvarlig.

Som spesifisert i note 7 har Selskapet mellomveaerende til Neerbyen Boligssalg AS. Dette er gjort opp ved
avleggelse av rsregnskap 2021.

Note 6 - Varige driftsmidler

Tomt Bygg Fast teknisk Sum
installasjon
Anskaffelseskost 01.01.2021 5010 563 92 628 751 18180715 115820029
Tilgang 0 1270162 0 1270162
Avgang 0 0 0 0
Justering MVA o] -1473603 -289 321 -1762924
Reklassifisering infrastruktur 4997 795 -1 178 156 -819 639 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 10 008 358 88247 154 17071755 115327 267
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2021 0 -3 526 662 -2 447 082 -5973744
Balansefgrt verdi pr. 31.12.2021 10 008 358 84720492 14624673 109353523
Arets avskrivninger 0 1674087 1228974 2903 061
Avskrivningsplan Avskrives ikke 50 ar 15ar
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 7 - Mellomvaerende med naerstiende

Fordringer pa naerstaende:

2021 2020
Neerbyen Utleiebolig AS 0 18 025 213
Neerbyen Parkering AS 0 12 867 224
Neerbyen Boligsalg AS 8213948 0
Sum 8213948 30 892 437
Gjeld til nserstaende:

2021 2020
Langsiktig ansvarlig 1an Nordr Norge AS 153 982 248 -42 161 823
Langsiktig ansvarlig lan Frost Holding AS 1022519 -34312 731
Neerbyen Boligsalg AS 0 -67 941 185
Sum 155 004 767 -144 415 739

Note 8 - Bundne midler

Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992539763

Ba_an kID Sigr_wmg
_ _ ) o
Sorgenfri Utbyggingsselskap AS g:;;lg:;ggggm

Org. nr. 992 539 763 o oo
Protokoll fra styremegte den 08.09.2022 Z‘SE’SSJSE‘W”

BankID Signing
Sveme Streeth
202209-10

Mgtet ble avholdt pa selskapets kontor samt at det var apnet for deltakelse via telefon og videokonferanse.
Til stede fra styret var Anders Teodorsen, Arne Marius Djgnne, Kare Thorleif Claussen og Sverre Streeth. Da
alle styrets medlemmer er til stede er styret beslutningsdyktig.
Til behandling forela:
1. Behandling av arsregnskapet.
2. Eventuelt.
Deretter gikk man over til behandlingen av sakslisten.
1. Forslag til resultatregnskap, balanse og noter ble gjennomgatt.
Styret foreslar resultatoverfering for regnskapsaret 2021 slik som vist i arsregnskapet.
Vedtak:

Styret vedtar den fremlagte resultatregnskapets overfgringer, balanse og noter som selskapets
regnskap for 2021.

2. Under eventuelt ble det ikke tatt opp saker.

TRONDHEIM, den 08.09.2022

Anders Teodorsen Arne Marius Djgnne
styreleder styremedlem
Kare Thorleif Claussen Sverre Straeth
daglig leder styremedlem
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Org. nr. 992 539 763

Generalforsamlingsprotokoll

Ordineer generalforsamling for 2021 for Sorgenfri Utbyggingsselskap AS ble avholdt pa selskapets kontor.
Alle sakene angitt nedenfor ble behandlet i etter asl § 5-7.

l innkallelsen var det satt opp fglgende saker til behandling:

1. Fastsetting av resultatregnskap og balanse.

2. Overfgring av arets resultat i henhold til den fastsatte balanse.

3. Godkjennelse av godtgjerelse til styre og revisor.

4. Eventuelt.

Anders Teodorsen dpnet generalforsamlingen og ble valgt som mgteleder. Det fremkom ingen
bemerkninger til innkallelsen og generalforsamlingen ble erkleert for lovlig satt. Til 3 undertegne
protokollen sammen med megteleder ble Kare Thorleif Claussen valgt.

Falgende aksjoneerer motte:

Nordr Norge AS ved Anders Teodorsen med fullmakt for 100 aksjer
Samilige aksjer var dermed representert.

Deretter gikk man over til behandlingen av sakslisten:

1. Resultatregnskapet, balansen, noter samt arsberetning ble gjennomgatt. Revisors beretning ble lest.
Deretter ble resultatregnskapet og balansen fastsatt enstemmig.

2. Styrets forslag til overfgring av arets resultat ble enstemmig vedtatt.
3. Revisors godtgjarelse ble vedtatt dekket etter regning. Det ble besluttet ikke & utbetale styrehonorar.
4. Under eventuelt ble det ikke tatt opp saker.

Generalforsamlingen ble deretter hevet.

TRONDHEIM, den 08.09.2022

Anders Teodorsen
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Arsregnskap

2021

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Org.nr.: 992 539 763

BankID Signing
Kare Thorleif Claussen
20220908
BankID Signing
Arne Marius Djenne
202209-08
BanklD Signing
Anders Teodorsen
2022-09-08

BankID Signing
Sveme Streeth
202209-10
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt 3741602 2546 743
Sum driftsinntekter 3741602 2546 743
Varekostnad 57 461 0
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 2903 060 3070 683
Annen driftskostnad 2 1594199 1241925
Sum driftskostnader 4554720 4312 608
Driftsresultat -813118 -1 765 865
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 11977 788 399
Annen rentekostnad 3856081 3 765 503
Resultat av finansposter -3844 104 -2977 104
Ordinzert resultat for skattekostnad -4 657 223 -4742 968
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 -1024 589 -1021 889
Arsresultat -3632 634 -3721 079
Overfgringer
Overfart til udekket tap 3632634 3721079
Sum overfgringer -3632634 -3721 079
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Balanse

Immaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021 2020

2 484 385 1459 795

2 484 385 1459 795
109353523 112749 346
109353523 112749 346
111 837908 114209 141
304 155 331 369

10 330756 31373 808
10 634911 31705177
34 996 390 3850951
45 631 300 35556128
157469208 149765 269
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Balanse

Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,5 73373 73373
Overkurs 5 5467 036 5 467 036
Sum innskutt egenkapital 5 540409 5 540 409
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -7 575 097 -3942 464
Sum opptjent egenkapital -7 575 097 -3942 464
Sum egenkapital -2 034 688 1597 945
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 1an 7 155004 767 76 474 553
Sum annen langsiktig gjeld 155004 767 76 474 553
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 1038143 938 975
Skyldig offentlige avgifter 0 405 757
Annen kortsiktig gjeld 7 3460986 70348 040
Sum kortsiktig gjeld 4499 129 71692771
Sum gjeld 159 503 896 148 167 324
Sum egenkapital og gjeld 157 469 208 149 765 269

Trondheim, den ,08.09.2022

Styret i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Anders Teodorsen
styreleder

Arne Marius Djgnne
styremedlem

Sverre Straeth
styremedlem

Kare Thorleif Claussen
daglig leder
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil veere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Ugifter kostnadsfgres i samme periode som tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vzere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivhingene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer
og varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
gjenvaerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, mv.
Det er ingen ansatte i selskapet.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor

Revisjonshonorar for 2021 utgjgr kr. 31 250. | tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0.
Belgpene er inkl. MVA.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert
Ordinzere aksjer 100 733,7 73374
Sum 100 73374
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Nordr Norge AS 100 100,0 100,0
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -1024 589 -1021 889
Skattekostnad ordinzert resultat -1024 589 -1021889

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -4 657 223 -4742 968
Permanente forskjeller 0 98 023
Endring i midlertidige forskjeller 279 466 -1198 292
Skattepliktig inntekt -4 377 757 -5843 238

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 5793 892 6 097 590 303 699
Gevinst — og tapskonto -96 935 -121 168 -24 233
Sum 5696 957 5976422 279 466
Akkumulert fremf@rbart underskudd -16 989 610 -12 611 854 4377 757
Grunnlag for utsatt skattefordel -11 292 654 -6 635431 4657 223
Utsatt skattefordel (22 %) -2484 384 -1459 795 1024 589
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 1. januar 2021 73373 5467 036 -3942 464 1597 945
Arets resultat 0 0 -3 632634 -3632 634
Egenkapital 31. desember 2021 73373 5467 036 -7 575098 -2 034 689

Selskapets egenkapital er tapt. Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret
bekrefter at forutsetningen er til stede. Selskapet har et ansvarlig 1an pa MNOK 155 fra morsselskapet
Nordr Norge AS. Styret vurderer derfor liktiviteten i selskapet som forsvarlig.

Som spesifisert i note 7 har Selskapet mellomveaerende til Neerbyen Boligssalg AS. Dette er gjort opp ved
avleggelse av rsregnskap 2021.

Note 6 - Varige driftsmidler

Tomt Bygg Fast teknisk Sum
installasjon
Anskaffelseskost 01.01.2021 5010 563 92 628 751 18180715 115820029
Tilgang 0 1270162 0 1270162
Avgang 0 0 0 0
Justering MVA o] -1473603 -289 321 -1762924
Reklassifisering infrastruktur 4997 795 -1 178 156 -819 639 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 10 008 358 88247 154 17071755 115327 267
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2021 0 -3 526 662 -2 447 082 -5973744
Balansefgrt verdi pr. 31.12.2021 10 008 358 84720492 14624673 109353523
Arets avskrivninger 0 1674087 1228974 2903 061
Avskrivningsplan Avskrives ikke 50 ar 15ar
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2021

Note 7 - Mellomvaerende med naerstiende

Fordringer pa naerstaende:

2021 2020
Neerbyen Utleiebolig AS 0 18 025 213
Neerbyen Parkering AS 0 12 867 224
Neerbyen Boligsalg AS 8213948 0
Sum 8213948 30 892 437
Gjeld til nserstaende:

2021 2020
Langsiktig ansvarlig 1an Nordr Norge AS 153 982 248 -42 161 823
Langsiktig ansvarlig lan Frost Holding AS 1022519 -34312 731
Neerbyen Boligsalg AS 0 -67 941 185
Sum 155 004 767 -144 415 739

Note 8 - Bundne midler

Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
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A Crowe Vidi Revisjon AS

Mediem av Crowe Global
Mediem av DnR

Olaf Helsets vei 5,
0694 Oslo
Telefon: +47 23 16 76 00

firmapost@crowe.no
WWW CTowe .no
Foretaksreg.: 993 809 489 MVA,

Til generalforsamlingen i
Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusfon

Vi har revidert Sorgenfri Utbyggingsselskap AS sitt arsregnskap som viser et underskudd pa
kr 3 632 634. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e  gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 ag av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code
of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av the Intemational Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvariig for slik intem kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke innehoider vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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A Crowe

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utl@pet av lovens frist for avieggelse av arsregnskap.

Oslo, 12. september 2022
VIDI REVISJON AS
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