== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 149 375
Aksjeselskap
SOMMERRO HOUSE AS
Vulkan 16

0178 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Halvor Stensrud
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 117 627 000 733 038 000
Annen Driftsinntekt 86 270 000 23398 000
Sum inntekter 203 897 000 756 436 000
Kostnader

V arekostnad 2 80 370 000 608 887 000
Avskrivning 4 77 090 000 19 180 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 329 578 000 459 688 000
Annen Driftskostnad 5 8 678 000 1 336 000
Sum kostnader 495 716 000 1089 091 000
Driftsresultat -291 819 000 -332 655 000
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 20000
Annen finansinntekt 3 2 203 000 100 000
Sum finansinntekter 2 203 000 120 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 55 700 000
Annen finanskostnad 114 634 000 52 306 000
Sum finanskostnader 114 634 000 108 006 000
Netto finans -112 431 000 -107 886 000
Ordineert resultat far skattekostnad -404 250 000 -440 541 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 0 -9 477 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -404 250 000 -431 064 000
Arsresultat -404 250 000 -431 064 000
06.08.2025 ki 15:54 Brgnngysundregistrene Side 1 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygniger og annen fast eiendom 3,4 1 655 000 000 1981 554 000
Sum varige driftsmidler 1 655 000 000 1981 554 000
Sum anleggsmidler 1 655 000 000 1981 554 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 63 041 000
Sum varer 2,3 63 041 000
Fordringer

Kundefordringer 3 9515 000 23457 000
Andre fordringer 3,3 6 060 000 16 656 000
Sum fordringer 15 575 000 40113000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 146 876 000 241 367 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 146 876 000 241 367 000
Sum omlgpsmidler 162 451 000 344 521 000
SUM EIENDELER 1817 451 000 2326 075 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 13800 000 12 900 000
Overkurs 8 1436 431 000 747 331 000
Sum innskutt egenkapital 1450 231 000 760 231 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8,8 -871 019 000 -466 769 000
Sum opptjent egenkapital -871 019 000 -466 769 000
Sum egenkapital 579 212 000 293 462 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelse 2 7 500 000 10 000 000
Sum avsetninger for forpliktelser 7 500 000 10 000 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 1200 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 200 000 000

Sum langsiktig gjeld 1207 500 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 1765 000 000
Leverandergjeld 19 715 000 58 980 000
skyldige offenlige avgifter 9703 000

Annen kortsiktig gjeld 4 1321 000 198 634 000
Sum kortsiktig gjeld 30 739 000 2022 614 000
Sum gjeld 1238 239 000 2032614 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1817 451 000 2326 076 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,34 497 263 000
Annen Driftsinntekt 3 5651 000
Sum inntekter 502 914 000
K ostnader

V arekostnad 2 147 177 000
L gnnskostnad 56 158 537 000
Avskrivning 7 77 327 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 329 578 000
Annen Driftskostnad 4,5 90 704 000
Sum kostnader 803 323 000
Driftsresultat -300 409 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 2204 000
Sum finansinntekter 2204 000
Annen finanskostnad 9 114 925 000
Sum finanskostnader 114 925 000
Netto finans -112 721 000
Ordineert resultat far skattekostnad -413 130 000 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 0
Ordinaert resultat etter skattekostnad -413 130 000 0
Arsresultat -413 130 000 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygniger og annen fast eiendom 711 1471508 000 1719902 000
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 7,11 184 245 000 262 397 000
Sum varige driftsmidler 1 655 753 000 1982 299 000
Sum anleggsmidler 1 655 753 000 1982 299 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 2 28 718 000 79 503 000
Sum varer 28 718 000 79 503 000
Fordringer

Kundefordringer 4,11 8225000 31473000
Andre fordringer 14 429 000 51 021 000
Sum fordringer 22 654 000 82494 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 187 104 000 254 831 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 187 104 000 254 831 000
Sum omlgpsmidler 238 476 000 416 828 000
SUM EIENDELER 1894 229 000 2399127 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12,13 13 800 000 12 900 000
Overkurs 12 1436 431 000 747 331 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 1 450 231 000 760 231 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 869 949 000 456 819 000
Sum opptjent egenkapital -869 949 000 -456 819 000
Sum egenkapital 580 282 000 303 412 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelse 2 7 500 000 10 000 000
Sum avsetninger for forpliktelser 7 500 000 10 000 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 911 1200 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 1200 000 000

Sum langsiktig gjeld 1207 500 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 0 1765 000 000
Leverandergjeld 25332 000 75 445 000
skyldige offenlige avgifter 28 078 000 17 048 000
Annen kortsiktig gjeld 53 036 000 228 223 000
Sum kortsiktig gjeld 106 446 000 2085 716 000
Sum gjeld 1 313 946 000 2095 716 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 894 228 000 2399128 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 602010
Enheten
Organisasjonsnummer : 915 149 375
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SOMMERROGATEN UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Vulkan 16
0178 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Knut Halvor Stensrud
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 16.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 117 627 000 733 038 000

Annen Driftsinntekt 3 86 270 000 23 398 000

Sum inntekter 203 897 000 756 436 000

Kostnader

Varekostnad 2 80 370 000 608 887 000

Avskrivning 4 77 020 000 19 180 000

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 329 578 000 459 688 000

Annen Driftskostnad 5 8 678 000 1 336 000

Sum kostnader 495 716 000 1 089 081 000

Driftsresultat -291 819 000 -332 655 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 20 000

Annen finansinntekt 3 2 203 000 100 000

Sum finansinntekter 2 203 000 120 000

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 6 55 700 000

Annen finanskostnad 3 114 &34 000 52 306 000

Sum finanskostnader 114 634 000 108 006 000

Netto finans =112 431 000 -107 886 000

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -404 250 000 -440 541 000

Skattekostnad pad ordinart

resultat 7 o] -9 477 000

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -404 250 000 -431 064 000

Arsresultat -404 250 000 -431 064 000
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 915 149 375 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygniger og annen

fast eiendom 3, 4 1 655 000 000 1 981 554 000
Sum varige driftsmidler 1 655 000 000 1 981 554 000
Sum anleggsmidler 1 655 000 000 1 981 554 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 63 041 000
Sum varer 2, 3 63 041 000
Fordringer

Kundefordringer 2 9 515 000 23 457 000
Andre fordringer 3, 3 6 060 000 16 656 000
Sum fordringer 15 575 000 40 113 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 146 876 000 241 367 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 146 876 000 241 367 000
Sun omlepsmidler 162 451 000 344 521 000
SUM EIENDELER 1 817 451 000 2 326 075 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital g, 9 13 800 000 12 200 000
Overkurs 8 1 436 431 000 747 331 000
Sum innskutt egenkapital 1 450 231 000 760 231 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8, 8 -871 019 000 -466 769 000
Sum opptjent egenkapital -871 019 000 -466 769 000
Sum egenkapital 579 212 000 293 462 000
Gjeld

Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 915 149 375 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelse 2 7 500 000 10 000 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 7 500 000 10 000 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 1 200 000 000 0

Sum annen langsiktig gjeld 1 200 000 000 0

Sum langsiktig gjeld 1 207 500 000 10 000 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 1 765 000 000

Leverandergjeld 19 715 000 58 980 000

skyldige offenlige avgifter 9 703 000

Annen kortsiktig gjeld 4 1 321 000 198 634 000

Sum kortsiktig gjeld 30 739 000 2 022 614 000

Sum gjeld 1 238 239 000 2 032 614 000

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 817 451 000 2 326 076 000
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 915 149 375 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3.,4 497 263 000

Annen Driftsinntekt 3 5 651 000

Sum inntekter 502 914 000

Kostnader

Varekostnad 2 147 177 000

Lennskostnad 5, 6 158 537 000

Avskrivning 7 77 327 000

Nedskrivning av varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7 329 578 000
Annen Driftskostnad 4, 5 90 704 000
Sum kostnader 803 323 000
Driftsresultat -300 409 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 2 204 000

Sum finansinntekter 2 204 000

Annen finanskostnad 9 114 925 000

Sum finanskostnader 114 925 000

Netto finans -112 721 000

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -413 130 000 0

Skattekostnad pad ordinart

resultat 10 0

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -413 130 000 0

Arsresultat -413 130 000 0
Utskriftsdato 02.08.2024 Organisasjonsny 915 149 375 8ide 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygniger og annen

fast eiendom 7,11 1 471 508 000 1 719 902 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 7, 11 184 245 000 262 397 000
Sum varige driftsmidler 1 655 753 000 1 982 259 000
Sum anleggsmidler 1 655 753 000 1 982 299 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 2 28 718 000 79 503 000
Sum varer 28 718 000 79 503 000
Fordringer

Kundefordringer 4,11 8 225 000 31 473 000
Andre fordringer 14 429 000 51 021 000
Sum fordringer 22 654 000 82 494 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 187 104 000 254 831 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 187 104 000 254 831 000
Sum omlepsmidler 238 476 000 416 828 000
SUM EIENDELER 1 894 229 000 2 399 127 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12, 13 13 800 000 12 200 000

Overkurs 12 1l 436 431 000 747 331 000

Sum innskutt egenkapital 1 450 231 000 760 231 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 869 949 000 456 819 000

Sum opptjent egenkapital -869 949 000 -456 819 000
Utskriftedato 02.08.2024 Organisasjonsny 915 149 375 S8ide 5 av 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Sum egenkapital

Gjeld
Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelse

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

skyldige offenlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 02.08.2024

9, 11 1

580 282 000

500 000

7 500 000

200
1 200

000
000

000
000
1 207

500 000

25 332
28 078
53 036
106 446

000
000
000
000
1 313

946 000

1 894 228 000

Organisasjonsny 915 149 375

303 412

10 000

10 000

10 000

1 765 000
75 445

17 048
228 223

2 085 716

2 095 716

2 399 128

000

000

000

o

000

000
000
000
000
000

000

000

8ide 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

06.08.2025 ki 15:54 Brgnngysundregistrene Side 15 av 37



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915149375

Sommerrogaten Utvikling AS

Arsrapport for 2023

Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling

- Noter

Revisjonsberetning

06.08.2025 ki 15:54 Brgnngysundregistrene Side 16 av 37



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 915149375

Sommerrogaten Utvikling AS

Arsberetning 2023

Sommerrogaten Utvikling AS
Adresse: Vulkan 16, 0178 OSLO
Org.nr: 915 149 375 MVA

Virksomhetens art og tilholdssted

Sommerrogaten Utvikling AS har utviklet eiendommen Sommerro som bestdr av et hotell og andre
naeringsarealer for utleie og boliger. Boligene ble solgt og overlevert i 2022 og 2023. Datterselskapet driver
hotellet Sommerro.

Konsernet bestr i tillegg til Sommerrogaten Utvikling AS av datterselskapet Sommerrogata Hotelldrift AS.
Selskapets hovedkontor ligger i Oslo og virksomheten drives i Oslo.

Redegjoreise for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet ble TNOK 502 914 hvorav TNOK 5 651 var leieinntekter, salg av bolig pa TNOK

117 627, mens resterende var inntekter fra hotelldriften. Arsresultat for konsern var et underskudd pa TNOK
413 129 for konsernet og underskudd TNOK 404 250 for morselskapet. Det ble foretatt en nedskrivning pa
fast eiendom pd TNOK 329 578.

Samlet kontantstrgm fra driften i konsernet var pa TNOK -112 368, mens driftsresultatet for konsernet
utgjorde TNOK -300 409. Differansen skyldes i hovedsak ordinaere avskrivninger, nedskrivninger og reduksjon
i varelager, fordringer og kortsiktig gjeld. De samlede investeringene i konsernet i 2023 var TNOK 80 359 som
i hovedsak var ferdigstillelse av eiendommen. Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter var TNOK 125 000
som skyldes at kontantinnskudd fra eierne var hgyere enn nedbetaling av banklan.

Konsernets likviditetsbeholdning var TNOK 187 104 per 31.12.2023.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2023 8,1 % av samlet gjeld i konsernet pd TNOK 1313 947.
Selskapet konverterte t 2023 byggelan til langsiktig 1an. Konsernets finansielle stilling og likviditet er
tilfredsstillende.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret TNOK 1 894 229, Egenkapitalandelen pr. 31.12.2023 var 30,6 %.

Fremtidig utvikling

Styrets malsetting er at seiskapet skal vaere en del av de ledende hoteller i sitt marked. Styret anser at
hotellproduktene er gode og at organisasjonen er godt rustet til § oppfylle denne malsettingen. Styret
forventer at ettersporselen etter hotellprodukter vil pke i 2024. Selskapet har som mélsetting & forbedre sine
resultater bade gjennom gkt omsetning samt driftsmessige tilpasninger. Konsernet opplever god
ettersporsel etter selskapets gvrige naeringsarealer og det er ingen ledighet.

Finansiell risiko

Markedsrisiko

2023 var fortsatt preget av geopolitisk uro, hgy inflasjon og stigende markedsrenter. Dette har siitt negativt
ut pd eiendomsverdien gjennom stigende avkastningskrav. Tross et negativt makrobilde har norsk gkonomi
vist seg a vaere robust og det er stor etterspgrsel etter konsernet produkter. Selskapets inntekter og
kostnader er i hovedsak NOK, men selskapet er indirekte eksponert for valutarisiko da en andel av selskapets
kunder er tilreisende fra land utenfor Norge. Selskapet er agsa eksponert for endringer i renteniviet, da
hoveddelen av selskapets gjeld har flytende rente. For 3 redusere risikoen inngikk konsernet i desember
2023 en rentesikring til fast rente for deler av gjelden.
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Sommerrogaten Utvikling AS

Kredittrisiko
Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav. Konsernet har ikke vesentlig fordringer mot enkelte
motparter og har hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko
Selskapet refinansierte byggelanet til langsiktig 1an i 2023 og vurderer likviditeten i selskapet som god.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede. Til grunn
for antagelsen ligger resultatprognoser for 2024 og konsernets langsiktige strategiske prognoser for drene
fremover. Konsernet har tilfredsstillende gkonomisk og finansiell stilling.

Resultatdisponering
Styret foreslar fglgende disponering av arsresultatet i Sommerrogaten Utvikling AS: TNOK — 404 250 til
udekket tap.

Arbeidsmiljg
Etter styrets oppfatning er arbeidsmiljget godt. Det har i 2023 ikke skjedd ulykker eller inntradt skader av
vesentlig art. Totalt antall sykedager i konsernet var 2 653 dager i 2023, ca 4,7% % av totale arbeidstiden.

Likestilling og diskriminering
Det henvises til fplgende link vedrgrende ledelsens redegjgrelse for likestilling:
https://sites.google.com/choice.no/paragraf-26/

Ytelser, lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt I3n eller stilt sikkerhet til ledene personer.

Energibruk, miljg og samfunnsansvar

Konsernet har arbeidet malrettet med reduksjon av energiforbruk og klimabelastning. Konsernet miljgarbeid
og samfunnsoppgave favner bredt og gjenspeiles i en helhetlig tilnaerming til baerekraft, som blant annet
omfatter utforming av attraktive og inkluderende nabolag, bygg og omgivelser samt klimavennlig bruk av
energi og materialer. Selskapet forurenser ikke det ytre miljget mer enn normalt for tilsvarende virksomhet.

Konsernet arbeider systematisk med & tilfredsstille kravene i 3penhetsloven, og har inkludert dette i det
Ippende arbeidet med baerekraft, Konsernet sin redegjgrelse for arbeidet med &penhetsloven publiseres p
felgende side, «trykk link», innen 30. juni 2024.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Forsikringsselskapet dekker sikredes erstatningsansvar for formueskade, herunder personlig ansvar for
konsernets gjeld, som skyldes krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som felge av en
ansvarsbetingende handling eller unnlatelse i sikredes egenskap av daglig leder, styremediem, medlem av
ledelsen, «de facto director», «shadow director», eller ansatt i konsernet som kan pédra seg et selvstendig
ledelsesansvar.
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Osle, l?dﬁril 2024
Styret for SommérrogatepsuUtvikling AS

vt [T W /ﬂ/ -
unnar Gehrken Bgyum eir Silseth Petter Anker Stordalen

styremedle styremedlem styremediem

Jahn Christopher Utne M}Lﬂal e Aarebrot Ida Elisabeth Aall Gram

Tangen
styremedlem styremedlem styreleder
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Sommerrogaten Utvikling AS

Resultatregnskap

Morselskap Konsern

2023 2022 Belgp vises i tusen kr Note 2023
Driftsinntekter

117 627 733 038 Salgsinntekt 2,3,4 497 263

86 270 23398 Annen driftsinntekt 3 5651

203 897 756 436 Sum driftsinntekter 502 914
Driftskostnader

80370 608 887 Varekostnad 2 147 177

0 0 Lgnnskostnad 5,6 158 537

77 090 19180 Avskrivning 7 77 327

329578 459 688 Nedskrivning 7 329578

8673 1336 Annen driftskostnad 4,5 90 704

495 715 1089091 Sum driftskostnader 803 323

-291 819 -332 655 Driftsresultat -300 409

Finansinntekter og
finanskostnader

2203 120 Annen finansinntekt 2204
Nedskrivning av finansielle
55700 eiendeler 8
114 634 52306 Annen finanskostnad 9 114 925
-112 431 -107 886 Netto finansposter -112 720

Ordinaert resultat fgr
-404 250 -440 541 skattekostnad -413 129

Skattekostnad p3 ordinaert
0 -9 477 resultat 10 0

-404 250 -431 064 Arsresultat -413129
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Balanse pr. 31. desember

Morselskap
2023 2022
1471508 1719902
183 492 261 652
1655 000 1581554
1655 000 1981 554
63041
9515 23 457
6 060 16 656
15574 40113
146 876 241367
162 450 344 522
1817 450 2326076

Belgp vises | tusen kr
Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen
fast eiendom

Driftslgs@re, inventar,
verktgy, kontormaskiner ol
Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og
lignende

Sum omlgpsmidier

Sum eiendeler

Note

7,11

7,11

4,11

11

Konsern

2023 2022
1471508 1719902
184 245 262 397
1655753 1982 298
1655753 1982 298
28718 79 503
8 225 31473
14 429 51021
22 654 82 495
187 104 254 831
238 477 416 829
1894 229 2399128
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Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2023 2022 Belgp vises i tusen kr Note 2023 2022
Egenkapital
innskutt egenkapital
13 800 12900 Aksjekapital 12,13 13 800 12 300
1436431 747 331 Overkurs 12 1436431 747 331
1450231 760 231 Sum innskutt egenkapital 1450231 760 231
Opptjent egenkapital
-871019 -466 769 Udekket tap 12 -869 949 -456 819
-871019 -466 769 Sum opptjent egenkapital -869 949 -456 819
579212 293 462 Sum egenkapital 580 283 303 412
Gjeld
Avsetninger for forpiiktelser
7500 10000 Andre avsetninger for 2 7 500 10 000
forpliktelser
7 500 10000 Sum avsetning for 7 500 10000
forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
1200 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 911 1200 000
1200000 0 Sum annen langsiktig gjeld 1200 000 0
Kortsiktig gjeld
1765000 Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1765 000
19715 58980 Leverandgrgjeld 25332 75 445
9 703 0 Skyldige offentlige avgifter 28078 17048
1321 158 634 Annen kortsiktig gjeld 53036 228 223
30739 2022614 Sum kortsiktig gjeld 106 447 320716
1238 239 2032614 Sumgjeld 1313947 2095716
1817 450 2326076 Sum egenkapital og gjeld 13894229 2399 128
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Balanse pr. 31. desember

Oslo, 16. april 2024

J//ﬂf 2

GGnnar Geh vum

Petter Anker Stordalen
styremedlem

ﬂuﬁm/ N bt d- ol o b

Jahn Christopher Utne Mona Amalie Aarebrot Ida Elisabeth Aall Gram
Tangen
styremedlem styremedlem styreleder
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Kontantstremoppstilling

Morselskap
2023
-404 250 -440 541
77 090 19 180
329578 459 688
63 041 425 730
13 943 -23 457
-39 264 18 899
55700
-149 514 14 430
-109 377 529 628
-80 114 -569 658
-15 000
-80 114 -584 658
-565 000 -116 036
690 000 350 000
-30 000

95 000 233964
94 491 178934
241 367 62433
146 876 241 367

2022 Belgp vises i tusen kr

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat f@r skattekostnad

Ordinzere avskrivninger

Nedskrivning anleggsmidler

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring av leverandgrgjeld

Nedskriving datterselskap

Endring i andre tidsavgrensingsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Innbetaling kapitalforhgyelse datterselskap
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Inn-/tilbakebetalinger av egenkapital
Inn-/utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i dret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

Konsern
2023

-413 129
77327
329578
50 785
25456
-46 701

-135 684

-112 368

-80 359

-80 359

-565 000

650 000

125000

-67 727

254 831
187 104
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser.

Konsalidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Sommerogaten Utvikling AS og datterselskap. Konsernregnskapet
er utarbeidet som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomvarende mellom
selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskap fglger samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Selskapet tilfredsstilte kravene til sma foretak i 2022 og det er ikke utarbeidet sammenligningstall for 2022
for konsernets resultat og kontantstrgm.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 3 vzere forbigdende og det m3
anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utferelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene. For fast eiendom er det nar kjgper
overtar eiendommen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt paster som knytter seg til varekretslgpet. Purige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppf@rt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjppte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost vurderes
etter FIFO- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full tilvirkningskost.
Det foretas nedskriving for piregnelig ukurans.
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Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Varige driftsmidler og prosjektkostnader

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Eiendom under utvikling verdsettes til laveste av kost og netto realiserbar verdi. Direkte kostnader som
henfgres bestar av tomtekostnader, bygninger konvertert, byggematerialer, Ianekostnader og
utviklingskostnader.

Finansielle instrumenter

For 4 sikre en forutsigbar rente har selskapet inngétt renteswapavtaler der man bytter flytende mot fast
rente. Renteswapavtaler som tilfredsstiller kravene til sikringsbokfgring regnskapsferes lgpende, mens der
hvor renteswapavtalene ikke tilfredsstiller kravene til sikringsbokfgring, kostnadsfgres urealiserte tap.

Pensjoner

Innskuddsbaserte pensjonsordninger

Innskuddsplaner periodiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen
kostnadsfgres.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmaessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstremoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser p3 balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Varelager

Marselskap Konsern
2023 2022 2023
117 627 733038 Salgssum leiligheter 117 627
Varekostnad solgte
-80 303 -608 887 leiligheter -80 303
37324 124 151 Gevinst solgte leiligheter 37324
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Noter til regnskapet for 2023
Belgp vises i tusen kr

Note 2 - Varelager fortsetter
Det er bygget og solgt 58 leiligheter for salg. Per 31.12,2023 er alle leiligheter solgt og overlevert.
Det er satt av 7 500 for a dekke gjenstadende arbeid og garantiforpliktelser.

Varelager per 31.12.23 bestér av varer knyttet til hotellvirksomheten.

Note 3 - Driftsinntekter

Morselskap Konsern
2023 2022 2023
Losjiomsetning 138 655
Varesalg 223 061
Andre driftsinntekter 32224
Inntektsreduksjoner -14 303
Leieinntekter fast
86 270 23398 eiendom 5651
117 627 733038 Salg av boliger 117 627
203 897 756 436 Sum driftsinntekter 502 914

Note 4 - Transaksjoner og meillomveerende med naerstiende parter

Morselskap

2023 2022
-15

-404 -939
-419 -939

Morselskap
2023 2022
0 0

Morselskap
2023 2022
2774 4061
1205 250
3979 4311

Mellomvarende

Aspelin Ramm Drift AS
Aspelin Ramm Eiendom AS
Strawberry Brothers AS med
datterselskap

Strawberry Brothers AS
Sum

Salg av varer og tjenester

Aspelin Ramm Eiendom AS
Strawberry Hotels AS med

datterselskap

Sum

Kjop av varer og tjenester
Aspelin Ramm Eiendom AS
Aspelin Ramm Drift AS
Strawberry Hotels AS med
datterselskap

Sum

Konsern
2023 2022
-750 46
-388 -425
-2 822 -2424
1120
-3 960 -1683
Konsern
2023 2022
77
1537
1614 0
Konsern
2023 2022
2774
6 656
25589
35019 0
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Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Note 5 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Morselskap Konsern
2023 Lannskostnader 2023
Lenninger 130 895
Arbeidsgiveravgift 20133
Pensjonskostnader 2 458
Andre ytelser 5051
0 Sum 158 537

Gjennomsnittlig antall arsverk i konsernet i 2023 har vaert 259 og i morselskapet 0.
Ytelser til ledende personer

Det har ikke vaert noen godtgjarelser til styret eller daglig leder.

Morselskap Konsern
2023 Godtgjerelse til revisor er fordelt pa falgende: 2023

256 Lovpilagt revisjon 439

183 Andre tjenester 375

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 6 - Pensjoner

Konsernet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon (OTP), og har
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne loven. Konsernet har etablert en innskuddsbasert
pensjonsordning hvor de betaler et fast bidrag til et forsikringsselskap og har ingen ytterligere
betalingsforpliktelser. Tilskuddet utgjar 2,5 % av den ansattes lgnn. Alle ansatte omfattes av ordningen.
Kostnadsfgrt tilskudd inngér i Isnnskostnader og utgjer 2 458,
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Noter til regnskapet for 2023

Belpp vises i tusen kr

Note 7 - Varige driftsmidler
Bel@p vises i tusen kr

Morselskap
Driftslgsare, Bygg Of Prosjekt Tomt Kunst
inventar og tekniske

kontor ki i lasj Sum
Anskaffelseskost 268361 1899 867 0 314049 0 2482277
01.01.
Tilgang -55933 125 777 1055 4935 280 80 114
Anskaffelseskost 212 429 2029643 1055 318983 280 2562 390
31.12.
Akk. avskrivning 31.12. -29217 -88 907 0 0 0 -118124
Akk. nedskr. 31.12, 0 -789 266 0 0 0 -78% 266
Balansefgrt pr. 31.12. 183 211 1151470 1055 318983 280 1655 000
Arets avskrivninger 22508 54 582 0 0 0 77 090
Arets nedskrivninger 0 329578 0 0 0 329578
Pkonamisk levetid 3-10 &r 20-50 &r

Det er i 2023 foretatt en nedskriving pd 329 578 mot 459 688 i 2022 basert pd innhentet ekstern
verdivurdering.

Det er i 2023 gjennomfgrt en endelig allokering av prosjektkostnader som medfgrte en omallokering mellom
inventar og bygg. Dette er fgrt som negativ tilgang i 2023 for driftsl@sgre og inventar.

Konsern
Driftsigsgre,  Bygg og tekniske
installasjoner
inventar og
kontormaskiner Prosjekt Tomt Kunst Sum
Anskaffelseskost 269 349 11899 867 0 314049 0 2483 264
01.01.
Tilgang -55 688 129777 1055 4935 280 80 359
Anskaffelseskost 213 661 2029643 1055 318983 280 2563 622
31.12,
Akk. avskrivning 31.12. -29697 -88907 0 Q 0 -118 604
Akk. nedskr. 31.12, o) ~789 266 0 0 0 -789 266
Balansefgrt pr. 31.12. 183 964 1151 470 1055 318 983 280 1655 753
Arets avskrivninger 22745 54582 0 0 0 77327
Acets nedskrivninger [1] 329578 +] 0 0 329578
Pkonomisk levetid 3-104r 20-50 dr

Det er | 2023 foretatt en nedskriving pd 329 578 mot 459 688 i 2022 basert pa innhentet ekstern

verdivurdering.

Det eri 2023 gjennomfert en endelig allokering av prosjektkostnader som medfarte en omallokering mellom

inventar og bygg. Dette er fart som negativ tilgang i 2023 for driftslgs@re og inventar.
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Noter til regnskapet for 2023
Belpp vises i tusen kr

Note 8 - Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Konsernregnskapet inngar i konsolideringen til morselskapet

Eier- Stemme- Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel pr.31.12
Sommerrogata
Hotelldrift AS 10.10.2018  Oslo 100 % 100 % 0

Det ble i 2022 foretatt nedskriving i aksjene pa 55 700. Selskapet har avgitt bekreftelse p3 finansiell stgtte
sam sikrer fortsatt drift for datterselskapet frem til dato for avieggelse av drsregnskapet for 2024.

Note 9 - Rentesikring

Morselskap og konsern
Selskapet og konsernet har fglgende inngitte derivater med fplgende markedsverdi:

Startdato: 19.12.2023

Utlgpsdato: 19.12.2033

Hovedstol: NOK 200.000.000.

Urealisert mindreverdi var per 31.12: 2.095.
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Noter til regnskapet for 2023
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Note 10 - Skatt

Belgp vises i tusen kr

Morselskap
2023 2022
0 0
0 9477
0 -9 477
Morselskap
2023 2022
-404 250 -440541
10 790 10
255372 153 492
63 480 36 642
55700
-74 608 -194 697
Morselskap
2023 2022
-266 913 -13 740
-7 500 -10 000
4699
-274 413 -19 041
-360678 -286070
-140 095 -76 615
-775186 -381726
-775186 -381726
¢ 0

Arets skattekostnad fordeler seg p4:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnlag:

Ordinaert resultat fgr skattekostnad

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Begrensning av rentefradrag mellom nzerstiende
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler inkl goodwill

Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv.
Varebeholdning

Utestdende fordringer

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag
Avskadret rentefradrag til fremfaring

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt/-skattefordel
Sum

Selskapet og konsernet har ikke balansefgrt utsatt skattefordel.

Konsern
2023

Konsern
2023

-413 129
11071
255372
63 480

-83 206

Konsern
2023

-266 928
-7 500

-401

-274 829
-441 281
-140 095

-856 205

-856 205

0
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2023
Belgp vises i tusen kr

Note 11 - Fordringer og gjeld

Morselskap Konsern

2023 2022 Pantsatte eiendeler 2023 2022

1655000 1981554 Fast eiendom 1655000 19815540

0 63041 Varelager 0 63 041

1655000 2044 595 Sum 1655 000 19878 581
Morselskap Konsern

2023 2022 Langsiktig gjeld 2023 2022

1200000 0 Panteldn 1200 000 0

0 1765000 Byggelan 1765 000

1 200 000 1765 000 1200 000 1765 000
Morselskap Konsern

2023 2022 Fordringer 2023 2022

6 060 16 656 Andre kortsiktige fordringer 14 429 16 656

Kundefordringer samme

9295 20758 konsern 0 20758

219 2699 Kundefordringer 8 225 2 699

15574 40 113 22 654 40113

Fast eiendom, aksjer i Sommerrogata Hotelldrift AS og aksjene i Sommerrogaten Utvikling AS er stilt som
sikkerhet for byggelan og langsiktig [an.

Det er knyttet covenantskrav til [3net med fgrste maling 30.06.2025. Rentedekningsgrad skal vaere stgrre en
1,2, LTV lavere enn 75% og likviditet minst MNOK 25. Eierne har stilt garanti pa tilsammen MNOK 300
ovenfor langiver. Lanet forfaller 30. juni 2026.

Marselskapets leieinntekt p3 datterselskap var i 2023 80 618 mot 21 571 2022,

Note 12 - Egenkapital
Belgp vises i tusen kr

Morselskap

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01, 12 900 747 331 -466 769 293 462
Arsresultat -404 250 -404 250
Kontantinnskudd 900 689 100 650 000
Egenkapital 31.12, 13 800 1436431 -871019 579 212
Konsern

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01. 12900 747 331 -456 819 303 412
Arsresultat -413 129 -413 129
Kontantinnskudd 900 689 100 690 000
Egenkapital 31.12. 13 800 1436431 -869 948 580 283
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr
Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefprt
Ordinaere aksjer 30 000 460 13 800
De starste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Strawberry Brothers AS 15000 50 % 50%
Sommerrokvartalet Holding AS 15 000 50 % 50 %
Sum 30000 100 % 100 %
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- Deloitte AS
DeIOItte Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221
NC-0103 Oslo
Norway

+47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Sommerrogaten Utvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sommerrogaten Utvikling AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

e konsernregnskapet, sam bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
kantantstrgmappstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkray,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder)} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har
averholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet ag den kunnskap vi har
apparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s3 henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

e eor konsistent med arsregnskapet og
o inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and inde pendent entities. DTTL and Delcitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through twoe legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloltte. Sommerrogaten Utvikling AS

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til fortsatt drift og
applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon sam falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og kansernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilh@grende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder
appmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjaner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen far revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet og kansernet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
kansernregnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, fglge opp og gjennomfgre kansernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Deloitte.

Oslo, 16. april 2024
Deloitte AS

Sylvi Bjgrnslett
statsautarisert revisor

Uavhengig revisors beretning
Sommerrogaten Utvikling AS
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Uavhengig revisors beretning

Name Date

Bjernslett, Sylvi Annie 2024-04-16

Identification

;:E ba nk ID Bjernslett, Sylvi Annie

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))
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