== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 520 466
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FURUHOLMEN EIENDOM AS
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01.01.2018 - 31.12.2018

5 &
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Kjell Ivar Fiellestad
02.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018
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utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1889 552 1889552
Sum inntekter 1889 552 1889 552
K ostnader

L gnnskostnad 1 2827423 2 827 669
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 250 000 245 000
Annen driftskostnad 2 1877 747 2859 593
Sum kostnader 4955170 5932 262
Driftsresultat -3 065 618 -4042 710
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 4 19 807 948 25453599
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 126 757 262 026
Annen renteinntekt 78 763 26 493
Annen finansinntekt 55 1816
Sum finansinntekter 20013523 25743 934
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 1204 789 795 691
Annen rentekostnad 12 426 159 12 471 128
Annen finanskostnad 12 1983735 7 438
Sum finanskostnader 15 614 684 13 274 257
Netto finans 4 398 839 12 469 677
Ordinaert resultat far skattekostnad 1333221 8 426 967
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 427 483 2 354 656
Ordineert resultat etter skattekostnad 905 738 6072 311
Arsresultat 905 738 6072 311
Arsresultat etter minoritetsinter esser 905 738 6072 311
Totalresultat 905 738 6072 311
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Overfaringer og disponeringer
Overfering til/frafond

Udekket tap 905 738 6072311
Sum overferinger og disponeringer 905 738 6072 311
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 2 526 445 2705981
Sum immaterielle eilendeler 2 526 445 2705981
Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 3 1126 508 1376 508
Sum varige driftsmidler 1126 508 1376 508
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 330958 316 330958 316
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 4,9

Investeringer i tilknyttet selskap 5 119 364 608 119 364 608
Investeringer i akgjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler 450 322 924 450 322 924
Sum anleggsmidler 453 975 877 454 405 413
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 23930

Andre fordringer 244 334 1210116
Konsernfordringer 7 25245 343 25860675
Sum fordringer 25513 607 27070791
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 1929191 19525 728
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1929 191 19525 728
Sum omlgpsmidler 27 442 798 46 596 518
SUM EIENDELER 481 418 675 501 001 931
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,10 125 000 000 125 000 000
Overkurs 10 31 000 000 59 000 000
Sum innskutt egenkapital 156 000 000 184 000 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 29 691 361 30597 100
Sum opptjent egenkapital -29 691 361 -30 597 100
Sum egenkapital 126 308 639 153 402 900
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 306 750 668 312 050 668
Sum annen langsiktig gjeld 306 750 668 312 050 668
Sum langsiktig gjeld 306 750 668 312 050 668
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 156 654 113 668
Betalbar skatt 9 247 947 128 080
Skyldige offentlige avgifter 178 752 181 295
Kortsiktig konserngjeld 7,7 46 097 298 33421737
Annen kortsiktig gjeld 1678717 1703584
Sum kortsiktig gjeld 48 359 369 35 548 362
Sum gjeld 355110 037 347 599 030
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 481 418 675 501 001 931
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 58 285 927 59 550 142
Annen driftsinntekt 2 240 586 2237033
Sum inntekter 60 526 513 61 787 175
K ostnader

L gnnskostnad 5538 294 5476 283
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9217 769 9197 803
Annen driftskostnad 22232 156 14 552 480
Sum kostnader 36 988 219 29 226 566
Driftsresultat 23538 2% 32 560 609

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 134 890 107 769
Annen finansinntekt 55 1816
Sum finansinntekter 134 945 109 585
Annen rentekostnad 19 299 136 19 236 221
Annen finanskostnad 1993516 14 845
Sum finanskostnader 21292 652 19 251 066
Netto finans -21 157 707 -19 141 481
Ordineert resultat far skattekostnad 2 380587 13419 128
Skattekostnad pa ordinaat resultat 77 830 3070 260
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2302 757 10 348 868
Arsresultat 2302 757 10 348 868
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2302 757 10 348 868
Totalresultat 2302 757 10 348 868

Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Udekket tap 2302 757 10 348 868

Sum overfaringer og disponeringer 2302 757 10 348 868
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 602 692 215 610 713 720
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3166 262 2707 116
Sum varige driftsmidler 605 858 477 613 420 836
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 119 364 608 119 364 608
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1308 553 1594 051
Obligasjoner 955 343 888 157
Sum finansielle anleggsmidler 121 628 504 121 846 816
Sum anleggsmidler 727 486 981 735 267 652
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 983191 52 017
Andre fordringer 678 017 2766 318
Sum fordringer 1661 208 2818 335
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7843178 30 036 487
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7843178 30 036 487
Sum omlgpsmidler 9504 386 32 854 822
SUM EIENDELER 736 991 367 768 122 474
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 125 000 000 125 000 000
Overkurs 31 000 000 59 000 000
Sum innskutt egenkapital 156 000 000 184 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -30 383 357 -32 686 114
Sum opptjent egenkapital -30 383 357 -32686 114
Sum egenkapital 125 616 643 151 313 886
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 46 533 301 46 703 418
Sum avsetninger for forpliktelser 46 533 301 46 703 418
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 554 738 168 562 588 168
Sum annen langsiktig gjeld 554 738 168 562 588 168
Sum langsiktig gjeld 601 271 469 609 291 586

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4845 409 1867 785
Betalbar skatt 247 947 128 080
Skyldige offentlige avgifter 342 015 1267 667
Annen Kortsiktig gjeld 4 667 884 4253 470
Sum kortsiktig gjeld 10 103 255 7 517 002
Sum gjeld 611 374 724 616 808 588
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 991 367 768 122 474
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Arsregnskap

2018

Furuholmen Fiendom AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS
RESULTATREGNSKAP 01.01.-37.12. Nate 2018 2017

DRIFTSINNTEKTER QG DRIFTSKOSTMADER

Salgsinntekt 1 889 5562 1889 552
Bum driftsinntekter 1 888 552 1 889 552
Lepnskestnad 1 2827 423 2 827 669
Avskrivning pa varige driftamidier 3 250 000 245 000
Annen driftskostnad 2 1 877 747 2 859 593
Sum driftskostnader 4955170 5932 262
DRIFTSRESULTAT -3 065 618 -4 042710

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Mottatt kansernbidrag 4 19 807 948 25453 599
Renteinntekt fra foretak | samme konsern 7 126 757 262 026
Andre renteinntekter 78 763 26 493
Annen finansinntekt 55 1816
Remtekostnad {il foretak | samme konsern 7 1204 7289 795 691
Andre rentekostnader 12 426 159 12 471 128
Annen finanskostnad 12 1983735 7 438
Resuitat av finansposter 4 398 839 12 469 677
ORDINAERT RESULTAT FOR SKATTEKCOSTNAD 1333 221 8 426 967
Skattekostnad pa ordinaart resultat 2 427 483 2 354 656
ARSRESULTAT 905738 6072311

SOM ER BRUKT TIL:

Avsatt til delvis dekning av udekket tap 905738 6072311
Tilleggsutbytte 28 004 000 0
Overfart fra annen innskutt egenkapital 28 Q00 000 0

905 738 & 072 311
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuholmen Elendom AS
BALANSE PR. 31.12.

FIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler:
Ltsatt skattefordel

Sum Immatersielle eiendeler
Varige drifismidler:

Biler, inventar, EDB-utstyr
Sum varige driftsmidier
Finansielle anleggsmidier:
Aksjer | datterselskaper
Aksjer i tilknyttet selskap
Sum finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidier

OMLOPSMIDEER
Fardringer:

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Lan til foretak i samme konsem
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omispsmidier

SUM EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD

EGEMNKAPITAL
Innskutt egenkapital:

Aksjekapital (25 000 aksjer & kr 5 000)

Cverkurs
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital/udekket tap

tidekket tap

Sum opptjent egenkapitaludekket tap

Sum egenkapital

Mate

&, 10
10

2018 2017

2 526 445 2705981
2526 445 2705981
1126 508 1376 508
1126 508 1 376 508
330 958 316 330 956 316
119 364 608 115 364 608
450 322824 450 322924
453 975 877 454 405 413
23 930 0

244 334 1210 118
25245343 25 880675
25 513 607 27070 791
1829 191 19 525 728
27 442798 46 586 518
481 418 €75 501 001 931
125 000 000 125 000 000
31 000 000 59 000 000
156 000 004 184 Q0C GO0
-29 691 361 -3G 597 10C
=29 6971 361 -30 587 100
126 308 639 153 402 900
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS

BALANSE PR. 31.12,

GJELD

Langsiktig gjeld:

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandargjeld

Betalbar skatit

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Gijeld til foretak | samme konsern
Sum kortsiktig gield
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 02.05.2019
Styret i Furuhelmen Eiendom AS

Note

RN
W
WEUCT i A
Hans Furuhalmen Thar JohEnElruholmen
styreleder styremediem

Aldreas Ranvik
styremedlem

20138 2017

308 750 668 312 080 668
306 750 668 312 650 668
156 654 113 668

247 947 128 080
178 762 181295
1678717 1703 584
46 097 208 33 421737
48 359 369 35 548 362
355 110 037 347 589 030
481 418 675 501 001 931

,,//é//ég;/

B ¢ T T [ i
styremedlem

2N,

Ve i \vow Lt

RN var Fellestad U
daglig leder
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2018

Generelt

/D\rsregnskapt:t er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. Nar ikke annet er kommentert er

regnskapslovens unneaksregler for smé foretak benyttet for alle poster, hvor det foreligger shik vaigadgang,

Inntektsfring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil vere leveringstidspunktet ved salg av
varer ag tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, d.v 5. at kostnader medtas | samme
periode som tithgrende inntekter inntektsfgres.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anfeggsmidier. Andre cicndeler er kiassifisert
som omigpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et 4r fra ctableringstidspunktet, er vansett
Klassifisert som omigpsmidler. Ved klassifiseting av kortsiktig og langsiktig gjeld legges tilsvarende
kriterier til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes
ikke & vare forbighende. Anleggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan, Omigpsmidler vurderes til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etablenngstidspunktet og skrives ikke
opp eller ned til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

- Aksjer i datterselskap vurderes til kostpris i selskapsregnskapet. Det utarbeides konsernregnskap.
- Andet i tilknyttet selskap vurderes til kostpris i sefskapsregnskapet og konsernregnskapet.

- Varige driftsmidler vurderes til historisk kostpris etter fradrag for avskeivainger og nedskrivninger.
Avskrivningene fordeles linezrt over antatt pkonomisk levetid.

- Fordringer vurderes til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

- Skatter kostnadstares nir de palpper. Det vil si at skatiekostnaden knyttes til det
regnskapsmessige resultat fgr skatt. Utsatt skat/utsatt skattefordel presenteres netto i balansen.

17.08.2020 ki 21:31 Brgnngysundregistrene
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 989520466

Furuholmen Fiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2018

MNote 1: Lenn, amsatte, ytelser til ledende personer

Leunskostmaden hestlr av: W08 07
Lenninger 2 1S 0 2125 334
Asbetdsgivemygift R 30T
Pensjonskostnader 24 T 52
Agdre ylelser el 33512

Sum lsﬂnnsko.-@madcr 2R2T 423 2827 664

Gjennomsnittlig sntall drsverk ! i

Yiclser tif ledende persomer Daglig leder Styret
Lgnn/honorar [ 322 000 846 004
Fensjonaytelser f premior 280 014 4]
Annen godigidrelse 2230679 4 584

Selskapet er pliktig til 4 ha (jenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon og seiskapet
har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven.

Mote 2: Annen driftskostnad

Kostradsfart hanorar 1l vevisor 1 2018 ntgjgr ke 181,156 (inkl. mva.). Honoraret fordeler seg med kr
111031 pd revisjon og kr 70,125 pa konsulentbistand.

Note 3: Varige driftsmidier

Biler, inventar,

EDRB-ulstyr Koumst Sum
Anskalfelseskast 01 )1 1632020 774 350 2 406 570
Tiigang . . .
Avgang - .
Anskaffelseskast 31,12, - 1 632 G20 774 550 2 406 570
Akkumulerte avskrivninger 31,12, 1280067 1 280 062
Akkumulerte asdskrivainger 31,12,
Reverserte nudskrivainger 3102, -
Baltansefort veedi 31,172, 351 958 774550 1126 508
Acets avskrivninger 250 00 250000
Aceis nedskriviinger
Arets revemsering av nedskdvainger
Avskrivaingssaiser {{neare avskrivaingen) IR 3% o]
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Furoholmen Fiendom AS

Noter til &rsregnskapet for 2018

Maote 4: Aksjer i datterselshap

Forvetningskontor Eierandel/stemmeandel Kostpris pr. 31.12.18

Fr Nansensvei [7-19 AS Oslo 100,00 % 200 000 000
Sprkedalsveien 24 AS Oslo 100,06 % 14 835 940
Fuuholmen Eiendomsdrift A8 Oslo 100,00 % 389 121
Holmaveicn 20 [T AS Oslo 100,00 % £3600 Q00
Fasendropsgate 3 AS Ol £00,00 % 101 133233
330 958 316

Sum

I sefskapsregnskapet pr. 31.42.18 er aksjenc oppfort il kostpris kr 330.958.316. Denne verd]
representerer den laveste av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr. 31.12.18. Aksjene knytter seg

til investeringer 1 eiendom og efendomsrelatert virksomhet,

Det er utarbeidet konsernregnskap.

Selskapet har { 2618 mottatt konserubidrag fra datterselskap. Konsembidraget er inntektsfort med kr
19.8(7.948 under finansinntekier i resultatregnskapet.

MNote 5: Aksjer i tilknyttet selskap

Aksjene i THF AS cr oppfgrt til kostpris kr 119,364.608 | regnskapet pr. 31.12.18. Denne verdi
representerer den lavestc av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr. 31.12.18.

Furholmen Liendom AS har en 1/3-eierandel § THF AS. Selskapet hadde et regnskapsmessig underskudd
pé kr 34.952.205 (100%) i 2018 og en bokfert egenkapital pa ke 337.095.964 (100%) pr. 31.12.18.
Selskapet har forretningskontor i Oslo,

Note 6: Bankinnskudd

[ posten inngdr bundet innskudd pd bankkonto for skattetrekk med kr 249.072 pr. 31.12.18.

Mote 7: Fordringer, gjeld og garantistilielser
Selskapet bar ingen fordringer som forfaller senere enn { 4r etter regnskapsarets utgang.

Kortsiktige fordringer pa konsernselskaper utgjor kr 25245343 pr. 31.12.18 (kr 25 860.675 pr. 31.12.17).
Fordringene inkluderer krav pd konsembidrag fra datterselskap pd kr 19.807.94%. Fordringene gjores opp
ved n&rmere avtale. Renteinntekier pd mellomregning med konsernselskap er inntekisfort med kr
12675712018,

Ingen del av selskapets cksterne langsiktige gjeld forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsérets utgang.

Kortsiktig gleld til konsernselskap wtgjgr kr 46.097.298 pr. 31.12.18 (kr 33.421.737 pr. 31.12.17). Linene
giwres opp ved narmere avtale. Renter pd mellomregning med konsernsetskap er kostnadsfort med kr

1.204789 1 2018.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2018

Selskapet har ingen panistilielser. Elendommmer i datterselskap er pantsatt som sikkerhet for ekstern gjeld ©
Furuholmen Eiendom AS.

Furuholmen Elendom AS har avgitt selvskyldnerkausjon overfor kjepeme av andeler i ¢f ansvarlig selskap
som var eiet av datterselskapet Holmaveien 20 1 A5, Kausjonsansvaret er begrenset til kr 9.500.000
(begrensning gjelder tkke ved brudd pé enkelte seerskilte vilkar i salgskontrakten). Kuusjonsansvaret er
videre begrenset oppad til sum utdelte midler fra Holmaveien 20 1 6l Furuholmen Fiendom AS etter

sal gstidspunktet § 2015. Garantiansvaret utigper 21.01.2019.

Furuholmen Eiendom AS hor ogsé avgitt en selvskyldnerkausjon overfor langiver 6l det tilknyttede
selskapet THF AS. Selvskyldnerkausjonen er fordelt proratarisk mellom aksjeeierne i THF AS. Det
proralariske garantiansvaret som pihviter Furuholmen Eiendom AS utgjor EURO 8.966.667/NOK
82.203.090 pr. 31.12.18.

Mote 8: Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Selskapet ble stiftet 16. februar 2006,

Selskapets aksjekapital vtgigr stter ko 125.000.000 fordelt pd 25.000 aksjer & palydende kr 5.000.
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ikke s@rskilte
stemmeretisregler. Det er inngdtt aksjonavaviale som regulerer en reldke forhold kayitet til eiet av aksjer i
selskapet.

Selskapets aksjeeiere pr. 31.12.18 er:

Faruholmeninvest AS 12.500 aksjer
AS Vidsja 12.500 aksjer

MNote 9: Skattekostnad

Skattekostnaden bestar av: 2018
Retallar skatt 247 97
Skatteeffekt av avgit konsernbidrag 0
Endring utsatt skait 179536
Sum R
Utsatt skath: 328 311247 Endring
Netto grunnlag (midlertidige forskjeller/underskudd til fremfering) 11483843 11765134 281 281
22%F23% utsatt skatteforplikicise (-) / fordel (+) 2 520 443 2705 981 -179 536

Alle midiertidige torskjeller kan utlignes, og detle er gjennomfert | beregningen av utsatt skatt.

Utsatt skatt beregnes pa grunnbag av forskielier mellum regnskapsmessige og skattemessige
balanseverdier og underskudd til fremfering. [ oppstillingen brukes positivt fortegn ved netto
skattereduserende midlerlidige forskjeller. Det vil si forskjelicr som reduscrer fremtidig skattbar inntekt og
dermed gir grunniag for en utsatt skattefordel. Verdien av dem utsatte skattcfordelen er oppfart som en
elendel 1 regnskapet da de skattereduserende midlertidige forskjeliene/underskuddet il fremfaring antas &
kunne utnyttes til 4 redusere fremtidig betalbar skatt i selskapet/konsernet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furnholmen Fiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2018

Note 10: Egenkapital

Aksjekapital Overkars Udeklret tap  Sum egenliapital
Saldo pr. 0L.01. 125 000 000 59 000 000 -30 597099 133 402 901
Tilleggswbytle (tilbakebetall innbetalt kapital) -28 008 000 -28 000 (000
Resultat G5 733 905 738
Avgitt kopsernbidrag (netta etter skatt) :
Saldo pr. 31.12. 125000 000 31000000 -29 691 361 126 308 639

Note 11: Rentebyiteavtaler
Pr. 31.12.18 lgper fgigende rentebytteavialer (fast rente mot fivtende markedsrente):

- kr 50.000.000 med en fast rente pd 4,20% frem til $5.05.2020
- kr 250.000.000 med en fast rente pa 1,52% frem til 27 05.2026
- kr 100.000.000 med en fast rente pa 2% frem til 27.11.26.

Note 12: Valutaterminforretninger

Selskapet har pr, 31.12.18 Z igpende valutaterminforretninger for samiet EURO 12.590.000 mot NOK,
Forretningene bar forfallsdatoer hhv. 15.03.19 og 15.05.19. Terminforretningene er inngatt for
valutasikring av investeringen i det tyske selskapet IFM Immobilien AG (eies gjennom selskapet THF
AS). Urealisert disagio pd disse terminforretningene utgjer ke 12.199.883 pr. 31.12.18. Det urealiserte
valutatapet motsvares av en verdioppgang pd den valutasikrede investeringen. Det urcatiserte valutatapet
pr. 31.12.18 er ikke kostnadsfgrt t regnskapet. Realiserte tap pf valutaterminforreininger i 2018 utgjor kr

1.975.320.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2018

Til Generalforsamiingen i Furcholmen Eiendom AS

Littalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Furuholmen Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskap pd& kr905738 og et overskudd for konsernregnskapet péa
kr 2 302 757, og etter var mening:

¢ er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2018 og av selskapets resultater for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

= gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen fil
konsernet Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2018 og av konsernets
resultater for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestadr av balanse per 31. desember 2018 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

« konsernregnskapet som bestar av balanse per 31, desember 2018 og
resulfatregnskap for regnskapséref avsiuitet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomiert revisjonen i samsvar med lov, forskrift cg god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og piikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | «Revisors oppgaver og plikter ved revisjon
av arsregnskapet». Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare avrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konkiusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapst

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet | samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne il fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.

Revisorgrpen

Revisorgruppen Oslo AS
QOscars gaie 30

Poslboks 7154 Majorsiuen
M-0307 Oslo

TH: +47 23204900
Fax +47 282048 (1

E-post: oslo@rg ne

Forataksregistarst
MO 917 275 254 MvA

WWWLTG Ro
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989520466

UAVHENGIGC REVISORS BERETNING FOR 2018
Furuholmen Clendom A8

Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede fail,
0g & avgi en revisjonsbaretning som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet
er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med
lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feillinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis sller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkenomiske beslutninger som brukerne
foretar hasert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/www.revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi
har funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {(ISAE)
3000 c«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for
ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av  selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

QOslo, 2. mai 2019

Re;%mp n 0519}8”/
/ W /%W{i{%-w/‘(

Arnt Holm Toverud
statsautorisert revisor

DT TR A ST RETETRIIRN A Gt SR TR ) RO S R

Bide 2
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

RESULTATREGNSKAP 01.01.-31.12, Mote

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Lefeinntekter

Andre driftsinntekier

Sum driftsinniekier

Lannskostnad 1, 8
Avskrivning pa varige driftsmidler 3
Annen driftskostnad 2.3

Sum driftskosinader
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER QG FINANSKOSTNADER

Andre renteinntekter

Annen finansinniekt

Andre rentekostnader

Annen finanskostnad 11
Resultat av finansposter

ORDINERT RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad pa ordineert resuliat 7

ARSRESULTAT

2018 2017

58 285 927 59 550 142
2 240 586 2237033
80 526 513 81787 175
5538 284 5476 283
9217 769 9197 803
22232156 14 552 480
36 988 219 29 226 566
23 538 294 32 560509
134 890 107 769

13 1816

19299 136 18236 221
1993 516 14 845
-21 157 707 -19 141 481
2 380 587 13412128
77 830 3 070 260
2302757 10 348 868
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuhoimen Eiendom AS konsern

BALANSE PR. 31.12,

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varlge driftsmidier:
Tomteareal
Forretningsbygning

Mote

3,5
3,5

Driftsiosare, biler, EDB-utstyr, kunst 3

Sum varige drifismidier
Finansielle anfeggsmidier:
Aksijer i tilknyttet selskap
Fordringer

Pensjonsmidler

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidier

OMLZPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omiepsmidier

SUM EIENDELER
EGENKAPITAL QG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital:

Aksjekapita (25 000 aksjer & kr 5,000} 6

Overkurs
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital/udekket tap

Udekket tap

Sum oppijent egenkapital/udekket tap

Sum egenkapital

2018 2017

134 493 876 134 493 876
468 198 339 476 219 844
3 166 262 2707 116
OS5 858 477 §13 420 836
119 364 608 119 364 608
1308 563 1 504 051
955 343 888 157

121 628 504 121 B46 816
727 486 981 735 267 652
983 191 52 017
678017 2 766 318

1 661 208 2818 335

7 843178 30 036 487

9 504 386 32 854 822
736 991 367 768 122 474
125 000 000 125 000 000
31 000 000 5¢ 000 000
156 000 000 164 006 000
-30 383 367 -32 686 114
-30 383 357 -32 686 114
195 616 643 151 313 885
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

BALANSE PR. 31.12. Nole 2018 2017
GJELD

Avsetning for forplikielser:

Utsatt skatt 7 46 533 301 46703 418
Sum avsetning for forplikielser 46 533 301 46 703 418
Langsiktig gjeld:

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 554 738 168 562 588 168
Sum langsiktig gjeld 554 738 168 562 588 168
Kortsiktig gjeld:

Leverandargjeld 4 845 409 1 867 785
Betalbar skatt 247 947 128 080
Skyldige offentlige avgifter 342 016 1267 667
Annen kortsiktig gjeld 4 667 884 4283 470
Sum kortslktig gjeld 10 103 255 7517002
Sum gield 611374724 616 808 588
SUM EGEMKAPITAL QG GJELD 736 991 367 768 122474

Oslo, 02.05.2019
Styret 1 Furuholmen Eiendom AS konsern

3
o«

“Hans Furuboimen Thor Jeian Furuholmen i Kaare Krang
styreleder styremediem styremediem
) ™y / ™ i
P b i
Aridréas Harak - Kehlvar Fellestad l
styremedlem “daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 989520466

Furoholmen Eiendom AS konsern

Noter til arsregnskapet for 2018

Crenereft

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Regnskapet er utarheidet etter norske regnskapsstandarder. NAr ikke annet er komrmentert er
regnskapsiovens unntaksregler for sya foretak benyttet for alie poster, hvor det foreligger shik valgadgang.

tnntektsforing skjer etter oppijeningsprinsippet ved at husieie [ntekisfgres etter hivert som den plgper og
ved at salg av varer og tjenester inntekisfgres ved leveringstidspunktet. Kostnader medtas etier
sammenstillingsprinsippet, d.v.s. at kostnader medtas | samme periode som tilhgrende inntekter
ipmtekistares.

Transaksjoner 1 utendandsk valuta regnskapsfgres til ransaksjonskurs. Pengeposter (kontanter,
bankinnskudd og fordringer) i utenlandsk valuta vurderes etter dagskurs. Andre ciendeler og gield i

utenlandsk valuta vurderes etter generelie vurderingsregier.

Eiendeler bestemt til varig ¢ie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert
som omigpsmidier. Fordringer som skal tifbakebetales innen et &r fra etableringstidspunktet, er uapsett
klasgifisert som omigpsmidler. Ved klassifisering av kortsiklig og langsiktig gjeld legges tilsvarende

kriterier til grunn.

Anleggsmidier varderes i} anskalfelseskost, men nedskeives tif virkelig verdi nr verdifallet forventes
ikke & vere forbigdende. Anleggsmidier med begrenset gkonomizk Jevetid avskrives etter en fornuftig
avskrivaingsplan. Avskrivningene fordeles linemrt over antatt levetid.

Omigpsmidler vurderes til den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsikiig og korisiktig
gjeld bulansefpres til nominelt belgp pd etableringstidspunktet og skrives ikke opp eller ned til virkelig
verdi som foige av renteendringer.

Andel | tilknyttet sefskap er vurdert tif kostpris i konsernregnskapet.
Fordringer er vurdert il den laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Konsernct har en kollektiv {sikret) pensjonsordning for en av sine ansatte, Ordningen er en ytelsesplan,
dvs. at selskapet har det gkonomiske ansvaret for at de ansatte ar de avtaite ytelsene.
Pensjonsforpliktelsene er sikret gjennom forsikiingsavtaie. De sikrede pensjonsforplikeelsene beregnes
etter linezer opptjening basert pa forutsetninger om diskonteringsrente, {remtidig regulering av igan,
pensjoner og yielfser fra folketrygden, fremtidig avkastning pa pensjonsmidier samt akiuarmessige
tforutsetninger om dedelighet, frivillig avgang osv. Pe sikrede peosjonsimidiene vurderes til virkelig verdi.
Netto sikret pensjonsforpliktelse bestar av brullo pengjonsforplikecise fratrukket virkefig verdi av
pensjonsmidier. Pensjonsforpliktelsene knytter til den sikrede pensjonsordning rapporteres som gjeld 1
balansen. Overfinansiering av pensjonsordmngen oppfgres som en eiendel | balansen (langsiktig fordring)
dersom den kan sannsynliggjdres. Netio pensjonskosinad, som er brutto pensjonskostmad fratrukiet
estimert avkastning pd pensjonsmidiene, korrigert for fordelt virkning av endringer | estimater og
pensjonsplaner, kiassifiseres som ordiner driftskosinad, og er presentert sammen med lgnn og andre

yelser.

{3vrige ansalte | konsernet er pensjonsforsikret via kollekiiy innskuddsbasert pensjonsorduing. Den
betalte drspremien representerer den érlige kosinaden for denne pensjonsordningen.
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Fouruholmen Eiendom AS konsern

Noter til arsregnskapet for 2018

Skatter kostnadsfgres nér de palgper. Det vil si at skattekostnaden knyttes til det

regnskapsimessige resultat for skatt. Utsall skatt/utsat! skattefordel presenteres netto i balansen.

Latent skatt knvitet til merverdier ved oppkjgp av aksjer og andeler i andre selskap rapporteres som egen
post under Utsatt skattegjeld i balansen.

Konsernet
Konsernet bestdr av fglgende selskap:

Furuholmen Eiendom AS - moselskap med forretningskontor § Oslo

Fr Mansensvei £7-19 AS - 100%-eiet datterselskap med forretningskontor | Oslo
Sgrkedalsveien 24 AS - 100%-¢iet datterselskap med forretningskontor 1 Oslo
Furuholmen Eiendomsdrift AS - 100%-eiet datterselskap med forretningskontor i Oslo
Holmaveien 20 [1 AS - 100%-eiet datterselskap med forretningskontor 1 Oslo
Essendropsgate 3 AS - 100%-¢ciet datterselskap med forretningskontor 1 Oslo

Furuholmen Eiendom AS ble stiftet 16.02.2006. Aksjene | Fr Nansensvel 17-19 AS og Serkedalsveien 24
AS ble ervervet ved oppkjep 10. oktober 2006. Furuholmen Elendomsdiift AS ble stiftet 10, oktober
2006. Aksjene i Holmaveien 20 1T AS ble ervervet 7. januar 2008,

Eierskapet til Fssendropsgate 3 AS er skjedd giennom oppkjep og selskapsomorganiseringer i drene 2014,
2015 og 2616. Furtholmen Eiendom AS ble 100% eier av selskapet i 2016,

Konsernregnskapet utarbeides etter oppkjgpsmetoden. Oppkjépsmetoden bygger pa at det har funget sted
en transaksjon hvor kjgper indirekte gjennom kjpp av aksjene har anskaffet eiendelene og overtatt gjelden
i den oppkjgpte enhet. Anskaffelseskost baseres pd virkelig verdi av vederlaget og fastseties | samsvar
med transaksjonsprinsippet. Merverdier ved de gjennomf{irte oppkjsp ev knyttet til eiendomimenes
markedsverdier og merverdiene avskrives i konsemregnskapet over siendommenes antatte gkonomiske
levetid. Latent skatt pd merverdiene ved oppkjspene er rapportert som gield under Utsatt skatt i balansen.

Interne transaksjoner og mellomregningsforhold er eliminert i konsernregnskapet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 989520466

Furaholmen Eiendom AS konsern

Noter til drsregnskapet for 2018

Mote 1: Lonn, sansatie, yielser til ledende personer

Lennskostnaden bestir av: 2018 2047
Lgnninger ' 4176744 4064 399
Arbeidsgiveraveift 737 652 725032
Pensjonskostnader 570 367 557279
Andre yiclser 53 331 126 573
Saim lgnnskostnader ) 5 538294 5476283
Antall drsverk 40 38
Ytelser til ledende personer Daglig leder Stypret
Lénu 1322 000 840 004
Pensionsytelser / premier 280 G4 0
Annen godigigrelse 223679 4 580

Konsernet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordninger etter lov om obligatorisk tjenestepensjon og
konsernet har pensjonsordninger som oppfyller kravene etter denne loven. Ifr. ogsé note 8.

Note 2: Annen driftskostnad

Revisjonshonorar er kostnadsfart med kr 437 300 Gnklusive ikke-fradragsberettiget andel av
merverdiavgifty i 2018. Honoraret fordeler seg med kr 295,082 pa revisjon og kr 142,218 pa
konsufentbistand.

Mote 3: Varige driftsmidier

Driftsipspre, biler Kunst Tomt Forretnings- Sum
EDB-utstyr byge

AnskaHelsoskost 01.01. 34397712 74 550 134 493 876 545 479 636 684 187 834
Tigang 93 312 - G91 858 655410
Avgang : e -
Anskaffelseskost 31,12, 4402 284 774 550 134 493 576 546 171 33 685843 244
Akkumulerte avskrivainger 31,12, T FTHTR 153 O TIET
Akkumulerte nedekrivainger 3132,
Reverserte nedskrivninger 31.12. .
TGalansefprt verdi 3112, 23AYL 72 74 AED 134 493 876 468 198 230 603858477
Arets avsKelvipinger 504 366 . . B713 403 52T 769
Arets nedekrivainger .
Arats revesering av nodskrivainger
Avskrivninpssaiser (Jinmre avske) 235 3% 0 i {-5%

Kostnader knyttet til vedlikehold/rehabilitering av forretningseiendom er kostnadsfort med kr 12.345.000 1
2018,
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Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til arsregnskapet for 2018

Note 4: Bankinnskudd

I posten inngédr bundne bankinnskudd med kr 374,540 pr. 31.12.18,

Note 5; Fordringer, gield, pantstillelser og garantiforplikteiser

Fordringer med [orfall mer enn | r etter regnskapsérets utgang utgjgr pr. 311218 kr 1.308.553.

Pantegjeld utgjor ke 554.738.168 pr. 31.12.18. Ingen del av denne gjclden forfaller sencre enn 3 ar etter
regnskapsdrets utgang. Bokfgrt verdi av pantsatte etendeler utgjgr kr 602.692.115 pe. 311218,

Konsernet har garantiforpliktelser i ht. salgskontrakten fra 2015 for andel i Gamle Lommedalsvei 20 ANS.
Garantiansvaret utlgper 21.01.2019 og er begrenset oppad til kr 9.500.000. Garantibegrensningen gjelder
ikke dersom enkelte vitkdr som er lagt 6] grunn ved salget viser seg ikke & vazre oppfylt. Furuholmen
Eiendom AS har stillet selvskyldnerkausjon for dette garantiansvaret.

Furuholmen Eiendom AS har avgit en selvskyldnerkausjon overfor i8ngiver til det titknyttede selskapet
THF AS. Selvskyldnerkausjonen er fordell proratarisk mellom aksjeeierne 1 THF AS. Det proratariske
garantiansvaret som pahviler Furuholmen Eiendom AS utgjpr EURO 8.966.667/MNOK 89.203.090 pr.
31.02.18.

Note 6: Antall aksjer, aksjeeiere, egenkapital
Selskapet ble stiftet 16. febrar 2006,

Selskapets aksjekapital atgjgr kr 125 .000.000 fordelt pd 25.000 aksjer 4 palydende kr 5.000.
Selskapet har én aksjeklasse og alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ikke s@rskiltc
stemmerettsregler. Det er inngdtt aksjonaraviale som reguterer en rekke fothold knyet til eiet
av aksjer 1 selskapet.

Selskapets aksjeeiere pr. 31.12.18 o

Furuholmemnvest AS 12.500 aksjer
AS Vidsia 12 .500 aksjer
Egenkapitaloversiki:
Udekket

Aksiekapital Overkurs tap Surm
Verdi Q101 125 QUG 000 58 006 D40 -32 686 114 151 313 886
Tilleggsuthytie (tithakebewlt innhetalt kapital) <28 D00 H00 28 (100 060
Arsresultat 2 302 757 7502 757
Yerdi 31.12. 1725 000 000 31 Q00 000 30333 357 123 610 643
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989520466

Furuholmen Eiendom AS konsern

Noter til arsregnskapet for 2018

Note T: Skattekostnad

Skattekostnaden hestdr av: 2317
Betalbar skait 247 947
Endring wisatt skatt 197 883
Arets endring latent skatt meyverdier 368 000
Sinm 77 830
Utsatt skatteforpliktelse/-fordel: 31.12.18 31.12.17 Endring
Netio gruunlag {midlert. forskjeller/underskudd il fremfl) -128 635 326 122182124 654531202
22%/23% utsatt skatteforplikteise (-} / forde! {+) -28299 772 W28 101 889 -197 883

Alle midlertidige Forskjeller kan utlignes, og dette er gjiennomfget { beregningen av ubsatt skai.

Utsatt skatt beregnes p& grunniag av forskjeller mellom regaskapsmessige og skartemessige balapseverdier
og underskudd ti fremfpring. |oppstillingen brukes negative fortegn ved netto skattegkende

midlertidige forskjeller. Det vil si forskjeller som gker fremitidig skatibar inntekt

og dermed gir grunnlag for en utsalt skatteforpliktelse.

Positive midiertidige forskjeller kr 39.900.000 ved konsernintern overfgring i 1998 inngfr tkke § konseroets utsatte

skatteforplikislse (wisatt skait ved denne konsernintorne overfaringen er fart til reduksjon av siendommens batansclgric

verdi).

Latent skatteforplikielse 31.12.18 FL.12.17 Endriung
Merverdier ved kjgp 254 069 479 -259 179 882 F 10403
7.3% 1% latent skatt -18 233 529 -1§ 601 528 368 000

Samiet fatent/utsatt skatteforpliktelse pr. 31.12.18 utgjpr kr 46 533.301,

Note 8: Pensjonsmidler

Konsernets kollekiive ytelsesbaserie pensjonsordning oppfylier kravene etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Pensjonsordningen omfatter 3 personer. Ordningen er basert pd definerte fremiidige
ytelser og konsernet har det gkonomiske ansvaret for at de ansatte og pensjonistene Fr de avialte ytelsenc.
Ytelsene er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsér, ignnsnivd ved oppniddd pensjonsalder og
stgrrelsen pd ytelsene fra folketrygden.

Pensjonskostnad:

Maverdi av frets pensjonsopptjening 240 940
Avkastning pd pensjonsmidier (93631}
Administensjonskostnader 82 872
Avkorting/oppgigr .
Resultatiprt aktuaricl] tap 14314
Netto pensjonskostnad 242 492
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Metto pensjonsmdier pr. 31.12.18:

Opptjente peasjonsforpliktelser pr. 31,12, (5280909
Pensjonsmidier pr. 3(.12. 5408000
Ikke vesultatfdrte estimaiavyik (gevinst) 835252
Netto pensjounsmidier pr. 3112, 955 343

Neito pensjensmidier pr. 31.12.17:

Opptjenie pensjonsmidier pr, 1 U1 (3035487
Pensjonsmidler pr. 01.01. 5216040
Tkke resultatferte estimatavvik 7497 644
Netto pensjonsmidier pr, 81.01. 888 137

Ukonomiske forutsetninger:

Diskonteringsrente 2,60% (2,40%)
Forventer avkasining pensjonsmidier 4.30% (4,10%)
Arlig forventet jgnnsvekst 275% (2.50%)
Arlig forventet reg. ay pensjoner under uthetaling 0.80% (0,5%)
Arh'g forventet G-regulering 2.50% (2,25%)
Amortiseringsfaktor (forventet gienstéende tjenestetid) 12 4r (13 4dr)
Stgrrelae pd korridor 0%  (10,00%)

Tall i parentes gjelder 2087,

De aktvarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger nér det gjelder
demografiske faktorer,

Overfinansieringen § pensjonsordningen er sannsynliggjort og er derfor oppfgrt som en eiendel i balansen
{(langsikiig eiendel},

Mote 9: Aksjer | tilknyttet selskap

Aksjene § THF AS er oppfert tl kosipns kr [19.364.608 | regnskapet pr. 31.12.18. Denne verdi
representerer den laveste av kostverdi og antatt virkelig verdi av aksjene pr. 31.12.18.

Furuholinen Eiendom AS har en 1/3-gierandel | THF AS. Selskapet hadde et regnskapsmessig underskudd
pd kr 34.952 205 (100%) | 2018 og en bokfgrt egenkapital pa kr 337.095.964 (100%) pr. 31.12.18.
Selskapet har forretningskontor { Oslo,

THF AS er etablert For & hindtere cierskapet til de tidligere dirckte-¢ide aksjene i IFM Immobilien AG.

Aksjene t THE AS/IFM Immobilien AG er ment for midlertidig eie og aksjene v rapportert 1 ht.
kostmetoden i konsernregnskapet.
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Mote 10: Rentebytieavialer
Pr. 31.12.18 Igper f@glgende rentebytteavtaler (fast rente mot flytende markedsrente):

ke 50.000.000 med en fast rente pa 4,20% frem til 05.05.2020
kr 250.000.000 med en fast rente pa 1,52% frem (it 27.05.2026
kr 100.000.000 med en fast rente pa 2% frem til 27.11.26.

Note 11: Valutaterminforretninger

Konsernet har pr. 31.12.18 2 Igpende valutaterminforretninger for samliet EURQ 12,590 000 mot NOK.
Forretningene har forfallsdatoer ihv. 15.03.19 og 5.05.19. Terminforretningene er inngatt for
valutasikring av investeringen i det tyske selskapet IFM fmmobilien AG (eies gjennom selskapet THF
AS). Urenlisert disagio pd disse terminforretningene utgjpr kr 12.199.883 pr. 31.12.18. Det urealiserte
valutatapet motsvares av en verdioppgang pa den valutasikrede aksjeinvesteringen. Det er urealiserte
valotatapet pr. 31.12.18 er ilde kostnadsfigrt { regnskapet. Realiserte tap pa vafutaterminforvetninger 12018
utgigr kr 1.975.320,
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Til Generalforsamlingen | Furuholmen Eiendom AS

titalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konwlusjon

Vi har revidert Furuholmen Elendom AS' arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskap pa kr905738 og et overskudd for konsernregnskapet pa
kr 2 302 757, og efter var mening:

= er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

= gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen il

Furuholmen Eiendom AS per 31. desember 2018 og av selskapets resultater for Revisorgrppen

regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

= gir konsernregnskapet et retlvisende bilde av den finansielle stillingen tif gg:;gfg;“tgpggc’sm"s
konsernet Furtholmen Eiendom AS per 31. desember 2018 og av konsermnets Posiboks 7154 Majorsluen
resultater for det avsluttede regnskapséret | samsvar med regnskapslovens N-0307 Oslo
regler og god regnskapsskikk | Norge. e przane e

2 E-post; eslo@rg.no
Arsregnskapet bestar av; F ek
Foretaksrogisteret
NO 917 278 254 MyA

« selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2018 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

WUOWTELND

= konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2018 og
resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhoeid til disse standardene er beskrevet | «Revisors oppgaver og plikter ved revisjon
av drsregnskapets. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og
har overholdt vare @vrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene, Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for 4rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et retlvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapel ma ledelsen {a standpunkt tii selskapels og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
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Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke
er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med
lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misfigheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pd arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
hitps:/iwww. revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og konfrollhandlinger vi
har funnet n@dvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE)
3000 c«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av
historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for
ordentlig og oversiktig registrering og dokumentasjon av  selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 2. mai 2019

Uppen Oslo/AS’"'/—

s

-~ . / A AL L (/

Arnt Holm Toverud
statsautorisert revisor

v sEVRnRLET

W TG TR0
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