== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 468 999

Borettslag

AL REKTORHAUGEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NinaAas
01.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948468999

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6118 156 5771706
Sum inntekter 6118 156 5771706
K ostnader

Lgnnskostnad 324 044 222916
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 37077 35359
Annen driftskostnad 3715979 9740 296
Sum kostnader 4077 100 9998 570
Driftsresultat 2041 056 -4 226 864

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 212 9114
Sum finansinntekter 22 212 9114
Annen finanskostnad 789 409 523 296
Sum finanskostnader 789 409 523 296
Netto finans -767 197 -514 182
Ordineert resultat far skattekostnad 1273859 -4 741 046
Ordineert resultat etter skattekostnad 1273859 -4 741 046
Arsresultat 1273859 -4 741 046
Totalresultat 1273859 -4 741 046

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1273859 -4 741 046
Sum overferinger og disponeringer 1273859 -4 741 046
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 330 849 12 330 849
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 47 061 62 572
Sum varige driftsmidler 12 377910 12393421

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 132 008 130912
Sum finansielle anleggsmidler 132 008 130912
Sum anleggsmidler 12509 918 12524333
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3100 1500
Andre fordringer 10702 61 952
Sum fordringer 13802 63 452
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2900818 2876 705
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2900818 2876 705
Sum omlgpsmidler 2914 620 2940158
SUM EIENDELER 15 424 539 15 464 491
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10000 10000
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 142 598 18 416 457
Sum opptjent egenkapital -17 142 598 -18 416 457
Sum egenkapital -17 132 598 -18 406 457
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 30190 760 31573277
@vrig langsiktig gjeld 1742 800 1728 800
Sum annen langsiktig gjeld 31933560 33302077
Sum langsiktig gjeld 31933560 33302 077
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 199138 168 714
Leverandergjeld 362 912 287 602
Skyldige offentlige avgifter -10575 13546
Annen kortsiktig gjeld 72102 99 009
Sum kortsiktig gjeld 623 577 568 871
Sum gjeld 32557 137 33870948
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 424 539 15 464 491
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 517885

948 468 999

Borettslag

AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Nina Aas
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 01.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 118 156 5 771 706
Sum inntekter 6 118 156 5 771 708
Kostnader

Lennskostnad 324 044 222 916

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 37 077 35 359

Annen driftskostnad 3 715 979 9 740 296

Sum kostnader 4 077 100 9 998 570

Driftsresultat 2 041 056 -4 226 864

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 212 9 114

Sum finansinntekter 22 212 9 114

Annen finanskostnad 789 409 523 296

Sum finanskostnader 789 409 523 296

Netto finans -767 197 -514 182

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 273 859 -4 741 046

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 273 859 -4 741 046

Araresultat 1 273 859 -4 741 046

Totalresultat 1 273 859 -4 741 046

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 273 859 -4 741 046

Sum overferinger og

disponeringer 1 273 859 -4 741 046
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 948 468 999 Side 1 av 3

03.07.2024 kI 21:52 Brgnngysundregistrene Side 5 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948468999

Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 12 330 849 12 330 849
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 47 061 62 572
Sum varige driftsmidler 12 377 910 12 393 421
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 132 008 130 912
Sum finansielle

anleggsmidler 132 o008 130 912
Sum anleggsmidler 12 509 918 12 524 333
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 3 100 1 500
Andre fordringer 10 702 61 952
Sum fordringer 13 802 63 452
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 900 818 2 876 705
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 900 818 2 876 705
Sum omlepsmidler 2 914 620 2 940 158
SUM EIENDELER 15 424 539 15 464 491

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 948 468 999 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 10 000 10 000
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 142 598 18 416 457
Sum opptjent egenkapital -17 142 598 -18 416 457
Sum egenkapital -17 132 598 -18 406 457
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 30 190 760 31 573 277

Qvrig langsiktig gjeld 1 742 BO0O 1 728 800

Sum annen langsiktig gjeld 31 933 560 33 302 077

Sum langsiktig gjeld 31 933 560 33 302 077

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 199 138 168 714

Leverandergjeld 362 912 287 602

Skyldige offentlige

avgifter -10 575 13 546

Annen kortsiktig gjeld 72 102 99 009

Sum kortsiktig gjeld 623 577 568 871

Sum gjeld 32 557 137 33 870 948

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 424 539 15 464 491
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsny 948 468 999 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 468 999
AL, REKTORHAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

0209 Rektorhaugen Borettslag

Innkalling / arsrapport / regnskap

Torsdag, 1. juni 2023
kl. 18:00

€ oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948468999

2 Rektorhaugen Borettslag

Til andelseierne i Rektorhaugen Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 1. juni 2023 kl. 18:00 pa Tasen Skole.
Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Rektorhaugen borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

* Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

+ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

¢ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

s En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Styret blir igjen etter matet for en uformell prat, dersom du har andre
sparsmal enn de som er pa sakslisten.

Vel mott!

Hilsen
Styret

v
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3 Rektorhaugen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Rektorhaugen Borettslag
avholdes torsdag 01.06.2023 kl. 18:00 pa Tasen Skole (auditoriet).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat kr 1 273 859 til egenkapital

3. GODTGJORELSER

A) Styret
B) Andre honorarer

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Husordensreglene, forslag til nytt pkt. vedr. Bruk av vaskeri og terkebaser

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 1 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Oslo, 16.05.2023
Styret i Rektorhaugen Borettslag

Tor Kjetil Dedekam Pederssen /s/ Torgeir Gutvik /s/
Karen Margrethe F. Klemetzen /s/ Astere Ndikumana /s/

Mari Owren /s/ Anne Eriksen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Rektorhaugen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte
Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:
Styret
Leder Tor Kjetil Dedekam Pederssen Almedalsveien 8 F 2022 - 2023
Nesteleder Karen Margrethe F. Klemetzen Rektorhaugen 27 2022 — 2024
Styremedlem Anne Eriksen Rektorhaugen 47 2022 - 2024
Styremedlem Torgeir Gutvik Rektorhaugen 23 2021 — 2023
Styremedlem Astere Ndikumana Rektorhaugen 27 2021 - 2023
Styremedlem Mari Owren Rektorhaugen 39 2022 — 2024
Varamedlem Sophie Elisa Poppe Rektorhaugen 37 2022 - 2023
Varamedlem Hilde Willassen Rektorhaugen 29 2022 — 2023
Valgkomiteen
Marte Lie Haivik Rektorhaugen 29 2022 - 2023
Liv Slungaard Rektorhaugen 25 2022 - 2023

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rektorhaugen Borettslag

Borettslaget bestar av 100 andelsleiligheter. Rektorhaugen Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 948 468 999, og ligger i
bydel Nordre Aker i Oslo kommune med folgende adresse:

Rektorhaugen 21-51

Gards- og bruksnummer:
54 292

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rektorhaugen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal. Styrets radgiver i
OBOS er Margrethe Christiane Kghler Eggan.

Borettslagets revisor er PWC.
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5 Rektorhaugen Borettslag

Styrets arbeid

Styret har i perioden 1. mai 2022 til 1. juni 2023 avholdti alt 13 styremater og en
generalforsamling. Utover styrematene har styret dialog pa e-post, telefon og WhatsApp.
| tillegg har styret Igpende dialog med vaktmester, beboere, leverandarer,
eiendomsmeglere og forretningsferer. Varamedlemmene har deltatt pa styremgter og
bidratt i arbeidet med resten av styret. Arbeidet og samarbeidet i styret har fungert godt.

ANBUDSRUNDE PA ULIKE TJENESTER

En av styrets viktigste oppgaver er & sikre god ekonomistyring. Vi bruker derfor mye tid p3
oppfalging av lepende driftsavtaler og vilkar. Vi har derfor siste aret gjennomfert flere
tilbud/anbudsrunder pa ulike tjenester. Noen nye leverandgrer har det blitt. Eksempel pa
dette er at vi fikk ny vaktmesterleverandar (Borettslagsservice) fra 1. juli 2022. Vi er
forngyde med bytte av leverander. Videre har vi reforhandlet renholds avtalen som gar pa
trappevask i 2022. Forretningsfereravtalen med CBOS Eiendomsforvaltning ble ogsa
reforhandlet, og ny avtale med bedre vilkar gjelder fra 1. januar 2023. | tillegg har vi i april
2023 inngatt en ny serviceavtale med Movel p3 elbilladerne vare.

Vi har forespurt flere banker om bedre rentebetingelser i Iapet av vinteren. Forelgpig har vi
valgt & beholde dagens langiver, Handelsbanken.

Styret besluttet ogsa bytte av forsikringsselskap fra IF — til Gjensidige. Noen vilkar er na litt
bedre enn tidligere, andre litt darligere. Totalt sett er villkarende omtrent som tidligere,
samtidig som forsikringspremien er lavere. Det vil si gode vilkar til markedspris.

Nytt forsikringsselskap er Gjensidige fra 1. april 2023
Ny forsikringsavtale inneholder bl.a.:

- Forsikring av boligselskapets bygningsmasse

- Pabudsforsikring

- Dugnadsforsikring

- Skadedyrforsikring

- Rettshjelpsforsikring

- Styreansvarsforsikring

- Arbeidsmaskinforsikring

BALKONGENE

Balkongene ble ferdigstilti 2021. Etter en pagaende juridisk og gkonomisk tvist, inngikk
Styret vibalkonggruppen og ny styreleder et gkonomisk forlik med entreprengr Thorendahl
vedrgrende sluttoppgjer sommeren 2021, etter at balkongene var ferdigstilt. Dette innebar
at Thorendahl sendte kreditnota pa deler av sluttoppgjeret, i tillegg til at de skulle levere
100 arbeidstimer vederlagsfritt. Vi har brukt «til gode» timer til 4 rense takrennene pa alle
fire blokker, og asfalterte de store hullene ved garasjene og ved blokk nr. 3. Etter ett ars
befaring og utbedringer av feil/mangler i 2022, gjenstar det fortsatt noen sma utbedringer
pa enkelte balkonger. Styret er i dialog med Aase og Thorendahl for utbedring av dette.

VIBBO - HJIEMMESIDEN FOR BORETTSLAGET
Bruken av Vibbo fungerer godt og mange beboere deltar aktivt her. Enkelte beboere far
etter avtale fortsatt viktig informasjon i papirform i egen postkasse.
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6 Rektorhaugen Borettslag

VEDLIKEHOLD OG VEDLIKEHOLDSPLAN

Blokkene vare er godt vedlikeholdt, men mange ting begynner a bli gamle, det er stadig
ting som krever reparasjon og som ma prioriteres til fordel for andre ting vi gjerne skulle
brukt pengene vare pa. Vi tror gode vedlikeholdsplaner er viktig for & kunne planlegge
langsiktig og treffe riktige beslutninger.

Styret har derfor besluttet a bestille en vedlikeholdsplan fra OBOS Prosjekt AS. Vi mener
en ny vedlikeholdsplan er en god investering, og viktig prioritering. En god
vedlikeholdsplan tilpasset Rektorhaugen Borettslag vil veere et godt utgangspunkt for 4
prioritere, budsjettere og planlegge fremtidige tiltak.

Vedlikeholdsplanen lages med bakgrunn tilstandsvurdering av vesentlige elementer av
bebyggelsen og uteomradet. Nar vedlikeholdsplan n skal lages legges en
tilstandsvurdering til grunn for denne. Far planen utarbeides vil OBOS Prosjekt gj@re en
befaring i borettslaget, hvor de setter en tilstand basert pa visuell kontroll. De befarer
fasader, oppganger, kjeller, loft, VVS-anlegg, El-anlegg, uteomrader og tak, samt garasjer
og parkeringsplasser.

Faglig hjelp og oppfelging: Hvert ar (eller annet hvert ar) tilbys et fysisk mgte med
tekniskradgiver for a drafte hvilke vedlikeholdstiltak og utfordringer borettslaget star
overfor kommende 1-3 ar.

Malet er & fa utarbeidet rapporten i 2. halvar 2023.

DUGNADER

To dugnader ble avholdt i 2022, var og hast. Det er varierende deltagelse, sa styret gjorde
en undersgkelse pa Vibbo om flere kunne delta ved bytte til en hverdag (torsdag). Det ble
omtrent samme oppslutning til torsdag og lerdag. Styret velger derfor & opprettholde
lgrdagen, med litt sosialt og servering etter innsatsen og tilrettelegger slik at de som ikke
kan delta i helgen har mulighet for & gjere en innsats i ukedagene fer.

VASKERIENE

Vasketid pa vaskerommene bestilles via Vibbo, en ordning som fungerer greit. Beboere
som har problemer med ny teknisk ordning tilbys hjelp fra styret. Fast innskudd for fri bruk
akte fra 50 kr til 60 kr per maned den 1.1.2023. Derimot ble prisen pa engangsvask senket
fra 40 kr til 20 kr. Bakgrunnen for dette er at det néa er enklere & betale for engangsbruk og
styret slipper fakturering via Vibbo og opptelling m.m.

GARASJER

Det er tildelt tre garasjeplasser siden 1.mai 2022. Det er 19 andelseiere pa venteliste per
1.mai 2023. Ventelisten er tilgjengelig pa Vibbo. Leien for garasje skte med 50 kr til 300 kr
1.januar 2023. Fjeerene i garasjeportene begynner & bli gamle og noen knelte tidligere i ar.
Dette ble reparert med fjaerer vi hadde liggende og en super innsats fra et par beboere.

OVERDRAGELSER
Det har veert seks overdragelser av andeler mellom 1.mai 2022 og 1.mai 2023

RYDDING

Styret er i gang med & opprette inventarlister for & fa oversikt over lgsare som tilharer
borettslaget. Vi gnsker ogsa i gang med & rydde i fellesrom/tilfluktsrom. Dette er
omfattende arbeid og beboere involveres underveis blant annet med merking av eiendeler
og bod- og kjgleskapsdgrer.
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SOMMERFEST

| august 2022 ble det for farste gang avholdt en scmmerfest for beboerne i Rektorhaugen
borettslag. Det ble satt opp telt og grillet palser, mange stilte med kaker og det var fotball
for barna og en felles quiz. Arrangementet var en stor suksess, med over 60 oppmatte og
styret gnsker & gjenta dette ogsa i 2023.

TIL SLUTT EN TAKK TIL ALLE DERE

Tusen takk til alle dere som stiller opp pa dugnad, dere som passer pa og steller
grentarealer, dere som sender inn spgrsmal og forslag og som gir oss tilbakemeldinger.
Det setter vi stor pris pa. En ekstra takk til “de gode hjelperne” som bistar med alt fra
straing av glattis pa vinteren til vanning av plenene om sommeren og ellers med mange
sma oppdrag som far borettslaget vart til & ga rundt uten for mange frustrasjoner. Vier
heldige som har gode og engasjerte naboer og tillitsvalgte som gjer viktig arbeid for
fellesskapet.

Rektorhaugen Borettslag er - og skal veere - et godt og trygt sted a bo, for alle!

- .. w
S N . S
LS B O B B N X W
N W W,

A\RRARBRY
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntektene i 2022 var til sammen kr 6 118 156. Dette er noe h@yere enn budsjettert,
og skyldes blant annet tilskudd etter seknad fra styret pa kr 50 000 fra «OBOS gir tilbake»
(grent miljgfond), jf. Note 3, andre inntekter.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 4 077 100. Dette er 394 900 kroner lavere enn
budsijettert.

Lavere kostnader enn budsjettert skyldes i hovedsak:
a) Atstyret har reforhandlet flere driftsavtaler til bedre betingelser (lavere pris).
b) At prosjektet utbedring av grunnmur ikke ble gjennomfart som planlagt. Midlene var
avsatt under posten drift og vedlikehold.
¢) Ingen uforutsette utgifter.

Finanskostnader er hegyere enn budsjettert, og skyldes rentegkninger gjennom aret.
Utcover dette er kostnader i hovedsak som forventet/budsjettert.

Resultat

Arets resultat pa kr 1 273 859 vises i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Resultatet er noe bedre enn forventet/budsjettert, selv hayere
finanskostnader. Samtidig presiserer styret at resultatet for 2022 er for avdrag pa
langsiktig gjeld (lan).

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 250 000. Dette belgpet inkluderer penger
til utbedring av grunnmur (et prosjekt som var planlagt gjennomfert i 2022).

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avigp. Feiegebyret reduseres med 40%. Oslo
kommune har blant landets hgyeste avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret. Energiforbruket i vart
borettslag er relativt stabilt. Derimot svinger prisene per kWt mye og er vanskelig a forutse.
Vi forventer (legger til grunn i budsjettet) at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023,
men antar at stremstetten videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til
energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent
samme kostnadsniva som i 2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rektorhaugen
Borettslag.

Lan

Rektorhaugen Borettslag har et annuitetslan i Handelsbanken, med flytende rente. For
opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet. Vi har
lagt til grunn heyere rentekostnader i budsjett 2023. Samtidig kan faktiske kostander bli
enda hgyere enn budsjettert, det gjenstar 4 se.

Litt historikk: Renten pa borettslagets lan i Handelsbanken har gatt fra 1,55 prosent i juni
2021 til 3,60 prosent i oktober 2022. | vart budsjettarbeid la vi til grunn en rente pa ca. 4
prosent. Etter dette har vi hatt flere rentehevninger, og p.t. er renten pa 4,35 prosent.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa justering av ordineere felleskostnader med 15 prosent fra
01.01.2023. Dette tilsvarer en gkning pr. leilighet i gjennomsnitt pa kroner 748 pr. maned.
Dette er en gkning fra 665 til 849 kroner pr. maned, uavhengig av staerrelsen pa din bolig.

Kostnaden for bruk av vaskeri justeres opp med kr 10. Dvs. fra kr 50 til kr 60 pr. méned.

Leie av garasjeplass justeres opp med kr 50. Dvs. fra kr 250 til kr 300 pr. maned.
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Bakgrunnen for gkning av felleskostnadene var at vi forventer gkning av forsikringspremie,
TV/internett, kommunale avgifter og rentekostnader. Generelt forventet vi i tillegg en
@kning i konsumprisindeksen (KPI).

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Stemningsbilde fra 17. mai 2023
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Til generalforsamlingen i AL Rektorhaugen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL Rektorhaugen Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. mai 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2371287 1524861 2371287 2291044
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1273 859 -4 741 046 928 000 903 000
Tilbakefaring av avskrivning 15 37077 35 359 35 000 35000
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -21 566 -18 750 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 7590919 0 0
@kning annen langsiktig gjeld 28 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1 382 517 -1 468 989 -1472 000 -1 246 000
Red. annen langs. gjeld -14 000 0 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1 096 -2923 0 0]
Uttak gremerk. bankkto 0 2501578
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -80243 3896148 -509 000 -308 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2291043 2371287 1862287 1983044
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 2914 620 2940158
Kortsiktig gjeld -623 577 -568 871
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2291043 2371 287
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6048846 5742680 5970000 7007 000
Ladeinntekter EL-bil 1 500 0 0 0]
Andre inntekter 3 67 810 29026 30 000 25000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6118166 5771706 6000000 7032000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 044 -26 991 -42 000 -41 000
Styrehonorar 5 -270 000 -74500 -120000 -120 000
Avskrivninger 15 =37 077 -35 359 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -9 500 -7 995 -10 000 -10 000
Andre honorarer -14000 -121425 170000 -170 000
Forretningsf@rerhonorar -194 983 -189485 -200000 -175000
Konsulenthonorar 7 967 -308 095 25000 -125000
Drift og vedlikehold 8 -564194 6491150 -100000 -1250000
Forsikringer -250423 -210379 -230000 -275000
Festeavgift -33 114 -33 114 -35 000 -35 000
Kommunale avgifter 9 -690971 -648 361 670000 -771 000
Energiffyring 10 -1 225433 -1 118218 -1100 000 -1 200 000
TV-anlegg/bredband -234 050 -226770 -235000 -282000
Andre driftskostnader 11 512344 -506729 -600000 -570 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 077 100 9998 570 -4472 000 -5 059 000
DRIFTSRESULTAT 2041 056 -4 226 864 -1528 000 1973 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 22212 9114 0 0]
Finanskostnader 13 -789409 -523296 -600 000 -1070000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -767 197 -514182 -600 000 -1 070 000
ARSRESULTAT 1273 859 -4 741 046 928 000 903 000
Overfgringer:
Udekket tap 0 -4 741 046
Reduksjon udekket tap 1273 859 0
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 12 330 849 12 330 849
Andre varige driftsmidler 15 47 061 62 572
JIremerkede bankinnskudd 22 132 008 130912
SUM ANLEGGSMIDLER 12 509 918 12 524 333
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 702 33788
Kundefordringer 3100 1 500
Forskuddsbetalte kostnader 0 52
Andre kortsiktige fordringer 0 28113
Driftskonto OBOS-banken 862 938 848 746
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 7 000
Sparekonto OBOS-banken 2037 880 2020 959
SUM OMLO@PSMIDLER 2914620 2940158
SUM EIENDELER 15 424 539 15 464 491
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 100 * 100 10 000 10 000
Udekket tap 16 -17 142 598 -18 416 457
SUM EGENKAPITAL -17 132 598 -18 406 457
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 30190 760 31 573 277
Borettsinnskudd 18 1496 800 1496 800
Annen langsiktig gjeld 19 246 000 232 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 31 933 560 33 302 077
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KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 72 102 66 189
Leverandargjeld 362912 287 602
Skyldige offentlige avgifter 20 -10 575 13 546
Palepte renter 99 047 47 979
Palgpte avdrag 100 091 120 735
Annen kortsiktig gjeld 0 32 820
SUM KORTSIKTIG GJELD 623 577 568 871
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 424 539 15 464 491
Pantstillelse 21 35 496 800 35496 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.05.2023
Styret i AL Rektorhaugen Borettslag

Tor K. Dedekam Anne Torgeir
Pederssen /s/ Eriksen /s/ Gutvik /s/
Astere
Karen M. F. Ndikumana Mari Owren
Klemetzen /s/ Is/ fsf
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

03.07.2024 kI 21:52 Brgnngysundregistrene Side 25 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948468999

17 Rektorhaugen Borettslag

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5926 744
Garasje 80 250
Eiendomsskatt 20 992
Vaskeri 14 410
Tillegg elbil 11 000
Leie av sykkelparkering i liten garasje 1200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 054 596

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -5 750
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 048 846
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 200
El-bil 15650
Regnskapskorrigeringer 35
Ladeanlegg 1 500
Leie 1175
Tilskudd OBOS gir tilbake 50 000
Utbetalte vaskeripenger -750
SUM ANDRE INNTEKTER 67 810
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -40 044
SUM PERSONALKOSTNADER -40 044

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 270 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 184, jf. noten om andre driftskostnader.

03.07.2024 kI 21:52 Brgnngysundregistrene Side 26 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948468999

18

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 500.

Rektorhaugen Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 967
SUM KONSULENTHONORAR -967
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Aase Prosjekt AS 9482
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -9 482
Drift/vedlikehold bygninger -34 955
Drift/vedlikehold VVS -66 908
Drift/vedlikehold elektro -1 888
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -334 006
Drift/vedlikehold brannsikring -44 060
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -160
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -29 549
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 351
Kostnader leiligheter, lokaler -28 450
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -1 386
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -564 194

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -21 009
Vann- og avlgpsavgift -459 440
Renovasjonsavgift -210 522
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -690 971
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 214143
Strem oljefyr el. bereder -331 098
Fjernvarme 680 192
SUM ENERGI / FYRING -1 225 433
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Rektorhaugen Borettslag

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -856
Container -26 738
Driftsmateriell -7 043
Lyspaerer og sikringer -3015
Vaktmestertjenester -163 885
Renhold ved firmaer 207 774
Snarydding -77 499
Gressklipping -20 508
Andre fremmede tjenester 10 850
Trykksaker -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -4 184
Andre kontorkostnader -854
Bank- og kortgebyr -3922
Velferdskostnader -5 417
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -512 344
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1144
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 017
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3051
SUM FINANSINNTEKTER 22 212
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian i Handelsbanken -789 409
SUM FINANSKOSTNADER -789 409
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1962 5954 362
Oppskrevet 1972 498 967
Tilgang 1989 260 000
Tilgang 1995 5617 520
SUM BYGNINGER 12 330 849
Gnr.54/bnr.292

Tomten er festet av Bane NOR Eiendom AS (tidligere Norges Statsbaner) i 75 ar fra 1958.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Maskiner
Tilgang 1998 65 645
Tilgang 1999 20 000
Avskrevet tidligere -85 644
1
Tarketrommel
Tilgang 2022 21 566
Avskrevet i ar -3 594
17 972
Tarketrommel
Tilgang 2016 27 125
Avskrevet tidligere 27 124
1
Vaskemaskin
Tilgang 2015 49 800
Avskrevet tidligere -49 799
1
Vaskemaskin
Tilgang 2016 51750
Avskrevet tidligere -51 749
1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2020 89 198
Avskrevet tidligere -44 599
Avskreveti ar -29 733
14 866
Sweppelplass
Tilgang 2022 18 750
Avskrevet tidligere -781
Avskreveti ar -3750
14 219
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 47 061
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -37 077
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,85 %. Lapetiden er 20 ar.

Rektorhaugen Borettslag

Opprinnelig 2020 -26 134 163
Jkning i 2021 -7 590 919
Nedbetalt tidligere 2151 805
Nedbetalt i ar 1382 517

-30 190 760
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -30 190 760
NOTE: 18
Opprinnelig 1960 -996 800
Opprinnelig 2006 -500 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 496 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd -246 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -246 000
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift 10 575
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 10 575
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 1496 800
Pantelan 30190 760
Palgpte avdrag 100 091
TOTALT 31 787 651
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 12 330 849
TOTALT 12 330 849
NOTE: 22

PREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som

generalforsamlingen har fastsatt.
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3. GODTGJZRELSER
A) Honorar til det sittende styret for perioden 2022/2023 foreslas satt til
kr 120 000, - tilsvarende budsjett 2023.
B) Andre honorarer foreslas satt til kr 170 000,- tilsvarende budsjett 2023,
til de gode hjelperne og ekstern styreleder.

4. INNKOMNE FORSLAG

Styret har ikke mottatt innkomne forslag fra andelseiere til behandling. Styret
fremmer selv falgende forslag:

A) Husordensreglene — tillegg nytt pkt. 13 d
Styret foreslar fglgende endring av husordensreglene til arets generalforsamling,
under nytt punkt 13 d med ordlyden:

"Bruk av vaskeriene og terkebasene er kun for eiere av andeler og deres med
beboere, eller beboere med leieforhold ut over 30 dager”.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
Se vedlagt redegjorelse datert 23.04.23 for valgkomiteens arbeid og innstilling.

A) Valg av styreleder for 1 ar
Valgkomiteen innstiller: Tor Kjetil Dedekam Pederssen (gjenvalg)

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valgkomiteen innstiller: Torgeir Gutvik (gjenvalg)

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Valgkomiteen innstiller: Tone Bay (ny) og Tora Marie Krogh {ny).

D) Valg av valgkomité
Valgkomiteen gnsker avlgsning, og oppfordrer nye kandidater til & melde sin
interesse for valgkomitearbeidet.

| valgkomiteen for Rektorhaugen Borettslag
Marte Lie Haivik
Liv Slungaard
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Vedlegqg:

Litt informasjon om borettslaget

Starre vedlikehold og rehabilitering (historikk)

Kopi av rundskriv, april 2023

Kopi av rundskriv, januar 2023

Kopi av rundskriv, november 2022

Innstilling fra valgkomiteen 2023, brev datert 23.04.2023

oapwN2

Litt informasjon om borettslaget

Vibbo

Du finner mer informasjon om Rektorhaugen Borettslag og ditt boforhold ved a logge deg
inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader, regnskap, budsjett,
vedtekter, husordensregler og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for &
kunne kommunisere med styret. Protokollen fra Generalforsamling blir gjort tilgjengelig pa
Vibbo.no.

Styrets e-postadresse er rektorhaugen@styrercmmet.no

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring fra 1. april 2023, med
polisenummer 92242419. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvalthing
AS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post forsikring@obos.no

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Rektorhaugen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste. Etter tilbud/anbudsrunde
varen 2022 falt valget pa Borettslagsservice, som ny leverander fra 01.07.2022.

Vaktmesteren Sigmund er innom oss et par ganger i uken (fortrinnsvis tirsdager og
torsdager) for tilsyn, service og reparasjoner av fellesarealer. Vi har fatt flere positive
tilbakemeldinger pa jobben har gjar, og at beboere oppfatter han som hyggelig og
serviceinnstilt. Vi minner om at dersom ikke annet er avtalt skriftlig med styret pa forhand,
ma den enkelte eier paregne & matte betale for tienesten selv, om man ber om hjelp til
utfgrsel av arbeid.

Avtalen inkluderer ogsa sngmaking m/straing om vinteren, og gressklipping i
sommerhalvaret.

Renhold
Borettslaget har avtale med @konomiske lgsninger AS om renhold av fellesarealene.

Parkering
Garasjeplasser til leie i borettslaget, med venteliste. Styret tildeler plasser etter ansiennitet.

Kabel-TV/internet

Vi er medlem av <innkjgpsalliansen» Kringsjanett SA, som igjen har avtale med Telia.
Kringsjanett SA skal tilby medlemmene et tidsmessig tilbud av kringkastingssignaler
og interaktive kommunikasjonstjenester, som skal formidles gjennom foretakes
fellesnett frem til medlemmenes interne nett.

Vi minner om at feil ma meldes direkte til Telia av beboer pa 924 05 050.

Kringsjanett SA
Postboks 62 Tasen
0801 Oslo

Org.nr: 984 581 076
Telefon: 484 94 319

For mer informasjon se www.kringsjanett.net og benytt gjerne kontaktskjemast pa
hjemmesiden for & komme i kontakt med styret i Kringsjanett.
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Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos Jernia ved
Ulleval Stadion. Skilt pa ringetablaene monteres av styremedlem.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Rektorhaugen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Rektorhaugen Borettslag

Vedlegg 2: Sterre vedlikehold og rehabilitering (historikk)

Arstall
1988
1990

1991
1994 - 95
1996

1997

1999
2000

2000 - 01

2001

2002
2003
2004

2005
2006
2008
2009
2010
2012

2013
2014

Beskrivelse av tiltak

Nye vinduer og balkongdarer

Nye sgppelkasse hus

Installasjon av varmepumper
Degrtelefonanlegg

Nytt garasjetak

Nytt ventilasjonsanlegg

Nye tak og takisolasjon

Energisparende lysarmaturer

Nye sandkasser, uteplasser

Oppussing av vaskeriene

Sikring av vinduer i 1. etasje

Nytt fyringsanlegg

Nye terkebaser

Grentanlegg, pafylling av jord

Asfaltering av stikkveier

Nye entredgrer

Ny oljetank

Utvendig oppussing fasader, vinduer og balkonger
Oppgradering av el-anlegget

Utskifting av laser blokk nr. 1

Reparasjon av fuktskader blokk nr. 2og nr. 3
Felling av skadede treer og trepleie
Oppussing av oppganger

Oppussing av Kjeller blokk nr. 1 ognr. 2
Oppussing av ytterdgrer

Fornyelse av varmtvannssystemet
Utskiftning av kjglemaskineriet blokk nr. 2 og nr. 4
Nye balkongblomsterkasser

Nye brystninger underetasje, blokk nr. 4
Grgntanlegg

Innkjep av nye tarketromler, 4 stk.
Rehabilitert varmepumpe

Opparbeidelse av 2 lekeplasser

Fornyelse av varmepumpeanlegget

4 stk. nye sirkulasjonspumper til radiatorene
Rekkverk i oppganger (ekst. Finansiert)
Vatromsprosjekt, bad og we, aviegpsrar

Nye lamper i oppgangene

To nye vaskemaskiner

Digitalisering av TV m.v.

Trefelling og beplanting

Maling av vinduer

Internkontroll og utbedring av elektrisk anlegg
Overgang til fiernvarme

Filtreringsutstyr for radiatorkretsen
Tilstandsvurdering bygningsmasse

Belgp i millioner kr
3,20
0,24
0,89

0,12
0,30
5,31
0,04
0,04
0,03
0,01
0,54
0,06
0,08
0,10
0,62
0,21
5,50
1,00
0,02
0,08
0,04
0,26
0,03
0,30
0,60
0,03
0,10
0,01
1,00
0,09
0,13
0,13
1,42
0,08
0,05
16,3
0,08
0,07
0,09
0,08
0,07
0,08
0,11
0,27
0,05
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2015 ENGK analyse 0,05
Drenering 4,05
2017 Lekeplasser 0,07
Hovedsirkulasjonspumpe 0,07
Beplantning 0,13
2018 Sirkulasjonspumper 3 stk. 0,09
2019 HMS tiltak: Slukkeutstyr fellesarealer, nye 0,12

reykvarslere til alle leiligheter. Norsk Brannvern.
2020 - 01 Balkongprosjekt, nye og starre balkonger mm.
Entreprengr Thorendahl AS.
Prosjektledelse av Aase prosjekt AS.
Byggherre Rektorhaugen BRL v/Balkonggruppa. Ca. 21 millioner
Utbedring av feil og mangler etter ettarsbefaring
utfart i 2022.
2022 Nye utebenker m/bord 4 stk.
Utvidelse av to sosialsoner m/heller pa gressplen,
og oppmurt to utegriller i stein
Rens av takrenner pa alle fire blokker, og asfaltering
av huller pa plassen foran garasjene (Thorendahl)

Ny vedlikeholdsplan er bestilt fra OBOS Prosjekt AS — og forventes levert i 4. kvartal 2023.
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AL REKTORHAUGEN BORETTSLAG
rektorhaugen@styrerommmet.no
vibbo.no/rektorhaugen

Til beboere i
Rektorhaugen Borettslag

Oslo, 01.04.2023

Informasjon om nytt forsikringsselskap og skadehandtering

En av styrets viktigste oppgaver er a sikre god @konomistyring. Vi bruker derfor mye tid

pa oppfelging av lepende driftsavtaler og vilkar. Vi har derfor gjennomfart en tilbud/
anbudsrunde pa forsikringsvilkar. Styret har med bakgrunn i dette besluttet a bytte
forsikringsselskap fra IF til Gjensidige. Noen vilkar er na litt bedre enn tidligere, andre litt
darligere. Totalt sett er villkdrende omtrent som tidligere, samtidig som forsikringspremien er
lavere. Det vil si gode vilkar til markedspris.

Nytt forsikringsselskap er Gjensidige fra 1. april 2023
Ny forsikringsavtale inneholder bl.a.:

- Forsikring av boligselskapets bygningsmasse

- Pabudsforsikring

- Dugnadsforsikring

- Skadedyrfarsikring

- Rettshjelpsforsikring

- Styreansvarsforsikring

- Arbeidsmaskinforsikring

Forsikring via OBOS — ny rutine ved melding av skade

Forretningsferer vil na avlaste deg og styret i forsikringssaker, fra melding av skade til saken
er avsluttet. Nye skader kan du enkelt melde inn som andelseier / beboer direkte til OBOS
sin forsikringsavdeling (ikke via Styret eller til forsikringsselskapet). Styret har full oversikt og
status over pagaende og avsluttede saker digitalt.

Skadehandtering
Nar skade oppstar, skal du na melde skaden til forsikringsavdelingen hos OBOS pa

> e-post forsikring@obos.no eller pa telefon: 22 86 83 98

Ved innmelding per e-post eller telefon ma falgende informasjon oppgis:
- Boligselskapets navn (Rektorhaugen Borettslag)
- Hvor har skaden skjedd?
- Nar oppsto skaden?
- Leilighet(er)fellesareal som er skadet
- Beboeres navn/kontaktperson, adresse og telefonnummer
- Er det foretatt skadebegrensning eller forelapig utbedring? | sa fall hva og av hvem?
- Ved innbrudd eller haerverk: er politiet varslet og evt. anmeldelsesnummer?

Side1av2
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rektorhaugen@styrerommmet.no
vibbo.no/rektorhaugen

Forsikringsavdelingen i OBOS melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om
enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte beboer ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og leseare.

Solen skinner, og vi gleder oss til & mgte naboer utenders pa flotte grenne fellesarealer etter
vardugnaden lgrdag 6. mai. Imellomtiden @nske vi i styret dere alle en riktig GOD PASKE!

Ta kontakt med oss om du har noe pa hjerte. Vi setter pris pa hjelp, forslag og
tilbakemeldinger. Vart mal er at borettslag skal vaere et godt og trygt sted & bo.

for styret i Rektorhaugen Borettslag
Tor Kjetil Dedekam Pederssen
Styreleder (mohil 481 44 444)

Side2av 2
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Godt Nytt Ar!

Rundskriv januar 2023
Rektorhaugen Borettslag

Nytt ar, nye muligheter! == o
Januar betyr nytt ar og nye muligheter, men ogsa tid for styret til kort 4
oppsummere aret 2022 i Rektorhaugen Borettslag. Samtidig ser vi
fremover mot lysere tider, hvor vi igjen kan mgte gode venner og naboer
utenders pa flotte grenne fellesarealer etter vardugnaden. Uteplassene

er na oppgradert og utvidet med nye benker og utegriller.

Vi har nok alle kjent pa falelser, tanker, frustrasjon og maktesl@shet rundt pandemi, akte
priser og krigssituasjonen i Europa. Mange kjenner ogséa pa hvordan disse endringene
pavirker oss, bade privat og i jobbsammenheng. Det har vaert, og er, mye a fordgye. Na ser
vi likevel fremover mot varen og lysere tider. Vart borettslag skal vare et godt og trygt
sted a bo. Her kan vi alle bidra positivt. Vi ma vise toleranse, ta vare pa hverandre og bry
oss. Og det er ikke sa mye som skal til. Et lite smil, et vennlig «hei», «hvordan har du det?»
eller «kan jeg hjelpe deg?». Slik bidrar vi sammen til et godt naboskap.

Noen hgydepunkter i 2022
Noen hgydepunkter, kort oppsummert:

- Vardugnad og hestdugnad ble
gjennomfert med godt oppmeate og
godt resultat.

- Generalforsamlingen ble

gjennomfart pa Tasen skole 11. mai

med stort positivt engasjement. Nye
og gamle andelseiere matte opp, ‘
stilte sparsmal og fikk svar og utfyllende informasjon fra styret. Vi takket av Anne

Sofie Synnevég for godt arbeid, engasjement og innsats som styremedlem.

e - Vifikk ny vaktmesterleverandar fra 1. juli: Borettslags-

Service. De gjer en god jobb.

1 - Borettslagets sommerfest ble avholdt i fint

sensommervaer den 27. august. Omkring 60 beboere

deltok, derav rundt 20 barn. Det ble palser pa grillen, kaker,

‘ _ kaffe, leker, quiz og premier. Det var flott &4 se s4 mange

ki hyggelige og forngyde naboer samlet pa plenen og i teltet.

Vi planlegger a gjenta suksessen i ar.

- Styret mener det er viktig a legge til rette for gode

mateplasser. Uteplassene ble oppgradert med bl.a. nye

benker og utegriller. Styret sgkte og Borettslaget mottok et
tilskudd pa kr. 50.000,- fra OBOS til dette arbeidet.

- Ettars-befaring av balkoanger ble gjennomfart. Noen

¢ mindre kosmetiske utbedringer gjenstar her.

- Endelig fikk vi asfaltert alle hullene pa

parkeringsplassen! | tillegg fikk vi renset takrennene.
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Rundskriv januar 2023
Rektorhaugen Borettslag

Hva skjer i Rektorhaugen
Borettslag i 20237

Her er noen kommende arrangementer
som vi haper & se deg pa, og viktige
prioriteringer for styrets arbeid:

* Invitasjon kommer til vardugnad
i begynnelsen av mai.

s Generalforsamling planlegges
ogsa gjennomfart i mai maned. ) y , _

e Viskal gjenta suksessen med nabofest/'sommerfest i august/september.

s God drift og ekonomistyring er viktig arbeid for Styret. Vi vil fortsette arbeidet med
oppfrlging av driftsavtaler og tilbud/reforhandling med leverandarer. Videre vil vi
jobbe med nye/oppdaterte vedlikeholdsplaner, samtidig som vi vurderer bistand med
forslag til gode energitiltak. Videre skal utbedring av grunnmurs gjennomferes.

Vil du delta som tillitsvalgt i styret eller foresla kandidater?
Valgkomiteen er na i gang med a lete etter nye medlemmer til
styret i borettslaget. De som er pa valg i ar er styreleder, to
styremedlemmer og to varamedlemmer. Vi oppfordrer beboere
til & foresla kandidater, enten deg selv eller en god nabo. Dette
er en unik mulighet til & bli en del av en engasjert og dyktig
gjeng som jobber for at borettslaget vart skal veere solid, trygt
og trivelig! Hvis du har sparsmal eller forslag til kandidater kan
du skrive til et av medlemmene i valgkomiteen: Liv Slungaard
har e-post livslun@gmail.com (mobil 48062219) eller Marte Lie
Hgivik har e-post marte.lie.hoivik@gmail.com (mob 92437392).

Frist for innspill er 1. mars 2023.

s (Bilde til venstre: Andelseier Rolf Hervig orienterer og gir innfering i teknisk
w’)"‘ anlegg til ny leverandar av vaktmestertjenester; Borettslags-Service).

Forslaq til generalforsamling

Vi planlegger a arrangere ordinaer generalforsamling i mai maned. | forkant av metet vil du
motta en formell innkalling med informasjon om dato og klokkeslett, og hvor matet skal
avholdes. Eventuelle forslag du som andelseier gnsker behandlet av generalforsamlingen
ma vasre mottatt i styret senest 1. mars 2023. For a sikre en effektiv og god behandling av
saker som @nskes behandlet pa generalforsamlingen er det anskelig at:

- det gar klart frem at saken snskes behandlet pa generalforsamling.
- forslagsstiller formulerer et konkret forslag til vedtak.

Dette vil hjelpe oss & behandle og ta stilling til saken. Forslag sendes helst pa e-post til
styret: rektorhaugen@styrerommet.no. Alternativt kan forslag legges i postkassen til
styret pa kjellerdar i blokk nr. 3.
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Rektorhaugen Borettslag

Anne-Sofie Synnevag.

Bilde: Rolf (andelseier), Sigmund (vaktmester) og Haavard fra Borettslags-Service.
Fotograf: Tor-Kjetil (styreleder).

Vi ser igjen fremover mot varen og lysere tider.

Ta kontakt med oss om du har noe pa hjerte. Vi setter pris pa hjelp, forslag og
tilbakemeldinger. Vart mal er at borettslag skal vaere et godt og trygt sted a bo.

Du kan kontakte oss ved a sende melding via https.//vibbo.no/rektorhaugen, e-post
rektorhaugen@styrerommet.no. Eller legg brev i styrepostkassen péa kjellerder i blokk nr. 3.
Styreleder kan nas pa mobil 481 44 444. Legg igjen en SMS og han ringer deg opp igjen.

Vi ensker alle bebhoere ett godt 2023.

Hilsen

Styret

Bilde fra venstre: Karen, Hilde, Mari, Astere og Trgir (Fotograf: Tor-Kjetil).
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AL REKTORHAUGEN BORETTSLAG
rektorhaugen@styrerommmet.no
vibbo.no/rektorhaugen

Til andelseiere i
Rektorhaugen Borettslag
0876 OSLO

Oslo, november 2022

Informasjon om budsjett 2023
Varsel om endring av felleskostnader fra 1. januar 2023

En av styrets viktigste oppgaver er a sikre god @konomistyring i Rektorhaugen Borettslag. Vi
bruker derfor mye tid pa oppfalging av lepende driftsavtaler, samtidig som vi legger

planer for fremtidige sma og store vedlikeholdsprosjekter. Nar kostnader stiger er det
nadvendig a justere inntektene til borettslaget giennom gkning av felleskostnadene. Det siste
aret har vi opplevd kraftig skning av bl.a. energikostnader og rentekostnader.

Budsijett 2023
Saeylediagrammet under viser de fem poster med starst endring i budsjett 2023 vs. 2022.

Rentekostnadene er den enkeltposten som gker mest. Renten pa borettslagets lan i
Handelsbanken har gatt fra 1,55 prosent i juni 2021 til 3,60 prosent i oktober 2022. Neste
offentliggjering av rentebeslutning fra Norges Bank skjer 15. desember. Vi har tatt hayde for
en rente i budsjett 2023 pa ca. 4 prosent.

Budsjett 2023 vs. 2022

Renter

TV/internett

Energiffyring

Kemmunaleavgifter

Forsikring

200 000 400 000 600 000 800 000 1000 000 1200 000

82023 m2022

Pkning av felleskosthadene

Styret har vedtatt a endre ordinzere felleskostnader med 15 prosent fra 01.01.2023.
Dette tilsvarer en gkning pr. leilighet i gjennomsnitt pa kroner 748 pr. maned. Dette er en
@kning fra 665 til 849 kroner pr. maned, uavhengig av starrelsen pa din bolig.
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rektorhaugen@styrerommmet.no
vibbo.no/rektorhaugen

Kostnaden for bruk av vaskeri justeres opp med kr 10. Dvs. fra kr 50 til kr 60 pr. maned. Leie
av garasjeplass justeres opp med kr 50. Dvs. fra kr 250 til kr 300 pr. maned.

Bakgrunnen for @kning av felleskostnadene er at vi forventer skning av forsikringspremie,
TV/internett, kommunale avgifter og rentekostnader. Generelt forventes i tillegg en skning i
konsumprisindeksen (KPI). Energiforbruket er relativt stabilt. Derimot svinger prisene per kWt
mye og er vanskelig a forutse. Vi legger til grunn stremstatte fra staten kombinert med store
svingninger i energiprisene ogsa neste ar. Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023
lagt til grunn en akning pa 12% for renovasjon og 16,5% for vann- og avigp. Endelig vedtak
foreligger ikke far i desember. Oslo kommune har blant landets hayeste avgifter.

Tabellen under viser hva vi legger til grunn i budsjettert @kning av kostnader pa fem
enkeltposter. Kolonnen helt til hayre viser snitt @kning i budsjett per bolig per maned.

Budsjettert gkning 2023 vs. 2022

Kostnadsposter Pr. ar for BRL Pr. mnd for BRL Snitt pr. bolig pr. mnd
Bygningsforsikring 45 000 3750 38
Kommunaleavgifter 100 000 8333 83
Energi/fyring 100 000 8333 83
TV/internett 48 000 4000 a0
Renter 634 000 52 833 528
Sum kostnadsskninger 927 000 77 773
Budsjettert gkning 2023 vs. 2022
inntektsposter Pr. 4r for BRL Pr. mnd for BRL Snitt pr. bolig pr. mnd
Vaskeri* 3 000 250 10
Garasjeplass® 15 600 1300 50
Felleskostnader +15% 897 000 74 750 748

*Gjelder kun de som har/bruker

Styret minner om at varmtvann og oppvarming fra radiatorer er inkludert i felleskostnadene.
Eventuelt reduksjon i stram og vannforbruk i boligene vil kunne redusere fremtidig kostnader
for Rektorhaugen Borettslag.

Vi haper informasjonsbrev og tabell gir deg tilstrekkelig innsikt og forstaelse for gkningene.
Er noe likevel uklart, eller du har sparsmal ta kontakt med oss pa e-post
rektorhaugen@styrerommet.no

For styret i Rektorhaugen Borettslag
Tor Kjetil Dedekam Pederssen
Styreleder
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Oslo, 23.04.2023

Rektorhaugen borettslag — innstilling fra valgkomiteen 2023
Valgkomiteen har i 2022/23 bestatt av:

Marte Lie Hgivik (RH nr. 29} og Liv Slungaard (RH nr. 25).
Valgkomiteens oppdrag og arbeid:

Valgkomiteen innhentet i januar oversikt fra styret over hvilke styre- og varamedlemmer som
var pa valgi ar og hvilke medlemmer som ikke var pa valg. Vi skaffet oss deretter en oversikt
over hvem av medlemmene som gnsket a stille til gjenvalg og hvem som gnsket & tre ut av
styret. Konklusjonen ble at valgkomiteen skulle finne kandidater til to styreverv (for Anette
@strem og Astere Ndikumana) og to varaverv (for Sophie Poppe og Hilde Willassen).

Valgkomiteen informerte beboerne i begynnelsen av februar om at vi var pa jakt etter
kandidater til styret og oppfordret beboerne om a foresla seg selv eller en god nabo.
Informasjonen ble sendt ut pa Vibbo og publisert i borettslagets Facebook-gruppe.
Valgkomiteen fikk ingen tilbakemeldinger pa dette initiativet.

To kvelder i mars tok valgkomiteen en ddr-til-dgr-runde i borettslaget og informerte alle som
var hjemme - og apnet dgra - om behovet for nye medlemmer til styret. Vi oppfordret hver
enkelt om a stille. Et par bebhoere sa seg villig til a stille som kandidat til varaverv. Ingen
beboere sa seg villig til a stille som kandidat til styreverv.

| for- og etterkant av var felles der-til-dgr-aksjon, har valgkomiteen drevet med aktivt
opps@kende virksomhet pa hver var kant ved a stoppe folk pa uteomradene, samt ringe,
sms’e og maile aktuelle kandidater. Til tross for iherdig innsats, har dette ikke gitt noen
positive resultater.

| april publiserte valgkomiteen et nytt innlegg pa borettslagets Facebook-side. Det resulterte i
at én beboer tok kontakt og sa seg villig til a stille som kandidat til varaverv.

Valgkomiteen har underveis vaert i dialog med styret, og i april fikk vi beskjed fra dem om at
styret kommende ar kan besta av kun fire styremedlemmer + styreleder, noe som i realiteten
innebar at det ikke lenger var behov for a lete etter kandidater til styreverv. Det var imidlertid
fremdeles gnskelig med to kandidater til varavery, nytt av aret var at disse kunne vaere kun
«back-up» {(uten meteplikt).

Valgkomiteen er na klar med sin innstilling:

s Styreleder gjenvelges

¢ Styremedlem Torgeir Gutvik gjenvelges. (@vrige tre styremedlemmer er ikke pa valg
i ar).

¢ To nye kandidater til varaverv i styret (og oppfordrer kandidatene om delta aktivt i
styrets moter):
- Tone Bay (RH nr. 43)
- Tora Marie Krogh (RH nr. )
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Avsluttende kommentarer:

Valgkomiteen har hatt et snske om a bidra til at styret blir sa representativt som mulig for
borettslaget vart, bade mht. alder, familiesituasjon, fagkunnskap og kjgnn. Ettersom vi i ar
ikke har lykkes med a finne mannlige kandidater eller representanter for de mange
barnefamiliene i borettslaget vart, kan dette vaere et saerlig mal for neste ars valgkomite?

Valgkomiteen har for gvrig na sittet i tre ar og bar vel avligses av noen andre til neste ar. Vi
setter stor pris pa det om styret kan gi oss innspill dersom dere kjenner til aktuelle
kandidater @

Mvh

Marte Lie Hgivik og Liv Slungaard
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