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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 120 267 990 113 010 958
Sum inntekter 120 267 990 113 010 958
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 50 785 748 49934 214
Annen driftskostnad 34 30591 938 31517 409
Sum kostnader 81 377 686 81 451 623
Driftsresultat 38890 304 31559 335
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 541648 114 292 819 360
Annen renteinntekt 3123907 1761789
Annen finansinntekt 44 900 000 60 202 895
Sum finansinntekter 589 672 021 354 784 044
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 2693
Annen rentekostnad 540 246
Annen finanskostnad 4 604
Sum finanskostnader 540 7543
Netto finans 589 671 481 354 776 501
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 628 561 785 386 335 836
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 628 561 785 386 335 836
Arsresultat 628 561 785 386 335 836
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 6 628 561 785 311 862 315
Sum overfaringer og disponeringer 628 561 785 311 862 315
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 832 153 832 869 281 179
Sum varige driftsmidler 2 832 153 832 869 281 179
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2418 288 280441 138
Investering i annet foretak i samme konsern 834 834 857 556 793 363
Lan til foretak i samme konsern 9 626 612 664 9 462 964 550
Andre fordringer 3101779 747 898
Sum finansielle anleggsmidler 10 466 967 588 10 300 946 949
Sum anleggsmidler 11299 121 420 11170228 128
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 2314916 2515 364
Andre fordringer 1016 956 2278838
Sum fordringer 3331872 4794 202
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 93157 129 102 471 933
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 93157 129 102 471 933
Sum omlgpsmidler 96 489 001 107 266 135
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 11 395 610421 11 277 494 263
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9532124216 9472124 216
Annen innskutt egenkapital 1576 875 340 1576 875 340
Sum innskutt egenkapital 6 11 108 999 556 11 048 999 556
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 176 622 693 117 879 652
Sum opptjent egenkapital 6 176 622 693 117 879 652
Sum egenkapital 6 11 285 622 249 11 166 879 208
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 66 892 66 892
@vrig langsiktig gjeld 10 94 900 001 94 900 001
Sum annen langsiktig gjeld 94 966 893 94 966 893
Sum langsiktig gjeld 94 966 893 94 966 893
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 1984 694 2 365 087
Annen kortsiktig gjeld 11 13 036 586 13283075
Sum kortsiktig gjeld 15021 280 15 648 162
Sum gjeld 109988 173 110 615 055
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 395 610 422 11 277 494 263
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996210235

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5,6 785 165 273 712 335 882
Annen driftsinntekt 1420 885 1282587
Sum inntekter 786 586 158 713 618 469
K ostnader

Eiendomsrelaterte kostn 57 42 192 222 37674427
Adm kostn 8,12 105 288 865 112 757 407
Verdiendring 5 1816 673 720 1119245131
Sum kostnader 1964 154 807 1269 676 965
Driftsresultat -1177 568 649 -556 058 496
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 11 -22 751 933 55 462 138
Annen finansinntekt 49 23115433 2176 693
Sum finansinntekter 363 500 57 638 831
Annen rentekostnad 21673

Annen finanskostnad 9 2009

Sum finanskostnader 23682

Netto finans 339818 57 638 831
Ordineert resultat far skattekostnad -1177 228 831 -498 419 665
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -348 219 591 -159 557 278
Ordinaert resultat etter skattekostnad -829 009 240 -338 862 387
Arsresultat -829 009 240 -338 862 387
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -829 009 240 -338 862 387
Sum overfaringer og disponeringer -829 009 240 -338 862 387
24.07.2025 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 4 av 65



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996210235

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 13 475 759 006 15136 939 193
Sum varige driftsmidler 13 475 759 006 15136 939 193
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 856 125 082 913 877 019
Investeringer i akgjer og andeler 3289963 6 660 696
Andre fordringer 35263 883 12 673 284
Sum finansielle anleggsmidler 894 678 928 933 210 999
Sum anleggsmidler 14 370 437 934 16 070 150 192
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 304 890 8953 270
Andre fordringer 49 457 196 43042 543
Investering holdt for salg

Sum fordringer 55 762 086 51 995 813
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 340 007 833 383 238 096
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 340 007 833 383 238 096
Sum omlgpsmidler 395 769 919 435 233 909
SUM EIENDELER 14 766 207 853 16 505 384 101
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Bunden sel skapskapital 4 628 049 687 4 604 049 687
Annen innskutt egenkapital 6 480 956 371 6 444 986 371
Sum innskutt egenkapital 11 109 006 058 11 049 036 058

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3229073547 4627771157
Sum opptjent egenkapital 3229073547 4627771 157
Sum egenkapital 14 338 079 605 15676 807 215
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 339901 632 688 184 143
Sum avsetninger for forpliktelser 339901 632 688 184 143
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7534 147 1503 387
Sum annen langsiktig gjeld 7534 147 1503 387
Sum langsiktig gjeld 347 435779 689 687 530

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 20 384 758

Annen kortsiktig gjeld 44 408 495 110 039 946
Avsetninger 15899 215 28849 410
Andre forpliktel ser

Sum kortsiktig gjeld 80 692 468 138 889 356
Sum gjeld 428 128 247 828 576 886
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 766 207 852 16 505 384 101
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i Admincontrol

List of Signatures raewn

Arsregnskap - Konsern 2023.pif

Name Method Signed at

Erikzen, Trond Finn BANKID 2024-02-26 10:26 GMT 101
Sunde, Heidi Iren BANKID 2024-02-22 1346 GMT 101
Balizersen, Anne-Knstine BANKID MOEBILE 2024-02-1919:59 GMT 101
Horsgaard, Hans Pelter BANKID 2024-02-19 1410 GMT 101
Sollid, Solveig Rekkedal BANKID 2024-02-19 09:45 GMT 101
Q .E This Nk is scabked with a digilal signature. The scal is o guarantee for the authenlicity of the documert.
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Storebrand Eiendomsfond
Norge KS

Arsrapport for 2023

Ty Grew Wedehpass 5, Socebwand arkiv {39y Sterebrand
__T - Tris file is sea ed with o dig™o signeture.
L Tre szl iv 4 guadrantes for the authenticity
—— of thedocament.
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Arsberetning 2023 Storebrand Eiendomsfond Norge KS

(tall i parentes er sammenlignbare tall far 20223

Om virksomheten

Storebrand Eiendomsfond Morge KS (SEN)
2r et alternativt investeringsfand (AIF) med
milsetting em 4 veere det ledende ubelante
=siendomsfondet | Norge, Selskapet ble stiftet
den 18 november 2010, of selskapets
wirksomhet drives fra Storebrands
hovedkontor pi Lysaker i Barum kommune.
SEN har siden oppstart levert en giennom-
snittlig  Adig avkastning pa 6,3 prosent
Farvalters  systematiske  arbeid  med
basrekraft ger at fondet opprettholder &
stigrner | 2023-evaluerngen fra GRESB
[Glzhal Benchmark for Real Assets). Scoren
aker fra 92 til ¥4 poeng og SEN har igen fatt
utmerkelsan "Global  Sector  Leader,
Diversified" spm det beste selskapet globalt
blant 311 selskaper i kategerien "diversifisert
Ikke barsnotert”.

SEM investerer | eiendommaer, selskapsan-
deler od annen ansvarlig kapital | elendoms-
selskaper som ikke har ekstern gald otover
normal  driftskreditt,  SEN'svirkspmhbet  er
begronset fil plasseringer i fast eiendam |
form av cmsettelig naeringseiendom. Selsk-
apets primeEre malgrugpe er pensjenshasser,
forsikrings--selskaper og andre sterre institu-
sjonelle investorer som pnskar 4 investere |
ferdigutviklet gigndom med lang tidsharisant
o fonutsigbare kontantstremmer. Konsernet
investerer hovedsakelig i ferdigutviklet eien-
dom med falgende egenshkaper:

+« Sentral beliggenhet

+  Solide leietakere

= Diversifisert
leietakersammensetning

« Lange leiekontrakter

» Eendommer og forvaltning rmed
&n god berekraftsprofil

Alle selskapene som inngar i SEN karsern har
ngringseiendom  som  hovedvirksomhet,
Majariteten av naeringseiendommens i kon-
semnet eies ay dattersalskapear av SEN Holding
AS.

Per 31. desember 2023 eide Starebrand
Livsforsikring AS direkte 3,01 prosent og
indirekte 3046 prosent av SEN gjennom
komplementaren Storebrand Elendomsfond
Marge A5 og kommandittisten Storebrand
Eiendomafond Invest AS. De pwige 6653
prosentene gies hovedsakelig av private og
offentlige norske pensjonskasser,

Utviklingen | 2023

Konsernet leverte en totalavkastning pa -6,1
prasent (-2.3 prosenty | 2023, hvorav 5,0
prosent (3,9 prosent} var direkte avkastring
o -105 prosent (-4,9  present)  wvar
verdigndring. Gjennomsnittlig arlig avkast-
ning siden oppstart er 6,3 prosent.

Hovederunnen til verdifallet | portefaljen er
akte  yielder som  fplge  av  kraftg
renteappgang 1 20250 En hpy KPR wed
leigjusteringer dempet nedeangen noe,
Lange kontrakter har blitt hardere rammet
enn korte kontrakter, som falge av det lave
avkastningskravet til giendem, | S3EM KS har
datte slitt negative ut pa vara lande logistikk-
og kontarkentrakter. Ay eiendommena i
partefpljer er det Philip Pedersens vei 7,
Innspurten 7 o8 Lagardsyeien 46 som har hatt
de starste verdifallene pA 21 prosent | 2023.
Verdifallet appveies noe av sterke omset-
ningstall pa handelseiendommene of god
leieprisutvikling pa kontor,

2023 har veert preget av hpy inflagjon og flere
rentedkninger. Det ferte til en "higher for
langer' stamning i finansmarkedene. De
lange rentene steg med mer enn et
prosentpoeng fra arsskifte til midren av oki-
ober, noe som gorde at avkastningskravene
ghie of dermed gkbe yieldens For nzarings-
aiendom. Markedena for hotell og handelhar
vaert mest pavirket av nedstenging i
forbindelse med pandersier. 2023 var det
firste Aret siden 2019 uten npen nedsteng-
ing. Segmentene handel od hotell har gjort
det sterkest | portefaljen i 20235, Dagens
makragkonomiske situasjan vil trolig Bremse
konsumet av wvarer og tjenaester i tiden

’_,’:\ Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.
.; k ‘f _ The el iv 2 guarantee fer the suthenticity
—— of thedocament.
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Storebrand Eiendamsfond Norge KS — &rsberatning for 2023

fremover o wil mest sannsynlig péavirke
amsainingan nnan handeal Det er imidlertid
noe mer pptimisme innen  hotell, med
rekordhay omsetning per tilgjengelig rom
(RevPAR) og mulig oppside i belegg, | tillegg
vil den svake kroren kunmg tiltrekke flars
utenland ske turister, samtidig som nordmenn
velger Norgesferie grunnet redusert kjgpe-
kraft i utlandet. Leiematkedet for kontor ar
fremdeles sterkt, men med vegn til utflating av
leieprisveksten i ny-signerte kontrakier, Be-
grenset filforsel av nye kontorbyge de neste
drene, spesielt i Oslo sentrum, vil imidlertid
begrense den avtagende leieprisveksten,

1 2023 ble det registrert et  totalt
transaksjonsvalum pa ca. 532 mrd, ned 47
prosent sammenlignat med 2022, Usikkar-
heten 1 markedet farte til stor avstand mellam
kjgper og selger, noe sorn ogsd kan forklare
det lave transaksjonsvolumet, Kontor og
logistikk var segmentene med  stprst
transaksjonsvalurn, mens boliptomter hadde
flest transaksjoner.

Prirne yield kontor skte | ferde hvartal 2023
med 25 hasispunkter til 4,73 prosent. Det er
ph linje med Emtras konsensusrapport for
tredje kvartal, som viser en forventning om
prime yield pa 4,6 prosent, men med viders
oppeang i vielder ved utgangen av 2023, Pa
den annen side har de lange rentene falt
betydalig siden midten av oktober, som kan
indikere at rentetoppen kan wvaere nadd,
YVerdien pa noterte eiendomsselskaper |
Morge of Sverige falt betydelig i 2022, | 2023
har yiviklingen imidlertid vaert mer positiv,
spesielt fra slutten av oktober 2023 da elen-
damsaksjer fikk verdigkning som falge avial-
lende lange renter of endte opp med tesifret
prasent siste & manedsr,

Konsernets eiendamspartafplje Far
investeringseigndom hle  av  ekstemne
sakkyndige wverdsatt til 13,4758 millioner
kronet per 31. desember 2023 mot 15,1369
millioner per 1. desember 2022, Vektet
gienvacrende leietid var 7,3 &r (77 &)
Portefalen bestar av 21 eiendommer med
tod beliggenhat o colide  leietakers.
Fortefglien er seksponert mot fire eiendoms-

sedmenter; kontor (47 present), logistikk (27
prosent), hotell {14 prossent) og handel {12
prasent).

Redegjzrelse for Arsregnskapet

Kansern

SEN konsern hadde totale driftsinntekter fra
investeringseiendom pa 7B&& millioner
kroner (713,06 milioher). Inntekt pd inves-
taring i fallaskontrollarta og tilknyttade sel-
skaper er presentert som inntekt p& inves-
tering i tilknyttet selskap. Arlig leisregulering
bidrs positrd, | tilleps til sterke omsatningstall
pa handelseisndommens og positiy utvikling
pa Portalen Hotell. Leieinntektene 24 Grew
Woedels Plass 9 er gkt betraktalig etter at
rehabiliteringsprosjektet er ferdigstilt o
leietakarne er tilbake i byggst. Totale
driftskosthader utgjorde 1475 millioner
kroner {1505 millioner). Kosthadene har
varnt stabile i perieden, o2 reduksjienen
skyldtes 1 hovedsak lavere forvaltnings-
hororar sam folge av at markedsverdien pd
siendommenea har falt, Verdiendringen pa
investeringseiendom  utgjorde  -1.816,7
millioner kraner (-1.118,2 millioner). Da skte
avkastningskravene hadde negatiy effekt pa
verdiens. Konsernets Arsresultat for 2023
utgjorde -829 0 millioner kroner {-338,9
milligner),

Konsernets  likviditetsbeholdning  utgjorde
340,0 rmillioner kraner for per 31, desamber
2023 (383.2 millioner) og kortsiktige fordr-
indar utgiorde 55,8 millioner krener for 2023
{520 millioner). Konsernets kortsiktige geld
beste hovedsakelig av driftskreditt o ut-
gjorde BO,7 millioner kroner {138,%2 millioner
kroner), tilsvarande 0,55 prosent av total-
kapitalen. Tatalkapitalen ved utgangen av
aret var 14,766, 1 millioner kraner {16.505.4
millioner), og egenkapitalandelen 97 1 pro-
zent (95,0 prosent).

SEM

SEN hadde driftsinntekter pad 120,3 millioner
kroner (1130 millianery mens totale drifts-
kostnader utgjorde 81,4 millioner kroner
(81,5 millioner}. Inntektene akte som felge av
Alig |=ieregulering og gode besskstall pi
handelseiendommense.
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Storebrand Eiendamsfond Norge KS — &rsberatning for 2023

Selskapets  likviditetsheholdning var 932
milliorer krgner (1025 millipner) per 31.
desember 2023, mens korsiktige fordringer
utgiorde 3,3 millioner kroner (4.6 millioner).
Selskapets korsiktige pjeld utgjorde 150
millioner kroner (154 milipner) wved
utgangen ay aret, Netto kontantstram fra drift
utgiorde &B02  millioner kroner. Total-
kapitalen ved utgangen av aret var 11,3956
millioner kroner [11.277.5 millioner), og
cgenkapitalandelen 990 prosent (99,0
prosent).

Hendelser atler balansedagen

Styret er ikke kjgnt med at det har inntruffat
hendelsar  etter balansedagen som  har
vesentlig hetydning for det avlagte rsregn-
skap og kansemregnskap.

Fortsait dift

Styret bakrefter at forutsetningene om fortzate
drift er til stede, og Arsreprshapet ar aviagt
ynder denne forytsetningen, Konsernet er |
en sunn ekenomisk o finansizll stilling,

Etter styrets beste overbevisning er ars- op
konsernregnskapet for 2023 utarbeider i
samevar med gieldende regnskapsstand-
arder, cg oprlysningene i regnskapet gir et
rettvisende bilde ay selskapets og konsemets
ciendeler, gjeld, fimansiella stilling og resultat,

Risikoforhold

verdien ay andelene i SEN vil pavirkss av en
rekke Forhold, hvor de risikofaktorer som
vyrderes 4 ha stprst betydning er redegjort for
nedenfor, Owersikten er ikke uttemmende.
Selskapets risiko er primaen knyttet il
utviklingen i markedet far naringseiendom i
Norge, Risikostyringen for konsernet ivaretas
ay forvalter i cwerensstemmelse med retn-
ingslinjer godkjent av Selskapsmatet, se ogs
avsnitt omn haerekraft oF samunnsansyar.

MarkedsHsiko

Frisrisiko

SENM er eksponert for effelaer knytter til
makroakonemiske kenjunkiurer, og dette il
kunne gi endringer i leienivier, kostnadsnivd,
utleiegrad og verdien pa eiendommene, Hvor

attraktrny  beliggenheten  til  selskapets
eiendommer et vil kuana endre sag saom lalge
av befolkningsendnng, endring | handels-
vaner, endring av infrastruktur med mer.
Pagaende og planlagte prosjekter er sensitive
sverfor endringer | makroghonamiske kon-
junkturer. Utviklingen | markedsverdi pi eien-
dommene fra 2022 til 2023 viser en negativ
verdishdring pa 1.BL6,7 millioner kroner.

Eie ndomsportefaljen i konsernet  er
diversifisert og emifatter bade kontor, handel,
hotell og lagistikk. Risikoan for betydelig skt
ledighet og en vesentlig nedgane i kansemeats
leleinntekter vurderes som lay. Sensitivitet
krytter til hvordan andring | avkastningskrav
op |eieinmzkter pavirker eiendomsverdier, er
omtalt | note 4.

Rertterisics

Konsernet har ikke renteb@zrende gjelds-
finansiering. Endringer | betihgelsene | line-
markedet vil imidlertid pdvirke markeds-
verdien av n@Eringseiendommene | kon-
sernet, En akning i renteniviet kan utgjers en
likviditetsbelastring for leietakerme. | tillegg vil
en rentegppeang kunne medfgrs en cppeang
i dat generelle yieldnivaet | markedet, noa
som il plvirke (redusere) verdien pd kon-
sernets eiendommer.

Kredittrisiko

Kradittrisika vurderes pd kansermnivl og eri
hovedsak knyttet til risikoen fora bli pafarttap
som felge ay at leietakerne ikke betaler avialt
laie. et ar innkart rutiner som sikrer at utleie
kun skjer til leietakere med tilfredsstillende
kreditverdighet, Tiltak for & redusere risiko vil
normalt  vasre  husleiedepositum  eller
bankgaranti fra bank med hey kreditt-
verdighet, Forvalter har etablert gode rutiner
for puring o oppfelping av utestaende
fordringer. Kredittap i bdde 2022 og 2023 har
var beprenset. Ved utdangen av Aret
utdjorde forfalte, ikke betalte fordringer 31,5
prosent {4,5 prosent) av brutto  kunde-
fordringer. Den store pkningen skyldes i
hovedsak to fakturaer med forfall 28
desember 2025 sam ble betalt 2. januar
2024,
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Likviditetsrizito

SEN kansern er egenkapitalfinansiert. Kons-
emet har ikke skstern gisld utower normal
driftskreditt, Likviditetsrisikoen styres ved at
en til enhver tid har tilstrekkelige likyiditers-
resarvar bilgjangelis.

Klima- 0g overgangsrisiko

| SENs vedtalte ramineverk for arbeid med
harekraft er rabusthet mot klimaendringer og
teduksion av klimaeassutslipp to av de
vesentlige temaane som adresseres. Fysisk
klimarisike er knyttet til hendalsar som falge
ay klimaendringer, eksempelvis skade pi
byes som felge av ekstremivaer. Dette kan fare
til rap og kostnader som  Kan  pdvirks
avkastningen. VWiders er dek en risike for at
bygg som ikke vurderes som basrekraftige og
energieffektive kan gi lavers eller tapte
leieinntekter, o kan bl vanskeligere 3 leie ot
eller selge, Tilkak for redusert klimarisiko
integrares 1 eiendomsforvaltningen. Ved kKjiop
av giendom inngdr klimarisiko i teknisk Due
Diligence. Forvalter il felge med pé
utviklingen i markedet vedr@rende klima-
risikeens  betpdning  for verdsettelse av
eiendeler,

| 2023 har arbeid et med klima- og naturrisiko
Ppa bygeniva fortsatt. Det er giennomfert enda
mer detaljerte utredninder | henhold til
anhefalinger fra Task Force on Climateralated
Financial Disclosures [TCFDY. Ekstrernned-
bar og overvannsflom er fortsatt den viktigste
fysiske klimarisikeen. Fysisk klimarisiko for
SENs portefalie er wvurdent som lav of
handterbar. Ingen av glendommene vurderes
4 vaere uwsam for finansiell risiko som wil
svekke alendommens verdi vesenthg.

Innen overgangsnsiko er deti 2023 gjennom-
fart nye o2 mer detaljerte energianalyser pa
eigndommenes. Ved siden av patensialet For
reduserte ensrgivteifter avdekkes tiltak som
kan bidra til & bringe porteteljen til et niva |
trdd med 1,5-gradersmailet og Farisavtalen,
og med ElMtzksonomiens krav til prenn
akanomisk aktiviter. Tiltakene innarbeides |
gigndommenes kort- og langsiklige invest-
enngzplaner, o2 gennsmfpres der det er
naturlig i byedets livsfase innenfor ekonomisk

handlingsrom. Rehabiliteringen av  Groy
Wadels plass @ pga samtidig anledning bl
energiopperadenng. 3ENs ande! eiendom
med enerdiklasse A eller B er okt fra 24
prosent i 2022 til 44 progent | 2023,

Kyl
Krigen | Ukraina og Midtesten pavirker ikke
konsarnet vesentlig.

Eeaulatorisk risiko

Verdien av eiendommene kan bli pavirket av
endringer i regulatoriske forhald. Datte kan
medfare lavere verdsettelse, eller at eien-
dommen blir mindre likvid. Endrede krav til
ehsempelvis baerskraft, enten 1 form av
myndighetskrav eller nye krav fra leietakere,
kam blant annet pavirkke verdivurdering pa
eiendommene.

Operasjonel! risiko
Konsarnets operasionelle risiko er primaatt
knyttet til at madarbeiders og systemer for
fervaltning av virksomheten ikke skulle fun-
dere som forutsatt.

Farvaltningssystemene yurderes SGm
tobiste, od rsiko knyttet fil enkaltpersoners
aktiviteter og fravaer vurderes som relativt lav.

Kapitalforhold

Konsernet legger vekt pd & tilpasse nivaet pa
egenkapital fortlgpende o planmessig. Det
er | 2023 utbetalt totalt 5&6%9.8 millicner
kroner {550,5 millioner) til deltakerne, Deter
styrets opplatning at konsernets egenkapital
er tilfredsstillende o farsvarllg basert pa den
virksomhet som drives,

Antzll andeler har i 2023 pkt med
45 276,203 o utdiar 11.905.530,947.

Arbeidsmilje og parsonale

SEN har ingen ansatte, of det er hellar ikke
planlagy at ansatte eller andre skal ha formella
posisipner i selskapet utover lovpalagte krav,

BEN har avtale med forvalter Storebrand
Asset Management AS om daglig operativ
dnft av eiendommens of forretningsfersel.
Dette innebaerer at forvalter sarger for den
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dadlige oppfelgineen av virksomhaeten |
konsernet, herunder serger for  palagt
rapportering til styre og deltakere samt
oppfelging av selskapets avrige sentrale
avtaleparter,

Morselskapet oE konserngt  har  inden
forsknings- og utviklingsaktiviteter,

Styret of ledende ansatte er amfattet av
Smorebrand  konsermnets  lepende  styre-
ansvarsforsikring. Denne er plassert hos
forsikringsgivere med solid rating Forsik-
ringsgiver  wil, innenfor  rammene  av
forsikringsdekningen, erstatte forrmuestap
som falge av krav framsatt mot sikrede for
personlig  ledelsesansvar | forsikrings-
pericden.

Endringer i styret
Det aringen endringar i styrat i 2023,

Likestilling

Siyret | selskapet bestér av tre kvinner og 1o
menn. Styret er beviest pad de samfunns-
messige farventningene om tilkak for 3
fremme likestilling 1 virksemhet og styret,

Informasionsplikt | henhaotd tH Lov om
forvaltning av alternative imvester/ngsiond
Informasjonsplikten vedrarende godtgjerelse
til forvalterens ansatte er dekket i forvalt-
nmingsselskapets  drsrapport  for 2023
Yuterligere informasjon finnes i informasjons-
dokumentet for SEM som alle deltakere
mottar ved tegning og wved tilbud fra
Starebrand Elendomsfond Invest A% om a
selge andeler | SEN.

Baarahoaft og samiunnsansvar
Selskapsavtalen o©f  Retningslinje  for
barekraft regulerer SENs  forhold  til
harekraft og samfurnsansvar. FNs beere-
kraftsmal, FMs prinsipper for  ansvarlige
investeringer {UN PRI} og FNs prinsipper for
menneskerettigheter, mile of antikerrupsjon
(UN Global Compact) skal ligge til grunn for
wirksormheten.

Gennam investering, forvaltning ag utvikling
av giendom skal 3EN sikre verdier o en

langsiktig risikojuster: avkastning, herunder
bidra til A redusere miljgfotavirykk og negativ
innwirkning pa omverden. SEN skal sake 3
utnytte mulighetene til verdiskapning og 4 yte
et positivt bidrag til milje, helse o sikkerhet i
agen virksombet, | verdikieden of | omgiv-
elsene, Selskapet sikter mot en ledende
posisjon innen baerekraft,

Forvalter har gjennomfert en overordnet
risikokartledgging  blant  fometninesforbind-
elsene. Byge- of eiendomssektoren har
genarslt en forhpyet risike for brudd pa
menneskerettighater og anstendide arbeids-
forheld | verdikjeden, bade pd bygg oz
byggeplass i Morge, men ikke minst bakowver i
leverandprkjedan, Infarmasjonsplikten hare-
tas av en redegjpralse sorm skal vare offentlig
tilgiengelig. Redegjgrelsen for Apenhetsloven
finnes pd selskapets nettside. Forvalter vil
fortsette arbeidet med risika- og aktsomhbets-
vurderinger 1 2024, og vurdere behov for
ytterligare tiltak for & styrke dpenhet o
ferebyeging av brudd pa omridet,

Styret i@ SEN har besluttet at SEW er &t
finansiglt produkt som "fremmer barekraft” i
form av miliemessige ellar sosiale egen-
skaper, men sem ikke har baerekraftige inves-
teringer sam formal. SEM er omfattet av
Artikkel 8 | EUs Offentliggioringsfarordning for
baerekraftig finans {Sustainable Financial
Disclosure Regulation). | 2023 etablerte
fervalter detaljert prekontraktuell baarekrafts-
infarmasjon i tréd med Offentliggjeringsfor-
ardringens nivd  Z-krav.  Arsrapport  for
beerekraft 3023 redegjor for vesentliee
negative baerekraftskonsekvenser, forholdet
til EU-taksonamien for baerekraftiga imeest-
aringer og indikatarer for promoterte milja-
messide OF sosiale sgenskaper, Dette finnes
opsa tilgjeneelig pa produktets nettside.

| daglig drift ivaretas harekraftsforhold | ster
grad giennom tilherigheten tl Storebrand-
konsernet med omfattende og detaljerte
retmingslinjer,  prinsipper,  prosedyrer  og
standarder. Videre er forvalterorganisasjonen
o dens miljg-ledelsessystam sertifisert ettar
Miljgfyrtirnstandarden. Dette gjpres  giel-
dende | arbeidet med SEN og bidrar til
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fondets heerekraftsprofil. mens  arbeids-
metodikk o resultater redegigres for
kansernets irsrapport.

Far & sikre bransjerelevant beerekraftskovalitet
i forvaltningen  benyttes  Glabal  ESG
Benchmark for Real Assets, GRESB, som en
indikator, kvalitetsreferanse og et verktoy for
utvikling av  total Deerekraftsstandard.
Evalueringen dekkar miljs, sosiale forhold og
selskapsstyring innen dimensjonens man-
agement og performance bade pa fonds-
forvalter-, partefplje- og byge-niva. Forvalter
resertifiserer sitt miljgledalses-systern stter
Miljafyrtarnstandarden  hvert  tredje  Ar.
Innkjgpte  forvalthingstjignester er 1 all
hovedsak  miljeserifisert etter  enten
Miljafyrtarn eller 150 14001,

Mihgplaner  for dift av  eiendammens
amfatter 3rige op mer langsiktige mal,
tapportering og epende  milisoppfalging
blant annet innen anergl, vann og aviall Dette
danner grunniaget for miljgeffektv drift agsai
samarkeid med leistakeme  Samfunne-
ansvarskravy  ivaretas | planlegging  og
giennomfgring ay prosjekter og i drift, Hlant
annet wved serifiseting etter BREEAM-
standarden. Innkjap i hele vardikjeden skal
hidra til minst mulig klimagassutslipp, press
pa naturressursene, avfallsproduksjon, foru-
rensning og transport og minst mulig press pd
arbeider- o mennsskerethigheter.  Miljp-
regdnskapet foreiendommene utgjar en del av
grunnlaget for det systematiske arbeidet med
milj@ ng bacrekraft. For detaljer henvises det
til selskapets Arsrapport for baerekraft,

Det har vaert el langsikiig mil 4 ha en
miljpsertifisert portefalje. Tross en god andel
eiendom utenfor operasionell kontroll (bare-
house leieavtaler), er drets mil pd 90 prosent
passert. Andealen millgsertifiserte bygg er |
2023 kommet opp 1 99 prosent, fra 19
prosent i 2020,

Strategi g ulsikter for 2024

SEN har sem malsetting & vaere det foretrukne
valgat for pensjonskasser og stiftelser ndr det
gielder eizndomsallakering 1 deres invest-
eringsportefeljer. SEN har opparbeidet en

meget solid posision i dette markadet.,

SEN  wnsker en  lzngsiktig bzrekraftig
ajiendomsportefalje som leverer god balanse
mellom forsentet avkastning og risike, hyor
mailet &r en retts avkastning som sver tid er
pé linje med eiendomsmarkedet generelt, |
oppbyEningen av portefalien  vektlegdes
sammensething fordelt pd segment, vektet
gienveerenda leigtid, bmrekraftskvaliteter,
likviditet g kredittrisiko, Fokus ar rettet mot
ferdigutviklet esiendom med lange leie-
kontrakter og god beliggenhet pa gode kom-
munikasjgnsknutepunkter,

Det er identifisert flare eiendommer med
mulig widereutviklingspatensial, og forvalter
jobber aktivc med prosesser og mulig-
hetsstudier for & konkretisere disse. Utwik-
lingemuligheter analyseres Wpende og legges
fram for styret | SEN nar det er relevant.

Fondet wl ha en selekhv tilncerming il
transaksionsmuligheter basert pa  invest-
eringsmuligheter som bidrar til synergier i
eller diversifisering av portefaljen. Over tid
gker ogsd omfangst ay investeringsmulie-
heter o investeringshehov | egen portefelje.

Strategien er a wekte opp i kontor
Kontorportefelien wekter wed arsskiftet i
midten av intervallet gitt | mandatet.

For lager og logistikk sokes dadens vekting
oppretthaldt.

| handelssegmentet er vektingen lav, og
dagens belopsmessige eksponering {uav-
hengig av prosentvis  wvekling) sekes
apprettholdt inntil attraktive investerings-
muligheter innen segmentet foreligger. Dette
segmentet er pk. assosiert med noe grad av
usikkerhet, bla. drevet frem av svekkelse pa
Brunn av overkzpasitet og uklar langsiktig
eftekt av e-handel.

For a ytterligere divarsifisere porefgljan vil
det pa sikt vurderes inwvesterinesmulizghetar
innen kategorien "annet”, som for eksempel
giendommer  innen  skolesundervigning,
kultur, helsesomsarg, med flere.
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Det vil i tillegg gjeres lapende vurderinger mulige salg enten i form av en pris/risike
med tanke pd redusert klima- op vurdering eller i forbindelse med prosessar
bErekraftsnsiko. En vil agsa lppende wurdere rundt vidersutviklingsmuligheter.

Lysaker, 15, februar 2024

Styret for Storebirand Eiendomafond Naorge KS

Anne-Kristine Baltzersen {sign.)

Styrais leder
Heidi rer Sunde {sign_) Hans Petter Harsgaard (sign )
Shyremedien Styremediem
Trend Finn Eriksen {sign.) Salveig Rekkedal Sollid (sign.)
Styremediem Styrermedlem
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Resultatregnskap
L januar - 31 desember

MROK. Hote =022 e
Leseinnka kiar . 7852 Fla2z=
Arvdre deiftsinnbe kder 14 1=
Surmn dnftsinniekder TE0 .4 7136
Eiendiomsrelaterte kostnader 57 A2.d 17
Administrasjonekosmadar a1z 10535 1125
Surn dnftkosnader 175 150.5
Prifisresuliat fer verdiendnng, 4391 5412
erdiendring irvesteringzeiendommer 5 -1214.7 -111%.2
Drificresul tat 11774 -5548,1
Finansinntakter g 231 2.2
Inntakt pa investering i tiknyttet selskap 11 -22.B 555
Finanskostmader ? &0 nn
Peasu tat far skatt 417132 -498.5
Slkatbekostmad in 24832 1594
Resubiat etter skatl AH0 -33a9
Arets resubiar 290 -338.9
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Oppstilling over Totalresuttat
L januar - 31 desember

MROK. Hote 023 2052
Arets resu bt -52%.0 -3368.9
Andre nntekter of kostnader

Poster som ikke skal rekiassifizenes ower resulboter a0 0.0
Faster sem kan reklossiffeeres over resuliaiet f senere Denoder 0,0 10,0
Surn andre inmekier of kosmader 0.0 0.0
ARETS TOTALRESULTAT Rt -328.9
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Balangeoppstilling
EIENCELER Hote F1LI20003 @ @ ILIZ007
MR
anleggsmidler
Imvesteringsesendomimer a5 154736 15138%
Finansiells esendeler il virkelig verdi oves resu atet ] 33 7
Investeringer i fellozkontrolerte og Alkmyttede sal=kapes 11 A5t,1 q13.%
Andre lanp=iktige fordmnger A 353 |
Sum anlepgomidler 14 370.5 14 078,2
Omlepsmidler
Kundefardninger 4,13 ) w0
Andre kortsikbige fordringer 4,13 4%.5 43,0
Eankinnskudd L 3400 3432
Sum omilspsmidler 305.8 &I5.2
5UM EiENDELER 14 Fish, 1 1é 5054
EGEMIAPITAL OG GJELD Hote F1LA2. 2003 FLAT 027
M
Epenlapital
Innsion egankapital
Bunden sel=kapshapital 14 LT ¥ 4 £k
Annen innskutt selskapskapital oA 1 Cada 1
Annen innzkutt kapital 14 S3E % 5355
54mm innskant exenhapi 111w d 11
Opptjent egenkapital
Annen agankapital 14 32221 o 2T 5
Sumn cpptj ent epenkapinal R FFR & &27.%
Sum egenkapital 143380 15 6748
Gpek
Langsikdig greld
Firpliktelsar ved utsatt skatt 14 3400 852
Annen lang=iktig geld .0 0,0
Depasiumsinnshudd A 15 15
Surn langsilaiy pjedd TS &E%.7
Konsikdip greld
Leverandergield og annen kortsikte gjeid 4,15 £ B 1100
Myseminger 1 15.% 258
Summ korisiaig weld B0.7 136.7
Fospliktedsar kmyttet bl eiend aler holdt for =alg 1a 0,0 0,0
Sum gield R, 2 [ o)
SUH EGENKAPTAL OG G.JELD 1k Finh 1 1é 505 4
Lysaker, 15. februar 2023
Sbyret | Storebvan d Eiendamsiond Morge KS
Anne-kristine Baltzersen sign.}
LEryrets ledier
Heddi Iran Sunde {sipn.) Hans Fetter Hosgaard (sipn.)
Stovremedlem Styremeadlam
Trond Finn Enk=en {zign.] Eobeaig Rekkedal Slid (=ign.]
Shyre medlem Styrermadlam
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Oppsilling av endringer | egenkapitalan

Barschen At i Aty R

HNOK. Mate i pital i
Eerihagatal 0L 2002 & 2600 5390.1 051 103552
Kopritzal e semred o oo
Koyl furd ndy o Fidi 5160 8&0,0
AIEbsefealimig® o b pritaal 14 -1é4,2 -164,3
Eperihugarsl pe. 31122033 & 5040 5 0. 1 5389 110478
Eeriuaypien 01,00 2093 [ 1.1 5 00, 1 5380 11 0490
aoayriloal e et ed oo
Fayrilalfurndyebes 24,0 .0 00
ALIEEwefelimig® o b prilal 14 0.0
P ILA2208% 6280 BPA21 538.7 111070

Avivin opprime San'i ORI
HNDK Nate e nlcapital ekt Toosd [
Egerhuapial 01002027 5 3554 E354 4 A5 TOTS
Koypritzalfurd iy ko 0,0 B60,0
Ulrkwegalim one b prital 14 -356,3 -386,3 550,58
Tualresull bos prrioden -335,9 34,9 -¥Ea%
Sharn crner wpmeda itz en -1.4 -1 14
el pr. 31122003 % 6779 & 6279 15 6748
Eperihugital 0104 2003 (Y=L [Y 2] 1% 6748
Fayrilal furd dy o 0.0 08
rksesCalinig2 en b pitsl 14 -560,8 5608 5400
TiRzlresu sl b perioden =Gen.d =A2e.0 -ar9a
Shal e wpmdapils e 0.0 og
pr 31122093 Il Il 1& 35340
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Oppsiilling over kontantstrgmmer

MO Hoie 2023 2072

K wm fra operasjonelk il

Resultal fow skatt -1177.3 ARG

“erdiendring irvestaringseisndom 5 18147 1119z

erdiendring finanziella eiendeler 1l virkelig wardi over rasultatsat t 54 57

Arddel resuttat fra Felleskonrodlert virksomhet ? 2248 LG

[@n_}/red. | kundefordringer 27 3.4

DlnALred.) laverandoejeld -4248 Gty

Netto kontankstram fa eiendeber holdt for salg,

Endring i andra tidsavaransminssmoskar -15.4 S22

Netto k sm fra operasjonalle aktn 5985 5088

K wm frai

Salg av ireesteringseiendommer 3

Kiap av varige driftsmidler x

Kjop op rehabilitering av investerirgseiand ommer 5 -155.4 -B51,64

Endring i langsiktbpe fordringer -9.7 -2.0

Innbetalinger fra investeringer | felleskontroll. virksomhbat 354 5.0

Kiop av datterselskap, nakto etter kontantar ¥

Mottatt offentip Hiskudd x

Metto k wm fra (brukt i} i i Itivil 13035 £18,7

Komantstrem fra finansennEsa kinntetar

Innbetaling av sedskarskapits| 40 40,0

Uthytte betalt til konrollerende eiedntereszer 14

Tilbakebetaling av agenkapital 14 -S40 5L0.5

Hetto komtantstrem fra (brukt i) inansienngsaidiiter S09.8 085

Netta omregningsdifferansar

Netto endringi komanter of konantekrivalemer 432 P4

Komnanter op komtantelovimlenter i bepynnelsen av Sret 3532 2836

Kontanter o kontantelovrealenter ved arets slud 3400 3832

__T Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.

KL The seul it a guarantee for the authenticity
s of thedocament.

244k ED A LLE0

EXl

24.07.2025 kI 17:56

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap

Innholdskeregnelse noter:

Mote 1: Selskapsinforrmasjsn & regnskapspinsippar

Note & Ik gE rEgnskapsesimater o S annsMESSIEE YURdsnngar
Note s Hrsikt

Note 4 Verdsettelse 3y inve stennpseiendom og inansielle instrumenter
Mote tx INYESTEMNESEIENdom

Nate ¢ Kontraktsbasarte laiginnkz kdar

Note T: Eigndomsielaterte kostnader

Note &: Adiministrasjorskostnader

Neote 9 Welty finansposter

Note 10: Usalt skatt og ckaekasmad

Note 11: Kaonserneelskaper op endningar | konsarneLks sam mansabning
Note 12: HErstaende parter

Note 1.4 Kundefordringer ae andre kortsikhge fordeirger

Mote Le: Selskapskapital of deltakere

Mote 1t Lewerandargsld oF anren korsidg geld

Mote 1é: Hetingede eiandeler

Mote 17: Hendelsar etter balansedagen

i
—

Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.
Tre szl iv 4 guadrantes for the authenticity
of thedocament.

Docur-en: C:
DESAL L AN DA T ED A SLTEED

24.07.2025 kI 17:56

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 65



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge Konsern - Noter 2023

MNote 1. Selskapsinformasjon og
regnskapsprinsipper:

1. Selskapsinformasjon

Storebrand Eiendomsfond Marge KS (SEN)
<t norsk  kommandittselskap  hjemme-
harende | Norge. Hansernreghskapet for
2023 ble fastsatt av styret 15, februar 2024
for godkjennelse av Selskapsmatet den 18,
mars 2024,

Eiendomskonsernet SEM hle stiftet i 2010
primart for 3 tilfredsstille =t behov blant
pengjonskasser,  forsikringsselskaper  of
cnkclic andre storre institusionelle kundaor,
som ensker a investers i ferdigutviklet
aiendom. Lang tidshorisant pd plasseringan
oF forytsichare, lange kontantstrernmer er
nakkelparameatere som vektegges.
Selshkapets formdl er & investere i eien-
dommer, selskapsandeler o annen ansvarlig
kapital i eiendomsselskaper som Tkke har
ekstern gleld ubaver normal driltskreditt og
hvis virksomhet er begrenset {il plasseringer i
fast ciendom i form av omscticlis naonines-
wigndom. SEN har hovedkontar i Professar
Kohts vei 9, Lysaker.

2. Oppsummering av sentrale
regnskapsptinsipper for vesentlige
halanseposter

Eiendelssiden | SEN konsern balanse bestar
hovedsakelig av investeringseisndom. Invest-
eringseiendemmene  vurderes Gl wirkelig
verdi. SEM konsern er hovedsakeliz egen-
kapitalimansiert. Gjeldssiden | konsernets
balanse bestdr hovedsakalig av utsatt skatte-
gield og kortsiktig driftskraditt,

Regrnskapspnnsippenes ér uttypet nedenfor.

3. Grunnlag for utarbeidelse av
regnskapet

Regnskapsprinsippene som &r  beskrevet
nedenfor er anvendt i utarbeidelsen ay
selskapets konsernregnskap for 2023 og
2022 Ponsippene ar benyttet konsstent far
like tranzaksjonar og andre hendelser under
like omstendigheter.

[Kensemrapnskapet for SEN er gwgitt i
hanhold il regnskapsloven § 3-9 of Forckrift
om  forenklet |FRS fastsatt av  Finans-

departementet 21, januar 2008, Dette inne-
beerar 1 hovedsak at innregning og maling
folger internasjonale regnskapsstandander
{IFRS) og presentasjon og noteapplysningear
gr i henhold til Farskrf; om forenklet IFRS,
norsk regnskapslov og god regnskapsskiklk.

Bruk av estimal | uvlgrbeidelsen  av
arsregnskapet

Utarbeidelsen av Arsregnskapet | overens-
stermmelse med IFRS krever at ledelsen gjpr
vurderinger og estimater og tar forutsetninger
som pavirker ciendeler, geld, inntekter,
kostriader, nateopplysninger 08 applysning
am peotensielle forpliktelser, Faktiske tall kan
avvike fra benyttede estimater. 5e nasrmere
amtale orm dette | note 2.

&, Endringer i regnskapsprinsipper
Nye standarder of endringet i standarder som

ar gjort gizldende par 31. desember 2023 o
som kan ha betydning for 3EM omtalos
nedenfor.

Det er ikke identifiscet nye standarder op
endringer | standarder som ikke er gom
gieldende per 31, desember 2023 of som
kan ha vesentlipe offekter | konsarn-
regnskapet til SEN ved implementering.

E. Kansalidering
Konsernregnskapet  inkiuderer SEN  og
selskaper hvor SEM har  bestemmende
innfytelse. Bestemmende innflytelse oponis
normalt nar kensernet gier, enten direkie elier
indirekte, mer enn 50 prosent av aksjene |
selskapet saml al konsarmet er 1 stand Ll A
utave faktisk kontroll over selskapet. Fakhisk
kontroll innebaerer falgende:
« Har makt aover faretaket
e Er eksponert for eller har rettigheter til
variabel avkastning fra sitt engasje-
ment med feretaket
o Har mulighet til & bruke sin makt over
faretaket til & pavirke sin avkastning.

Vurderingen gigres for hver enkelt imvest-
aring.

SEN Holding A% er ot vesenthg datterselskap
sam eigs direkte av SEM. Majoriteten av
investeringselendommene eies av  datter-
selskaper av SEN Holding AS.
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Elfminering av inkerme transaksjoner

Interne mellomvaerende, interne devinster o
tap,  renter,  utbytte,  konsernbidrag o
lipnende mellom  konsernselskapene  gr
eliminett i1 konsernregnskapat.  Dette
inkluderer ogsd SENs mellomvasrende med
sine datterselskap.

4. Foretaksintegrasjon

Investeringer i felleskontrallerte og tilknytteds
selskaper (narmalt investeringer pa mellom
20 prosent og 50 prosent av selskapenes
edenkapitaly hvor konsemet har betydelis
innflytelse, wmen  ikke  kontroll,  er
regnskapsfart eter egenkapitalmetoden.

Yed investeringer, herunder ved kjgp av
investeringseiendom, biir det vurdert om
kjgpet omfatter kjgp av vivksormhet | henhold
1il IFRS 3. Nar slike kjmp ikke omiatter kjinp av
virksomhet, anvendos  ikke  oppkjeps
metoden slik den felger av IFRS 3 med den
kpnzehvens at det ikke avsettes for utsatt
skatt clik som i en foretaksintegrasjon.
Kostprisen for aksjene fordeles 1 slike tilfeller
forholdsimessig pi de ulike eiendelene basert
pa virkelig ve rei.

7. Inntekrsfaring

7.1 Innitakter fra invasteringsaiandommear
Inmekter fra  investeringseiendom  bestir
howvedsakelig  av  husleisinntekter  som
presenteres pd  Unjen leieinntekter’.
Endringer i virkelig werdi resultatfdres som
“verdiendring investanngseiendommar’,
Gevinst vad =zalg av investeringseiendom er
presemtert som Cverdigndring  investerings-
eiendoem' i resultatet,

Leieinntekter inntektsfgres i1 takt  med
utleieperioden. Husleiginntekter er
preserdiert nette etter fradrag for merverdi-
avgift, rabatter og avslag. | den grad huslseien
er basert pi leigtakers omsetning, estimeres
leleinntekter basert pa forventet ornsetning
Tor leietaker.

Felleskostnader  tilknytet  siendommensg
presenterss netto. | den grad eiendommene
ikke ar fullt utleid, belastes SENs andel av
felleskostnader  resultatet, o inndar

Eigndomsrelaterte  kastrnader’.
interne transaksjoner elimineres,

Konsem-

7.2 Inntekter fra finansialla instrumentar
Inntekter fra Ffnansielle instrumenter er
baskravet | punkt @,

8. Investeringagiendommer

Eiendom som et anskaffet for & oppna
langsiktig avkastning pa leieinntekter eller for
4 opprd verdistigning, eller begge deler,
klassifiseres som  investeringseiendom.
Investeringseiendommer bestir hovedszakelig
av sentrale kantorbygg, kjppesentre, hatell og
logistikkbyge | Ser-Norge.

P4 kjppetidspunktat nnregnes
investeringseiendom  til  anskaffelseskost
inkludert transaksjonskostnader. 1 etter-
folgende perioder regnskapsfares invest-
aringseizndam il virkelig verdi 1 hgnhold til
|AS 40, Virkelig verdi av investoringscicnd om
reflekterer blant annet leiginntekter fra
inngatte |eiekontrakter og forutsetningsr om
fremtidig  leieniva basert pad  markeds-
situasjonen pa balansedagen. Se o2sd note 2
ag nole 5 far mer informasjon om vard-
sattelzen av investeringseiendam.

Endringer i virkelig verdh resultatfares som
‘verdiendring investeringseiendammer'.
Utsifter knyttet til eiendommen tilleeges
investeringseiendom  dersom det ar
sannsynlig at disse g@r fremtidig verdi, og
utgiften kan males palitelig, Andre utgifier il
reparasjon og vedlikehold resultattares | den
perioden de pileper. Dersom del gigres
\gigtakertilpasninger som anses som en
pakostning, aktiveres kostnaden.

Dersom kansernet  videreutwikler  en
eksisterende  investeringseiendam,  forblir
den en investeringseiendom s=om mAles
basert pd wvirkelig verdi. Senere kostnader
forbundet med fast eiendom aktiveres hvis
pakostningen tifredsstiller kray for balanse-
faring Iht IFRS, mens @pendes vedlikehold
knstnadsfgres.

Konsernet benytter ikke noen av investerings-
giendornrmene som egne lokalgr.
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Shkatterabatt wed kjpp av investaringseisndam
['single purpose'-selskaper) blir resultatfart |
regnskapsperioden etter kjppet som verdi-
endring investeringseiendom {dag 1 effekt).

9. Finansielle instrumenter

9-1. Generelle prinsipper og definisjoner
Innregning og froregning

Finansielle eiendeler og forpliktelser
inntegnes 1 balansen ndr SEM blir par |
nstrumentets  kantraktsmessige  bestern-
melser, Alminnelige kjep o sald av finansielle
eiendeler er regnskapsfert pa transaksjons-
dagen  og finamsielle  forpliktelser  er
regnskapsfert pd oppegjersdagen. MNar en
finansiell  eiendal eller  en  finansiell
formpliktelse skal forstegangsinnregnes pisres
det en vurdering av om vilkdrene for
inmregning  til virkelig wverdi owver andre
inntekter op kostnader et til stede i trdd mead
IFRS % Damsom det ikke foreligger en
virksomhetsmedell hvis formdl er & motta
faste kontantstremmer, alternativt selge den
finansielle eiendelen, wil den fimansiglle
eiendelen ved fersteganpsinnregning
klassifiseres og miles til virkelig wverdi, med
wverdiendring over resultalel. Delle vil typisk
gielde ved inngielse av garantileie ved kiep av
eiendom.  Kundefardringer  males il
transaksjonsprisen med fradrag for forventst
kredittap ved fdrstegangxinnregning 1 den
grad det har oppstan fra tjenestedelen av
utleisvirksomheten, g der det ikke er st
betydehg  finanzienngselement  inklodert
transaksjpnsprisan,

Finansielle eiendeler fraregnes nar de
kontraktsmessige  rettene  til kontant-
srernmeneg fra den finansielle elendelen
utleper, eller nér foretaket overfarer den
finansielle eizndelen 1 en transaksjon hvor all
aller tilnarmet all risikc o0g forjeneste-
muligheter knyttet til eierskap av eiendelen
averfgnes,

Finansielle  forpliktelser  fraregnes  fra
balanzen nar de har opphert — det vil si ndr
plikten  angitt | kontrakten er  oppfylt,
kansellert eller utlgpt.

Definisfon av amortisert kst
Amortisert kost etter effekliv rentes metode
benyttes  ved ferstegangsinnreening  for
finamsielle siandelar of geld der vilkkdrens ar

appfylt. Se omtale nedenfor. Ved beragning
av den effektive renten  estimeres
kontantstremmer o2 alle kontrakismessige
vilkdr ved det finansielle instrumenteat tas |
betrakining (for eksempel fertidiz betaling,
kiepsopsjoner o tilsvarende apsjoner).
Beregningen aomfatter alle honararer og
rentepunkter betalt eller mottatt mellom
parter | kontrakten som er en intedrert del av
den effektive renten, transaksjonsutgifter og
alle andre merbeatalinger eller rabatter.

Definisjon av virkelig vardi

Finansiglle eigndeler som ved ferstegangs-
innregning klassifiseres til finansielle eien-
deler til ¥irkelig verdi over resultatet, vil ved
etterfslgende balansedager males 1l virkelig
verdi. Virkelig verdi fastsettes som naverd] av
fremtidige forventede  kentantstrermmer
tilkryttet den fnansielle eiendelen.

Verdffoll po finansielle efendeler

For finansielle eiendeler som er innregnet til
amortisert kost, vurderes det pa hver balanse-
dag om detfinnes objektive indikasjoner pa at
en finansiell eiendel eller en gruppe av
finansielle siendeler har fall | verdi.

Innragring av forven tet kredittap

Verdifall pd finansielle eiendeler, howed-
sakelig kundefordringer er basert pa en
woxpected credit losss modell Konsernat
benytter  unntaksmuligheten definart i
standarden  for kundefordringer, shk  at
avsatning for forventet kredittap er hasert pa
tap-for hele livssyklusen Tl fordringen,

Far inngielse av nye |eiekonirakier
gennomfares det kredittvurdaringer o.L for &
sikre  at  kunden kan betale. MNormalt
innhentes garanti fra hank, morselskap eller
lignende. all husleie, med unntak av omset-
ningsleie, forskuddsfaktureres of konsemet
har etablert gode rutiner for purAng mv.

Konsernet har historisk hat sweert lave
kradittap. Ved utgangen av aret er deat fortsatt
svaert lave kredittap.

9-2. Klassifikasjon og maling av finansielle
slendeler og giald

Konsernet SEMNs finansielle instrumenter
bestar av  bankinnskudd, fordringer og
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leverandgrgjeld som stammer fra driften,
samt garantileie tilknyttet en  ervervet
eiendom i 2020 som er klassifisert som
finansielt instrurment med verdiendring owver
resultatet,

Finansielle instrumenter som klassifizeres til
virkelig werdi  over  resultatet  er wed
ferstedangsinnregning | howedsak knytret il
fordring pA garantileie og males til virkelig
verdi etter IFRS 9. Be apsd note 2 for mer
informasjon om verdsettelsen av fordring pa
Earantileiea.

Endringer i wvirkelig verdi resultatferes som
“yerdiendring finansielle instrumenter”.

Kundefordringer utgier en liten del av SENs
finansielle instrumenter og er | hovedsak
kivyttet hl ordinger Utleievirksombet, Hoved-
formalet med kundefordringene er a fa
innbetalt uiostaende leieinntekter ved forfall i
henhold til kontrakt | trad med konsernats
wirkspmhetsmodell.  Fordringer klassifiseres
dermed til amortisert kost,

Leverandergield klassifiseres og males (il
amortisert kost, Amortisert kost beregnes
basert pa effektiv rentes metode.

9-3. Finansialla farplikialsar
Etter ferstegangsinnregning males  alle
finansielle forpliktelsar tl amortisernt kost ved
bruk av effekbiv rentes metode.

10. Skatt

Skallekostnaden | resultatregnskapel bestdr
av betalbar skatt og endring | utsatt skatt, og
or basert pa regnskapsstandarden (A5 12
Resultatskatt, Skatt bliv resultatfart, bortsett
fra nar den relaterer seg til poster som er fert |
totalresultatet.  Utsatt skatt o2 utsatt
skattefordel er beregnet pa forskjellar mellom
regnekapsmessig of skattemessig verdi pi
eiendeler o geld SEN er ikke eget
skattesubzjekt of  skatteeffekt av  mor-
selskapets skattepasisianar of resultater som
skattlegses hos deltagerneg inntas derfor ikke |
konsernregnskapet.

Ved kjop av enkelteiendarm i stedet for
virksomhet etter IFRS 3, bemyttes inn-
regningsunntzket i IAS 12 slik at utsatt skatt

ph midlertidige forskjsller pd  oppkjsps-
tidspun ket ikke innregnes | balansen.

11_Laiaavtaler

En leieavizle klzssifiseres som  finangiell
leieavtale dersom den i det wvesentlige
overfarer fisike og avkastning farbundet med
eierskap, urige leieavtaler klassifiseres som
operasjonelle leieavtaler. SEM har ingen
finansielle laieavtaler.

12_ Oppstilling owver kontantsirsmmar
Qppstilling over kontantstremmer utarbeides
etter den indirekte metoden og viser
kontantstrgrnmene Fruppert atter kilder og
anvendelsesomrader, Kontanter er definent
s5am  bankinnskudd.,  Qppstillingen  over
kontantstrgmrner spesifiseres pa
operasjnnelle, investerings- og finansierings
aktiviteter. Eiendeler holdt for salg er ikke
inkludert 1 appstillingan.
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MNote 2: Viktige regnskaps-
estimater og skjiphnsmessige
vurderinger

Ved utarbeidelse av konsernregnskapet ma
ledelsen foreta estimater, skjgnnamessige
vurderinger oE forutsetnineer av  usikre
starrelser, Estirmater og vurderinger evalueres
lgpende og er basert pd historisk erfaring og
forventning om fremtidige hendelser og
representerer ladelsens beste skjenn pa
tidspunkret far regnskapsavleggelsen.

Do faktiske resultatens kan awwike fra
regnskapsestimatene. Endringer i regnskaps-
messige estimater innregnes 1 den penodeén
endringene oppstar.

Konsemnets mest vesentlipe estimater og
wyrderinger som kan Bi vezentlid justering av
innregnede verdier, er amtalt nedenfor:

Investerlingselendommer
Fremegangsmaten ved vurdering ay wirkelig
verdi  for  investeringselendommer  er
baskravet i note 4.1,

Markedet for naeringseiendom e lite likvid og
transparent | forhold til andre aktivaklasser
som  omscites til kjente  kurser  daglig,
Verdsettelsene som gigres krevar bruk av
shjgnn, dette glelder szerlig | penoder med
urelige fimansmarkeder og pandemier,

Forutsetningar som krever saetlig bruk av
skjpnn i verdsettelsen av de ulike elendom-
MENE er;
o markadsleie og ledighetsutvikling
= KPl-regulenng
= kvaliteren og varigheten pd leje-
inntektene
+  gierkostnadear
= teknisk standard pa elendommen og
rehabiliteringshehov
¢ diskonteringsrente  for  sikker og
usikker kantantstrgm, =amt restverdi

Eiendommene | konsemet omfatter pade
kantor, handel, hatell ag lagistille

Finansialle instrumentar tll virkelig verdi
over resultatet

Virkelie werdi pa fordring pa Earantileie
fastsettes lvartalsvis basert pd differansen
mellgm maksimalt  earantilziebelpp, 0
henhold  til kjgpekontrakt, og estimerse
kontantstremmer for giendommeans
lgieforhold. Beldpene neddiskonteres owver
kontraktspericden basert pd en diskoen-
teringsrente  tilsvarende  eiendommens,
justert for szerskilt motpartsrisiks.
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Mote 3: Risiko

Konsernets aktiviteter medfarer ulike typer
risika;  markedsrisiko,  kradittrisike  og
likviditetsrisikp,  Konsernets  opwerordnede
risikostyring fokuserer pa kapitalmarkedenes
uferutsigbarhet og forsgker & minimalisere de
potensielle napative efiektens pi konsernets
resu ltat of egenkapital.

3.1 Markedsrisiko

Markedsrisiko er knyteet til den generells
utviklingen 1 det norske eiendemsmarkedet,
som igjen er tett knyttet BL utviklingen i norsk
ghkonomi.

Prisrisiko

Leleavtaler wil narrmalt inneholde
hestemnmelser om at leie skal raguleres Arlig |
Torhold il urviklingen 1 konsum prisindeksen
(KPI}, Dersom arlig endring i KP| blir lavere
enn forventet, vil det svekke likviditeten og
kunre mediare lavers lppendes inntekter gnn
hva som cor forventet Tilsvarende  wil
likviditeten =tyrkes og selskapet vil motta
havere lepende inntekter dersom  arlig
endring i KP blir heyvere gnn forventet, men
det kan likevel medfare lavere totalavkastning
enn forventet for eksampel som folge av pht
avkastningskrav o derigiennom fallende
eiendomsverdier. Makroskonomiske kon
junklurer kan pavirke efendomsverdiene,

| 2023 var det hey Arsvekst i konsum-
prisindeksen {KP[) p& 5,5 prosent. Prisvekst
kan fgre bl skt inflasjon. Hey inflasion kan
ogsa fare til at det blir vanskeligere a
planlegge  ekonomien, og at det  blir
vanskeligere & la langsiklige inveslenngs-
beslutninger. Styringsrenten ble hewvet med
25 basispunkter til 4,5 prosent | desember.
Morges Bank indikerer at styringsrenten
holder seg pa dette nivaet en  stund.
Inflasjonen er fortsatt hey | Norge o hos vare
handelspartnare, men inflasjcnen er kommet
noe ned.  Statsrenter  er  fortsatt  hpye
sammenlignet mad niviena ett ar tilbake, £t
rentenivd  kan  pavirke husholdningenes
kippekraft og fare til redusert omsething pa
handelsgiendommene, o dermed redusert
amsetningsleie,

S5EMN har imvestert | eigndammer innenfor
kontor, logistikk, handel og hotell beliggends

| Spr-Morge. Fardelingan ar som fplger basert
pd virkalig verdi:

. ondoit phall
furad Fora]
Konkoe E3 )
Hinda 1% 115
Logistick ol ot
Haeell U% 1%
Sum 100 % 100 %

Rertarisiko

Renterisiko er tisike for at svingninger I renten
pavirker betalingeevnen til vire leietakere ag
at endringer i rentenivd igjen pavirker
forutsetningene for baregning av virkelig verdi
pd investeringseiendommens i konsermet.
Konsernet er egenkapitalfinansiert,

Kansernet kan ikke plassere
avershoddslikviditet 1 anret  enn bank-
innskudd og skal fortinnsvis tilbakebetale
overskuddslikviditet til deltakerne. Normalt
Uthetalas urbytre hveirt kvartal med mindre
det planlegges investenng | elendam 1 nasr
fremid.

Vierlutarisika

Eksponeringan for valutarisike ar begrenset
da konsernet kun skal besitte of investere |
giendom med beliggenhet | Norge. Videre ar
alle leieavtalene i konsernet i MOK.

Klimarsiko

Forvalter falger med pa utviklingen | markedat
vedrerende  klimarisikoens betydning  for
utviklingen i markedsverdien. 84 langt har
ikke klimarisiko pavitket verdsettelsan, men
det antas at investorunivearset er noe lavaens
for elendommer som  er  utsatt  for
klimaendringer,

3.2 Kreditrisiko

Kreditrisiko er risiko Tor lap kngliet il al
motparter  ikke  opppfyller  sine gjelds-
forpliktalser til kensernet. Risikoen omfattar
manglende kontraktsoppfyllelse fra  leie-
takere herunder utestaende fordringer og
faste avtaler.

Hvis en leietaker ikke r i stand til 4 betjene
sine forpliktelser vil selskapet kunne g3 glipp
av leieinniekisr og potensielt matte dekke en
andel av eiendommens fellesutsifter. Det er
innfprt rutiner sam sikrer at slike lap pd
fordringer begrenses ved at de fleste av
inngatte leiekontrakter vil forplikte leietaker til
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3 stille sikkarhet for tre til seks mineders
husleie med tillegg av felleskostnader og
andre omkostninger, Leisinntekter blir i stor
grad fakturert kvartalsvis pd forskudd.
Risikpen for at konsernst skal bli pafen
betydalige tap som felge av Konkurser Blant
leietakerme wvarderss som  lav, Konsernet
benytier unntakshestemmelsen i IFRS € ved
vurdering av kredittap som bersgnes basert
pd livesyklusen til fordringen. Utestdende
fordringer fplges opp tett, og det er god dialog
med leietakerne. Det foretas en konkret
vurdering av nir en fordring anses som
misligholdt. Normalt &r dede farst vead
kenkurs eller at leictaker flytter ut / utkastelse
uten & innfri gienvaerende forpliktelse o
dette ikke dekkas av inngitte sikkerhstar |
form av garanti eller depositum. Det er ikke
realisert husleietap | 2023. Realiserte tap har
ikke gkt vesentlig sammenlignat med tidligere
Ar, pg konsernet wvurderer at oppnadde
leiginntekter | 2023 tilsier at botalingsevnen
1il leistakerne totall setl vil oppraltholdes.

3.3 Likviditatsrisiko
Likviditetsrisika er risiko for at konsernat ikke
klarer 4 oppfylle sine forpliktelser uten at det

Aldersfordeling pa kundeferdringer med videre per ¥1.12

appstar vesentlige ekstrasmkostringear i form
av prisfall pa aiendeler som ma realiseres,
eller i form av ekstra dyr finansiering, Ut-
deling av averskuddslilviditet finner sted i
den grad styret anser det som forsvarlig,
Salskapets overskuddslikviditet skal
plasseres i bank eller p annen betryggende
mate.

Konsernet SEM  er hovedsakelis egen-
kapitalfinansiert, og er derfor i begrenset grad
pavirket av fluktuasjoner i rentemarkedet. Det
innhentes kapital fra deltakerne i forkant av
kjigp av eiendom og det utdeles utbytte til
delkzakeme etter eventuelle salg av giendom
med mindre styret gnsker & beholde midlena
til plantagte kjgp innenfor neste 12 manedears
peniode. Nye ag  elsisterende  deltakere
inviteres til & delta wved emisjoner.

Andelane 1 SEN ef ikka notatt pa noe regl lart
marked og det foreliggar hallar ikke planer om
a spke andelens tatt opp til notering, Antallet
deltakere | selskapet forventes holde ses
relative atabilt. Dette innebaerer at likviditeten
i andelene ma forventes a vaere hedrenset,

203 2022
MMOK
lkke Farkalte fnrgiringer 475 35!
Fortalk 1 - 33 dager 14 04
Forfalt 21 - 50 dager 0.2 -
Forfalk&1- 90 dagar - o0
Forrlallaver M0 dager ) 438
Sum brutto kundafordringer i 53 ?.0
Aveeining forventst kredittap 0.9 oo
Lzt leisinmakt 0 -
Eum natta kundsfordrings 63 94
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Note 4: Verdsettelse av
investeringseiendom og
finansielle instrumenter

Madenfar faleer en oversikt over vesantligste
paster vardert til virkelig verdi.

4.1 Investeringseiendom
Investeringseiendammer bestdr hovedsakelig
2v sentrale kontorbygp, kjgpesentre, hote|l og
logistikkbyds | Sar-Narge,

Investeringseiendammer vurderes til virkelig
verdi. Hvem kyanal innhentes verdivard-
eringer avy  konsernets  investerings-
eiendommer fra fire vavhengige radgivers.
Partefoljen er fordelt slik at hver eiendom blir
verdivurdert av to av de fire uavhengige
ridgivarne. Eiendommer soam ar ervarvet
mingre &nn tra manegder far
vurderingstidspunktet kan verdsettes  til
anskaffelseskost. De wavhengige sakkyndige
skal legge til grunn kjente hendelser sem kan
pavirke verdifastsentelsene ved beregning av
markedsverdi pd balansetidspunktet. Det
presisaras imidlertid at det vil veere opp tilde
uavhengige sakkyndige & wvelgse den
verdivurderingsmetoden som de  mener
egner seg best 1l & vurdere markedsverdlan
av de enkelte ciendemmer som inngar |
selskapets eiendomsportefelje. En vil sake 4
bermytie wverdsettere s0m Bruker
verdsettelsesmetoder  som  tilfredsstiller
internasjionale  anerkjente  verdsettelses-
standarder. Med markedsverdi menes |
hovedtrekk den verdisn eiendommen kan
selges til ved inngaclse av kontrakt mellom
villig, velinformert cg uavhengig selger og
kjmper.

Alle eiendommene er per 31, desember
2023 verdsatt av to uavhengige profesjonelle
aktegrer. Det foretas en vurdering av om
verdsettelsene fra de eksteme verdsettarne
wirket fornuftig basert pd markedsut klingen
generalt, de forutsstningsr som ar lagt til
Erunn of informasjon fra konsemet hva
gelder kjente kontantstrammer,
rebabiliteringsbehov o ledighet riv. SEN har
konkludert med at et plennomsnitt av
vurdarin2ena kan benyttas som grunnlag for
regnskapsfpring av investaringseiendammer

til wirkelig verd ved Ltgangan av 2033

4.2 Finamsielle instrumenter og derivater
For  ikke-noterte  finansielle  eiendsler
estimeres  virkglig wverdi ved bruk av
yenrdsattelsesteknikker, basert pa
farutsetninger som  ikke underbygoes av
observerbare markedspriser. Virkelig verdi
beregnes som  naverdi Ay estimene
kontantstrgmmmer diskontert mead den rente
sam gjelder for tilsvarende gpeld og siendelar
pé balansedagen.

Finansiefle efendelor Kassifisert o1 virkelig
verdi over resultatet

Fordring pa garantilsie klassifiseras som
finansiell eiendel til virkelis verdi owver
resultatet ved ferstegangsinnregning og
males til virkelig verdi. Fordring pa garantileie
har h motpart o er tlknyttet en eendom
ervarvet i 2020, Garantileiz er avtalt for drene
2020 2024. Arlig garantileie baseres pa
forskjellen mellom fastsatt avialt garantilzie
ag budsjettert lefe for eiendommen. Farfall er
normalt 1. dag i maneden for 1/12 av arlig
garantileie. Avregning av arlig garantilele mot
endelig leiemntekt forelas arlig, Virkelg verdi
av gjenstasnde fordring neddiskonteres med
et avkastningskrav hensyntatt péslag for
matpartsrisiko,

Kundefordrnger/andre fordrinder og
levarondergield annen geld
Kundefordnnger/andre fordringer innregnes
til wirkelig verdi g2 males il amonisert kost-
Kundetordringer bestdr hovedsakelig  av
forskuddsfakturant |e2ie av last eiendom lor
neste kvartal. Forfall er normalt 1. dag |
kvartalat. Det er derfor relativt kort kredittid,
SEN har svaert lite utestdende etter forfall
Balansefgrt verdi vil derfar nommalt tilsware
transaksjonsprisen rmed unntak av eventuell
avsetning for kredittap. Konsernet har
historisk hatt marginalt med nedskriviingsr
pé tap pa fordringer,

Leverandargield

Konsernet klassifiserer og maler leveran-
dergield til amortisert kost, uendret klas-
sifisering fra tidligere standard. Leverandpr-
gielden gigres normalt opp ved forfall.
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4.3 Vurdering aw virkelis vendi

Verdseitalee av Investedngaelendommer of Inansielle aiendalar il vickelig verdi

Hidi L Wi 2 Hivi 3
Observarbare Ikke gbserve-bare Virkelig verdi Virkellg verdi
MRk Kuzalenle priser Vor Jlsemninger Tonwsglringer 2023 2022
Eiendeler
Imvasteringseiendcm 124758 1347528 151349
Fimansivlle cicnduler 11 virkelig vordi cver -osultabet 33 33 &7
Sum virkellg verd 90 0,0 154791 134791 15 1454

vt ag wimndular bl virkalig wordi - Miva 3

N FinansialleFig1daler  Imuesharingsaiandom
Dalae=e 11,23 a7t 151369
Tilgarg 02 1654
Tllzang sam folae av oppeher av holde for sala <dszelsering na Lif]
Metier et eddrin g 0h 18147
Innbetalt P i)
Balanea 3112, 55 L3475
Niva 1:

Finansielle instrumenter der verdsettelse er basert pd noterte priser | aktive markeder for identiske
eiendeler. Kansernet hadde per utgangen av ret ingen investeringer som var klassifisart under
dette nivaat.

Niwi 2:

Finansialle instrumenter der verdsettslse er basert pd ohserverbar markedsinformasjon ikke
amfattet av niva 1. Kensemet hadde per ULZangen ay aret ingen investeringer som var klassifisert
under detta nivaat.

Niva X;

Finansielle instrumenter der verdsettelse er basert pd informasjon som Tkke er abservarbar ihht,
niva 2. Imvasteringer klassifizert ph niva 3 omfatter investeringseiendom og finansielle siendeler til
virkelig werdi over resultatet, samt andre finansielle eigndeler og forpliktelser.

Konsemets policy of 3 foreta overfaringer mellom nivdens pd tidspunktet for hendelsen eller
amstendigheter sam forarsaket overfaringen, Det har ikke veert noen bovegelzer mellom nivacne
for 2023 og 2022.

vl I I T 3ot aert Roat
20d3 20232

MROK Arnowiann kast Bl aruserbore werdi Amoctiserthost  Bal fort vardi

Elendaler

Anare linansille sendel ey 711 %11 4,7 a4,7

Bankinnokncdd 3400 4530 e 85,2

Sum par, 3113, S3L1 a3l wAT,F T

Sield ’

#ngra finansialle farpl ktalser 40,2 L] T2 0 720

Sum pat, 31,32 40,2 [T ¥} 1145 15
A Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.
¢ T\- The seul it 4 guarantee for the authenticit
O 8 4

of thedocament.

Docur-en: C:
DESAL L AN DA T ED A SLTEED

24.07.2025 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 30 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge Konsern - Noter 2023

44 Sansitiviteter pd vidkallg verd| av invastaringsaland om og finanslelle alahdalar til virkallz
verdi over resultatet
Sensitivitetswurderingen av eiendom gjelder kun investeringseiendom da konsernet ikke har
eierbenyttet eiendom.

Vardivurderinden av siendom er saerlig sensitiv forendring | avikastningakravet o forutsatningar om
fremtidig kontantstrem. En endring pa 0,25 prosentpoeng i avkastningskravet hvor alt annet holdes
likt, wil medfgre en endring av verdien pa eiendomspartefaljen til 3EN pa om lag +/- 4,3 prosent.

Yerdivurdgring av finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet er ferst og fremst sensitiv |
forhold til endring i avkastningskravet os forventede kontantstramrer fra underdiggende leietaker,
da selger av eigndommen  skal betale differansen mellom  garantileiebelsp  fastsatt |
kispekontrakten og faktiske leiginntekter fra leietaker.

sansltlvitat pd [nesstangsslendammary

Erdring T avkastningskrav
MMNOHK 0.3a% S, 25%
Erwlrirgt i wirkalig verdi per 311223 -5, F 10,7
Endring i wirkells werdi per 311222 T255 BOZ5

Senaltivitet pd finansielle ciendeler
Ervdring T avkasmingskray

MM 0,25 % -(0,25%:
Endring | virkallg vardl per 311223 <01 Dl
Endring [ virkelig verdi per 31.12.22 -03 [VE5Y
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Mote 5: Investeringsciendom

Alle giendoimmene eias aw konsarnek

Imresteringsefendom bestar av eiendam [tomt, byening aller begee deler) saom benyttes far & opptjene leleinntekter o for
wardisigning pa kapital Investerimesaie ndommer regnskagsiares il wirkalig vardi.

Inwesterinpseiendom ar wardert i virkelip verdi basert pd £n iz verdsattelse av markedsverdi laretatt av eksterne uavhengige
radgivere. Se noke 4 for mer informasjon om verdsethedsen av investeringseiendaom.

Endring i balanseposten investerinesaiendom ar specifisart i tabellen nedenior.

Endring iinvesterimgseiondom

MHOK. H2S 2023
Bohfart vardi per. 1. januar 15 134.% 145339
Tilgang wad irvesteringer kirryttet Ol eizndommer 1854 8514
Eiendommer haldt for sala (nota 143 k1] 0.0
Tilgang som falgs av opphar aw hoddt for salp klassifizering 04 5705
Resultabart verdiendring irvesteringsaiendmm -181a 7 11132
Bokfert verdi per. 31. desembar 13 4758 151349
Akkumulert verdiendring ped. 31 desernber 8552 2749

Det foreligeer imngen restikejorer pa narinvesteringseiandommene kan realizeres, eller hivavdan inntektene og kontanstemmen fa
salg kan beryttes.

Imvasteringsaiendomemene ar ikke stlt som sikkerhet (pank).
“wed utganganav 202 3 er botalt 1.9 % (1.7 M) ay araalena for investeringseiandommer ikke ubeid.
Ingen av investeringseiendomimena benyttas av aieme | 2022 eller 2023

Lejeinnitekter o eiendomsrelaterts kosmader knyttet Gl eiendommene frembkommer av resultatrepnskapet Forfallsstrubtur for ikke
kansellerbare lziekonmakter kryttet til investeringseiand om er spesifiserti note &,

Endringer i virkelig verdi resultatfares i den perioden gevinsten eller Lapsat oppstar. Investerinaseiandommer avskrives ikka.

MROK, Note 2025 2022
Leseinnbaktar 4 7852 Ti23
Andre eiendomsrelaterte kastnader 7 422 277
Peesu izt fra invest erin gseiendomn bokde ritl virkelig verdi TALO &74,7
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Nota &: Kontraktabasa e laiginntakter

Konsermet har inngatt konkea kber for ulleie av investerngseiendom. Kontraktene har gjennomsnittlie 7,3 ars giervaerende leietid. Kontrakiene
innerfortre av de sterske logistikkbyaeene er lanme, on de vektar tungti portefplien. Det samma er tilfellet med Scandic, Arcus o DB, sorm s
korsamats e Sharte laietakers, Foo elenamm mer lnngnfar handal o koatar ar giat kortere b UL kontakesutlap, e sann & vanlia for dlase
sagdmpntens. 877 mv totuls Weisinrtekar ergjenstand for arlig KP|-justarng. Opsjoner, garantiar ey, forhandles individuelt,

Korsemets kantraktshaserte leisinntekter (inkludart Metra Kjppesenter som innregnes Bl egenkapitaimetoden - se note 117 for X¥2Z fordeler

aeg wom falgenr:

Elndom Gjervarande beictid
MMOK Stad Bagment Lsnrak 2023 thr)
frev Wadalsplass 3/ Skippergata I Osla, Kvadraturen Kontzr A7S g1
Brynsallesn & Oislo, BrynsHelsfer Kentor 70 17
Nydalseglen 3k Qslg, Mydalen Kantkz s 156 31
Mydalsvelen 36 Ol Mydalen Konte e 1A X
Gulpu g Torg 26 C80y Myctalen el %7 7.2
Philip Pudunsens vii 7 Lynsctkrr Kantor 8,2 35
Balheimsgaten T A-E Bergsn Kantzr w50 7.3
Dikewaien 17-1% Fredrikstad Hande=l 493 53
Dikewgien 28 Fredrikstad Handel 233 39
Biblictekgata 30 Larenshog, Handel ST e 4.5
Gmeisweien 18 Slegsmo Logistikl Fe] GBS
Stormmisen 19 westhy Logistikk 171 11,7
{ineisweien 12 Skensmakorast Longistikhk 11,4 10,7
Ednrtjernveien 13-14 Ulensakes Lowistikt 51,8 &7
Destilleriveien 11 Giellerisen Lodistikh T 132
Dr. Hansiginsgaie 12-17 Crramirren L livl) 1B =]
Martir Linges wai 2 Farnebu Hotell SE& T4
Innepuarten 7 Qeln, Helsfyr Hotel 421 140
Stilverksweian 28 Osla, Lillestram Hatell 20,4 21
Lagardsveian 44 Stavanger Konkzr #4,0 7.0
Lapardsveien g Srmvanger Keontzr g 33
Sum | kb te ledad gy por JL,12.2023 £330 .3
Blalotrkaata 2% inmtegnat etfed rgenkapitaimetadan -57.0

Sum lakainntske 2023 G2

Bambet vaviatwel Leigr (Dmsstningslaie ) innregnet som inntekt i regnskapsparioden utgier 14,4 millioner krenar
(108,7 millioner kroneri 23227

Frembidig minstedrslede under uopmagelide operasionelle leleavialar (leinkontrakter, lidee KP) justort)

2024 8os.2
20252028 25817
Ettur 2028 Z13%1
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Mote 7: Eiendomsrelaterte kosmader

Eiendomerelmarta kosmader

MHOE. Note 2023 22

Lapende driftskosmader 14,7 137

edlikeholdskostnader 8.7 8.4

Utlaia/ markedskosmnader 58 21

Andel lelleskasmader piey ) 131

Tap pa lordringar 13 &l i

Sum 22 3.7
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Mote B: Administrasicnskestnader

e et

" o .
ACNnSraL)

MHOE. Hote 2023 202
Fowvaltningsheonorar =} 12 [ A5, 2
Codtejaraisa til revisar 0.7 o7
Andre honorarer =) 12 4.7 5.8
Crodtegaraisa til skyrat o4 ]
Sum 105.3 1328

) Belepene inkluderes honovar B ekstern forvalter op naersktisgnde part frote 127,

Speshikasjon revisionshon e

MK 2023 0
Lenvpalags rendsjon LX) 0.5
Andre attestasjonstenaster (11 02
Andre Hanester utenfor revision o0 0.4
Skatteradgivmang, 00 0.5
Sum 0,9 0,7

Ytelsar til ledende ansatta

Karsamet har ingen egne anzatte of erikke plikts Bl 3 ha obligataric k fenastepensjon. SEN kjaper alle
administrative tienestar fra Storabrand Asset Management AS. Informasjonsplilkcten for Skorebrand Erendomsfond
Horge konsern vedrerende godtggaralsa Bl lorvalterens ansatte er dekkati Forvaliningssalshapat Storebrand Acset
Managemant AS' arseapport.

Ehyret er virksomhetens averste ledelse, o representerer deltakerna | Storebrand Eiendomfond Morge KS.
Siyrevervel er parsonlig. Styrehonorar utbetalt | 2023 er oppijent i 2022,

Styret {HOK) Godtgjerelse Tienastetid fra
Anne-Kristine Baltzarsan i 2211 3014
Jens Kristian Bes "} 15544 03032020
Trond Finn Eriksan o] 03032020
Hans Petter Horsgaard 3208 03032020
Salvaip Rakhkedal Sollid FRT22 10 NZ 2022
Heidi Iren Sunde P35 2ed 03032020
Varamedlammer:

Tow Bredo CGotiredsen 4972 2602 3015
Banedicte Husebs Hammersland 27421 1411 2021
Haratd Barfoad Haugs i} 003 201%
Eiter Halen 22859 100032022
Erling Hoyar- Pettersan 27431 03032020
Sum 2023 242 091

Sum 2022 352 A01

-} fratradti 2022

1} Dt eringen styremedlemmer, varameadle mmer, samt nzrmeste familia og selskaper sam eier andeler dar
wadkomimends har bestamamende innflytalsa, jamfor regnekapeloven § 7-24.

[rater utbetalt b 10 00K} il selskapels valghomite. (hor 10000k § 202237
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote ?: Metto finans paster

| taballen nedenfor fedger en spesifikacgon av finansinnie kder op nanskosmader:

Finansinmekter

MHOK. Note 2023 2022

Renteinntaktar bankinnskodd 134 T2
- - . S . Q.4 57

“erdiendring inancielle eiendaler 1l virkelig wardi cwer resultatet

Andre finansinntekter uf1] 0.4

Surn finansinntelt er 23,1 23

Finanskosinader

MK 2023 2022

Rentekosinadar i1} 0,a

Andre finanskostnader 0.0 0.4

Surmn finanskastnader 0.0 0.0

Metto i 23,1 2.%

i
—
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eendamsfond Horge KS - Konsemregnskap

Note 10: Skatl

MHOK

Skattekosinad innregneti resubatet 2023 2022
Panndeskatt:

Belalbar shatt {penodeshatt} n.a (114
Lismit skt

Endring lorpliktelse ved utsatt skatt -I422 -159.48
Endring i shattesaks 0,0 L]
Skattekosinad -348,2 -159,4
Austemming av effeldiv skattesats 200% 2022
i dinzert recultat far chkat 11773 4985
Forventet ii merd inell skatisats -25%40 -109.7
Skatbesffaidan v -

Ik Ekattepliktig inntekt Fiy) N4
Annet ns 11
Rasultat heskattet pa deltakers, hand 225 48,2
Shkattekosmad -3468,2 -159.4
Kosinad ved skalti resuttatregnskapet -I432 -159.8
Skattekosinad T 1594
Effektiv skatesats 29.58% 3201%
BercEning 4y WAL 5 katteion el of uisatt skait oy rmidlerudige forsigeler o

undersiucdd til fr ing 023 2023
: - idlig fork

Iwvesteringsaiendom 23347 4 404 1
Finanzielle instrumenter o0 ik
Tjeld 1l kredittinstitusjaner Rl L]
Annal 42,1 a1
Surn skattesdkende midlerbidipa fors ikgeller =87848 [T
Shkattereduserenda midlertidige forskjaller.

Annel -Lg -1.2
Sun skattereduserende midlertidipe forsigeller -1.0 -1,2
FrevmFarbare undersku dd /godigjarelse -3 -2e27
Hetto grunnlag for utsatt skatt o wsatt ckattefordel 23755 L1583
Crrunnlag ikke balansefart utsal skatt -23540,1 -1 0301
Neito grunniag for utsall skatl of Usalt ckattelordel 15453 T 176,3
Wetto Wealt chalielordel? forpakisise k0,0 BE5,2

Endring utsatt skalt, ikke eflekt over resultatet

Etarebrand Elendomsfond Horge KE er ikke eget skartesubja ki og skatteeffs kt v tilharende skattaposisjonar op resultater som skartlegges
hos dettagerne inntas derfor Tkka § kaonsemregnskapet Brmsalleen & K3 og Metro ANS er heller ikke egne skattesubyekter og siden de
hovedsakelig eies aw Storebrand Biendosms fornd Horge K5 innrz gnes heller ikke deras tilharende s katteposisioner i konsamregnskapet. Danes
midlertidige forskjallar ligear som ikke balancefart ubsatt skatt wed utgangenav 2023 op 2022

i
—
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge KS - Kensarmregnckap

Naote 11: Konzamnselskaper op endringar i kencamets sammensetning

Falgende damerselskaper o felleskonmmllern e selkaper e mnklwder:

Selshap Howeitvi icaan et Eierandel

Mydalavelen 38 A5 Hpenmunkalselshap 100 % 100 %
MNydal=velen 36 A8 Hpennielselshan 100 % 100 %
Cullhaug farg 26 AS Hyenmetsalsban 100 % 100 %
Srstrand Dikevelen Hiernme &% Hpennsalselshiap 100 % 100 %
Swwebrand Kppesenter Bstiadhallen AS Hyenunelselsbap 100 % 10 %
SN HOldIng A5 Heddingselskan L0 % 100 %
Brynsallesn &5 Haornrary s o 100 % 100 %
RAp &S Hornplernenar 100 % 100 %
Bestlberivelen 11 AS LTINS &SIk 100 % 100 %
SolNEIMSEATEn AT LS anrkon 100 % 100 %
Solheimsgaten ¥ B as HLsrngs & rickor 100 % 100 %
Solheimsgaen ¥ G &5 LB S T ihOr 100 % 100 %
Solheimsgaten T OHas LTINS &SIk 100 % 100 %
Solheimnsgaen T EAS LS anrkon 100 % 100 %
Br. Haneteinsgare 15-1F A5 FLErES 1o 100 % 100 %
Laphrdsvenen 44 AS ML INES & 2rdkor 100 % 100 %
Lardrdsiesan HHAIRE A5 RIS 2Rk 1000 % 100 %
Ly=akar ITolans | A% Mlennesaanrkan 100 % 100 %
Fometu Horell AS [[ES IR LT 100 % D0 %
I"HTalen Hotadl AS Ml sl anckan 100 % 100 %
Helsfiyr Hotall &5 Mlasres a2 nckar 100 % 100 %
Bevger Omlasmingssencral A% PLEANES Sk 100 % 100 %
Bergarerminalen A% [[ES IR LT 100 % D0 %
Binnmerwveien 12-15% A5 Ml sl anckan 100 % 100 %
Crev wWadels Pl s ¥ A% Ml s 22 rdor 100 % 100 5%
Del Skep Sydast A5 LIS & ENO M 100 % 100 %
Brynasllesn é KE LIS A RO 100 % 100 %
Matm Santer AN Ml sl anckan 50 % 50 %

Al selikapeen Fied unniak ar Metro Sentar AMNS Rar samne o magsad e ase sem Sioretrand Erndornsfond Marge S

(Professed Ko we ¥, LIE7 Lysaker), Merro Senter AMT 10rreinin gsadrescs o STHEen gaca 1, 0250 Ola,

et falleskertrollamme selskamet Metra Senter AN remn =S eTIer spenkarvtabine ol

Yrerigere informaspon vedrarende Mero Sencer ANE er opplyst om under.

Heiro Senler ANS
MM 203 2022
Balansetan vardl pes. 0000, 3.9 8714
Andel FesUIaT ST 2kaT -2248 Soh
Uthyme 15,0 -3540
Sant vard | pes. 31.12, 56,1 9
Heiro Senler ANS - Finansiell informasjon, baserl pd 1005 tall:
Rttt sk remn ko Naore
MM 203 2022
LEIEInnTakTed 114.¥ 1104
Andre drifisanniekIer L] 11
Lafts ks e -148,9 -15.1
“wie rdsenadnn g Inves e NIngselencom -148.5 14,5
MED fardns prosTer Ex) [eX1]
Todalrenuiial &35 1110
FOEcdets anclel &y [oLElresultare: o0 ® -22.4 boh
wlling 2023 2022
I ST TS24 e 7Y 14559 L1l
Andre elanceler Tih& A8
Bl Elerie et 17245 18355
Egankapical 17124 1B2r A
Kars KD geld 12,2 v
Biam e niiapital o ol 17245 18355
Komnsemets andel av nemo elenckeler 50 ™ 434,11 AER
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 12: Tranzsaksjoner med nerstaende parter

En n=rstiende part har betydalip innftytelse gl konsamels strategi eller opedative valg. Mulighet til 3 pavitke en annan
part oppnas nommalt giennom eierskap, deltakelse i konsernets besluttende arganer og ledelse eller gjennom s=rekilta
avtaleforhald. Mla transaksjoner, avtaler o fomatmingsforhold med naerstaende parter foretas pa alminnalige
markadsmessige vilkar,

Storebrand Biendomslond Horge K5 eies direkte og indirelde totat 23,47 % av Storabrand Livsforsibring A5,
Storebrand Bendoms fond srvest A5 0g Storebrand Eiendomsfond Morge A5 (Komplementar}. Selskapene er heleida
dalterselskag av Storebrand Livslorsikiing AS som inngas i Storebrand ASA-konsermat

Storebrand Eiendomsiond Horgs Konsern forvaltes aw Storebrand Asset Management A5 (S5AM]) som er et heleid
dalerselskag av Storebrand ASA -konsemet_ Kjap av forvaliningstjerester fra neerstaende parter gjelder i howedsak ulike
felles administrativa funksjoner. Forvaltningshonorar beregnas kvartalsvis basert pa siendomsverdi.

B konomiska forhold relatart til styret og e dende ansatte r beskravati note &, Stovebvand Liveforsiking AS har i 2023
g 2022 vaert styreveprecentan deltakar | Stwebvand Eiendomsfond Norge KS.

T e Ej med nersthende parter Land Mote 2023 by o
Famvaltningshonorar il SAM Norge a8 25,1 24,3
Trarsaksjionshonorar til SAM Norge - 2.1
LMleiehonorar SAM Norge a8 8.2 1,2
Frozjekthonorar SAM MNarge 111 30

Uthetalt fact of variahel godtsjereise i frvalterens ansatte

Tusen kroner Arsopeh 2023 2023 FaFirg
Lhekalt fast godigjarelse Bl ansatte § SAM 241 a1 238192
\Mhekalt variabel gadigjaralse Bl ansatta i SaM 30104 B3 467
Sum godigjavelze Hl ansatte | SAM 247 20} 84T 201 850
\rheralt padejerelze For 5AMs ledende anzatte 1 T 456 7201
\Mhekalt podigjerelse For ansatte i eiend omskorvaliningen av vesantlig

betydning fior SEMs risikoprofl =) 3 4 08 PII0

=1 SBENs ansatke forholder sepg Hlirvestaningsmandat innkalt | selskapsavtalan. Besfutninger om kjaps
salg over MMOHK 50 kraver styrets godkjennelse. | realit=ten er det deror syt 15 ransaksjonar og
risikn den enkalte medarbeider | iendomsforvaltningen kan ta pa vagne av SEM uten styrels
eodkfennelse. Leder 3AM Eiendom og portefaljeforvalbere | S Elendom omfaties av definigjonen.

i
—
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 13: Kundefordringer g andre kortsiktige fordringer

MK Hote 2023 ratrr
Kundefordringar LX) +0
Avseining forwentet kreditap T -01 4,0
Metto kundefordnnges per. 3112, a3 9.0
Andre korziktipe Iordringer 405 3.0
Sumn andre kortsiktig e fordringer per. 3112, &85 &30

Awsemnineg foreentat kreditap pa kundefordiingar er klassifisert som andre eiendomsrelatarte kosmader i
resulrabopnpstillingen.
Kredittrisiko op valitarisi ko vadrerende kandefordringer er na@rmere omtalt i note 3.

Aldersfordeling pa kundefordringer med videre per 3412

2023 Hx
MR,
|khie Forfalte Fardringer o 8.4
Foufalt 1 - T0 dager 14 o4
Foufalt 31 - & dager 02 -
Foufalt &1- ik dager - .0
Fowfalt over %3 dager 04 0.0
Sumn brutto kundefordrinper &k 9.0
Avseining forwentat kreditap -0l 0.0
| tsatt Leigimnke ki 0.0 -
Surn netto kundefordringer 63 9.0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 14; Selskapakapital op deltakere

MNOK 2021 2022
Bundan selskaprskapital 4 823,00 5 4,0
Tum holet per 113, L8200 EY.5 Y]
#ntall andeler par. 31.12 11905 §30 947 11 859 &5+ Sk

Deltagerne | Storebrand Eiendomsfond Norge KS kan adig fremsatte krav ovm innlasning av sane selskapsandeler. Kxav om
innlesning ma fremsettes senest den 31. desember, of rett tilinnlesning er belinget av at det til samimen framsettes
innlasningskias For mirvst MO 100 millioner dat aktuedle ret.

wed kray o innle=ning har owrige deltspers Forkjepsratt Ll sels kapsandelar som kraves innlest Dersom ingan deltagere utaver
forkjmp=rattan, shal inmlasning gjennom Fares ved nedsettelse s salskapets salshapshapital. Gjennomisingan av innlasningen ar
betinget av at selskapslowens vilkas for kagitalnedsettalsa er oppfylt Innlasningssurnmen skal Hleware #%,25 % av siste fastsatte
wverdijusterte egenkapital for andelene.

uthetaling aw kapital
Salskapet hat vedtart faigende thetaling av kapital, M NOK: Mote 2023 2022

“TH3Ang januar B L B K 15F )
WHdeling april B L) -1594
LHaeding Ul -142 4 -15WH
LHaeding ohtober -142% -14tkH

Bum per SLIE -5 H -EHLE

| jamsas 2024 er det athetalt 142871171 som ikke er avsakti balansen.

Kapitatstrukiur of egenkapital

Hevadiarmalet For kinsamels styring av kapitalstruktusen er 3 sikre at konsernat o pprettholderen god kredittrating som stari et Aimealig
forhald til den virksomhet som deives.

ennam i serge for gade Forbaldstall knyttet Gl egankapital vil kansarnat stetbe den virksamhet som dives, o dermad maksimare
werdien aw konsernets andeler.

Konsemet styrer sin kapitalsiruktur o jer mdvendipe endringer i den basert pa en lepende vurderingaw de askonomis ke forboid
wirksomheken deives under, op de utsikder man ser pa kort og mallomlang sk

Styring av kapitalstrukturen gjeres gignnom 3 nedsette celckapskapitalen eller 3 emitbare nye andeler. Ingen endringar av retningslinjar pa
dette omridet har funinat sted gjannom 2023 0g 2022,

Mlle andelane i Stwebrand Elendomsfond Nwge K5 har Lik stammerett og, lik rett pa kapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 14; Selskapakapital op deltakere

Oversikt over delinkere pr 31122000 Amniall ardaler: Eierandel:
Storebrand Eendomsfond hivest AS 2420 224 747 2033 %
Fellesordningen for avialefestet pansjon 1 78 5T 54 14,35 %
Storebrand Eiendomsfond Morge AS 1 2¢k 000 B8RS 10,173 %
Bamum Kommunale Pensjonshasse S24 218 38 i, 0
Dyammen kommunake pensjonskasse AHZ S 0T 05 %
Pensjonskascen for helseforatakens i hovedstadsomeadal 455 004 208 383 %
BEKK Pansjonckassa 2468 171 063 00 %
Trondheim Kommunale penciomns kasse FIFOTL S 2,85 %
Krigtianzand komimunals pensjorskassa 23513195 198 %
Bargen Kommunale Pensjonskasse 225195 4(8 1,92 %
Tromea Kowmmunale P arsjonckacse 225741 Bdie 1.90%
Storebrand Eiendomsfond Morga Feeder AR 218724 R 1,84 %
Sykahjelps- o pensjonsordningan for legar 215354 591 1.81 %
Sandefjord Kommunale Pensjonskasse 196 420 GRG 1,65 %
Storebrand Livsfodsikring A5 (P$TOEL) 194001 21% 143 %
Modde Kommunale PR 190 24 35 1.40 %
Morges Banks Pensjonskasze 14T B0 294 1,41 %
Shiem komimunale pensjonskassa 147 034 051 1,40 %
Storebrand Liveforsikring A5 (PSOSPE) L4 20 36 138 %
MNorbara Konsempensjonshasse 141 89 732 1,56 %
DMV pensjonskassa 141 754 974 11%%
Eidsiva Pensjonskasse 136141 222 114 %
Kxinmharad Kammune sitt kraftfond 123 85 a9 1.08 %
Frende Skadeforsikang 117 1388 359 0,93 %
Wiken pensjonskasssa 1 152 155 0,57 %
Sandnes Kemmunale P 1430 201 +40 0,85 %
Skagerak Energi Pansjonskasse 10 TR 934 0,585 %
J4G Holding A5 P 442 BRG 0,81 %
Bade kommunale pensjonskasss Po 402 135 0,50 %
Haupesund kommunale pernsjons kasse 52293491 0,74 %
Statnatt 5Fs Pansjmnskasee TE 134374 0,65 %
LKAB Morge Pensjonskasse F241% 354 0,41 %
Leremskop kammunale pensjonskasse 68322 18 0,57 %
Mondielaz Horpe Pensjonskasce a0 o BRE 0,51 %
Kronos Morge Pensjonckasse 5% g0 429 0,50 %
Jernbanepersonalels Forsikrng Gjensidig 57 Toh 034 0,43 %
Shanska Horge Konsermpens|Hskassa 57 717 750 048 %
Mok Hussopy Forsikring 57 187 157 0,48 %
Mader Enerps PR G4 450 424 0,4 %
Mker Pensjonskassa BT 14303 0,45 %
Frende Livsforsikring 5Z 098 77T 0,45 %
Infratek Pensjonskasse 52177079 0,4 %
Hafelund Pensjonskasse 4% 248 257 0,41 %
Finansforbundet 3¢ 2tk 1000 0,30 %
Skopbrand foreilaingssalshag Ciensidige 23233512 0,20 %
Heli-One Morge Pensjonshasse 18 200 414 015 %
PP Finans Postfolkanes Personelisanice SA 13 28 d1l 011 %
Avalanche A5 12 A0 349 0,11 %
NHET Media Group Pensjonskasse 2104 &4 0,07 %
varig Orkla Forsikring gjensslig T BEL 24 0,07 %
ME Fansea F712 710 0,06 %
Otterhaug f5 T A4 H0g 0,06 %
Sumadal, Heim op Tingvoll Gienzidip Brannkasse 600 329 0,05 %
Trysil Kommune Halding A5 5154 148 0,04 %
vartdal Fiskeriselshag AS 5 089 3kt 0,04 %
Totah 11 505 930 947 1100, 00 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 15: Leverandgigjekd og annen kornsiktip gjeld

MHOE, Mote 2003 2052
Levarandargjald 204 63,2
Siyldie oFentipe aveifter o0 0.0
Annen kortsiktig gield G 4 4,9
S5UM per. 31.12. & B 110.0
Spesifikasjon Ay AvEStingar

MHOK 2003 2052
Balarwse 1.1 238 255
Bhning i paricden 11z 182
Tilgang som falgs av opphad aw hoddt for salg klassifizering 0.0 na
Balap lart mot awseminger i pariodan -24.1 -148
Tilbakeloving av bdligere avsetninger som Falge av esimatawvik o0 o0
Endring =om falge av dickontenng 0.0 o0
SUM per. 31.12. 15,9 2348

Avsemingen ef i hovadsak knyttat fil e miidia vadlikehadd fors kiddsinnbatalt sv laistaker.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Morge K3 - Konsemregnskap

Note 156: Betingede eiendeler

SCN o i dialog med Seandic Holeks vedrarende riklig beregningsgrann lag for omselningsleien for 2022 pi ) lelsfr
Hate . D er sannsyn lighelsoeesnekl for al SCH il moia ofoppgiae menodot o ikke muolie A Gl frote belanot, 3a

det o wzikkerhel vundt Fakliomo saken.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5 - Konsemregnskap
Mote 17: Hendelser etter balansedapen

et har ikke inninaffet hendetser etter balansedagen som har vesen tig betydning for dat avlaghe arsrepnakap og

komsermregnshag.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5

Resultatregnskap
L januar - 31 desember

MK Hote 2023 M2
Leseinnpaktar 118.5 1117
Andre diiftsinnie e 14 13
Surn dnftmnniekder 130,F ENEY ]
Ordinzre avskrivmnger 2 = 445
Eizndamsrelate e kastmader E] 10,8 10,3
Adminisracjiskestnader 4 19 & rl.2
Bum driiskosnader T E1.5
Driftaresuftat LA 3168
Finansinntekter = o897 354.8
Finanskosmader L3 a.n i M1}
Metto Anansposter 589, T a54. B
Arets resudtat 628, & ET T ]
Disponeninger
Annan opptient agenkapial 3} Le7 ifi]
Annen inncskutt egenkapital a.n -164,2
Litbetaling av kapal 569 & 5545
Sum dispaneringer h2R 5 ARG 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge KS

Balanse

EIENDELER Hale 312207 31.12,2097
MM

AnlempamiAler

Varipe deiftanldler

Tarrer 2 1571 1691
Hry 3N 3y aof AR fast elendom 2 5651 ooz
Siar var g arifiamisier 332 2 8593
Finanaball & andepmamdd ey

I ETEAa T § AT ALk ap ¥ o4 Mo
InkeiTeranTer | felbetkmyiollerme op TR TTade selakaner K 5468 LTy )
Udelehirorar of Langs iR, kundefordrang 31 oY
LAm ol forecalt | sarmme korsern # 2 6264 - ET-EY 1]
Sum A b anlepe bl 10 K570 10 3%
St anbes bl 112094 11172
Omiepsmbdear

Kundeforningzer 9 4 i}
Andre KoM IKge fordnngsr v 14 23
FOTANIET 08 kN Tanlekvivalenter 95,2 103y
Sum J o5 1073
SUMEIENDELER 113956 1L 277 S5
EGENKARTAL ¥ G.JJELD Hale I1.12.3003 F.12.2071
MM

EEtniapital

Inmalast pmen kapltsl

Bunden selskapckapaal 4 6280 A 604940
ANNEN IS Rull e lskamskapal 49041 & BEE, 1
Annen e kTl kapoal 15769 L5Tfan
Sumi it ] 111090 1L 090
Cppijent & geniopiial

Annen egenkapatal V6.8 1179
Bam F it ] 17488 117.%
Biam it ] 11 Z2B5.6 11 1546,%
Gledd

Langsiktig gleta

Rentebarerde gobd ol forecak | Sanime Konsern -] [rl § o1
LIOppLEnT IFnTehT I} Q4.0 [T
S Langaiictiys meid 05,0 95,0
Kartaiktig geut

LewirAnChrE]E L O AN kOMTsdTIE Jetd 11 154 154
S Kortaiictip seld 150 158
Sum gield 1100 110,86
SUMEGENKAFITAL OHG GJELD 113956 1L 277 5

Lysaker, 15, lebruar 2025

Anne-Knsune Baltrersen (sign ]
Hryrers beder

Hesid Iren Sunde (z1gn.)
Eryrempedlem

TrondFinn Enksen (sipn.)
Sryremedienm

Hans FPeres Horsgaard (2ign.)
Sryremedlem

Holve g Rebkedal Sollid [sign.)
STyremedlen

Tri: file it sea ed with o dig™o signueture.
Tre szl iv 4 guadrantes for the authenticity
of thedocament.

i
—

VAL ED BA SLEEE)

24.07.2025 kI 17:56

Brgnngysundregistrene

Side 47 av 65



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5

Kontantsromoppsdlling

MHOK Mote 2023 2022
Komantstrem fra operasonelle aktiviteter

Arets rasultat far skattekosinad H236 80,3
Auwskrivningar 2 508 49,9
Endring i kundealordringar 02 a8
Endring i leverandergjeld 0 2.4
Endringeri kortsiktige konsemmellomvzrender an [131)
Endring i andre tidsavaransninger -13 -28
Nette k wm fra operasjonclle akthnteter &80, 2 A&l &
Komantstrem fra investern ngsaltiviteter

Kjp aw warige driftsmidler 2 -13%4 -24.1
Endring i langsiktbpe fordringer -1éd6,0 Tid1
Kiop aw finansielte anlegasmidlar

Netto kontantstrem fra (brukt i} investenn gsaktiviteter -17,8 34,1
[} wm frafi Ferings

KapitalForhrryeleer 10 a0 = L]
Tilbakebelaling av egenkapital 10 -GeRE -555
Endring i langsiktige tidsaverencninger 0.0 LX)
MNetta k am fra (brukti) REr -50%. 8 2.5
Nettn andring i kontankar og kentantekvivalenter 23 157
Kontanter op kontanteksfvalenter | beaynnalsen av Sret 1025 86,7
L of komtant elosr wed Arets slutt 95,2 102.5

i
—
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Innholdskeregnelse noter:

Mote L SEd5KAPSINFOMTAS| M XE [EENSKaEsp INsippar
MNote 2: Vanpge dritsmadier

Note s Eiendmsielaterte kosinader

Mot A AdaTINISET S FYS KOSt a0 er

Nate & Halto finamsposter

Note &: Epenkapital og daltakerinfommasjon

Note 7: Diatterzelekapet o Felleskantrodlart virksamhbet
Neote 8: NErstiende parter

Note ¢ Kundefordringer og andra kowtsiktigs fordeirger
Note 10: Uopprjent i nntekt

MNote 11: Lewerandargjeld og anrven kartsikig, gjeld

MNote 12: Skatt

Mote 15 FresISEqing Om USikkernet 0 Mambdsutsikar
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Norge K5
Mote 1: Selskapsinformasjon of regnskapaprinsipper

Storabrand Eiendomsfond Maorge KS ble stiftat dan 18, november 2010,

Arsrepnskapet er satt opp i samswar med repnskapsioven aw 1992 og god regnskapss kikk For svrige foretak | Horge.

Hovedragal for vurdering op Klassifiserning av clendaler of giekl

Eiendater besternt 0l varig 2ie eller bruk er Hassifisan som anlegesmidier. Andre eiendeler er klassifiserteom  omlepsmidler.
Fordringer som skal blbaksbetalas innen et Ar er klassifisert sorm omiapsmidler. Yed kassifisaring av kortsTkiis op langsiktis
gield er tilsvarende kriterier lagt Bl granm.

Ormnleygsmidler varderes bl lve sta aw anskaffatsaskost og virkelig werdi.

Anleggsmidiarvurderss til anskaffelseskost, men nedskrivas til gienwinnbart belep dersom dette er lavere enn bokdfart wardi, og.
verdifallet forventss ikke i vare forbigiende. Anlegpsmidier med begrenset akonomisk levetd avskrives planmeassig.

Annen langsiktig geld o, kortsikis gjeld er vurdedt Gl pabydande balap.

Aksjer of andeler i ilknytiet selskap o dattersalskap

Investeringer i dattersalskapervurderas ettar kastmatodan. Investeringens bir nadskravet Bl wirkelig vardi dersom verdifallat
ikke er Forbigaende og detmia anses nedvendig etter god regnskapsskikke Utdelinger fra dattersetskapene inntektsferes som
annen finansinnkz kit Dersom ukdelingen overstiger andel av Hlbakeholdt resultak anse es det overskytande som tilbakebetaling,
ay inwvastert kapital og redusarer kostprisan.

Inmiekter
Leicanntekler immekisfercs moed analt konrakesbelog fordelt aver leicpenioden. Yiderclakturcring av follesulgifer
eller anodre ullegg presenteres netto §regnskapel

Fordringer
Kundefordringer og andre foedingar er opplert bl palydende ettar fradrag For awsatmning til forvantst Lap. Awseming Ol tap gjores
pa grunnlag av en indmwiduellvardering av de enkelb: fordringene.

Bankinrskudd, komanter ep komon tstrem op potilling
Bankinnskudd, kontanter oe lignende inkludarer kontanter, bankinrskodd o, andee betalingsmidler med forfallsdatosom er
kavters ann tre maneder fra anskafedse. Fontansiramoppetillingen varbeiles piter den indirckie metode.

Kostnader

Kostmader regnskapsiares som hovedragal | camme periode som filverende inntekt. Kosinader ifbm utleiehonorar periediserss
over lepatid pd Hiherenda inngitt teiekontrakt. | de ifeller det ikke ar en klar sammenheng mellom utgiftar og inntektar
laskettes lordalineen elbar skjmnnsmessige kriterier. Bviipe unntak fra sammeansh lingsprincippet er angitt dar det £r aktusit

Siatter
Sedshapels ckathe kosmads| -innka ki) ar ikke oppfert | regnskapet, da Stwebvand Eiendomsfond Morge KS er deltakerdignat
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Mote 2: varige driftsmidler
Faste reloniske
MROK. Progekber Tomter Bygninger innstallagjorer 2%
tunshaffalseshknst 01 &1 121 1691 7161 5,5 13917
Tileang kjepte daftsmidler 178 - 1.2 11 M1
HhwEang X 0,1 8.5
Ans kaffelses kost 3113 23,5 1851 T14.3 &9d,5 14052
Ak avshrivninger 01.01 - - 1713 =511 S22 .4
Muets auskaiminger 170 3348 50,8
Asets nedskivninger 0,0 0 0,0
Aaets rev. nedskrivninger 0,0 a0 00
Akk_ avohr,, nedshr, 51,17 B - 188,53 LT TR 5733
EBokdwt verdi per. JL12. 235 145,1 5.258,0 1114 232,1
Bhanomic k kewetid Inmitil 54 &r ImnEY 15 A
Farshrvningsplan linazer linear
__T - Tris file is sea ed with o dig™o signeture.
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Mote 3: Eiendomsrelaterte kosmader

Eiendomerelaterte kosmader

MK Hate 2023 202

Lepende driftekosmadar 34 38

Yedlikeholdskostnader 24 20

Utleia/markedskostnader 0.4 &2

Arddel lelleskasmader 4.4 4.2

Tap pa lwdringer 0,1 il

Surn 10,8 102

__T - Tris file is sea ed with o dig™o signeture.
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Mote 4: Administrasicnskestnader

Administras) o nsk, d

MHOK. Hote 223 Hxr
Fowvaltningshonorar ) 153 14,7
Codtejaraisa til revisar a5 04
Werdhurdenng 11 i1
Andre honovar 248 27
Lrodtejaralsa til skyrat 04 0.4
Surn 198 21,2
Spesifikasjon revisjonshonorar: 2025 2022
Levpalagt rentsjon 0.3 0,2
Ardre attestasjorsgenaster 0z nz
Skatteradgivang. afi 0%
Sum 05 0,5

Yrelsar il ledende ansatta

Selskapet haringanegna ansatte of £ ikke pliktig til & ha sbligatarsk tienestapansjon. Selekapet kjapar administrative
Henester howedeakelig fra Storebrand Assat Management AS. Styrel ef virhstimhatens svarste ledalsa, og represantarar
deltakerne | Storebrand Eiendomfond Morge KS_ Styrevervet er personlig.

Erer amtall Tjeneste-tid
Styret {1all i hele k) Godigimralsa andelar! #a
Anne-Kristine Baltzarsan ul 0O 22112014
Jerrs Kristian Bee 15544 0 403202
Trond Finn Eriksan 0 0 4503202
Hans Petter Horsgaard 93 1ok 0 4E0Z2024
Salvaig Rakhkedal Sollid T 722 o 10032022
Heidi Iren Sunde 23 Do o 45032024
Varamed lem mer:
Tox Bredo Gotiredsen A 572 0 26022015
Banedic te Husebs Hammer sland 274351 0 16112021
Haratd Barfoad Hauga il 0 $e0320149
Eiter Halen 22 85% 0 10032022
Erling, Hawar- Pettersan 27 431 o 45032024
Sumn 2023 36205 o
Sum 2022 L2 B i

1} Cweersikban viser antall andeler eiet aw vedkommeande parson, tamt na&rmaste familie of selskager der wadkommende
har besternmende innfiyt else, jamfar regnskapsloven § 7-26.

Deet ar uthetalt ke 10000 til salskaps valpkamite (ke 10000 7 20227
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Mote 5: Metto finans paster

| tabellen nedenfor felger en spesifikasgon av finansinnie ker op nanskosmader:

Finansinmektar

MHOK. Hote 2023 Hxr

Imntakt pa investering i datterselskap op tilknygttet salshkap iz PN a2

Andre renteinnba kar 31 18

Renteinntekt Ira foretak i camme komsam a8 S41.64 2928

Sumn finansinntekter 5897 354,58

Finanskosmader

MAOH, Mota 2023 20xr

Rentekosinadar [iXi] 04

Rantekosinad til faretak | samme kansam a &0 04

Andre Ananskastnader &0 04

Surmn finanskastnader o0 0.0
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Sturebrand Eilandomsford Nompe KS
Nota 6 Egerkapital op deltakerinformasjon

Buncien selaloaps- Anneni Annen i Suml

MMOK Kapltal Kapital kapital egendapital
Egpen kapltal 1.00L.2022 % 260.0 351 17411 10332
RapiLalicahd yelie 44,0 o160 T25.1
LnbeCaling are kagdical -La4,2 -dh,8
Epenkapltsl pr. 3112 2022 4 G010 & B6d,1 1576,% 11 OAY, 1
Epenkapital 0000 207 + 600 & B6d,1 L5765 11 0.1
Fagitalbcabd yelie 240 36,0 €00

dtal pr. 31,12 2073 6280 & T, 15769 11 10%.0

Annen  oppdjent Sur opptjent

MMDK, i Wil Totsd i
Epenkapltal 0.0 2122 FE L] 117.% 10 054, 7
Kapitalicaha yelse B60,D
Lnmsealiing arw kagdial -3858,3 3883 -B50,5
Haets resulm 86,3 384,3 63
hal pr. 3112 2022 117.% 117.9 11 166,%
Epenkapital 0000 207 117.% 117.9 11 166,%
Kapitalicaha yelse 50,0
Livetaliing anw kagdical 5495 -S569.8 -569.8
Lats recuilum &7B.4 £28.4 B3R5
Epenkapltal pe. 31422073 1766 1766 11 2856
IL 12007 IL1ZT.0002
L avbelar 11 P06 930 W7 11 850 G5 5B

Dieliagerne i Sooeb e Esencon miond Mo ge KS Lan kg hersee b omn swdeciing av sine selchapsandeke. Ky om
innlALing ind fenseures senet der 31 desernber, o eirwl innlesang e Betingaed av a1 de Gl samimen henseies
inFlELningEhaay e ningl MO 100 mdlicieer der akuele dren

Wed laaw can innlssning har e ige delare e foabjepsrea ul selchapeandele som beses innlast Cessonmgen dehame e
Ll Foak jdp relem, ZBal inr BLanif defenrihde s, wed risdsaledss sy ol kanels, ok ki kapital Cpannombainge i
iririmirRe £ Dsediri Bed o 8 S8 Lehzpilene s vilkd ion kil lr et SATE e £ Cop L Dibeciangs < uimimed shal Gl T8 75
M i sl Resane wendijusierTe e P ikagiral Moa edelene.
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Storebrand Eiandomsfond Hompe KS
Notn 6 Egenkapital og dettakerinformasjon

Al anideled | Slaebarid Eign oz oo Mese KS hay Nk S0Ennnt e o K e pd kapic,

Ovaralid over datiakare pr 31 122075 Ankal andsker Herandet
Slonetwdnd End ornaiarmd Invesl A5 2420 229 73T 20337
Fedbeardiingen e avlal el esie] penc o 1708 570544 14,33
Slonetwand Endomiaond Marge 45 1 20 OO0 BBS 10137
Oz i Kamtnicle Mencpanshasse 524 218 I8 A0
Dhiauianiess Koo pen o kdsie 4B2 540 993 4,05 %
M vior hedsah e 1 heweed sladseanrdder #5500 208 I B2
OKEK P jonc kasss 358 171053 IR
Trcaud e Roamunale pensjorskasse IIFOTE BA3 2B
Rrisrianeznd kommurnake pens onskasse 235313195 1,78
Bezrme ) Ko e P e kaiss 228 195 408 1,71
Tocarsd Ko wrornale Pensjors kisse 235 741 Bs8 1,90
Sronetieand Erendewiialond Marge Feeder AS 2B T24 318 1B %
Eyhehielpc- e pe s jOisoriaaen i bge 215 356 591 1B
Sandaliond Kommunale Pensionkacse 194 4122 5B 155 %
Srowetieaivd Liviboasdring &5 [FP7GEN 194001 219 153%
Mlde Kormmunake PK 195 340 353 1537
N e Bandes P i kaccs 167 &8 2% 1417%
Shart WM e PR L e 167 54 051 1407
Stowetvwaivd Liviboesdring &S [FPOSPE] 164 30W 3aa 138%
Wowlora Kneerr s jinshass 161 &0 732 136
DWW peir1son s kanse 141 754 974 11%%
Endtzivil [MEfcponielasie 135 151 2322 1147
Rerinwthieizd Ko e S0 krafulond 176 E58 a9 1,08%
Merde Shadelorsiking 117 158 359 0,98 %
Wiker pengonrs ks 1046 152 155 0,B7 %
Sanedives Koamnumale M 106501 P40 063 %
Shaigerah, Eiwerm P Encponekasse 106 725 9346 0,65 %
Jas Holding &5 94 12 BRY OBl %
O ke i w3l Peaneion s kass e 9302 138 0637
Haugesurnd ki mandle pevepn thasse BB 297 671 0,74 %
SLADEW SIS Pekionshas e FB 139274 0,567
LHAE N g8 Mencpinehasse F2E19 354 0,51 7%
Lanenskag komniumale persjoich asse 68 322 768 0,57 %
Mewideles NOge MEncpnchasie o3 S04 BB 0317
Rriovwie: Morpe Pensijonskasse 5% S0 4239 050%
Jernbaneperconalers Focsikongg Gjensidig 57 T4 034 04 %
Ehziiska Hinge Kincenpensjonchasse SFTLT 750 048%
Nonzh Hus st pps Forsikring 57 157 157 048%
Agder Eneerm MH 54 <480 924 0,457
Ak ey Pensjonckasse 53 143 0G1 0,45 %
Fearnde Liviloasadhring. SIOPSTIT 0437
Infratek Pensionskacie ST O 0,447
Hafaluied IMefic e ndhad s 4% 248 257 0417
Cinars b bundel 3G 246 100 0357
Eregbirarid Moasah rinpeselsrap Cpensiduyge 23 233512 020%
Hede- O Mon 08 Mendpnchacis 1B 200 414 0157
PP Minaies Mosiokenes. Peson ellsensce S8, 13 250 411 411%
Avalanwche &5 12500 349 411%
NHET Media Gioup Menspwshasse B 106 644 0,57 %
“ang Orbla Foesikring gersidig TEEE 264 0,57 %
ARG Fanésa T2 0,06 %
Dnerhaug &5 T-Agd 39 0,065 %
Surmadal, Hein e Tingeed| Diencidip Draswdasse 5500 339 0,05 %
Tryil Kb wmiez Hoding A5 5 154 108 0,04 %
Wandal Fizkeridek ki AS 5080 304 0,04 %
Tolaw 11 P05 T30 W7 100,00 K
Uetalunys v knprital

Seds ket heu 10neE Ialgenee ubetading v kapicak

MNDK 2025 2023
delang] fa ey -I423 -13E.0
LAkt el =124 =Labu
Lrudelanag julb 12,3 =159 B
Lichelang Crelodser 1429 =140, B
Sam per SL1T. 5B -550.5
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Storebrand Eiendomsfond Norge K5
Mote 7: Date rselskap of felleskontrollert virksamhet

Fadpende datterselskag o Felleskontrollerte selskaper erinkludert | arsregnskapet:

Splskap Hoverdvinksomhet Berandel Ster el
Nydalsveien 38 A5 Investeringsaiendam 130 % 10048
Nydalsveien 3¢ M5 Invasteringsaiendom 100 % 100%
Cullhaug Torg 28 AS Invasteringsaiendom 100 % 100%
Storebrand Dikeweien Hemmel AS Investe ringsaiendom 160 % 1009
SEM Holding A% Investeringsaiendom 100 % 100%
Sth Kjopesenter Bstinldhallen AS Investerineseiendam 10 % 100%
Brynzalléen o K3 1] Investerinesaiendom 100 % 100%
Melro Senter ANS 2] Investeringsaiendom 50 % 0%

[t har ikke vaert lgang eller aveang aw dattersalshaper i 2023,

1} Brymsatieen 6 K5

Sramme- o eisrandel inkluderer indirekte gia.

2 Metm Senter AnS
Dat fallaskonwolerne salckapet Maro Senter ANE innregnas ettar kastmetoden.

Alle celekapene med unntak aw Metro Senter AME har sammea Ixretningsadresse som Shorebvand Eiendomefond Norge B2 { Professor
Kohts wei @,13327 Lysaker). Metro Senter AME fomemingsadresse er Skeparigata 1, 0250 Gsla.

Egenkapital Arcresuttat
Frma Kostpris Baolciprt i fsle siste i felpe siste
MHNOK Brsrepnchap arsrepnskap
Mydalswaien 38 A5 [1X] a1 a1 1]
Mydalswaien 34 AS &1 a1 a1 ufti]
Cullhaup Torg 2B AS &1 a1 a1 ufti]
Setwand Dikewveien Hiemmel A5 a1 [1 ] a1 04
Sib Kjapesanter stfoldhallen AS &1 a1 a1 04
ZEN Holding AS 19 19 -3134 4114
Brynsalléen & K5 2780 2780 22,5 248
S Imeestening i datterselskap E =E
Metro Sentar ANS { PR} 1] 556,85 5585 17123 R
hgAende balanse 34172025 8573 s
\Meaende balanse 51.12.2032 837,12 237.2
1] Metra Semter ANS
Finansiell informasfan er basert pa 105 34 - tall. Metra Senter ANS has Hlbakebetalt kapital pa 35,0 millizner kraner Bl Storebrand
Eiendomsfond Mores K5,
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Storebrand Eiendomsfond Norge K5
Mote B: Transaksjoner med nerstaende paner

Alla transaksjoner, avtalsr og forratmingeforhold med narstiende parter foretas pa alminnalige markedsyvilkar. Resultar- og
batansepeostar knivibet til konsarncelskaper og andre nazrstienda partar fremkommar av tabellens nedanfor.

Tr 5} med via parter

MHOF. Lard Mote 2023 022
Fowvaltningshonorar Morge 4 112 134

Utleishonorar Storebrand Asset Management Morgs (1Y) i1

Renter pi konsermmellomyveerende, inmtekt Mirga 5 414 2428

Ranter p3 konsammellomyv=erende, kosmad Mirga 5 [l Liti]

Fomaltningshonorar fra forvalter Storebrand Asset Managemeant AS gjelder | havedsak ulike felles administrative funksjoner.
Informasjorsplikten vedrarende godtgjawelze til forvalterens ansatte er dekhet | forvaltninpsselskapets arsiapot.

Starebrand Eiendomsfiond Morge K5 har yit Gin til sine dotre of har beragnet ranteinnbekt p& disse lamene.

Fordringer med foriall minde enn et ar:

MHOK 2023 2022
Lan bl selskap i sammea konsarn [1X1) [iXi]
Sum 0.0 0,0
Fordringer med ferfall senere enn etk ar 2021 2022
Lan bl selskap i samime kansarm P Eldd +A4340
Sum 4284 A7T53.3

Storebrand Eiendomsfond Morge K5' Lan Bl datre o felleskontrollart virksomhet er avdeagsfria, men forfaller til bataling wad
pikrav. Linene forrantes med 5.7 % pua. som skal vaera gienstand for arlig regulering.

Langsiktig rertaberande gjold:

MK 023 2022
Langsiktig gjeld Bl selckap i samme konsern -1 -1
Sum 0.1 -0.1

Storabrand Eiendomsiond Horge K5 har langsiktig rentebarende gjeld til et heleid dattersedskap. Den langsiktige gjelden er
awdragsii.
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Storebrand Eiendomsfond Norge KS
Nate 9: Kurdeferdningar op andre kortziktige fordringer

MM Male 2003 223

Fundefdrinzes 2] *5

Avsarning Eap pd fordringed E] 3.1 oo

Meatter Kundeford finger pes, 31127, 23 =

Andre kors Kegs Pordnngsr D8 5

Bim dowrd o aradre Kortalktipe Tovdringer par, 31,12, 33 &7
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Storebrand Eiendomsfond Norge K5
Mote 10: Uoppgent Inntekt

MK 2023 2022
{Levinet ved salg av delre - konbinuitel=gjennomskjzring Q0 4.9
SUM per. 3112, 94,5 9.5

Storebrand Eiendomsfond Morge KS solgtai 2011 sine akegeri Banntjarmveien 12-15 43, Deli Skog Sydest A5, Bergar
Omlastingssantral AS og Bergerterminalen A5 bl sin heleide dater SEM Holding A5, Transaksjonan er bokdart til regnskapsmescig
kantinuitel, og pevinsten pa 75,2 millioner koner ar aveatt i balansen som uppljent innbe ki Tilsyarende solgle Storebrand
Eiendomsfond Morge KS sive aksjeri SEN Lysaker Holding AS til SEN Holding AS | 2015 bl en gevinst pd 18,7 millioner kroner.

Ceninstena wil bl inntektsfart nar detrene realiseres
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Storebrand Eiendomsfond Norge K5
Mote 11: Leverandgigjekd og annen konsiktip gjeld

MNOK, 2013 2032
Lesrarandargjald 20 24
Annen kortsiktig gield 130 132
SUM per. 34,12 iX5 15,8
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Storebrand Eiendomsfond Norge KS
Note 12: Skatt

Selskapet erikke epet ckattesubjokt op skattaaffekt av skatteposisjonar innkas defor Tkke i regrshkapet

Berepning av Arets skameprunnag
MROK 2023 2022
Arets resultat G284 3843
Endring midlertidige forskjeller ¥ 1228
Permanente forskeller o2 0,4
Arets neeringsinniekt underskuxk] pa deltaker s hind 433 399.7
2023 Fared
Skatteakends midlartidips (orskjellar
Diftsmidler oX1} 00
Fowdringar 08 nn
Resultatforskjeller i deltagarignede selshaper 21 14,7
Surn shatteskende midlertidipe forsigeller 25 14,8
Skattereduserende midlertidipe forskjeller:
Diftsmidler =587 =340
Foedringar [5R1] 0.0
Rasultatorskjeller i deltagarisnede selshaper 0.0 n,n
Surn shattereduserende medlertidige forsigeller -58.3 -1L0
Surn midlertdige forskjallar -55.8 -2
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Til Selskapsmegtet | Storebrand Eiendomsfond Norge KS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Storebrand Eiendomsfond Norge KS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanseoppstilling per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over totalresultat, oppstilling av endringer i egenkapital og oppstilling over
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfvller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

s gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsemet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. divrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formaleter a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for kensernregnskapet med mindre ledelsen enten har
til hensikt a avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 15. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Revisjonsberetning - SEN KS
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