== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
01.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10913909 10 266 500
Sum inntekter 10913 909 10 266 500
K ostnader

Lgnnskostnad 343180 881 685
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 17 480 206 767
Annen driftskostnad 7752 632 11418213
Sum kostnader 8113292 12 506 665
Driftsresultat 2800617 -2 240 165

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 87 805 57 338
Sum finansinntekter 87 805 57 338
Annen finanskostnad 2 040 659 1384011
Sum finanskostnader 2 040 659 1384011
Netto finans -1952 854 -1326 673
Ordineert resultat far skattekostnad 847 763 -3 566 838
Ordineert resultat etter skattekostnad 847 763 -3 566 838
Arsresultat 847 763 -3 566 838
Totalresultat 847 763 -3 566 838

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 847 763 -3 566 838
Sum overferinger og disponeringer 847 763 -3 566 838
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1597 127 1597 127
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 17 486 253 566
Sum varige driftsmidler 1614613 1850693

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1614613 1850 693
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 265

Andre fordringer 80 186 924 018
Sum fordringer 90 451 924 018
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5716 203 5345 373
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5716 203 5345 373
Sum omlgpsmidler 5 806 654 6 269 391
SUM EIENDELER 7421 267 8120083
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 920 101 920
Overkurs 3533588 3533588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3635508 3635 508

Opptjent egenkapital

Udekket tap 68 355 382 69 203 145
Sum opptjent egenkapital -68 355 382 -69 203 145
Sum egenkapital -64 719 874 -65 567 637
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 69 456 183 70 745 945
@vrig langsiktig gjeld 2129193 2129193
Sum annen langsiktig gjeld 71585 376 72 875138
Sum langsiktig gjeld 71585 376 72 875138

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15147 8141
Leverandaergjeld 540 618 761 530
Skyldige offentlige avgifter 42912
Sum kortsiktig gjeld 555 764 812 582
Sum gjeld 72141140 73687 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7421 267 8120 083
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 520341

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Vidar Turi
01.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2024 kl 05:05

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 913 9209 10 266 500
Sum inntekter 10 913 909 10 266 500
Kostnader

Lennskostnad 343 180 881 685

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 17 480 206 767

Annen driftskostnad 7 752 632 11 418 213

Sum kostnader 8 113 292 12 506 665

Driftsresultat 2 800 617 -2 240 165

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 87 805 57 338

Sum finansinntekter 87 805 57 338

Annen finanskostnad 2 040 659 1 384 011

Sum finanskostnader 2 040 659 1 384 011

Netto finans -1 952 854 -1 326 673

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 847 763 -3 566 838

Ordinert resultat etter

skattekostnad 847 763 -3 566 838

Araresultat 847 763 -3 566 838

Totalresultat 847 763 -3 566 838

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 847 763 -3 566 838

Sum overferinger og

disponeringer 847 763 -3 566 838
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 597 127 1 597 127
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 17 486 253 566
Sum varige driftsmidler 1 614 613 1 850 693

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 614 613 1 850 693
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 10 265

Andre fordringer 80 186 924 018
Sum fordringer 90 451 924 018
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 716 203 5 245 373
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 716 203 5 345 373
Sum omlepsmidler 5 806 654 6 269 391
SUM EIENDELER 7 421 267 8 120 083

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 9220 101 920
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 2 av 3
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Overkurs 3 533 588 3 533 588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3 635 508 3 635 508
Opptjent egenkapital

Udekket tap 68 355 382 69 203 145
Sum opptjent egenkapital -68 355 382 -69 203 145
Sum egenkapital -64 719 874 -65 567 637
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 69 456 183 70 745 945

@vrig langsiktig gjeld 2 129 193 2 129 193

Sum annen langsiktig gjeld 71 585 376 72 875 138

Sum langsiktig gjeld 71 585 376 72 875 138

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 147 8 141

Leverandergjeld 540 618 761 530

Skyldige offentlige

avgifter 42 912

Sum kortsiktig gjeld 555 764 812 582

Sum gjeld 72 141 140 73 687 720

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 421 267 8 120 083
Utskriftedato 28.06.2023 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

6032 Nygardkollen Boligaksjeselskap

€3 0BOS
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2 Nygardkollen Boligaksjeselskap
Til aksjonzaerene i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Velkommen til generalforsamling, torsdag 01.06.2023 - kl. 18.00.
Sted: Kruttverket Arnljot Gellines vei 41B (Den gamle fabrikken).

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved 4 delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Nygardkollen Boligaksjeselskap det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig. Fullmakt méa veere skriftlig, og veere datert og signert av
aksjoneer.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Nygardkollen Boligaksjeselskap

Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Nygardkollen Boligaksjeselskap
avholdes torsdag 01.06.2023 - kl. 18.00
Sted: Kruttverket Arnljot Gellines vei 41B (Den gamle fabrikken)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG: Side 21
A) fra styret: Inngéelse av tilleggsavtale — IN-ordning for balkonglanet
B) fra styret: Salg av garasjer
C) fra Geneviéve Chevalier: Beboermate
D) fra Aksel S. Naess: Formeate til generalforsamlingen

5. VALG AV TILLITSVALGTE: Side 23
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
E) Valg av dugnadskomite

Oslo, 17.04.2023
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Geir Haatveit /s/ Thomas Plettenberg /s/ Dantcho Petkov /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Nygardkollen Boligaksjeselskap

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Haatveit Arnljot Gellines Vei 33
Nestleder Thomas Plettenberg Arnljot Gellines Vei 35
Styremedlem Dantcho Petkov Arnljot Gellines Vei 31
Varamedlem Wenche Lise Kverneland Arnljot Gellines Vei 33
Varamedlem Jorid Rekstad Arnljot Gellines Vei 35
Valgkomiteen

Genevieve Chevalier Arnljot Gellines Vei 31
Wenche Hansen Arnljot Gellines Vei 33
Tone Jonassen Arnljot Gellines Vei 35
Jorid Rekstad Arnljot Gellines Vei 35
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nygardkollen Boligaksjeselskap

Aksjeselskapet bestar av 196 leiligheter knyttet til aksjer.

Nygardkollen Boligaksjeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 933200000, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
135 15

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Nygardkollen Boligaksjeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er EY.
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5 Nygardkollen Boligaksjeselskap

Styrets arbeid

Vedlikehold

Det er utfart Ispende vedlikehold av alle tekniske installasjoner samt bygningsmassen. Det er
styret som betjener SD-anlegget for styring av varme- og varmtvannsproduksjon.

Stor heis i blokk B har fatt nye innerdgrer, samt skiftet darkontakter.
Vaskemaskinene i blokk B ble skiftet ut i fjor. | &r er maskinene i blokk C skiftet ut.

Utendars er trappene fra blokk B og blokk C fornyet. Det er stept opp nye stgttemurer, og
rekkverket er reparert. Det er plantet nye busker ved blokk A og B.

Det er igangsatt utredning av tilstanden pa bunnledninger, inntaksledninger for vann og
avlgpsledninger.

Det er avholdt to dugnader i samarbeid med dugnadskomiteen.

Grunnet den ekstraordinsere sngsituasjonen i vinter har styret bistatt med making og straing pa
selskapets omrader.

Helse, miljg og sikkerhet
Det er blitt gjennomfart vernerunder pa ryddighet (remningsveier) og brannsikkerhet.
I 2023 vil det bli gjennomfart femarskontroll av samtlige brannslukkere i leilighetene.

NKBA har seriekoblede r@ykvarslere tilknyttet alarmsentral. Ved problemer med varsleren, ma
Future Home kontaktes, tif 23 50 68 47. Styret kan kontaktes ved behov for nye batterier.

Oppfelging av husordensregler og vedtekter

Styret har plikt til & falge opp at vedtekter og husordensregler falges. Dette innebzsrer f.eks. a
falge opp klager pa steyende adferd og regelverk ved fremleie.

Vaktmestertjeneste

Boligselskapet har vaktmestertjeneste fra Grant & Hvitt AS. Vaktmester til stede to ganger i
uken. Oppgavene blir utfart av en fast person, med unntak ved ferie/fraveer hvor oppgavene
utferes av vikar. Styret har jevnlige mater med fast vaktmester, samt leder i
vaktmesterselskapet.

| sommerhalvaret vil det i tillegg bli gjiennomfart vedlikehold pa uteomradene, herunder
gressklipping og vedlikehold av blomsterbed, skraninger og hekker. Det er avtalt fleksibilitet ved
at faste arbeidsoppgaver kan vike ved behov.

Vaktmestertjenesten fungerer etter styrets oppfatning meget bra, og styrets erfaring er at
oppgavene utfares pa en effektiv og profesjonell mate.

Balkongprosjekt
Styret har fulgt opp fjorarets vedtak om utbygging av balkonger. Det er forberedt

anbudsgrunnlag, sekt om rammetillatelse, og innhentet anbud. Styret har gjennomfart mater og
befaringer med entreprengrer.
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6 Nygardkollen Boligaksjeselskap

Utbyggingssak AG29

NKBA har sammen med Lodalen BRL engasjert juridisk bistand i saken om utbygging av ny
blokk nedenfor blokk B. Det er inngitt uttalelse om omswkt dispensasjon fra steykrav, og
beregning av uteareal.

Utbyggingssak AG37

Styret har hatt flere mater og befaringer med prosjektleder i forbindelse med utbyggingen pa
nabotomten. Det har veert lapende kommunikasjon om utfordringer som har oppstatt underveis,
herunder parkering, plassering av containere, arbeid pa var tomt med tilharende tilbakestilling
med mer.

Informasjonsarbeid

Styret har lgpende fulgt opp henvendelser pa e-post og telefon, bade fra beboere og eksterne
parter slik som f.eks. eiendomsmeglere.

Styrets vakttelefon har vaart betjent alle dager i aret. Det er mottatt en rekke henvendelser til
denne.

Det er gitt ut fem nyhetsbrev i perioden, samt gitt ut informasjon pa e-postlistene.
Informasjonsperm deles ut til alle nye beboere (nye eiere og godkjente fremleietagere). Permen
innehalder, i tillegg til husordensregler og vedtekter informasjon om bl.a. vaktmestertjenesten,
brannvern og branninstruks, informasjon om bruk av vaskerier, kabel-tv/internett og aktuelle
sgknadsskjemaer. Innholdet i informasjonspermen har blitt Izpende oppdatert i lapet av aret.

Ved melding om salg sender styret ut informasjon til den som skal flytte, med opplysninger rundt
prosessen. Dette gjelder bade ved eierskifte, samt oppher og endring av fremeleie.

Med virkning fra 2020 kan styret utstede bekreftelse pa hvor stor andel av husleien som gar til
dekning av internettilknytning. Slik attest kan fremlegges arbeidsgiver dersom man far dekket
internett som del av arbeidsforholdet.

@vrig arbeid

Det har vaart avholdt 15 styremeter per dato for denne beretningen.

Det har veert utvekslet ca. 1.600 e-poster med beboere i perioden.

NKBA deltar pa styremester i Etterstad vel.

Omsetning av leiligheter

|1 2022 har styret godkjent fire bruksoverlatelser (fremleie) av leiligheter. Det var 19 eierskifter i
2022 pa bakgrunn av omsetning pa det frie markedet. Gjennomsnittsprisen (eksl. fellesgjeld) for

en ett-roms leilighet var 3.383.888 kr, og for tre-roms 4.311.500 kr (alle tall for kalenderaret
2021).
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7 Nygardkollen Boligaksjeselskap

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak oppjusteringen av
kapitalkostnadene i takt med heyere rente pa aksjeselspates lan.

Andre inntekter er omtalt i note 3.

De totale driftskostnadene er lavere enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt rente pa
aksjeselskapets lan.

Resultat
Arets resultat er positivt pa kr 847 763 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var pé solide kr 5 250 880.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det estimert kr 14 250 000 til stgrre vedlikehold som
omfatter bygging av balkonger for de minste leilighetene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nygéardkollen
Boligaksjeselskap.

Lan
Nygéardkollen Boligaksjeselskap har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note --— i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 3 gke felleskostnadene med 5 % fra 1. februar 2023. Garasjeleien
@kes pr. plass med 25 kr fra 1. februar 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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utfer i eamay ar med |-54-ene, altid v il evdekie vesentlg filimlemesien. Feiinfermesjon kan skyldes
misligheder eller fel o er 4 ense zom vesentiy dersam den enkeltvis eler aamet med melighet kan
laneres & payvike de akanomiske beslumingene Bom brukeme faetar pa qrunnke] Ay Areneqnshepe.

Som del av en revimon i 2amevar med 158-ene, Uipver vi predesjanelt akja nn og Uty mer profeagone|l
akepaiz giennom beke ey isjonen | Gheaq:

Jrmrdm I 2= b Tarp Siche Lewrisd

19.06.2024 kI 05:05 Brgnngysundregistrene Side 18 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933200000

10 Nygardkollen Boligaksjeselskap

EY

Builicimg & bebler
'Ill:lﬂilllq:ﬁd

+  identifisener o v urdener i risikpen lorvesemig fedinformesjan i Sreregrakapet, emen el 2yldes
mialig heber eller feil. Wi vtfarmer o g ernamfberer ey imen=handlinger far 4 handiene elive risikoer,
o innhemer rev Ejpnebeviz sam er Hlsirekkelig og hensiktemessig som grunnlag for var
karklusion. Risikoen far at veaertig feilimfarmasion ssm falpe v misigheter Khke bir avdekket, r
hevyere enn fior keilimomezion sam skyldee feil, aiden misligheier kan innetame samarbeid,
farfelskning, bevisae rtelaielser, urkbge iem=tillinger eler cveratyring v miem kartrod.

+  oppareider i cesen foretaelse sv den imeme kortralken aomer reevant far revigonen, iar 4
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+  evaluerer vi om de emendie regnskepsprirzpeene er henzkizmezsige g om
negrakapaestimate ne of tiha rerde notecpnlysninger vierbedet ev ledelsen er imelige.

+  lonklnderervi pa om edeloena bk By fortzstt drift-tonise tningen er berektamezsig, o, basert
pa innhemede revizjorzbevis, o ich det fereligper wesentl) uskkerhe Kyttet 1il hendetoar
elier fartakd 2om ken skepe betyoelig wil om boligakejesebkapetz evne 1il forsan drifl. Derasmyi
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Eterfa kjende hendeber eller fortald kan imidiertid medtore a1 baettclopet kke kan foteene
drifben.

+  evaluerer vi den semibede presertesjonen, atrukiuren og innhaldet | Aremeqnskepet, inkludert
Hhe JEEppySninge ne, & ean it arsreqnekapet gir uttrykk far ae o rderiggende trerseksiemrene
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NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
ORG.NR. 933 200 000, KUNDENR. 6032

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3330421 2841648 2799972 3501228
Innkrevde felleskostnader 2 7130280 6809216 7124028 7853772
Avgiftspliktige inntekter -130 0 0 0
Ladeinntekter EL-bil 15 340 25 505 0] 25000
Andre inntekter 3 437 998 590 131 130 000 490 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10913909 10266500 10054000 11870000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -43 180 -606 685 -674 000 -42 409
Styrehonorar 5 -300 000 -275 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 15 -17 480 -208 767 0 -210 000
Revisjonshonorar 6 -11 443 -11 450 -12 500 -14 000
Forretningsf@rerhonorar -349 965 -341 413 -350 000 -360 000
Konsulenthonorar 7 -273 591 -167 751 -90 000 -280 000
Kontingenter -200 -200 0 200
Drift og vedlikehold 8 2137794 -6340580 -3380000 -16 040000
Forsikringer -508 432 -465 829 -502 000 -565 000
Kommunale avgifter 9 -1308026 -1238557 -1276300 -1496300
Energi/fyring 10 -1341041 -1500010 -1550000 -1800000
TV-anlegg/bredband -916 586 -851 753 -875 000 -980 000
Andre driftskostnader 11 -905 554 -500 670 -557 500 -886 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8113 292 12506 665 -9 567 300 -22 973 909
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2800617 -2240165 486 700 -11 103 909
DRIFTSRESULTAT 2800617 -2240165 486 700 -11 103 909
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 87 805 57 338 50 000 80 000
Finanskostnader 13 -2040659 -1384011 1296000 -3015000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1952854 -1326673 -1246000 -2935000
ARSRESULTAT 847 763 -3 566 838 -759 300 -14 038 909
Overfgringer:
Til annen egenkapital 847 763 -3 566 838
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1164783 1164783
Tomt 432 344 432 344
Andre varige driftsmidler 15 17 486 253 566
SUM ANLEGGSMIDLER 1614613 1850693
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 10 265 0
Forskuddsbetalte kostnader 928 883 482
Andre kortsiktige fordringer 16 79 258 40 536
Driftskonto OBOS-banken 366 224 633475
Driftskonto OBOS-banken || 0 1226
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 26 882
Sparekonto OBOS-banken 5349979 4683789
SUM OML@PSMIDLER 5806654 6 269 391
SUM EIENDELER 7421267 8120083
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 101 920 101 920
Overskuddsfond 3533588 3533588
Udekket tap 18, 19 -68 355 382 69 203 145
SUM EGENKAPITAL -64 719 874 -65 567 637
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GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 20 69 456 183 70745945
Borettsinnskudd 21 1982418 1982418
Annen langsiktig gjeld 22 146 775 146 775
SUM LANGSIKTIG GJELD 71585376 72875138
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 540618 761 530
Skyldige offentlige avgifter 0 42 912
Palgpte renter 15147 8 141
SUM KORTSIKTIG GJELD 555 764 812 582
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7421267 8120083
Pantstillelse 23 103 396 418 103 396 418
Garantiansvar 0 0

Oslo, 17.04.2023,

STYRET | NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

Geir Haatveit /s/ Dantcho Petkov /s/ Thomas Plettenberg /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linessrt over driftsmidlenes skonomiske
levetid.
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FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 108 360
Eiendomsskatt 5904
Felleskostnader 6 667 056
Trappevask 355 152
Reg.kapitalkostnader IN 190 303
Kapitalkostnader IN 3140118
Fratrekk kapitalkostnader (IN) -3 330 421
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7136 472

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie 6192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 130 280
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie-ffelleskostnader (korrigert) -130
Automatpenger 71 441
El-bil 10 265
Nettinnbetalinger 32522
Nakler, bombrikke, portapner 1250
Sn@making 21 000
Traktor solgt 81 400
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Tryg Forsikring 93 269
Utleie av boder & parkering 126 851
SUM ANDRE INNTEKTER 437 868
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -76
Arbeidsgiveravgift -42 409
Pensjonskostnader innskudd -1782
Refusjon sykepenger 1086
SUM PERSONALKOSTNADER -43 180

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket middag for kr 3 590, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 11 443.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -74 250
OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 210
Andre konsulenthoncrarer -170 131
SUM KONSULENTHONORAR -273 591
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse -69 069
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -69 069
Drift/vedlikehold bygninger 218 131
Drift/vedlikehold VVS -26 290
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -824 609
Drift/vedlikehold heisanlegg -536 819
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -149 324
Drift/vedlikehold brannsikring -168 073
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -88 097
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -48 099
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 9720
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -9 003
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 137 794
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 920
Vann- og avlgpsavgift -810 490
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift -491 402
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 308 026
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -337 868
Strgm oljefyr el.bereder -1 003173
SUM ENERGI / FYRING -1 341 041
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 503
Container -53 345
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 638
Verktay og redskaper 4734
Driftsmateriell -5 886
Lyspaerer og sikringer -18 682
Vaktmestertjenester -358 202
Renhold ved firmaer -231 528
Snarydding -105 360
Gressklipping -45 875
Andre fremmede tjenester -24 674
Serviceaviale og livsstilkonsept 9420
Andre kostnader tillitsvalgte -3 950
Andre kontorkostnader -4 007
Telefon, annet -355
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -8 807
Bilgodtgjarelse -641
Reisekostnader -168
Kontingenter -9 800
Bank- og kortgebyr -3104
Velferdskostnader -3 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -905 554
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte Gjensidige

17

Nygardkollen Boligaksjeselskap

1484
38 299
48 022

SUM FINANSINNTEKTER

87 805

NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
OBOS-banken renter/gebyr lan

-2 040 659

SUM FINANSKOSTNADER

-2 040 659

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris

Avskrevet tidligere ar

Rehabilitering/vindusutskiftning
Kostpris
Avskrevet tidligere ar

9 345 405
-8 986 597

3002138
-2 196 163

358 808

805 975

SUM BYGNINGER

1164 783

Tomten ble kjept i 1956.
Gnr.135/bnr.15

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Tilgang 2019

Avskrevet tidligere
Avskreveti ar

Sngfreser

Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Traktor nr. 1
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Traktor

Tilgang 2019
Avgang 2022
Avskrevet tidligere

62 500
-37 500
-12 500

24 900
-14 940
-4 980

280000
-279 989

546 500
-218 600
-327 900

12 500

4980
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Antenneanlegg
Tilgang 2001 96 040
Avskrevet tidligere -96 039

1
Container
Tilgang 2006 40 375
Avskrevet tidligere -40 374

1
Garasjeanlegg
Tilgang 2001 225534
Avskrevet tidligere -225 533

1
Lekeapparat
Tilgang 2006 148 311
Avskrevet tidligere -148 310

1
Lekeplass
Tilgang 2017 399 944
Avskrevet tidligere -399 943

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 486
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 480
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN lan 78 754
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 504
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 79 258
NOTE: 17
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 101920, fordelt pa 196 aksjer & kr 520
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -70 115 577
Egenkapital fra IN tidligere 1925 485
Egenkapital fra IN 2022 0
Reduksjon EK fra IN -165 300
SUM ANNEN EGENKAPITAL -68 355 382

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
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Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,98 %. Lapetiden er 40 ar til 2055

Opprinnelig 2015 -77 904 297
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 5232857
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 1289762
Nedbetalt tidligere, IN 1925 495
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12 -69 456 183
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -69 456 183

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 21

BORETTSINNSKUDD

Saldo 1.1 -1982 418
SUM BORETTSINNSKUDD -1 982 418
NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Antenneinnskudd AT 775
Garasjeinnskudd -99 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -146 775
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NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1982 418
Pantelan 69 456 183
Beregnede IN forpliktelser 1760185
TOTALT 73198 796

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1164 783
Tomt 432 344
TOTALT 15697 127
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INNKOMNE FORSLAG

Forslag A fra styret: Inngaelse av tilleggsavtale — IN-ordning for balkonglanet

Det skal, iht. vedtak p4 fjorarets generalforsamling bygges balkonger for
ettromsleilighetene. Kostnadene skal fordeles pa de leiligheter som far nytte av prosjektet.

For at fellesgjelden for balkongene skal kunne nedbetales helt eller delvis av den enkelte
aksjoneer, ma det vedtas IN-ordning for balkonglanet. Selskapet har allerede IN-ordning pa
eksisterende fellesgjeld, men det kreves eget vedtak for det nye lanet.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir styret mandat til 4 innga nedvendig tilleggsavtale/r for IN-ordning,
som apner for individuell nedbetaling av balkonglanet.

Forslaqg B fra styret: Salg av garasjer

Pa generalforsamlingen i 2022 ble det vedtatt & etablere utleieplasser for sykler i
selskapets to garasjer. Det er imidlertid kun én som har meldt interesse. Styret ser det
derfor ikke kostnadsmessig forsvarlig & benytte garasjene til sykkelparkering.

Forelapig benyttes garasjene til lagerplass for selskapet.

Forslag til vedtak:

Garasjeplassene selges til beboere nar behovet for lagringsplass ikke lenger er til stede.
Minstepris kr. 125.000 pr. garasje. Salg skjer til hgystbydende etter budrunder avholdt av
styret. Prosedyre med annonsering i minimum 30 dager, jf. vedtektenes § 4-4 bokstav a,
falges.

Forslagq C fra Geneviéve Chevalier: Beboermgte

| fior sendte jeg mange forslag til generalforsamling med saker jeg @nsket & diskutere med
beboerne. Jeg opplevde at generalforsamlingen ikke var et sted for diskusjon, men for & ta
avgjgrelser. Jeg tok kontakt med OBOS for a avklare dette og fikk rad fra dem: For &
kunne diskutere saker, idéer blant naboer trenger vi en sosial arena som ikke finnes enng,
men som er vanlig a skape i et boligselskap: et beboermgte.

Metet kan finne sted fer generalforsamlingen sann at temaer som diskuteres da kan
refereres under generalforsamlingen.

Magtet kan ogsa finne sted i en annen periode i aret, og avgjgrelsene som tas da kan man
informere om via et brev i postkassene for eksempel.

Metet kan ogsa arrangeres i forbindelse med en dugnad eller i stedet for en dugnad.

Mitt forslag: Styret eller dugnadskomitéen arrangerer et mate for beboerne en gang i aret
for & diskutere daglige eller spesifikke temaer rundt felleskapet vart. Det kan veere om
praktiske eller sosiale temaer.

Beboerne som har lyst til & metes skal samles i et felleslokale/hagen i borettslaget og
diskutere disse sakene. Hvis gruppen kommer fram til interessante forslag, kan de
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kommunisere om det via et brev, via styret eller via Facebookgruppen. Hvis ikke det er
noe spesifikke saker et ar sa blir dette et mgte der man blir kjent med hverandre, forteller
om boligselskapet og bygger opp et hyggelig samveaer framover.

Styrets innstilling:

Det presiseres at et beboermegte ikke kan fatte noen avgjerelser. Styret er ansvarlig for
den daglige ledelse samt fatter beslutninger om selskapets daglige drift, jf. aksjeloven § 6-
14 (1).

Beboermeter arrangeres av styret typisk dersom det er stgrre saker det skal informeres
om, og som det forventes a vaere en del spersmal og oppklaringer som er egnet til 3 ta i
plenum. Dette har veert gjort tidligere, f.eks. i forbindelse med rehabiliteringsprosjektet for
baderom og fasader, og kan bli aktuelt i forbindelse med balkongutbyggingen. Det har
ogs4 tidligere veert forsgkt 4 ha faste matetidspunkter der beboerne kan mate styret for &
ta opp spersmal. Erfaringen er at en slik mulighet ikke blir benyttet eller det ikke er behov.
Styret har derfor valgt & isteden stille pa mete pa foresparsel, dersom det er noen som
gnsker et mgte med styret. Dette er en ordning som fungerer bra.

Sosiale arrangementer kan arrangeres av dugnadskomiteen dersom det er ettersparsel.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets redegjgrelse tas til etterretning.

Forslaq D fra Aksel S. Neess: Formete til generalforsamlingen

Generalforsamlingen har erfaringsmessig mange saken til behandling. Som en
konsekvens har den som fremmer forlag begrenset tid til & legge frem sin sak, og det blir
forstaelig nok begrenset tid til diskusjon og spersmal. Saker til behandling blir varslet i
forkant, men det er ikke alltid tilstrekkelig beskrevet til & kunne gjgre informerte valg nar
det skal stemmes.

Mitt forslag er & ha et uformelt informasjonsmete i forkant av generalforsamlingen der man
har anledning til & legge frem og diskutere sakene som skal behandles av
generalforsamlingen. Pa den maten vil man ha bedre forutsetning for 4 ta informerte valg,
og selve generalforsamlingen vil kunne gjennomfgres mer effektivt.

Styrets innstilling:

Erfaringsmessig er det et fatall beboerforslag til behandling pa generalforsamlingen.
Dersom forslaget er godt opplyst skriftlig fra forslagsstiller i forkant, vil behovet for
oppklaringer bli mindre. For at alle som skal ta beslutningen skal kunne ta del i
diskusjonen, er det viktig at diskusjon skjer nar alle er til stede, dvs. pa
generalforsamlingen.

Av disse hensyn, ser styret det ikke riktig & avholde uformelle meter i forkant av
generalforsamlingen.

Styrets forslag til vedtak:
Forslaget forkastes.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

Som leder foreslas:

Geir Haatveit, Arnljot Gellines vei 33

Som styremedlem foreslas:

Thomas Plettenberg, Arnljot Gellines vei 35

Som varamedlemmer foreslas:

Wenche Kverneland, Arnljot Gellines vei 33
Jorid Rekstad, Arnljot Gellines vei 35

Som valgkomite foreslas:

Jorid Rekstad, Arnljot Gellines vei 35
Weche Hansen, Arnljot Gellines vei 33
Tone Jonassen, Arnljot Gellines vei 35

| valgkomiteen for Nygardkollen Boligaksjeselskap

Genevieve Chevalier
Wenche Hansen
Tone Jonassen

Jorid Rekstad
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret

Henvendelser til styret skal fortrinnsvis skje skriftlig til e-post: styret@nkba.no eller til
styrets postkasse i blokk A. Se boligaksjeselskapets hjemmeside pa www.nkba.no for
ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Grgnt og Hvitt Eiendomsservice AS ivaretar drift og vedlikehold i henhold til inngatt avtale.
Gjeremalene er de samme som ble utfert av fast ansatt tidligere. Forhold som bergrer
eiendommen meldes til styret.

Grent og Hvitt Eiendomsservice AS kan hjelpe beboere med handverker- og handyman-
tienester. Dette kan f.eks. veere:

Montering av flatpakkede mgbler (hente)

Henge opp tv, hyller, speil m.m

Utfare mindre snekker og malerjobber.

Bortkjgring av sgppel.

Rense tette sluk og kjgkkenvifter.

Sette inn elektronisk las.

Temme blomsterkasser for jord og planter, for sa a fylle opp med ny jord.
Organisere og koordinere handverkertjenester som rerlegger og elektriker.

Tjenester som bestilles av beboer ma man betale for selv. Grant og Hvitt Eiendomsservice
AS kan kontaktes pa telefon 952 05 555.

Parkering

Boligaksjeselskapet har noen garasjer som eies av aksjoneerer, garasjeplassen fglger
ordingert ikke leiligheten ved salg, se vedtektene. Garasjene kan selges fritt til andre
aksjoneerer i selskapet. Boligselskapet disponerer ogsa et antall parkeringsplasser som
leies ut. Beboere som @nsker leie parkeringsplass kan ta kontakt med styret.

Nokler/skilt
Nakler og skilt selges av styret, som kontaktes pa e-post: styret@nkba.no

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
86838464. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for & begrense skadeomfanget mest
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mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir aksjoneer adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
aksjoneer har inngatt en egen avtale med aksjeselskapet.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil aksjoneer fa
informasjon om avtalens betingelser og priser.

Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30. mars og 30. september
pa aksjeselskapets felleslan.

AKksjonaer ma ta kontakt med OBOS minimum en maned for terminforfall for
opprettelse av avtale.

Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
aksjoneer.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Aksjonzeren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter cg avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022: Vedlikehold av utetrapper

2022: Vedlikehold av garasjeanlegget og garasjetak

2021: Utskifting branndarer.

2021: Utskifting av alle avtrekksvifter.

2019 — 2020: Pusset opp vaskerier.

2019 — 2020: Installert elbil-ladere.

2018 — 2018: Installert brannvarslingsanlegg.

2018 — 2018: Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017 - 2017 Ny lekeplass.

2017 — 2017: Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

2015 - 2017: Oppgradering av fasader. Etterisolering av blokkene, skifte alle
vinduer til steydempede vinduer og balkongderer. Teglstein pa vegger.

2015 - 2017: VVS. Utskifting av vann og avigpsrar. Rehabilitering av baderom.
2015 - 2017: Ventilasjonsanlegget ble renset.
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2014 - 2014 Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og
sittegruppe ved lekeplassen.

2011 - 2012: Nye heiser inkludert motorer og styresystem.

2011 - 2012: EN@K prosjekt: Installert vasske til vann varmepumper, nye
varmtvannsberedere, energioppfalgingssystem. | leilighetene ble radiatorkranene skiftet til
termostatstyrte kraner.

2011 — 2011: Asfaltert gangsti fra parkeringsplassen til gangbroen.

2010 - 2010: Elektrisk anlegg utskifting/oppgradering.

Det elektriske anlegget ble skiftet ut (ikke i beboerenheter).

Nye vern (jordfeilautomater) og gkt overbelastningsvern til beboerenheter. Det ble lagt nye
stigeledninger, og tilrettelagt for at hver beboerenhet kan installere gkt kapasitet.
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6032 Nygardkollen Boligaksjeselskap

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Nygardkollen Boligaksjeselskap
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