== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 956 938

Aksjeselskap

HOLMEN EIENDOMSUTVIKLING AS
Kirkegata 17

0153 0SLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

@yvind Michael Vedeler
13.02.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996956938

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 117 494 541
Sum inntekter 117 494 541
K ostnader

V arekostnad 7 69 065 462
Annen driftskostnad 2 -500 052 2 627 588
Sum kostnader -500 052 71693 050
Driftsresultat 500 052 45 801 491

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 73 689 11 096
Sum finansinntekter 73 689 11 096
Annen rentekostnad 96 893 1781 286
Sum finanskostnader 96 893 1781 286
Netto finans -23 204 -1770 190
Ordinaert resultat far skattekostnad 476 849 44 031 302
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3023 10376 720
Ordineert resultat etter skattekostnad 473 826 33654 582
Arsresultat 473 826 33 654 582
Arsresultat etter minoritetsinter esser 473 826 33 654 582
Totalresultat 473 826 33654 582

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 463 108 81 474 083
Konsernbidrag 10718 2270953
Udekket tap 4

Overfaringer til/fra annen egenkapital -50 090 454
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 4 473 826 33654 582
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer
Varer 7

Fordringer

Andre fordringer 6 5000 000
Konsernfordringer

Sum fordringer 5000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1076 849 32762 950
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1076 849 32762 950
Sum omlgpsmidler 1076 849 37 762 950
SUM EIENDELER 1076 849 37 762 949

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3,4 100 000 100 000
Beholdning av egne aksjer
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Annen egenkapital 4

Sum egenkapital 100 000 100 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Andre avsetninger for forpliktel ser 500 000 1060 000
Sum avsetninger for forpliktelser 500 000 1060 000
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6

Sum langsiktig gjeld 500 000 1 060 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 511 846
Betalbar skatt 5 24 667 730
Utbytte 463 108 8474083
Kortsiktig konserngjeld 6 13741 2949 290
Sum kortsiktig gjeld 476 849 36 602 949
Sum gjeld 976 849 37 662 949
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1076 849 37762 949
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Arsregnskap 2019
Holmen Eiendomsutvikling AS

Organisasjonsnr: 096 956 938

‘S This file is sealed with a digital signature.
The sealis 2 guzrantee for the authentidty
; '_! of the document.

+" Document (D
TH44ADCHFE 1004SDEBAC 14B31C2AICHIE
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Resultatregnskap
Holmen Elendomsutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftsinntekt 7 0 117 494 541
Sum driftsinntekter 0 117 494 541
Varekostnad 7 1] 69 065 462
Annen driftskostnad 2 -500 052 2 627 588
Sum driftskostnader ’ -500 052 71 693 050
Driftsresultat 500052 45 801491
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 73 689 11096
Annen rentekostnad 96 893 1781286
Resultat av finansposter -23 204 -1770 190
Ordinart resultat for skattekostnad 476 849 44 031 302
Skattekostnad pd ordinert resuttat 5 3023 10 376 720
Arsresuitat 473 826 33 654 582
Overfaringer

Avsate til utbytte 463 108 8 474 083
Ekstraordinzert utbytte 0 73 000 000
Avsatt konsernbidrag 10218 2270953
Overfart fra annen egenkapital 0 50 090 454
Sum cverfaringer ] 473 826 33 654 582
Holmen Elendomsutvikling AS Side 2

This file is tealed with o digital signature.
i1 The seal s @ guarantee for the authenticty
; of the documant.

e Boamient iD:

T844ADCIE 10045DEBAC 131 02A3CR2FE
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Balanse

Holmen Elendomsutvikling AS

Elendeler

Omispsmidier
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.L.

Sum bankinnskudd, kontanter o.l
Sum omlapsmidier

Sum efendeler

Note

2019 2018

0 5 000 000

0 5 000 000

1076 849 32 262 950

1076 849 32 762 950

1 076 849 37 762 950

1 076 849 37 762 949

Holmen Eiendomsutvikfing AS

Side 3

This file is sealed with  digitat signatire.
The sealis o guarantee for the authenticty

; ofthe dotument.

Cocumant 11X
THAADCRE 1009DEBSC 1481 C2ACE2E
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Balanse
Holmen Elendomsutvikling AS
Egenkapital og gield Note 2019 2018
Egenkapital
Ionskart egerkapital
Aksjekapital 3,4 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Sum egenkapital 100 000 100 000
Gleld
Avsetning for forpifktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 500 000 1 060 000
Sum avsetning for forpliktelser 500 000 1 060 000
Kortsiktly glotd
Leverandargjeld ] 511 846
Betalbar skatt 5 0 24 667 7130
Utbytte 463 108 8 474 083
Kortsiktig konserngjeld 6 13 741 2949 290
Sum kortsiktig gield 476 849 36 602 949
Sum gjeld 976 849 37 662 949
Sum egenkapital og gjeld 1 076 849 37 762 949
Oslo, 13.02.2020
Styret i Holmen Efendomsutvikling AS
Byvind Michael Vedeler Letf Oddvin Jensen P31 Mathis Grimstad
styreleder styremedlem styremedlem
Holmen Elendomsutvikling AS Side 4

", This fibe it sealed writh a digital signature.
Q + The sealis o guarantee for the authanticity
; ofthedocumant.

Docnment 10:
TBA4ADCIE10049DERBC 4B C2A30E2E
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Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i med regnskapsl o god regnskapsskikk for sma foretak, og under
forutsetningen om fortsatt drift,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer metlom
regnskapsmessige op skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapséret. Skatteekende og skattered de midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort. Utsatt skatt pA merverdier | forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke uttignet.

Klassifisering cg vurdering av balanseposter

Efendeter bestemt til varlg eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter nermalt poster som forfallee tit betaling innen
ett Ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsiopet. Omlapsmidter vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost op antatt vickelis verdl.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i iepet av ett &r. For gjeld er anatoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og tangsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkette poster er vurdert etter andre regler. Postene det glelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i batansen til pilydende etter fradrag for avsetning tit
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individualle vurderinger av de enkette fordringene.

Anleggskontrakter
Arbeld under utfarelse knyttet tit fastpriskontrakter med tang tilvirkningstid vurderes etter lapende
a\megnhgs metude Fullfﬂrelsesgraden beregnes som pélopte kostnader | prosent av forventet

den revurderes lopende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfores hele
det beregnede tapet umiddelbart. tnntektsfaringen skjer basert pa fullfaringsgraden multiplisert med
salgsgraden. Salgsgraden beregnes som oppnidd salg i prosent av forventet salg. Nir kontraktens utfall
iike kan estimeres pilitelig, vil kun inntekter tilsvarende pilapte prosjektkostnader inntekisfares.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost {etter FIFO-prinsippet) og virkelig verdi. For ferdig
tilvirkede varer og varer under tilvirkning bestir anskaffelseskost av utgifter til produktutforming,
materialforbruk, direkte lann, og andre direkte og indirekte produksjonskostnader (basert p3 normat
kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket utgifter til ferdigstilletse og salg. Bare variable
utgifter anses nadvendige for 4 selge ferdige varer, mens ogsd faste titvirkaingskostnzder inkluderes som
nedvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Holmen Elendomsutvikling AS Side 5

A 1 This file is sealed with a digital signature.
<A> 51 The sealis a guarantee for the authenticty
- J of the document.
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Noter til regnskapet 2019

Note 2 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har fkke hatt ansatte § 2019.
Det er ikke utbetatt godtgjerelse til styret eller andre ledende personer i 2019,

Godtgjarelse til revisor
Det er kostnadsfort kr 118 125 (inkl. mva) | gadtgjarelse til revisor i lapet av 201%. Godigjerelse til revisor
er fordelt faigende:
Belap | NOK
2019
Lovpalagt revisjon 25 000
Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 15 000
Annen bistand 73125
Sum revigjonshonorar _ _- 118125
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er fkke pliktig til  ha Ljenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 Aksjonarer
Aksjekapitalen { Holmen Efendomsutvikling AS pr. 31.12 bestir av:
Antall Pitydende Bokdort
Ordinaere aksjer 100 1 000,00 100 000
Sum 100 100 000
Eierstruktur
Aksjonaerer i % pr. 31.12:
Ordinare Elerandel Stemmeandel
Stasjonsveien 55 Invest AS 100 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital  Udekket tap Annen Sum egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.201% 100 000 0 0 100 000
Arets resultat 0 473 826 473 B26
Avsatt konsernbidrag -10 718 -10718
Avsatt utbytte -463 108 -463 108
Pr 31.12.2019 100 000 0 B 0 100 000
Hotrnen Ekendomsutyikling AS Siie &

& The seal s n guarantee for the suthenticity
7 ofthe document.

L :'_"\
n 3, This file is sealed with a digital signature.

[rocment 10
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Noter til regnskapet 2019

Note 5 Skatt

Arets skattek d 201% 2018
Resultatfart skatt pa ordinart resultat:

Betalbar skatt 3023 25 346 067
Endring | utsatt skattefordel 0 -14 969 347
Skattel d ordinart resul 3023 10 376 720
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 476 849 44 031 302
Permanente forskjeller 96 893 243873
Endring i midlertidige forskjeller -560 000 116 153 508
Avgitt konsembidrag 13741 -2 949 790
Anventelse av fremfarbart underskudd ¢ -50 009 389
Skattepliktig inntekt 0 107 251003
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd Arets resultat 3023 25 346 067
Betalbar skatt pa avgitt konsembidrag -3013 -678 337
Sum betalbar skatt i balansen 0 24 667 730

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeter,

spesifisert pd typer av midlertidige forskjelter:

2019 2018 Endring
Avsetninger my -500 000 -1 060 000 -560 000
Sum -500 000 -1 060 000 -560 000
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 500 000 1 060 000 560 000
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 0 []
Utsatt skattefordel (22 %) 0 [] 0

Effekt av endring av skattesats

| henhald til God regnskapsskikk for smé faretak balansefares ikke utsatt skattefardel.

FHalen Elendomsutvikiing AS

, This file is sealed with a digital signature.
£l The sealls a guarantee for the authenticity

/7 ofthedotument.

Cooumont 15,
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Noter til regnskapet 2019

Note 6 Mellomvarende med selskap | samme konsermn

Fordringer - _019 2018
Andre fordringer 1] 5 000 000
Sum fordringer 0 5 000 000
Gield 2019 2018
Kortsiktig gjeld 476 849 2949 290
Sum gleld 476 849 2 949 290

Mellomvierende med selskap | samme konsern renteberegnes ikke. Kortsiktig gjeld bestar av avsatt

konsernbidrag og utbytte til Stasjonsveien 55 Invest AS.

Note 7 Langsiktige tilvirkningskontrakter

Lapende avregnings metode er benyttet 1 Arsregnskapet 2018.

All bygging skjer i ett byggetrinn og ferdigstillelsesgrad er 100% og salgsgrad er 100%

Alle boliger er pr 31.12.2018 solgt og averlevert.

Holmen Elendomsutvikling AS

This file is sealed with a digital signature.
The seal s b guarantee for the authenticty
of the document.

Docoment 3
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Resultatregnskap
Holmen Elendomsutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt

3100 Salgsinntekt handelsvarer avgiftsfri
3801 Tilvalg

3803 Solgt tomt til Hyegelig Utvikling AS
3900 Andre driftsinnt. mva.pliktig

Sum driftsinntekter

Varekostnad
4000 Innkjep av rdvarer og halvfabrikata hay
4100 Innkjep av varer under tilvirkning

Annen driftskostnad

4200 Innkjep ferdig egentilvirkede varer
6620 Reparasjoner og vedlikehold

4700 Forretningsforer

6710 Revisjonskostnader

6720 Henorarer for akonomisk og juridisk bls
7301 Meglerhonorar

7360 Representasjon, ikke fradragsberettiget
7430 Gaver, fkke fradr.ber.

7500 Forsikringspremier

7550 Garantikostnad

7750 Eiendoms og festeavuifter

7770 Bank op kortgebyrer

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt

8050 Annen renteinntekt

Annen rentekastnad

8140 Rentekostnad, lkke fradragsberettiget.
8150 Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordinart resultat

2019 2018

0 ~117 494 541

0 -29 136

0 -1 560 000

] -540 929

0 -115 364 476

0 117 494541

0 69 065 462

0 29136

0 69 036 326

-500 052 2 627 588
16 250 0
-560 000 1 060 000
0 687 500
118125 83 750
0 36611

0 36250

0 1473

0 23 400

0 12 840

1] 662 770

75 817 2203
13%0 1462

560032 71693050

-500 052 ~45 301 491

-73 689 -11 096
-73 689 -1 0%
96 893 1 781 286
96 893 o
0 1781 286
23204 1770 190

~476 849 ~44 031 302

3023 10 376 720

8300 Betalbare skatter 301 25 346 067
8309 Betalbar korreksjonsshatt 0 [}
8320 Endring utsatt skatt 0 -14 969 347
Holmen Eiendomsutvikiing AS Side 1

This file is scaled with a digital signature.
“The seal is a guarantee for the authenticity
of the dacument.
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Resultatregnskap

Holmen Elendomsutvikling AS

Arsresuftat

Overferinger

Avsatt til utbytte
8920 Avsatt til utbytte

Ekstraordineert utbytte
8921 FEkstraordinaert utbytte

Avsatt konsernbidrag
8935 Avsatt konsembidrag

2019 2018
-473 826 -33 654 582
463 108 8 474 083
463 108 B 474 083
0 73 000 000

0 73 000 000

10718 21270953
10718 2270953

Overfort fra annen egenkapital 0 -50 090 454
8965 Overfaringer fra averkursfond 0 -50 090 454
Sum overferinger 473 826 33 654 582
Holmen Elendomsutvikting AS Side 2

,-l\ “%, This file is sealed with a digital sighature.
SN, B The seal is a guarantes for the authenticity
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Balanse
Holmen Eiendomsutvikling AS

2019 2018
Fordringer
Andre kortstktige fordringer 1] 5 000 000
2920 Gjeld til Stasjonsveien 55 Invest AS 0 5 000 600
Sum fordringer o 5 000 000
Bankdnnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.i. 1076 849 32 762 950
1930 DnB 1503 21 80067 7690 7686
1932 Nordea 6001 05 13440 1069 159 32 755 263
Sum bankinnskudd, & a.l 1076 849 32 762 950
Sum omlopsmidier 1076 849 37762950
Sum eiendeler 1076 849 37 762 949
Holmen Elendamsutvikiing AS - Side 1

%, This fite is sealed with o digital signature,
The seal (s a guarsntee for the authenticty
of the decurment_

Droczrmiant T
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Balanse
Holmen Eiendomsutvikling AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapftal

st egenkapitai

Aksjekapital

2000 Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetring for forpliktelser

Andre avsetninger for forpliktelser
2989 Avsetning for andre forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser
Kortsildtig gield

Leverandorgjeld

2400 Leverandargjeld

Betalbar skatt

2019 2018
~100 000 -100 000
-100 000 -100 000
-100 000 -100 000
-100 430 -100 000
-500 000 -1 060 000
-500 000 -1 060 000
-500 0060 -1 060 000
[} <511 846

0 -511 846

4 -24 667 730

2500 Betalbar skatt ikke utlignet 0 24667730
Utbytte 463108 -8 474083
2600 Avsatt utbytte -463 108 -8474 083
Kortstktig konserngjeld 3741 -2949 290
2290 Annen langsiktig gleld 13741 -2'949 290
Sum kortstktig gietd 476849 36 602949
Sum gjeld 976 849 <37 662 949
Sum egenkapital og gletd 4076649 37762949
Holmen Efendomsutvikiing AS T T Side 2

BRI

P
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 05L0

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i HOLMEN EIENDOMSUTVIKLING AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til HOLMEN EIENDOMSUTVIKLING AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
s Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
» Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: TC2IA-31PYQ-773LG-ED7BN-YOY8M-VOIKC

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
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revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TC2IA-31PYQ-773LG-ED7BN-YOY8M-VOIKC
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Ramberg

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5999-4-747087
1P: 188.95. XX
2020-02-2013:04:242

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: TC2IA-3TPYQ-773LG-ED7BN-YOYSM-VOIKC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2019
Holmen Eiendomsutvikling AS

Organisasjonsnr: 996 956 938
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Resultatregnskap

Holmen Eiendomsutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftsinntekt 7 0 117 494 541
Sum driftsinntekter 0 117 494 541
Varekostnad 7 0 69 065 462
Annen driftskostnad 2 -500 052 2 627 588
Sum driftskostnader -500 052 71 693 050
Driftsresultat 500 052 45 801 491

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 73 689 11 096
Annen rentekostnad 96 893 1781286
Resultat av finansposter -23 204 -1 770 190
Ordinzert resultat for skattekostnad 476 849 44 031 302
Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 3023 10376 720
Arsresultat 473 826 33 654 5382

Overferinger

Avsatt til utbytte 463 108 8474 083
Ekstraordinaert utbytte 0 73 000 000
Avsatt konsernbidrag 10 718 2270953
Overfert fra annen egenkapital 0 50 090 454
Sum overfaeringer 4 473 826 33 654 582
Holmen Eiendomsutvikling AS Side 2
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Balanse

Holmen Eiendomsutvikling AS

Eiendeler Note 2019 2018

Omlepsmidler

Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 6 0 5000 000
Sum fordringer 0 5 000 000

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1076 849 32 762 950
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 1076 849 32762 950
Sum omlepsmidler 1 076 849 37 762 950
Sum eiendeler 1076 849 37 762 949
Holmen Eiendomsutvikling AS Side 3
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Balanse

Holmen Eiendomsutvikling AS

Note

3,4

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gield
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

@yvind Michael Vedeler
styreleder

Oslo, 13.02.2020
Styret i Holmen Eiendomsutvikling AS

Leif Oddvin Jensen
styremedlem

2019 2018
100 000 100 000
100 000 100 000
100 000 100 000
500 000 1 060 000
500 000 1 060 000
0 511 846

0 24 667 730

463 108 8474083
13741 2949290
476 849 36 602 949
976 849 37 662 949
1076 849 37 762 949

Pal Mathis Grimstad
styremedlem

Holmen Eiendomsutvikling AS

Side 4
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Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, og under
forutsetningen om fortsatt drift.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pA merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lepende
avregnings metode. Fullferelsesgraden beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet
totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lepende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsferes hele
det beregnede tapet umiddelbart. Inntektsfaringen skjer basert pa fullferingsgraden multiplisert med
salgsgraden. Salgsgraden beregnes som oppnadd salg i prosent av forventet salg. Nar kontraktens utfall
ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader inntektsfares.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost {etter FIFO-prinsippet) og virkelig verdi. For ferdig
tilvirkede varer og varer under tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter til produktutforming,
materialforbruk, direkte lann, og andre direkte og indirekte produksjonskostnader (basert p& normal
kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable
utgifter anses nedvendige for a selge ferdige varer, mens ogsa faste tilvirkningskostnader inkluderes som
nedvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Holmen Eiendomsutvikling AS Side 5
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Noter til regnskapet 2019

Note 2 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2019.
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret eller andre ledende personer i 2019.

Godtgjerelse til revisor

Det er kostnadsfert kr 118 125 (inkl. mva) i godtgjerelse til revisor i lepet av 2019. Godtgjerelse til revisor

er fordelt felgende:

Belap i NOK
2019
Lovpalagt revisjon 25 000
Teknisk utarbeidelse av regnskap og ligningspapirer 15 000
Annen bistand 78 125
Sum revisjonshonorar 118 125
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Holmen Eiendomsutvikling AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 100 1 000,00 100 000
sum 100 100 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Stasjonsveien 55 Invest AS 100 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Annen Sum egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2019 100 000 0 0 100 000
Arets resultat 0 473 826 473 826
Avsatt kensernbidrag -10 718 -10 718
Avsatt utbytte -463 108 -463 108
Pr 31.12.2019 100 000 0 0 100 000
Holmen Eiendomsutvikling AS Side &
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Noter til regnskapet 2019

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 3023 25 346 067
Endring i utsatt skattefordel 0 -14 969 347

Skattekostnad ordinzert resultat

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Avgitt konsernbidrag

Anvendelse av fremfarbart underskudd

Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag

Sum betalbar skatt i balansen

3023 10 376 720

476 849 44 031 302
96 893 24 873
-560 000 116 153 508
13 741 -2 949 290
0 -50 009 389

1] 107 251 003

3023 25 346 067
-3023 -678 337

0 24 667 730

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Avsetninger mv -500 000 -1 060 000 -560 000
sum -500 000 -1 060 000 -560 000
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 500 000 1 060 000 560 000
Grunnlag for utsatt skattefordel 1] 0 0
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
Effekt av endring av skattesats
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.
Holmen Eiendomsutvikling AS Side 7
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Noter til regnskapet 2019

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2019 2018

Andre fordringer 0 5 000 000

Sum fordringer 1] 5 000 000

Gjeld 2019 2018

Kortsiktig gjeld 476 849 2 949 290

Sum gjeld 476 849 2 949 290

Mellomvaerende med selskap i samme konsern renteberegnes ikke. Kortsiktig gjeld bestar av avsatt

konsernbidrag og utbytte til Stasjonsveien 55 Invest AS.

Note 7 Langsiktige tilvirkningskontrakter

Lepende avregnings metode er benyttet i arsregnskapet 2018.

All bygging skjer i ett byggetrinn og ferdigstillelsesgrad er 100% og salgsgrad er 100%

Alle boliger er pr 31.12.2018 solgt og overlevert.

Holmen Eiendomsutvikling AS Side 8
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