== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 176 037
Eiersekgonssameie
SAMEIET KIRKEVEIEN 40
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hammersborg Eiendomsforvattning AS

15.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 1913 844 1956 983

Annen driftsinntekt 4 51079

Sum inntekter 1964 923 1 956 983

K ostnader

L gnnskostnad 5 123 312 79 488

Annen driftskostnad 6,7,8,9 1751176 1394 373
,10

Sum kostnader 1874488 1473861

Driftsresultat 90 435 483123

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 13 28 202 35670
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 14 128 294 121 587
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -100 092 -85917

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -9 657 397 206

Totalresultat -9 657 397 206

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -9 657 397 206
Sum overfaringer og disponeringer -9657 397 206
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 105 220 89 867
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 1291751 1282 386
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1291751 1282 386
Sum omlgpsmidler 1396971 1372253
SUM EIENDELER 1396 971 1372253

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1998 461 -1988 805
Sum opptjent egenkapital -1998 461 -1988 805
Sum egenkapital 17 -1998 461 -1 988 805
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 3134070 3193234
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 3134070 3193234

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 121 008 75320
Annen kortsiktig gjeld 19 140 355 92 504
Sum kortsiktig gjeld 261 362 167 824
Sum gjeld 3395432 3361058
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1396 971 1372253
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 479411

980 176 037
Eierseksjonssameie
SAMEIET KIRKEVEIEN 40
c/o Brszkhus Eiendom AS
Roald Amundsens gate 6

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hammersborg Eiendomsforvattning AS
15.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.08.2022 kil 21:58
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Organisasjonznr: 980 176 037
SAMETET KIRKEVEIEN 40

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 1 913 844 1 956 983
Annen driftsinntekt 4 51 079

Sum inntekter 1 964 923 1 956 983
Kostnader

Lennskostnad 5 123 312 79 488
Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 1 751 176 1 3924 373
Sum kostnader 1 874 488 1 473 861
Driftsresultat 90 435 483 123

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 13 28 202 35 670
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 14 128 294 121 587
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -100 092 -85 917

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat -9 657 397 206
Totalresultat -9 657 397 206

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -9 657 397 206

Sum overferinger og

disponeringer -9 657 397 206
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 980 176 037 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 980 176 037
SAMETET KIRKEVEIEN 40

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15 105 220 89 867
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 16 1 291 751 1 282 386
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 291 751 1 282 386
Sum omlepsmidler 1 396 971 1 372 253
SUM EIENDELER 1 396 971 1 372 253

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 998 461 -1 988 805
Sum opptjent egenkapital -1 998 461 -1 988 805
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 980 176 037 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 17 -1 998 461 -1 988 805

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 18 3 134 070 3 193 234

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 3 134 070 3 193 234

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 121 008 75 320

Annen kortsiktig gjeld 19 140 355 92 504

Sum kortsiktig gjeld 261 362 167 824

Sum gjeld 3 395 432 3 361 058

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 396 971 1 372 253
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 980 176 037 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 980 176 037
SAMETET KIRKEVEIEN 40

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser
og god regnskapsskikk for smd foretak. Klassifisering og vurdering
av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster
som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.
Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer
er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Anleggsmidler I
eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den
enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter
til rehabilitering og padkostninger kostnadsferes fortlepende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdiskningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner
hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet,
vil laéneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og
nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfeller kan
sameiets egenkapital fremstd som negativ i1 det eiendelene som er
knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme 1 balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver midned ved fakturering av
sameierne i henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi
Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift.
Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke inntradt
forhold etter regnskapsdrets slutt som pdvirker resultatet eller
foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at alle
inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinere

Nete
3
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Lenn og yvtelser

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
11312.00 9823.00

Andre yvtelser Arvets Fiordrets
112000.00 69665.00

Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets
123312 .00 79488.00

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP}.

Nete
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
7389.00 7256.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
7389.00 7256.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
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Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ORDINART ARSM@TE 2021

Kirkeveien 40

Tid: tirsdag 15.06.2021, kl. 18:00
Sted: Majorstuen kirke - Kirkeveien 84

s’y Hammersborg

A, F Eiendomsforvaltning

02.08.2022 kI 21:58 Brgnngysundregistrene Side 12 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 980176037

Til seksjonseierne:

Det innkalles til ordinzert d&rsmete i Sameie Kirkeveien 40- Det er begrensninger pa antall

personer som kan samles og ingen seksjoner har anledning til & mgte med flere enn en person.

Alle som gnsker & delta ma melde dette til forretningsferer pa e-post karlsen@hbef.no eller
mob. 85804422, innen 11 juni kl. 16:00

Til informasjon har Braekhus Eiendom AS nG endret navn tif Hommersborg Eiendomsforvaitning AS.

Tid: tirsdag 15.06.2021 kl. 18:00

Sted: Majorstuen Kirke - Kirkeveien 84

SAKSLISTE
Spersmal om metet er lovlig innkalt
1. Konstituering
1.1 Valg av mateleder
1.2 Valg av protokolifgrer
1.3 Valg av 2 Protokollvitner
1.4 Opptak av navnefortegnelse
2.  Styrets drsmelding

3.  Arsregnskap 2020
4, Eventuell godtgjorelse til styret

5. Andre saker

1.1 Begrensning i hundehold
1.2 Kameraovervaking

6. Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av to styremedlemmer
6.3 Valg av to varamedlemmer

Oslo, 07.06.2021

Kirkeveien 40
STYRET

02.08.2022 kI 21:58 Brgnngysundregistrene
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinzare drsmote

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmete.

Sak 2: Arsmelding fra styret

Arsmelding for 2020 falger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsoppgjeret

Resultatregnskap 2020, balanse pr. 31.12.2020 og budsjett for 2021 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak
Resultatregnskapet for 2020 anbefales godkjent.

3.2 Budsjett for 2021 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Eventuell godtgjerelse til styret

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2020/2021 pa kr 112.000, -

Sak 5: Andre saker
1.1 Begrensning i hundehold

Styret har undersgkt med forretningsferer og konklusjonen er at sameiet
ikke kannedlegge et forbud. Men styret har i vedtak sagt felgende:

«Styret gnsker & forby hundehold hvis det er juridisk mulig. Dette
undersgkes med Hammersborg Eiendomsforvaltning AS. Forbudet vil da
gjelde nye hunder slik at de som allerede har hund i sameiet ikke blir
rammet i den forstand at det ikke gjelder ndvaerende hunder. Utleiere
oppfordres til ikke & leie ut til leieboere som har hund eller andre husdyr.
Det undersgkes med Hammersborg Eiendomsforvaltning om et slikt forbud
«

| husordensreglene vare under pkt 6 star falgende:

«Husdyr er tillatt. Ved vedvarende sjenanse overfor naboene har styret
fullmakt til etter eget skjgnn & avgjere idet enkelte tilfelle om husdyret kan
beholdes, og kan forlange at evt. fierning skal skje med en frist pa tre
maneder etter avsendelse av skriftlig varsel til beboer.»
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52

Styret har hatt mye jobb med hundehold i 2020. Det er nok noe bedre na.
Men det kan fort komme igjen, og det fgres inn mye skitt fra hunder og
kanskje katter i oppgangen. Bade skitt og har.

Styret mener det ma lages forslag til skjerping i husordensreglene.

1. Styret skal varsles om det holdes husdyr.

2. Det innferes en avgift for avholdelse av husdyr som gar til ekstra
rengjgringsutgifter.

3. Frist for fjerning skjerpes fra 3 mnd til 1 mnd. Hvis ikke etterkommes trer
vedtektenes & 7 inn.

Forslag til endring av husordensreglenes pkt 6:

«Husdyr er tillatt.

Styret skal varsles om det holdes husdyr (katt eller hund) i leiligheten.
Det skal betales en fastsatt avgift fastsatt i budsjett - for husdyrhold av
denne art til rengjering.

Ved sjenanse overfor naboene har styret fullmakt til eget skjgnn & avgjere i
det enkelte tilfelle om husdyret kan beholdes, og kan forlange

at event, flerning skal skje med en frist p4 1 mnd etter avsendelse av
skriftlig varsel til seksjonseier.

Hvis ikke seksjonseier etterkommer dette sd kan styret kreve umiddelbar
fravikelse av seksjonen etter vedtektenes § 7.»

Kameraovervakning
Styret har dreftet behovet for kameraovervaking, og sagt felgende:

"Dette er diskutert mange ganger, men det ser ut som om det er behov for
dette. Vi tror det kan bli noe bedre med bom, dog en vesentligste del av
forsaplingen fra gardens beboere. Spgrsmalet méa dreftes og eventuelt
vedtas pa drsmetet»

Styret fremmer derfor saken for &rsmetet .

Styret har undersgkt lovligheten av kameraovervakning. Det er ingen
forbud mot dette, men det krever en endring av vedtektene og det krever
2/3 flertall jf vedtektene

Tenker at dette ma falle innunder & 4 fellesutgifter og fellesarealer pkt b)
Fellesarealter og fellesanlegg og kan legges inn under farste ledd:
| dag heter det:

«Fellesanlegg eller fellesareal ma ikke nyttes slik at andre brukere hindres i
den bruk av anlegget eller arealet som er avtalt eller forutsatt, eller slik at
andre brukere sjeneres av utnyttelsen»

Ber tilfayes -

«vises her til enhver tid gjeldende husordensregler.

02.08.2022 kil 21:58
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Sak6: Valg

6.1
6.2
6.3
6.4

Det innferes adgang til kameraovervakning pa fellesanlegg og fellesarealer.

* Gardsrommet og inngangspartier (hovedinngang og baktrappen)
s Bommen inn til gdrdsrommet

* Sgppelanlegg

s  Trapperommet til heis - postkasser

* Nedgangtil kjeller og Kjelleren alle insklusiv nytt treningsrom

s Loftsrommet

o Tak

Overvakningstapene slettes etter gjeldende regler. (dags dato 5 dager)

Benyttes kun der det er ngdvendig for a finne frem til hva som har skjedd
og hvem.

Styret gis fullmakt til enhver tid & vurdere hvor det er ngdvendig innenfor
angitte punkter.»

Begrunnelse (som felger med i saksfremstillingen til &rsmatet.)

Det utvises en grunnleggende manglende respekt for vare fellesarealer og
vedlikehold og oppfelgingsarbeid er uforholdsmessig stor.

Selv om det nok er en del hendelser som kommer utenfra, vet vi fra erfaring
at ugnskede hendelser og adferd beskriver seg mest fra gardens egne
beboere.

Det kan sikkert bedre seg, men styret er av den formening at med en
utleieandel med over halvparten av enhetene utleid til enhver tid og en hay
utskifting, sa er var erfaring at det utvises manglende respekt for var
eiendom. Noe som bade viser seg ved seppelhdndtering,urinering pa
eiendommen, husdyr, festing, ansamlinger ved inngangsdgren, rayking,
brak i korridorer og ellers manglende viljefevne til a innrette seg etter vare
husordensregler.

Dette medferer mye arbeid for styret og ungdige ekstrautgifter ved at
vaktmesterfirma ofte ma inn for & ordne opp.

Styret vil ikke ha det pa denne méten mer, vi har gjentatte ganger sagt i fra.
Det har blitt noe bedre, men pa langt naer sa bra som vi gnsker.

Overvakning vil ogsé kunne dokumentere om det dreier seg om husets
egne beboere og gjester, eller om det kommer inn noen helt utenfra.

Valg av styreleder for 2 &r

Valg et styremedlem for 2 &r

Valg av et styremedlem for 1 ar
Valg av to varamedlemmer for 1 &r

02.08.2022 kil 21:58
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Styrets arsmelding 2020
Sameiet Kirkeveien 40

Tillitsvalgte

Pa ordinaert arsmgte 2020 fikk styret fglgende styresammensetning:
Vibeke Krag Seim-Haugen - styreleder til arsmgtet 2021
Xander Radpey -styremedlem til drsmgtet 2021
Joakim Gjerken Gunstad -styremedlem til arsmgtet 2021
Thorvald K. Lie - varamedlem  til &rsmetet 2021

Grete Brekken - varamedlem til &rsmetet 2021

Styremgtene har blitt avholdt med de varamedlemmer som gnsket det og kunne mgte. Styret har
funnet det ngdvendig med de oppgaver som sameiet stir og har statt overfor.

Likestilling:

Sameiets styre har bestatt av to kvinner og tre menn {to varamedlemmer). Sameiet fgiger
likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfgrer og revisjon:

Forretningsfarselsen er utfgrt av Hammersborg Eiendoemsforvaltning AS. Forretningsfgrer er UIf B.
Karlsen. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsfgrer.

Selskapets revisor er RSM Norge AS.

Faste tjenesteleveranderer:

Gardreform leverer vaktmestertjenester.

Marmag Henriksen AS leverer renholdstjenester.

Gardreform leverer vintervedlikehold gardsplassen med strging/brgyting.

Takster og forsikringer:

Sameiet bestar av adressen Kirkeveien 40 i Oslo kemmune med gnr. 215, bnr. 154.
Sameiet er fullforsikret i Gjensidige forsikring med polisenummer: 86042526.
Styrets arbeid og metevirksomhet:

| 2020 er det avholdt 5 styremgter hvorav 2 styremgter etter arsmgtet 2020.
P.g.a. pandemien og dets hegrensninger har det ikke veert lett & kunne samle styret.

Styret har hatt mye arbeid med radiatorprosjekt, Middelthunet 15-17, forsgpling derav hundehold,
fuktinntrenging, heis, disponering av fellesarealter, sykler, hensetting av mgbler etc. ombygging av
leilighet, diverse vedlikehold.
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For 3 gke trivsel ble det besluttet 4 innrede et rom i kjeller som «treningsstudio» noe som er vel tatt i
mot og brukes flittig. Dugnad ble avhold 25. august og container var satt opp.

Det har blitt sclgt 2 eierseksjoner i Igpet av 2020. Dette har bl.a. medfgrt omfattende ombygging av
en seksjon. Styreleder og styremedlem har gjentatte ganger vaert ngdt til 3 gripe inn angdende stgy
og tilsmussing.

Det har som vanlig vaert utskifting av leieboere. Styret er fortsatt ikke forngyd med seksjonseierenes
rapportering og melding om inn- og utflytting. En seksjonseier svarer ikke pa henvendelser hvem
som bebor hans seksjon. Det skal betales ut- og innflytningsgebyr. Vi far ikke innkrevd dette p3
tilfredsstillende méate.

Ved at vi ikke vet til enhver tid hvem som bebor ca halvparten av seksjonene, blir vanskelig i HMS =
sammenheng.

Styret er fortsatt ikke forngyd med hundeholdet i gdrden. Vi har hatt flere tilfelle at hundetiss og
eskrementer har ligget i heis og trappelgp.

Det er fortsatt utrolig hva folk far seg til @ hensette pa vare fellesarealer, og det utvises manglende
respekt for stgrrelsen og den begrensning det er pa vdre papircontainere. Det er blitt hensatt mange
soffaputer, diverse esker med bgker og spill for & ta noe eksempel.

Det utvises ogsd manglende respekt for at vare husordensregler ogsa gjelder gérdsplassen og
korridorene.

Hvorvidt det er sameiere eller leietakere som oppfarer seg til sjenanse for fellesskapet , er ikke lett &
dokumentere. Men styrets klare oppfatning at det meste relaterer seg til utleieforhold.

Uleiere har et spesielt ansvar for 3 tilstrebe at leietakere ikke er til sjenanse og har ansvar for at de
er vel kient med bade vare vedtekter og husordensregler.

Henorarer

Arsmgtet 2020 besluttet et styrehonorar pa kr. 112.000,- pluss arbeidsgiveravgift til fordeling i styret.

Endelig fordeling: Styreleder Vibeke Krag Seim-Haugen kr. 55.000,-
Styremedlem Xander Radpey kr. 45.000,-
Styremedlem Joakim Gjerken Gunstad kr. 12.000,-

Virksomhetens art:

Selskapet er organisert etter de hestemmelser som fglger av lov om eierseksjon sameie, og har til
formél a drive eiendommen i samrdde med og til beste for seksjoneierene. Virksomheten drives i
Oslo kommune.

Ansatte/Arbeidsmiljg

Selskapet har ingen ansatte.
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Ytre miljg

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som
vanlig for boligselskap.

Forskning og utviklingsaktiviter
Selskapet driver ikke FOU .
Diskriminering og tilgjengelighet

Tilgjengelighet i fellesarealer er noe begrenset, spesielt trappelgp opp til heis og liten heis. Den
enkelte kan sgke det offentlige om hjelpemidler. Gardens styre ma til enhver tid godkjenne dette
hvis det gjelder fellesarealer. Styret kan sgke om cffentlige midler ogsa til tilrettelegging.

Pkonomi:

Regnskapet for 2020 viser et underskudd pa kr. 3 657,-. Boligselskapets egenkapital er ved utgangen
av dret negativ pa kr. 1998 461,- Bakgrunnen for dette er tidligere vedlikeholdsprosjekter som er
finansiert ved ldneopptak. Det vises for gvrig til drsregnskapet med balanse og noter.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
fyldestgjgrende informasjon og driften og stillingen ved arskiftet. Styret kjenner ikke tila at det er
inntradt forhold etter regnskapets utgang som har betydning for bedgmmelsen av regnskapet. Styret
mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiet sine eiendeler og gjelde, finansielle stilling
og resultat. Forutsetningen for fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Oslo, 27. mai 2021

Vibeke Krag Seim-Haugen {sign.) Xander Radpey{sign.) Jokim Gjerken Gunstad {sign.)

Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Styrets arsbere...

Name Date

Gunstad, Joakim Gjerken 2021-06-07
Identification

==20aNKkID Gunstad, Joakim Gjerken

PA MOBIL

Name Date

Radpey, Xander 2021-06-07
Identification

=2 bankID radpey, Xander

PA MOBIL

Name Date

Seim-Haugen, Vibeke Krag 2021-06-05
ldentification

=22 DANKID seim-Haugen, Vibeke Krag

PA MCBIL
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Kirkeveien 40
2020

Sameiet Kirkeveien 40 Org.nr. 980176037
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BREKHUS
Resultatregnskap 2020
Sameiet Kirkeveien 40
av Braskhus Eiendom AS
Alle belep | NOK
Regnskap 2020 Regnskap 2018 Budsjett 2020 Budsjett 2021
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 1768612 1769 496 1786 000 1784 444
Andre leieinntekter 3 145 232 187 487 150 000 150 000
Andre inntekter 4 51079 0 7 000 7 000
Sum driftsinntekter 1964923 1956 983 1943 000 1941 444

Driftskostnader
Lennskostnader 5 123 312 79 488 84 000 85 000
Revisjonshonorar 6 7389 7 256 7 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 58 261 57 216 60 000 61 000
Forsikringspremier 183 045 173 508 190 000 209 000
Energikostnader 7 476 038 406 551 436 000 437 000
Kommunale avgifter 8 278127 257 651 276 000 284 000
Andre driftskostn. eiendom 8 394 485 309 914 341 000 342 000
Driftskostnader administrasjon 10 9765 9741 15 000 15 000
Reparasjoner og vedlikehold 1" 337 200 164 887 400 000 350 000
Andre kostnader 12 6 855 7 647 11000 11 000
Sum driftskostnader 1874 488 1473 861 1820 000 1781 000
Driftsresultat 90 435 483 123 123 000 160 444
Finansinntekter 13 28 202 35870 10 000 10 000
Finanskostnader 14 128 284 121 587 130 000 120 000
Resultat av finansposter -100 092 -85 917 -120 000 -110 000
Arsresultat -9 657 397 206 3 000 50 444
2020 for Kirkevelen 40
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BRAKHUS
Balanse pr. 31.12.2020
Sameiet Kirkeveien 40
av Breekhus Eiendom AS
Alle belep | NOK

2020 2019
Note

Eiendeler
Omlspsmidler
Kortsiktige fordringer 16 105 220 89 887
Bankinnskudd og kontanter 18 1281751 1282 386
Sum omlapsmidier 1396 871 1372253
Sum eiendeler 1396 971 1372253
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Annen egenkapital/udekket tap -1 988 805 -1 988 805
Arets resultat -9 657 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 17 -1 998 461 -1 988 805
Langsiktig gjeld
Lan 18 3134 070 3193 234
Sum langsiktig gjeld 3134 070 3193 234
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 7791 82877
Palapte rentekostnader 6679 7 348
Leverandergjeld 121 008 75320
Annen kortsiktig gjeld 19 55765 2478
Sum kortsiktig gjeld 261 362 167 824
Sum gjeld 3395432 3 361 058
Sum egenkapital og gjeld 1396 971 1372253

OSLO,
Styret for Sameiet Kirkeveien 40

Vibeke Krag Seim-Haugen Xander Radpey Joakim Gjerken Gunstad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
pport 2020 for Kir 40
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidier
vurderes til laveste av anskaffelseskosthad og virkelig verdi. Korsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlepende i den perioden tiltakene utfores.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medforer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets agenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsfares hver maned ved fakturering av sameierne i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Skonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsdrets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter ag utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutygifter
2020 2019
Fellesutgifter fakturert 72 168 74 052
Fellesutgifter fakturert 1685 444 1695 444
Garasjeleie- og parkering 1000 0
Sum fellesutgifter 1768612 1769 496
Note 3 Andre leieinntekter
2020 2019
Balkong 0 36 255
Innflytningsgebyr 2 000 8 000
Kabel TV 143 232 143 232
Sum andre leieinntekter 145 232 187 487
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Note 4 Andre driftsinntekter
2020 2019
Diverse inntekter 51079 0
Sum andre inntekter 51079 [+}
Note 5 Lonnskostnader
2020 2019
Arbeidsgiveravgift 15792 9823
Redusert sats 3.termin 2020 -4 480 0
Styre- og motehonorar 112 000 69 665
Sum lennskostnader 123 312 79 488

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljaet for styret anses for & vesre godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

2020 2019
Revisjonshonorar 7 389 7 256
Sum revisjonshonorar 7 389 7 256
Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.
Note T Energikostnader
2020 2019
Fjernvarme 456 476 380 561
Stram 18 327 24 625
Stram varmtvann 1235 1365
Sum energikostnader 476 039 406 551

= Fjernvarme - 2 fakturaer som tilharte 2019 er belastet 2020. Totalt utgjer dette kr. 142.275,-. Den reelle
kostnaden for 2020 er mao kr. 314.201,-.

Note 8 Kommunale avgifter

2020 2019
Feieavgift 2484 2893
Renovasjonsavgift 108 050 103 289
Vannavgift 167 593 151 660
Sum kommunale avgifter 278 127 257 651

Dokumentet er elektronisk signert

02.08.2022 kI 21:58 Brgnngysundregistrene Side 25 av 34



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 980176037

Note 9 Andre driftskestnader

Containerleie/-temming
Driftsmateriell
Dugnad, kostnader
Heis alarm
Kabeltvfinternett
Lyspzerer, lysrer, sikringer o.l.
Matteleie
Mabler og utstyr til fellesrom
Nakler, laser, navneskilt o.l.
Sngbreyling og streing
Tilleggstjenester vakimester
Trappevask/renhold
Vaktmestertjeneste, fast

Sum andre driftskostnader eiendom

Note 10 Driftskestnader administrasjon

Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver
IT kostnader
Motekostnader
Porto
Telefon
Sumn driftskostnader administrasjon

Note 11 Rep og vedlikehold

Egenandel forsikring
Elekirikerarbeid
Fasade
Garasjeport/inngangsdarer
Gartnerarbeid - grantanlegg
Heiser
Malerarbeid
Rarleggerarbeid
Snekkerarbeid
Vaskerianlegg
Vedlikehold og rep. bygning
Veier og parkeringsplasser
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 12 Andre kostnader

Andre kostnader
Bank og kortgebyr
Kostnader gen.fors/arsmater
@re~kroneavrunding

Sum andre kostnader

2020

20880
21828
0

8892
145 847
2265
4822
22 382
6 004

0

16 614
51231
93 930
394 495

2020

6 440
1376

340
1609
9765

2020

10 000
5625
11925
0

0

134 803
0

72 866
3734
3271
57 476
0

37 500
337 200

2020

6 856

-1
6 355

2019

3 900

0

972

8 542
143 028
3266
4593

0

5805
2343
24103
23406
89 955
309 914

2019

6 021
826
814
495

1485

9741

2019

10 000

3180
2343
84 234
17 517
33671

12 879
1083

0
164 887

2018

36
6507
1110

-5
7 647
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Nete 13 Finansinntekter

2020 2019
Annen finans inntekt. Utbytte 23 528 23392
Renteinntekter av bankinnskudd 3901 11895
Renter kundefordringer 773 383
Sum finansinntekter 28 202 35 670
Note 14 Finanskostnad
2020 2019
Rentekostnader l&n 87794 128 294 121 587

Sum finanskostnader 128 294 121 587
= Rentene for 2019 er feil periodisert mellom 2019 og 2020. Kr. 11.439,- som tilhgrer 2019 er belastet regnskapet for 2020,
Rentekostnaden er mao kr. 116.855 - for 2020.

Note 15 Kortsiktige fordringer

2020 2019

Kundefordringer -58 646 -77 784

Kunderestanse 77 911 82677
Kundefordringer 19 265 4893

Leverandgrer - til gode 0 2800

Pericdisering forsikring 48 924 45762

Pericdisering kabel TV 37 031 36 412
Andre kortsiktige fordringer 85 955 84 974
Sum kortsiktige fordringer 105 220 89 867
Note 16 K og bankinnskudd

2020 2019

Bank skatt 01350 1 1

Nordea 38560 1291750 1282 385
Sum kontanter og bankinnskudd 1291751 1282 386
Note 17 Egenkapital

2020 2019

Annen egenkapital -1 988 805 -1 988 805
Sum egenkapital 01.01 -1 988 805 -1 988 805
Avrets resultat -9 657 0
Sum egenkapital 31.12 -1 998 461 -1 988 805

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfert rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som
innebeerer at sameiet har hatt hoyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette
medfarer, er blitt finansiert ved ldneopptak.
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Note 18 Langsiktig gjeld

2020 2019
Lan 87794 3134070 3193 234
Sum langsiktig gjeld 3134070 3193 234

Gjelden er ikke pantesikret. Kr. 2 780 364
- pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 &r etter regnskapsdarets slutt.

Langiver er Sparebanken @ist. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Lanet har rentesats
lik 3,7% og betales over 12 terminer i dret. Lanet laper til 2048,

Note 19 Kortsiktig gjeld

2020 2019
Andre palepte kostnader 55 765 2478
Sum annen kortsiktig gjeld 55 765 2478
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Arsregnskap 2020

Name Date Name Date
Radpey, Xander 2021-06-07 Seim-Haugen, Vibeke Krag 2021-06-03
Identification ldentification

==2bankID Radpey, xander =2203NKID seim-Haugen, Vibeke Krag

Name Date

Gunstad, Joakim Gjerken 2021-06-03

Identification

==208nkID' Gunstad, Joakim Gjerken

PA MOBIL
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RSM

RSM Norge AS

Til arsmetet | Sameiet Kirkeveien 40 Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Qrg.nr:982 316588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning WWW rSMNorge no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Sameiet Kirkeveien 40s Arsregnskap som viser et underskudd p4 kr 9 657. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennemfart revigjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henheld til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske plikter i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Qvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omtatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den evrige
informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: SQXNG-5COEL-HBATE-ENEUE-1LMBT-MTVQT

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasijon.
Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og cpplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT |TAX |CONSULTING

RSMNurge AS is a member of the T8M network and trades as REM. RSM i the tradimg name wsed by the members of the RSM network. Esch memberof the RSM netwoh is an indeperdent
accounting and consulling firm which practices inils o wn righ, The RSM netwark is not ilsella separate kgal entily in aay jurisdiction.

BSM Norge A ermedlem av! is a member of Den norske Reviso forening
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Revisors heretning 2020 for Sameiet Kirkeveien 40 RS hn

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehalder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan cppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henheld til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenkiet revisorkontrol! av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til &
sgrge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 11. juni 2021
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SQXNG-5COEL-HBATE-ENEUE-1LMBT-MTVQT
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad

Statsautorisert revisor

P& vegne av: RSM Norge AS

Serienummet; 8578-5999-4- 1466689

IP: 1937 1. xXX.XXX

2021-06-11 10:29:10Z ==X bankID 0

Penneo Dokumentnpkkel: SOXNG-5CQEL-HEATE-ENEVE-TLMB1-MTVQT

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com, Alle digitale signatur-lata i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennepe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>, Detle garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart, All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dok erorginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du 8pner dokumentet i
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Dersom du ikke kan mate pa Grsmatet kan du mate ved fullmektig.
@nsker du @ benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

NBI Det kan angis pd fullmakten hva du gnsker 4 stemme pa.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

Jeg, er eier av seksjon nr. .............. i

Sameiet Kirkeveien 40

Jeg kan ikke meote pa arsmetet den ....... Y A - 20....., og gir med dette

fullmaket til & mote for meg.

, den

Underskrift

02.08.2022 kil 21:58
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$'1% Hammersborg

A~ Eiendomsforvaltning
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