== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
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Aksjeselskap

@V STEB@Z-GRUPPEN AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 1929 627 1693 820
Annen driftskostnad 2 587 770 1030997
Sum kostnader 2517 397 2724817
Driftsresultat -2517 397 -2724 817

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 13 12 404 191 14 386 697
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 1052 474 1182471
Annen rentei nntekt 5435 7 976
Annen finansinntekt 0 38 501
Sum finansinntekter 13 462 100 15615 645
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 179 868 249 317
Annen rentekostnad 339077 455 842
Annen finanskostnad 2 246 2 266
Sum finanskostnader 521 191 707 425
Netto finans 12 940 909 14 908 220
Ordineert resultat far skattekostnad 10423512 12 183 403
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 225 056 476 552
Ordineert resultat etter skattekostnad 10 198 456 11 706 851
Arsresultat 10 198 456 11 706 851

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 4000 000 4500 000
Tilleggsutbytte 5 6 000 000 7 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5 198 456 206 851
Sum overfaringer og disponeringer 10 198 456 11 706 851
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1,13 69 310 047 68 372 602
Lan til foretak i samme konsern 1,12 28 963 165 29200 893
Investeringer i tilknyttet selskap 13 2 860 000 2 860 000
Investeringer i aksier og andeler 13 11 500 11 500
Andre fordringer 1 3678 467 4212 392
Sum finansielle anleggsmidler 104 823 179 104 657 387
Sum anleggsmidler 104 823 179 104 657 387
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 1 51540 24 007
Konsernfordringer 1,12 2 669 851 9669 394
Sum fordringer 2721391 9693 401
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 331 506 331 506
Sum investeringer 331506 331506
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5829 720 2 065 381
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5829720 2065 381
Sum omlgpsmidler 8882617 12 090 288
SUM EIENDELER 113 705 796 116 747 675
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
26.07.2023 kI 22:29 Brgnngysundregistrene Side 2 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 2 000 000 2000 000
Overkurs 22950400 22950400
Sum innskutt egenkapital 24 950 400 24 950 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 55702 221 55 503 765
Sum opptjent egenkapital 55702 221 55503 765
Sum egenkapital 80 652 621 80 454 165
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 39 352
Sum avsetninger for forpliktelser 39352
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 18 225 127 19 202 839
Langsiktig konserngjeld 9150 464 10 166 464
Sum annen langsiktig gjeld 27 375591 29 369 303
Sum langsiktig gjeld 27 375591 29 408 655
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 50 942 25 868
Betalbar skatt 4 0 0
Skyldige offentlige avgifter 209 726 199 889
Utbytte 5 4000 000 4500 000
Kortsiktig konserngjeld 12 1201 853 1998 071
Annen kortsiktig gjeld 215 062 161 027
Sum kortsiktig gjeld 5677583 6 884 855
Sum gjeld 33053174 36293510
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 113705 795 116 747 675
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 206 612 174 209 755 286
Leieinntekt 14 867 282 15 057 397
Annen driftsinntekt 4700 239 3644 278
Sum inntekter 226 179 695 228 456 961
K ostnader

V arekostnad 9 87584 124 91 274 025
L gnnskostnad 2 57 854 977 50 606 691
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 7 545 350 7179 958
Annen driftskostnad 2 31614 558 25 657 646
Sum kostnader 184 599 009 174 718 320
Driftsresultat 41 580 686 53 738 641
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 355 509 102 066
Annen finansinntekt 6014 56 544
Sum finansinntekter 361 523 158 610
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 1 000 000
Annen rentekostnad 3217911 4 261 865
Annen finanskostnad 530 508 1313171
Sum finanskostnader 3748 419 6575 036
Netto finans -3 386 896 -6 416 426
Ordinaert resultat far skattekostnad 38193 790 47 322 215
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 8 361 655 10 646 582
Ordineert resultat etter skattekostnad 29832 135 36 675 633
Arsresultat 29832135 36 675 633
Minoritetsinteresser 5 11 648515 13 621 188
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18 183 620 23 054 445
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 3 277 000 277000
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 277000 277000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 199 183 589 201 207 878
Maskiner og anlegg 5315930 5218794
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5121 927 5 409 880
Sum varige driftsmidler 209 621 446 211 836 552
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 13 20 459 022 15 459 022
Investeringer i aksjer og andeler 13 494 380 288 750
Andre fordringer 1 20790 516 20675911
Sum finansielle anleggsmidler 41 743 918 36 423 683
Sum anleggsmidler 251 642 364 248 537 235
Omlgpsmidler

Varer

Varer 9 41 271 617 31399 858
Sum varer 41 271 617 31399 858
Fordringer

Kundefordringer 1 1888 748 1574 424
Andre fordringer 1 8349 679 6 965 950
Sum fordringer 10 238 427 8540374
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 339 206 544 836
Sum investeringer 339 206 544 836
Bankinnskudd, kontanter og lignende
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende 47 202 283 59 352 664
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 47 202 283 59 352 664
Sum omlgpsmidler 99 051 533 99 837 732
SUM EIENDELER 350 693 897 348 374 967
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 2 000 000 2000 000
Overkurs 22 950 400 22950 400
Sum innskutt egenkapital 24 950 400 24 950 400
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 99 328 846 86 661 140
Minoritetsinteresser 40 368 826 39964 297
Sum opptjent egenkapital 139 697 672 126 625 437
Sum egenkapital 164 648 072 151 575 837
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1922 688 2371604
Sum avsetninger for forpliktelser 1922 688 2371604
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8 129 108 096 137 727 411
@vrig langsiktig gjeld 9110112 11 474 395
Sum annen langsiktig gjeld 138 218 208 149 201 806
Sum langsiktig gjeld 140 140 896 151 573410
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 147 147
Leverandergjeld 16 224 949 10 074 525
Betalbar skatt 4 8810574 10 456 631
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988810029

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Skyldige offentlige avgifter 9194 821 9363 420
Utbytte 4000 000 8 615 000
Annen Kortsiktig gjeld 7674437 6 715 997
Sum kortsiktig gjeld 45904 928 45 225720
Sum gjeld 186 045 824 196 799 130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 350 693 896 348 374 967
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@vstebe-Gruppen AS
Selskaps- og konsernregnskap

2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

@vstebe-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Resultatregnskap
Mor Konsern
2020 2021 Note Note 2021 2020
Driftsinntekt
1} 0 11 Salgsinntekt 11 206 612174 209 755 286
0 0 Leieinntekt 14 867 282 15 075397
0 0 Annen driftsinntekt 4 700 239 3 644 278
0 0 Sum driftsinntekt 226 179 695 228 474 961
Driftskostnad
] 0 9 Varekostnad 9 87584124 91274025
1 693 820 1929 627 2 Lonnskosthad 2 57 854977 50 606 691
0 1] 3 Avskrivning pé varige drifismidler 3 7545 350 7179958
1030997 587 770 2 Annen driftskostnad 2 31614558 25 657 646
2724 817 2517 397 Sum driftskostnad 184 599 00% 174 718 320
-2 724 817 -2 517397 Driftsresultat 41 580 686 53 756 641
Fi inntekter og fi kostnad
14386 697 12404 191 13 Inntekt pd investering i datterselskap 0 0
118247} 1052474 12 Renteinntekter fra foretak i samme konsern 0 0
7976 5435 Annen renteinntekt 355509 102 066
38 501 0 13 Annen finansinntekt 13 6014 56 544
-249 317 -179 868 Rentekostnader til foretak i samme konsern 0 0
-455 842 -339 077 Annen rentekostnad -3 217911 -4 261 865
0 1] Nedskrivning aksjer og fordringer 0 -1 000 000
-2266 -2 246 Annen finanskostnad -530 508 -1313 171
14908 220 12940 909 Netto finansposter -3 386 896 -6 416 426
12 183 403 10 423 512 Ordinert resultat for skattekostnad 38 193 790 47 340 215
476 552 225 056 4 Skattekostnad pa ordinzrt resultat 4 8 361 655 10 646 582
11 706 851 10 198 456 Ordinzrt resultat 29 832135 36 693 633
Arsresultat far minoritetsinteresser 29 832 135 36 693 633
Minoritetsinteressenes andel av resultatet 5 -11648 515  -13 621 188
Arsresultat etter minoritetsinteresser 18 183 621 23 072 446
Overforinger
7600 000 6 000 000 5 Tilleggsutbytte i aret
4500 000 4 000 000 5 Til utbytte
206 851 198 456 5 Overfort til/fra annen egenkapital
11706851 10 198 456 Sum disponering
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Ovsteba-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021
Balanse pr. 31.12

Mor Konsern
2020 2021 Note Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
0 0 3 Konsesjonerpatenter 3 277 000 277000
0 0 Sum immaterielle eiendeler 277000 277 000
Varige driftsmidler
0 0 3  Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 199 183 589 201 207 878
0 0 3 Maskiner og anlegg 3 5315930 5218 794
0 0 3 Driftslesare, inventar og lignende 3 5121927 5 409 880
0 0 Sum varige driftsmidler 209 621446 211 836 552
Finansielle anleggsmilder
68372602 69310047 1,13 Investeringer i datterselskap 1 0 0
2 860 000 2850000 13 Investeringer i tilknyttet seiskap 13 20 459 022 15 459 022
11 500 11500 13  Andre aksjer og andeler 13 494 380 288 750
29 200 893 28963 165 1,12 Lantil foretak i samme konsern 1 0 0
4212 392 3678467 1  Andre langsiktige fordringer 1 20790 516 20 675911
104 657 386 104 823 179 Sum finansielle anleggsmidler 41743918 36 423 683
104 657 386 104 823 179 Sum anleggsmidler 251 642 364 248 537 235
Omlepsmidler
0 0 9 Lager av varer og annen beholdning 9 41271617 31 399858
Fordringer
0 0 1| Kundefordringer 1 1 888 748 1574 424
9 669 394 2669 851 1,12 Fordringer pé selskap i samme konsern ] 0 0
24 007 51540 1  Andre fordringer 1 8 349 679 6 965 950
9 693 401 2 721 391 Sum fordring 10 238 427 8 540 374
Investeringer
331 506 331 506 Markedsbaserte finansielle omlapsmidler 339206 544 836
331 506 331 506 Sum investeringer 339206 544 836
2 065 381 5829 720 Bankinnskudd, kontanter o.1 47202 283 59 352 665
12 090 289 8882 617 Sum omlspsmidler 99 051533 99837733
116 747 675 113 705 796 SUM EIENDELER 350 693 896 348 374 967
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Ovstebe-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Balanse pr. 31.12
Mor Konsern
2020 2021 Note Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
2 000 000 2000000 5,6 Aksjekapital 5,6 2 000 000 2 000 000
22950400 22950400 5  Overkurs 5 22950400 22 950 400
0 0 5  Annen innskutt kapital 5 0 0
24 950400 24 950 400 Sum innskutt egenkapital 24 950400 24 950 400
Opptjent egenkapital
55503 765 55702221 5  Annen egenkapital/Konsernets fond 5 99328846 86661139
5 Minoritetsinteresser 5 40368 826 39964 297
55503765 55702221 Sum opptjent egenkapital 139 697 672 126 625 437
80 454 165 B0 652 621 Sum egenkapital 164 648 072 151 575 837
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
39 352 0 4 Utsatt skatt 4 1 922 688 2371 604
39 352 0 Sum avsetning for forpliktelser 1922 688 2 371 604
Annen langsiktig gjeld
19202 839 18225127 8  Gijeld til kredittinstitusjoner 8 129108 096 137 727 411
0 0 Ovrig langsiktig gjeld 9110112 11 474 395
10 166 464 9 150 464 Gjeld til selskap i konsen 0 0
29369303 27375591 Sum langsiktig gjeld 138218 208 149 201 806
Kortsiktig gjeld
0 0 8  Gijeldtil kredittinstitusjoner 8 147 147
1998 071 1201853 12 Gjeld til foretak i samme konsemn 1] 0
25 868 50 942 Leverandergjeld 16 224 949 10074 525
0 0 4  Betalbar skatt 4 8810574 10 456 631
199 889 209 726 Skyldige offentlige avgifter 9194 821 9363 420
4 500 000 4000000 5  Utbytte 5 4000 000 8 615 000
161 027 215 062 Annen kortsiktig gjeld 7674433 6 715996
6 884 855 5677 583 Sum Kortsiktig gjeld 45904923 45225719
36293510 33053174 Sum gjeld 186 045819 196 799 129
116 747675 113 705 796 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 350693 896 348 374 967

( //, s /

Sandnes, den 16. juni 2022
For styret i @vsteba-Gruppen AS

Dthstian

. Jon Kasland
Styremediem

Ole Vasshus
Styremedlem

@M/ e

Danigl @vstebe
Styreledpridaglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Ovstebs-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Kontantstremanalyse
2020 2021 2021 2020
Kontantstrem fra driften
12183 403 10 423 512 ResuMat fer skattekostnad 38193 790 47 340 215
0 0 Periodens betalte skatter -10 456 631 -4 535 689
0 0 Ordinere avskrivninger 7 545 350 7179 958
-38 501 0 Resultatfert gevinst ved realisasjon av aksjer 0 -329233
0 0 Resultatfert gevinst/tap ved avgang drifismidler 1 208 822 ¢
0 0 Nedskrivning finansielle anleggsmidler 0 1 000 000
-30173 25 074 Endring i lager, kunder og leverandarer -4 035 659 4 688 325
-3 326 188 7 035 883 Endring i andre tidsavgrensningsposter -593 891 -1 057 659
8 788 541 17 484 469 Tilfart fra irets virksomhet 31861 781 54 285917
Kontantstrem fra investeringsaktivitetene
-10000 000  -10 500 000 Utbytte -21375576  -15290000
0 0 Innbetaling ved avgang driftsmidler 2 113 000 387 000
0 0 Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -8 651 384 -4 555 359
-1 000 000 -10 500 000 Netto kontantstrem fra. investeringsaktiviteter <27 913 360 -19 458 359
Kontantstem fra fi ingsaktivi
5091 926 771 652 Endring i langsiktige fordringer -114 605 1198 930
-3028 032 -1 993 712 Netto endring langsiktig gjeld -10 983 598 -13 840 245
0 -1 998 071 Utbetalt konsernbidrag 0 0
0 0 Innbetalt ved avgang aksjer 0 0
-1 596 996 0 Investert i aksjer -5 000 000 -4 892 264
466 898 -3 220 131 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -16 098 203 -17 533579
-744 561 3 764 338 Netto endring i likviditeter giennom &ret -12 150 382 17293979
2 809 941 2 065 381 Likviditetsbeholdning 01.01. 59 352 665 42 058 687
2 065 381 5 829 720 Likviditetsbeholdning pr 31.12. 47 202 283 59 352 666
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Pvstebs-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Noter til selskap og konsernregnskapet

Note I Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder
Konsolideringsprinsipper

Konsernet @vstebs-Gruppen AS bestdr av morselskapet @vsteba-Gruppen AS og syv 100% cide datterselskap
1tillegg kommer det 52,5 % eide underkonsemet J.Olsens Enke Hagesenter AS med seks datterselskap

og det 51 % eide underkonsernet Dana Holding AS med Byhagen AS og @vstebe Eiendom AS.

For Huset VArt Sandnes AS, med datterselskapene Qalsgt. 30 AS og Storgata 34 Invest AS er eierandelen 56%
Tilknyttet selskap er Sandnes Porten AS.

Konsernet er etablert etter at aksjene i datterselskapene ble lagt inn i holdingselskapet @vstebe-Gruppen AS

etter overgangsregel E i skattereformen pr. 31.12.05. Aksjene ble lagt inn til kontinuitet pd aksjonzrens kostpris.
Det er ikke foretatt noen merverdi analyser ved etableringen av konsernet.

Alle vesentlige transaksjoner og mellomvzerende mell Isk i konsernet er eliminert. Aksjer 1 datterseiskaper og

¥

mellomverende mellom konsemselskaper er eliminert i konsernregnskapet.

Vurderingsprinsipper

Generelle prinsipper

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler
Fordringer som skal tilbakebetales innen et & er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes 4 veere forbighende
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gield balansefores til nominelt
mottatt belep pd etableringspunktet.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt mottatt belap pa etableringspunktet.

Inniektsforingsprinsipper
Inntekt resultatfores nar den er opptjent. [nntekisfaring skjer falgelig normalt p4 leveringstidspunktet ved salg av
varer og tjenester.

K Isforingstidspunk iling
Utgtfter sammenstilles med og kosinadsfares samtidig med de inntekter utgiftene henfores til. Utgifiene som ikke
kan henfares direkte tl inntekter, kostnad sferes nér de péloper.

Poster og transaksjoner | utenlandsk vahuta
Transaksjoner fares 1 regnskapet til dagskurs pa transaksjonstidspunkiet. Balanseposter omregnes til dagskurs pr. 31.12

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezrt over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige drifismidler som bestdr

av betydelige komponenter med uhik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de ulike komponentene Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores lzpende under driftsk der, mens pakostnil eller forbedringer tillegges
dnftsmudlets kostpris og avskrives 1 takt med drifismidlet. Dersom gjenvinnbart belap av drifismiddelet er lavere enn balansefart
verd foretas nedsknvning til gienvinnbart belep. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi og verdi 1 bruk Verd

i bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrammene som eiendelen forventes & generere.

Aksjer og andeler

Anleggsaksjer er vurdert til anskaffelseskost. Investeringene biir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigiende

Markedsbaserte aksjer og obligasjoner
Aksjer og obligasjoner som inngdr | en handelsportefalje vurderes til virkelig verdi p4 balansedagen

Varer
Varer er vurdert til det laveste av kostpris og antatt salgsverdi.

Fordringer
Kundefordninger og andre fordringer oppfiares til pilydende etter eventyelt fradreg for konstaterte tap og avsetming til forventet tap

Skatter
Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsme ssige resultatet for skatt,

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og wisatt skatteforde! presenteres
netto 1 balansen
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988810029

Bvstebo-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Noter til selskap og konsernregnskapet

Note 2 Ansaite, godigjerelser, ldn til ansatte m.v.

2071 2020
Lonn 1636034 1 449 109
Aberdsgiveravpift 750 592 201 616
Pensjonskosinad 41314 39702
Andre personalkostnader 1617 3393
Tovalt 1929677 1 693 820
Antall drsverk ? 2
Selskapet har p dring som ulfr krav ol obligs k s
L.onn, honorar ag godtgioreiser 1il daghy leder og styvet

Daglig leder

Lenn 733 984
Andre godigjorelser 329

7372
Seyrehonorar 180 000
Revisor for konsernet 2021 2020
Lovpalagl revisjon op atlestasjon 4770685 474 338
Arsrepnskap og hgnmgspapirer 261917 284 831
Andre ljenester 84 550 74 525
KNonsernel;
1 ) der bestir av folgend 2021 2020
Lonninger 46981 193 41 534 663

Folketrygdavgft
Pensjonskosmad
Andre lonnskostnader
Sum lonnskostnader

Gy smtt Aniall rsverk

Konsernet oppfylier kravene tit obligaton

Styre honorar

7205 6% 5835523
1646071 ) 531 406
2032017 1705 093

57854977 50 606 691

9065 83128

enestepensyon

2021 2020
665 000 570 000

Note 3 Varige driftsmidler, prosjekter under atvikiing

Morsclskapet

Morse'skapel har ikke varige driftsmidler 1 balansen.

Konsernet

Anskaflelseskost 01 .01
Tilgang kjopic drifismidler
Avgang

Anskaffelseskosi 3112,

Akkumulerte avskrivninger 31.12.

Balansefort verdi pr. 31,12,
Arets avskrivninger

Ckonomisk levetid
Avskrivningsplan

Immaterielle ‘Tomter oy Makiner Annet
eiendcler bypgninger op anlepy driftslesore Totah
C331000 288 758 400 13882575 19602 944 328 574 985
0 6243 805 1 087 130 1320 449 8651384
0 -3209 292 <170 000 =16 445 -3 795 737
6331000 291792979 14 799 705 20 506 18 333430632
5467 555 92 609 390 9483 775 15385021 122945 M1
863 445 99 183 589 5315930 5121927 210 484 891
- 519917 917202 1428431 7 545 350

10-50 dr 5-10 &r 3-104r

Linzr 2-20% 10-20 % 10-33.3%
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Ovsteba-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Noter til selskap og konsernregnskapet

Note 4 Skatt
Morsclskapet Konsemet
2021 2020 2021 2020

Arers skanekesniad fremkonmer sk,
Belalbar skati pd drets resultat 0 0 881057 10456 63!
Skau konsernbidrag 264 408 4319 576 1] 0
Endring utsatt skalt / skaltefordel -39352 36976 448916 189 951
Endring utsatt skan / skattefordel tidligere dr 0 0 0 0
Arets totale skatickosinad ordinzre resulial 225 056 476 552 8361 655 10 646 582
Botalbar skait 1 halatsen fremkonmer stik:
Ordinr| resultat for skatt 10423 512 12 183403 38193790 47340215
3 % inntekisforing av utbytie 469 609 230858
Tilbakefort mottate wibyne 9691 269 -10678 376
Andre permanente lorskjeller 0 262 136
Regnskapsmessig nedskrivning finansielle anleggsmidler 0 1]
Gevinst innen frinak 0 0
Endring i midlentidige forskjelter 0 []

delse av Corb derskudd 0 0
Avgilt konsernbidrag -1201 853 -1 998071
Grunnlag betalbar skan 0 0
Beualbar skatt | balansen 0 Q 881057 10 456 631
Forskjeller som utlignes:
Antepgsmidler 0 o 8599 512 9036510
Varelager 0 0 -232214 E1RE]
Fordringer o 0 196 863 -349 789
Gevinst op tapskento 0 1] 3369 747 5272367
Tilbakefort 3 % knyitet til opptjent uibytie 0 178 871 0 193 871
Fremforbart underskudd 0 0 -8 8GO 595 -10 491 632
Sum 0 173871 2379 607 3620 206
Netto utsat shatv/utsatt skattefordel 0 39352 521514 796 445
Utsan skattefordel ikke balansefort 1399175 1575 158
Balansefort utsant skait (netto) 0 39352 1922 688 2371 604
Note 5 Egenkapital
Morselskapet Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01 01 2000 000 22950400 55503 765 80 454 163
Arels resultal 10 198 456 10 198 456
Tilleggsubytie -6 000 000 -6 000 000
Avsalt il utbytte -4 000 000 =1 000 000
Egenkapital 31 12 2 000 000 22 950 400 55702 221 80652 621
Kaonsernet Aksj ital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 0) 01 inkl .t 2000 000 22950 400 126 625 437 151 575837
Tilleggsutbytie » dret mmoniet -6 759 900 -6 759 900
Avsalt utbytie -1 000 000 -4 000 000
Resuliat ekskl. mm interesser 18 183 621 18 183 621
Min.interesser andeh av resultat 11648 513 11648 515
Netto effeki tilleggsuibytte tl minoritet i drer 0 [
Tilleggsutbyite 1 Arel 6 000 000 -6 000 000
Egenkapatal 31 12 mkl minint 2 000 000 22 950 400 139697672 164 648 072

Note 6 Aksjekapital og aksjonerinformasjon

Aksggekapitalen » Ovstebo-Gruppen AS pr. 3112, bestdr av 200 A-aksjer o 1800 B-aksjer aksjer a kr 1000:
A og B akgjene har Iik uthylieretl. B akszene har ikke stemmerete,

Antall Pilydende fort
A Aksger 200 1000 200 000

B aksjer 1 800 1 000 1 800 000
Sum 2000 2 000 000
Eierstruktur; Very Aksjer Eierandel Stemmeandel
Daniel Ovstebo Styremedlem A aksjer 200 10,00 % 100 %%
Daniel Ovstebe Styremedlem B aksjer 800 40.00% 0%
Torben Ovstebo B aksjer 400 20.00% 0%
Sissel Ovsiebo B aksjer 400 20,00 % 0%
Englalell AS B aksjer 50 2.50% 0%
Jullep AS B aksjer 50 250% 0%
Norse Equitics AS B aksjer 50 2.50% 0%
Selmer Equities AS B aksjer 50 2,50 % 0%
2000 100°% 100%%
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Ovstebe-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Noter til selskap og konsernregnskapet

Note 7 Bundne midler

| posten inngér bundne bank kudd bestemt fos sk kk mied for k - 2644390 ke

Note 8 Pantstiflelser og garantiansvar

2021 2020
Balansefert gjeld som er sikret ved pant ol.
Gjeld 1il kredittinstitusjoner 129 108 096 137 727 411
Sum 129 108 096 137 727 411
Gicld som forfaller mer enn fem ar frem 1 tid etter balansedato . G 800 000 7 600 000
Balansefort verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for pantesikret gield:
Tomt. bygg og anlegg 189 139 135 185 641 484
Maskiner oy driftslosore 2698425 2906 565
Kunde fordringer 1 339 960 1434 239
Varebeholdning 14932 774 9 449 673
Sum 208 330 294 202 698 564
Det er stillel sikkerhet 1 fast eiecndom pa kryss i konsern
Trekkfasiliteter
Det cr i konsemet 3 selskap som har kassekreditt Rzmme Trekk 31.12
Byrkjedalstunet Lys AS 3 400 000 0
1.0lsens Enke Hagesenter AS 500 000 o]
Kolsis Hagesenler AS 5000 000 1]
Pantstillelser
Facloringaviale 11 000 000
Varebeholdning 12 000 000
Driftstilbehor 11000 000
Remaswapper
Rentebytteavialene er inngdit med siknngsfonmal og niverdien as avtalen er av den grunn kke balansefort.
Rentebytie avtaler 2 avtaler Utleper (ra 2023-2025 Markedsverdi i NOK 31.12 317564
Note 9 Varer

Jar¢lager bestar 1 hovedsak av ferdig innkjopie varer. Varelageret er verdsau til det lavesie av virkelig verdi
oz anskaffelsesk 4 Behold Iring inkluderes i varek d
Prosjekter undey wtvikling er vardert til kost.
Note 10 Finansiell markedsrisiko
Konsemet eksp my, For valuasvingni er knyttet til varekjop i USD og EURO mens salg er i NOK.
Nase 1 Drifisinntekier
2021 2020

Utlere av bygnimger 14867 282 15075 397
Salg av handelsvarer 200612 14 209 755 286
Andre driftsrelaterte intekler 4790239 3644278
Sum 226179 695 228 474961

Dniftsinmektene er1 Norge.
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Bvsteba-Gruppen AS - Selskaps- og konsernregnskap 2021

Noter til selskap og konsernregnskapet

Note 12 - Transaksjoner med nerstdende parter

Det er inngdtt avtale om regnskap og inistrasjonsj mrellom
Ovstebo Eiendom AS. Det cr leieavialer mellom selskaper i konsern.

i konsern og ¢t niknyttet selskap,

Morselskapet

Tordringer pA selskap i konsern

2021 2020
Langsiktig 28963 165 29 200 893
Konsiklige 2669 851 9 669 394
Kundefordringer 0 [+]
Sum fordringer 31633016 38872307
Gjeld til selskap i kosem
Lansikiig 9150464 10 166464
Kortsiktig 1201 853 1698 071
Leverandorgjeld 0 3 000
Sumn gjeld 10 352 317 12 167 535
Note 13 Danterselskap, titknyttet selskap
Ovstebo-Gruppen AS har eierandeler i folgende selskaper. Eierandel oppgitl avspeiler eicrandel og 1konsem
Datterselskap med datterselskap.

| ; Eicrandel/  Selskap Salel \ .
kontor stemmerenl_ epenkapilal vesullat ulbytie

Daticeselskaper
Bytkjedalstunet Lys AS Dirdal 100% 3090732 1 M6 687 0
Byrkicdalsiunel AS Dirdal 100 % 4672310 -2 582 840 0
D Dvsiebo Eiendom AS Sandnes 100 % 36850 859 -1619 967 [
Langgt 41 AS Sandnes 100 % 4597124 1296612 0
Langgt 51 Invesi AS Sandnes 100 % 1 536 610 179410 0
Levre Eiendom AS Sandnes 100 % 3667 465 1255730 L]
Giljastolen Hynefeh AS Sandnes 100 % 7062797 -132404 1]
J Olsens Enke Hagesenter AS Oslo 635% 27 427 069 27018 455 9734 340
Kolsis Hagesenter AS Barum 63.5% 7554370 13082 896 0
Olsens Enke Sande AS Sande i Vestiold 635% 1467261 3006 173 o
Olsens Enke Drammen AS Drammen 63.5% 1165943 1570647 0
Qlsens Enke Notodden AS Nolodden 63.5% 1323923 1762 594 0
Clsens Enke Horten AS Horten 63.5% 929832 2006 405 0
Olsens Enke Ciendomn AS Sandnes 63.5% 481 592 -293 450 4]
Dana Holding AS Sandnes 51.0% 24 253392 -1 720 [1}
Byhagen AS Sandnes 51.0% 9605 592 870527 [1}
Trknyrede selskaper
Huset Virt Sandnes AS Sandnes 56 % 19999 601 2616 164 0
Oalsgt. 30 AS Sandnes 56% 11 869 557 183 898 0
Storgata 34 Invest AS Sandnes 56 19632 -83247 0
Ovstebo Eiendom AS Sandnes 00% 1357881 =25 784 0
Sandnesporien AS Sandnes 90°% 14151 2% 334466 0
Dampskibselskapet Oscar 1l AS Sandnes 50% 2159134 -274974 9
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@vstebp-Gruppen AS

Org.nr. 988 810029

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og lokalisering

Konsernet @vstebg-Gruppen AS har sin kjernevirksomhet innenfor utvikling og drift av fast eiendom, handel, restaurant- og
hotellvirksomhet.

Moarselskapet har forretningskontor i Sandnes Kommune. Konsernets datterselskaper er i tillegg lokalisert i Oslo, Baerum,
Vestfold, Drammen, Notcdden, Horten og Gjesdal.

Konsernregnskapet bestir av morselskapet @vsteba-Gruppen AS samt 16 datterselskaper og 6 tilknyttede selskaper. Det
vises til narmere omtale i note 13.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av
regnskapet. Til grunn for antakelsen ligger konsernets finansielle stilling og forventede resultater fremover.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Konsern

Arets driftsinntekt var kr 226,2 mill. som er pd samme nivé som fjoraret. @kningen skyldes i hovedsak god utvikling i
konsernets handelsvirksomhet. Ellers er driften preget av stabilitet i de ulike forretningsomrader i konsernet. Arsresultatet
var kr 29,8mill., hvorav minoritetens andel var kr 11,6mill. Egenkapitalen var pa kr 164,6 mill (46,9 %). Konsernet har en
tilfredsstillende likviditet.

Morselskap

Morselskapet oppnédde et resultat p3 kr 10,2 mill, Resultatet bestar i det vesentlige av inntekter fra datterselskaper samt
finansinntekter. Egenkapitalen var pa kr 80,6mill. {70,9%). Likviditetssituasjonen er tilfredsstillende.

Styret mener at &rsregnskapet bade for morselskap og konsern gir et rettvisende bilde av eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forskning og utvikling
Konsernet har i 2021 ikke hatt kostnader til forskning og utvikling.

Fremtidig utvikling
Konsernet har opparbeidet seg en solid posisjon p3 sitt kjerneomrade og forventer en fortsatt stabil drift. Selskapets

inntekter baserer seg for en stor del pa langsiktige avtaler. | tillegg har selskapets handelsvirksomhet bidratt positivt i lang

tid og styret forventer at den positive utviklingen vil fortsette. For 2022 forventer styret en fortsatt stabil drift med
tiffredsstillende inntjening.

Arbeidsmiljg
Styret anser arbeidsmiljget for § vare bra, og gjennom aret er det gjennomfert flere tiltak for 3 bedre miljget yiterligere.

Totalt sykefravaer i konsernet var 5,75 % av total arbeidet tid. Av dette utgjer korttidsfravaer 2,08 %.
Konsernet hadde ved utgangen av regnskapsaret 237 ansatte som utfgrte 90,6 drsverk.
Det er ikke registrert noen uhell eller skader pa personer eller materiell.

Likestilling

Konsernet har som ml & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn, og har innarbeidet en
policy som skal sikre dette. Av konsernets 237 ansatte er 162 kvinner (68,35%). Styret bestar kun av menn.
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@vsteba-Gruppen AS, drsberetning 2021

Diskriminering

Konsernet arbeider aktivt for 3 hindre diskriminering som fglge av nedsatt funksjonsevne, etnisitet, nasjonal opprinnelse,
hudfarge, religion eller livssyn. Aktivitetens omfatter blant annet rekruttering, l@nns- og arbeidsvilkdr, forfremmelse,
utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering. Konsernet har persaneli med opprinnelse fra Polen, Estland, Litauen,
Romania, Thaitand, Danmark, Tyskland, Sverige, Spania, Brasil, Tyrkia og Norge.

Ytre milje
Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre milj@.

Risikofaktorer
Likviditetsrisiko
Likviditetsrisikoen er lav som falge av at selskapet har en solid likviditet og stabil kontantstrgm.

Renterisiko
Konsernet har rentebarende gjeld p4 kr 138 mill. og er sledes eksponert for endringer i rentenivaet. Styret vurderer
Igpende behovet for sikring av renter ved finansielle instrumenter.

Kredittrisiko
Risikoen relaterer seg til at planlagte prosjekter ikke lar seg gjennomfgre som falge av vanskeligere tilgang pé kreditt.
Risikoen er begrenset til eventuelle nye prosjekter og berpreri liten grad ndvaerende drift.

Operasjonell risiko

Operasjonell risiko er primaert knyttet til at medarbeidere og systemer for styring av prosjekter, helse, milig og sikkerhet
fungerer optimalt. Konsernet legger stor vekt pa 4 kontinuerlig videreutvikle sine prosedyrer for 4 sikre en hgy kvalitet i alle
deler av virksomheten. Gjennom dialog og samarbeid med konsernets leietakere, offentlige myndigheter og gvrige
samarbeidspartnere oppfatter styret at konsernet har lykkes bra og at operasjonell risiko er lav.

Covid-19
Covid-19 pandemien har skapt stor usikkerhet for naeringslivet generelt. Konsernet @vstebg-Gruppen AS har klart seg godt

giennom denne situasjonen, og det forventes heller ikke vesentlige negative konsekvenser fremover som falge av
pandemien.

Disponering av resultat
Styret foreslar at selskapets overskudd p3 kr 10.198.456 disponeres slik:

Avsatt til utbytte kr 4.000.000
Tilleggsutbytte i 3ret kr 6.000.000
Overfart til annen egenkapital kr  198.456
Sumoverfgres til annen egenkapital kr 10.198.456

Sandnes, 16. juni 2022

Qo s —ZLt  Dhpar

Daniel @vstebp / Jd Kasland Ole Vasshus
r

Styreleder emediem Styremediem
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ERGA REVISJON as Erga Revisjon as
.. ..... Org.nr. 980 024 679 — mva
4

Statsautoriserte revisorer

Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen | @Gvstebg-Gruppen AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert @vstebp-Gruppen AS sitt drsregnskap som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2021 og av dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

» gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per
31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av

the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare
@vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. vVar konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsheretningen.

Adresse:
Jens Zetlitzgt. 47 Web: erga.no
4008 Stavanger TIf: 51 51 03 70
r1oas)
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ERGA REVISJON as
([ | IIII’

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstdr som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert p3 kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

* er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis 1 henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide drsregnskapet til @vstebg-Gruppen AS og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et 3rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa fenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er  oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktet feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeitvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisarforeningen.no/revisjonsberetninger

Stavanger, 16. juni 2022

Erga Revjsjon as

Statsautorisert revisor

ER
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