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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 13 550 797 539 193
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 85 395 85 395
Annen driftskostnad 4,13 2 659 588 2418490
Sum kostnader 3295780 3043078
Driftsresultat -3295 780 -3043 078

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 64 494 134 55 684 477
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 4 20769 729 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 35 056 502 33314 284
Annen finansinntekt 4 33444 3628 288
Sum finansinntekter 120 353 809 92 627 049
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 214 880 33933
Annen finanskostnad 4 104 218 644 55945411
Sum finanskostnader 104 433 524 55979 344
Netto finans 15920 285 36 647 705
Ordinaert resultat far skattekostnad 12 624 505 33604 627
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 4571436 7 702 991
Ordinaart resultat etter skattekostnad 8 053 069 25901 636
Arsresultat 8 053 069 25901 636
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 0 18 000 000
Overfaringer til/fraannen egenkapital 8 053 068 7901 636
Sum overferinger og disponeringer 8 053 068 25901 636
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 5163 996 3278707
Sum immaterielle eiendeler 5163 996 3278707
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 3520 748 3606 143
Sum varige driftsmidler 3520 748 3606 143
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,7 703 899 165 695 303 392
Investeringer i tilknyttet selskap 15 50 000 27599132
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 950 000 0
Andre fordringer 1337554 628 961 974 698
Sum finansielle anleggsmidler 2048 453 793 1684 877 222
Sum anleggsmidler 2057 138 537 1691762072
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 34375 3924 065
Andre fordringer 83505 12990 431
Sum fordringer 117 880 16 914 496
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 14372 677 16 301 567
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14 372 677 16 301 567
Sum omlgpsmidler 14 490 557 33216 063
SUM EIENDELER 2071629 094 1724978 135
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3 1 003 000 1 003 000
Overkurs 47 291 077 47 291 077
Sum innskutt egenkapital 48 294 077 48 294 077
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 177 885 763 174980 736
Sum opptjent egenkapital 177 885 763 174 980 736
Sum egenkapital 226 179 840 223274813
Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelser 8 23148 251 14 664 150
Sum avsetninger for forpliktelser 23148 251 14 664 150
Annen langsiktig gjeld

Obligagonslan 7,8 635 000 000 315 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 1123211157 1104 595 069
@vrig langsiktig gjeld 4 9577042 1735005
@vrig langsiktig gjeld 4 29749 177 29925 920
Sum annen langsiktig gjeld 1797 537 376 1451 255 994
Sum langsiktig gjeld 1 820 685 627 1465920 144
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 572735 3820314
Betalbar skatt 2601 612 1
Skyldige offentlige avgifter 264 095 261919
Utbytte 0 18 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 21325185 13700 943
Sum kortsiktig gjeld 24763 627 35783177
Sum gjeld 1845 449 254 1501 703 321
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2071629 094 1724978134
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989069098

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 24137 148 66 793 402
Annen driftsinntekt 1 173767 871 158 008 910
Annen driftsinntekt 1,14 7031 621 4494819
Sum inntekter 204 936 640 229297 131
Kostnader

Varekostnad 13 429 652 26 263 470
L gnnskostnad 13 22 227 428 21761 352
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 47 855 366 35279329
Annen driftskostnad 13 36 301 127 36 336 045
Sum kostnader 119813573 119 640 196
Driftsresultat 85123 067 109 656 935
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 15 20769 730

Annen finansinntekt 167 040 4 066 896
Sum finansinntekter 20936 770 4 066 896
Annen finanskostnad 112 360 115 64 760 856
Sum finanskostnader 112 360 115 64 760 856
Netto finans -91 423 345 -60 693 960
Ordineart resultat far skattekostnad -6 300 278 48 962 975
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3199 665 7 236 554
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -9499 943 41726 421
Arsresultat -9.499 943 41726 421
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 0 18 000 000
Overferinger til/fraannen egenkapital -9499 943 23726 421
Sum overferinger og disponeringer -9499 943 41726 421
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

26.06.2022 kil 05:52 Brgnngysundregistrene Side 6 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989069098

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 6,7 2370854 681 1817 425033

Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 10 401 363 10 165 338

Sum varigedriftsmidler 2381 256 044 1827590 371

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 15 50 000 27599132

Andre fordringer 4,13, 15885 271 7 440 662
16

Sum finansielle anleggsmidler 15935271 35039 794

Sum anleggsmidler 2397191 315 1862 630 165

Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under utfarelse 2,7 88 965 432 84 846 631

Sum varer 88 965 432 84 846 631

Fordringer

Kundefordringer 7 10061 789 25078 839

Andre fordringer 2,4 18321117 39 267 674

Sum fordringer 28 382 906 64 346 513

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9 68 384 871 60 858 025

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 68 384 871 60 858 025

Sum omlgpsmidler 185 733 209 210051 169

SUM EIENDELER 2582924524 2072681334
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989069098

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 12 1 003 000 1 003 000
Sum innskutt egenkapital 1 003 000 1 003 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 146 123 247 155 612 215
Sum opptjent egenkapital 146 123 247 155612 215
Sum egenkapital 10 147 126 247 156 615 215
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 35861 377 35100 908
Andre avsetninger for forpliktel ser 23148 251 14 664 150
Sum avsetninger for forpliktelser 59 009 628 49 765 058
Annen langsiktig gjeld

Obligasionslan 7,8 635 000 000 315 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 1 624 982 801 1400 248 580
@vrig langsiktig gjeld 4,8 9193 843 1735005
Gjeld til eiere 4,8 29749176 29925920
Offentlige tilskudd 7,8 6 053 119 7332511
Sum annen langsiktig gjeld 2304 978 939 1754 242 016
Sum langsiktig gjeld 2363988567 1804 007 074
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 27 756 087 67 341 351
Betalbar skatt 5 2601 612 1980
Skyldige offentlige avgifter 5551543 4823094
Utbytte 10 0 18 000 000
Annen kortsiktig gjeld 35900 468 21 892 620
Sum kortsiktig gjeld 71809 710 112 059 045
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
sum gjeld 2 435 798 277 1916 066 119
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 582 924 524 2072681 334
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ARSBERETNING 2020
IK GRUPPEN AS

Virksomhetens art og tilholdssted i
IK Gruppen konsernet utgver virksomhet innenfor kjgp, salg, utleie og forvaltning av ‘
eiendom. | tillegg har konsernet virksomhet innenfor entreprengrtjenester og
byggeledelse. Konsernspissen, IK Gruppen AS, bistar dessuten gvrige selskap i
konsernet finansielt og i strategisk arbeid.

IK Gruppen AS er konsernspiss og virksomheten er operasjonelt delt i to
hovedvirksomhetsomrader.

Utleie, drift og forvaltning ivaretas av Mayadelen av konsernet og med Maya
Eiendom AS som konsernets forvaltningsselskap. Konsernets drift med korttids utleie
av apartments/hotell samt parkeringsvirksomhet er ogsa organisert under Mayadelen
av konsernet.

Entreprenar- og utviklingsvirksomheten ivaretas av Inkadelen av konsernet og med
Inka Entreprengr AS som konsernets entreprengrselskap.

Konsernets eiendommer er hovedsakelig eiet av singel purpose selskaper.

i alt bestar IK konsernet per 31.12.20 av til sammen 44 selskaper inkludert
morselskapet (se note 3 for detaljer knyttet til datterselskapene).

Virksomheten uteves hovedsakelig i Stor-Osle regionen. Konsernets hovedkontor er
lokalisert i Hausmannsgate 191 Oslo.

Fortsatt drift

Styret bekrefter iht. regnskapsloven § 3-3a at forutsetningene om fortsatt drift er til
stede. Konsernet har et underskudd pa MNOK 8,5 | 2020 (overskudd MNOK 41,7).

Konsernets hokfarte egenkapital er MNOK 147,1 (MNOK 158,8). Det er vesentlige
merverdier knyttet til konsernets eiendommer ut over det bokfgrte i
konsernregnskapet og den verdijusterte egenkapitalen er kiart positiv, noe som
underbygger konsernets soliditet og forutsetningen for fortsatt drift.

Fremtidig utvikling

Styret vil innledningsvis presisere at det normalt er heftet betydelig usikkerhet knyttet
til vurderinger av fremtidige forhold. Antakelsene om den fremtidige utviklingen som
er redegjort for under baserer seg pa den kunnskap og informasjon som styret har
ved avleggelse av konsernregnskapet.

Den spesielle situasjonen med utbruddet av koronaviruset i mars 2020 har hatt
innvirkning pa konsernets virksomhet i det siste regnskapsar. Konsernet har til en
viss grad eksponering mot virksomheter som er direkte rammet av virusutbruddet.

Konsernet er eksponert giennom utleie av eiendom til virksomheter, som enten har
mattet stenge ned sin virksomhet eller har fatt sin omsetning sterkt redusert pga.
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virusutbruddet. Disse leietakerne har til en viss grad fatt inntekistapet kompensert
gjennom gkonomiske virkemidler iverksatt av offentiige myndigheter og har dermed
vaert i stand til & opprettholde leieforholdene.

P4 tidspunkt for avleggelse av arsregnskapet er det vanskelig & forutsi de fulle
effektene virusutbruddst vil ha for konsernet. Den direkte konsekvensen s langt har
vaert reduserte leieinntekter der man har avtaler om omsetningsbasert leie. |

Ved avleggelse av arsregnskapet er positive hendelser i form av pabegynt i
vaksineprogram som peker mot at virusutbruddet gar inn i siste fase og aten '
gjenapning av samfunnet er neermere i tid.

Koronapandemien vil imidlertid f konsekvenser for konsernet ogsa for
regnskapsaret 2021 i form av lavere leieinntekter. ‘
Styret vil overvake den videre utviklingen neye og tilpasse driften etter de til enhver
tid gjeldene forhold.

Likviditetssituasjonen i IK — konsernet har veert tilfredsstillende i 2020. ;
Overskuddslikviditet reinvesteres i stor grad i eiendom og forbedringstiltak. Det

arbeides kontinuerlig med & forbedre konsernets drift. Realisasjon av eiendom, fokus
pé akte inntekter og inntektsmuligheter samt kostnadsbevissthet har bidratt til at ;
kansernets likviditetssituasion har veert god gjennom aret. ;

Utleie- og forvaltningsvirksomhet

Kenkurransen innenfor utleie av nasrings- og boligeiendom er stor, og konsernet
arbeider lapende for 4 tilpasse seg markedssituasjonen. Selskapets utleiesituasjon
vurderes som god og portefaljen er etter styrets oppfatning bra diversifisert. Det
arbeides kontinuerlig med 4 tilpasse lokaler il ettersparselen, og det legges mye vekt
pa & optimalisere utleiebart areal.

Konsernet startet i 2017 opp egen utleievirksomhet i et nyit segment. Selskapet
Maya Apartments AS ble etablert og driver virksomhet innenfor kortidsutleie med gkt
krav til servicegrad og i konkurranse med hotell- og ferieleiligheter. Denne
virksomheten er fremdeles under oppbygning og malsetningen er at denne delen
skal bidra positivt inn i konsernets totale virksomhet. Virksomheten har vaert direkte
pavirket av korona virusutbruddet utviklingen i 2020 har vaert svakere enn det styret
opprinnelig forventet. Styret har tro pa at markedet for kortidsutleie vil ta seg opp
igien nar koronapandemien er over og falger opprinnelig plan med ytterligere
utvidelse av konseptet.

Styret mener at IK konsernet samlet sett har en eiendomsportefalie som er attraktiv
og veldiversifisert, og forventer ikke vesentlig ledighet ift markedet for @vrig verken i
utleie av boligenheter eller for neeringseiendom.

Portefzlien til forvaitning har et slikt volum, at forvaltningsvirksomheten forventes a
fortsette & gi positive bidrag til driften.

Styret er positivt i sitt syn pa utviklingen i leiemarkedet, selv om markedet pa kort sikt
fortsatt kan bli negativt pavirket av koronapandemien. Styret mener konsernet har en
fleksibel eiendomsportefalie og gjennom tiltak som gjennomferes for 4 tilpasse
eiendommene har styret tiltro til at konsernet vil oppna positive resultater i arene
fremover.
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Entreprengrvirksomhet og utviklingsportefalje

Entreprengrvirksomheten har hatt god kapasitetsutnyttelse i gjennom regnskapsaret.
Planlagte prosjekter er startet opp omtrent etter plan, men med lgpende vurdering ift
utleiegrad og reguleringsbeslutninger. Dette kan medfarer at enkelte prosjekter
flyttes til en senere eller tidligere oppstart.

IK konsernet har en ikke ubetydelig portefalje av eiendom til utvikling og er aktiv i
markedet med tanke pa utvidelse av portefaljen. Fremtidig drift og omfang av
entreprengarvirksomhet vil avhenge av ettersparsel i markedet, tilgangen pa nye
prosjekter og finansiering. | et skiftende marked mé konsernet lapende vurdere
skalering av driften i forhold til de ulike variablene.

Virksomheten med oppfaring og salg av ene- og tomannsboliger i konsernet har veert
redusert og det er ikke levert prosjekter til sluttbruker i 2020.

Konsernet har tilgjengelige prosjekter for utvikling av ene- og tomannsboliger i Oslo.
Hvor mange enheter som produseres vil avhenge av markedet. For tiden er et
prosjekt med 9 enheter under bygging, med forventet levering til stuttbruker 12021.

Konsernets malsetning er en stabil leveranse av denne typen prosjekter med mellom
8 og 12 enheter per ar og konsemet er posisjonert for 4 kunne levere dette volumet.

IK Gruppen AS har i lapet av 2020 bygget to neeringsbygg i datterselskapet Verpet
Naeringspark AS. Byggene ble ferdigstilt og tatt i bruk i farste kvartal 2021.

For gvrig har selskapet har konsernet i produksjon et kontorbyggprosjekt i
Tvetenveien hvor bl.a. IK Gruppen skal samlokalisere. Dette bygget er forventet
ferdigstilt | ferste halvdel 2021.

! tillegg har konsernet hatt flere mindre vedlikeholds- og ombyggingsprosjekter pa
eksisterende bygningsmasse.

Konsernet har ytterligere utviklingseiendom som er planlagt satt i produksjon i
2021/2022, og i sum forventes pagaende og tilgjengelige prosjekter a gi full
beskjeftigelse for entreprenarvirksomheten i 2021,

Redegjarelse for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet ble redusert fra kr 229,3 mill i 2019 til kr 245,9 mill i 2020.
Hovedarsaken til den reduserte omsetningen er at i 2019 ble det bokfert salg av
nesringseiendom som akte salgsinntektene. Det ble i 2020 solgt en eiendom i et
tilknyttet selskap, inntekten fra denne transaksjonen er presentert som «Inntekt pa
investering i tilknyttet selskap» i konsernregnskapet.

Utviklingen i konsernets hovedvirksomhet, utleie, har veert positiv og leieinntekiene
har gkt i med netto kr 15,8 mill i 2020, sammenlignet med inntektsaret 2019. Detts til
tross for reduserte omsetningsbaserte leieinntekter i 2020.

Det er forventet videre vekst i lejeinntekter i 2021 da effekten av neeringsbygg
ferdigstilt i 2021 vil materialisere seg i regnskapet for 2021.

Arsresultatet for 2020 ble negativt med kr 8,5 mill mot et overskudd pa kr41,7 mill i
2019.
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Konsernets likviditetsbeholdning var kr 68,4 mill. per 31.12.20 mot kr 60,9 mill. per
31.12.19. Likviditetssituasjonen har under aret veert stabil. Status pr 31.12. er ikke !
nedvendigvis betegnende for situasjonen i lapet av ret. Konsernet har en sikret ;
kreditt med ramme pa kr 20 mill som tilgjengelig likviditet.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2020 2,9% av samlet gjeld og
forpliktelser i konsernet, sammenlignet med 5,8% pr. 31.12.2019.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr 2 582,9 mill., sammenlignet kr 2 072,7
mill. aret far. Den bokfarte egenkapitalandelen pr. 31.12.2020 utgjer 5,7%, av
totalkapitalen sammenlignet med 7,6% av totalkapitalen pr. 31.12.2019.

Konsernets egenkapitalsituasjon reflekierer ikke de fulle merverdier i eiendommene.
Eiendommene blir med jevne mellomrom verdivurdert av ekstern tredjepart, og det er
vesentlig merverdi i eiendommene, noe som betyr at den verdijusterte egenkapitalen
langt overstiger bokfart egenkapital. Styret vurderer bade den bokfarte og den
verdijusterte egenkapitalen i konsernet som forsvarlig og god i forhold til konsernets
virksomhet.

Finansiell risiko ;

Overordnet om malsetting og strategi

Selskapet er eksponert for finansiell risiko pé ulike omrader, spesielt renterisiko.
Malsettingen er & avdempe den finansielle risikoen til et akseptabelt niva. Selskapets
naveerende strategi innbefatter bruk av finansielle instrumenter ved at det er inngatt
fastrente swapper, men dette er gjenstand for lzpende vurdering av styret. | tillegy il
dette avdempes den finansielle risikoen med a finansiere enkelte eiendommer med
fast rente.

Markedsrisiko

Konsernet er eksponert for ulike markedsrisikoer. Et generelt fal i den gkonomiske
aktiviteten eller nyetableringer kan gi press pa markedsleien for neeringseiendom. En
del av denne risikoen er sgkt avdempet gjennom inngéelse av langsiktige
leiekontrakter og diversifisering av utleieportefpljen.

Konsernet er ogsa ekspenert for risikoen for svikt i eftersparsel eiter boligeiendom for
leie. Styret vurderer denne risikoen som lav pa bakgrunnen av den ubalansen som
forefinnes i dagens marked for boliger i sentrale strak.

Risikoen for hay ledighet er sekt avdempet gjennom tett oppfelging av leieforholdene
og lepende forlenging av leieforhold. Erfaringsmessig har konsernet sveert lav
ledighet i sin boligportefalje.

Det er inngétt leieavtaler hvor det er avtalt endring i leienivéet basert pa endringer i
fast rente.

Endringer i rentenivaet kan pavirke investeringsmuiighetene i fremtidige perioder.

Kredittrisiko
Risikoen for vesentlige tap pa fordringer er vurdert som lav og konsernet har ikke hatt
vesentlige tap pa fordringer i lopet av aret.
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Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som bra, men konsernet vil fortsette
arbeidet med a bedre likviditeten for og der i gjennom & kunne gjennomfare
prosjekter og foreta nye investeringer.

Arbeidsmiljg og personale

Sykefraveeret i konsernet var i 2020 pa et tilfredsstillende niva. Fraveeret 1 2020 var
6,6 % (3,6 %). Hovedgrunnen til fraveeret var knyttet til langtidssykemeldinger.
Selskapet har ikke funnet behov for & sette i gang spesielle tiltak for a redusere
sykefraveeret.

Det har i lapet av aret ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ‘
ulykker, som har resultert i store materielle skader eller personskader. |

Arbeidsmiljget betraktes som godt.

Likestilling

Konsernet har som mal & veere en arbeidsplass der det rader likestilling mellom
kvinner og menn. Til tross for at kjann ikke er et kriterium ved ansettelse er det
vanskelig 4 unnga at visse deler av virksomheten domineres av mannlige ansatte og ‘
andre deler av kvinnelige ansatte. Arbeidstidsordninger i selskapet falger av de ulike
stillingene og er uavhengig av kjgnn. Det er ikke satt inn spesielle tiltak for a sikre
likestilling og etter styrets vurdering er ansatte menn og kvinner likestilt.

Av konsernets 468 (41) ansatte pr 31.12.20 er 18 (18} kvinner.

Styret bestar av to menn og to kvinner som er varamedlemmer. Styret har ikke funnet
det npdvendig a iverksette spesielle tiltak knyttet til likestilling ifom. styreverv i
konsernet.

Miljerapportering

Konsernets virksomhet farurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad og ikke mer enn
dat som mé ansees vanlig for konsernets virksamhet. Konsernet jobber kontinuerlig
med tiltak for & redusere energiforbruk i utleieenheter.

Ved oppfaring av nybygg gjeres dette ihht gjeldende byggeforskrifter og avfall
handteres pa forskriftsmessig mate.

Arsresultat og disponeringer

Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i IK Gruppen:

Overfert fra annen egenkapital kr 9489 943
Totalt disponert Kr 9499943
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Oslo, 13. april 2021

jell Kristoffersen i W Indahl
Styres leder Styremedlem
Daglig leder
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IK GRUPPEN AS - KONSERNREGNSKAP 31.12.2020

|
RESULTAT 31. DESEMBER |
|

TK Gruppen AS KONSERN
2019 31.12,2020 Note Note 31.12.2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
0 0 Salgsinntekter 1 24137 148 66793 402
0 0 Leieinntekter 1 173 767 871 158 008 910
0 0 14 Andre driftsinntekter 1,14 7031621 4 494 819
0 0 SUM DRIFTSINNTEKTER 204 936 640 229297131
DRIFTSUTGIFTER ‘
0 [} Varekostnad 13 429 652 26263 470
539193 550797 13 Lennskostnader 13 22227428 21761352
2418 490 2659588 4,13  Andre drifiskostnader 13 36 301 127 36 336 045
85395 85 395 6 Av- og nedskrivninger 6 47 855 366 35279329
3043078 3295780 SUM DRIFTSUTGIFTER 119 813 572 119 640 196
-3 043078 -3 295 780 DRIFTSRESULTAT 85123 068 109 656 935
FINANSINNT. OG KOSTNADER
55 684 477 64 494 134 4 Tnntekt ph investering i datterselskap : 0 0 ]
0 20769729 15  Innteki pd investering i tilknyttet selskap 15 20769 729
33314284 35 056 502 4 Renieinntekt fra foretak i samme konsern 0 0 1
3 628 288 33444 4 Annen finansinntekt 167 040 4 066 896
33933 214 880 4 Rentekostn til foretak i samme konsern 0 1
55945 412 104 218 645 4,15 Annen finanskostnad 112360 115 64 760 855
36 647 704 15 920 284 RESULTAT FINANSPOSTER -91 423 346 -60 693 961
33 604 627 12 624 504 RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD -6 300278 48 962 974 °
7702 991 4571 436 5 Skattekostnad 5 3 199 665 7236554
25901 636 8 053 0868 ARETS RESULTAT -9 499 943 41726 421 1
OVERFORINGER
18 000 000 0 Avsatt til utbytte . 0 18 000 000
7901 636 8 053 068 QOverfort til/fra annen ek -0 499 943 23 726 421
25901 636 8 053 068 SUM OVERFORINGER -0 499 943 41726 421
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1K GRUPPEN AS - KONSERNREGNSKAF 31.12.2020

BALANSE 31 DES !
IK Gruppen AS KONSERN ‘
2019 31.12.2020 Note Nute 31.12.2020 2019
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendcter
3278 707 5163 996 5 Utsatt skattefordel 5 0 0 !
3278 707 5163 996 Sum immaterielle eiendeler 1] [

Varige driftsmidler

695 303 392 703899165 3,7 Investering i datterselskap 0 0
0 0 Tomier, bygninger oa. fast eiendom 6,7 2370 854 681 1817425032
3606 143 3520 748 6 Maskiner inventar 6 10 401 363 10 165 338
698 969 535 707419 913 Sum varige driftsmidler 2 381256 045 1827550371 :
Finansielle eiendeler
961 974 698 1344504629 4,16 Andre langsiktige fordringer 4,13, 16 15885271 7440 662
27599 132 50000 15  Investeringer i tilknyttet selskap 15 50000 27599 132
989 573 830 1 344 554 619 Sum finansielle eiendeler 15935271 35039794
1691 762 071 2057138 538 SUM ANLEGGSMIDLER 2397191 315 1862 630 163
OMLOPSMIDLER
Varebeholdning
0 0 Anlegg under utforelse 2,7 88 965 432 84 846 631
0 0 Sum varebeholdning 88 965 432 84 846 631
Fordringer
3924 065 34 375 Kundefordringer 7 10 061 789 25 078 839
12 990 430 83 505 Andre fordringer 2,4 18 321 117 39267674
16 914 498 117 880 Sum fordringer 28 382 906 64 346 513
16 301 567 14372 677 9 Betalingsmidler 9 68 384 871 60 858 025
33 216 063 14 490 557 SUM OML@PSMIDLER 185 733 210 210 051 170

1724978 134 2071 629 096 SUM EIENBELER 2 582924 515 2072 681 334
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1K GRUPPEN AS - KONSERNREGNSKAP 31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD :
IK Gruppen AS KONSERN ;
2019 31.12.2020 Note Nute 31.12.2020 2019
EGENKAPITAL
1 003 000 1003000 12 Aksjekapital 12 1 003 000 1 003 000 1
47 291 077 47291 077 Overkurs ] 0
174 980 736 177 885 763 Annen egenkapital / Konsernets fonds 146 123 247 155612 215
223274 814 226 179 841 10 SUM EGENKAPITAL 10 147 126 247 156 615215
GJELD
Avsetning for forpliktelser |
0 0 Utsatt skatt 5 35 861 377 35100 908 ‘
14 664 150 23 148 251 8 Andre avseininger for forpliktelser 8 23 148 251 14 664 150 |
14 664 150 23148251 Sum avsetning for forpliktelser 59 009 628 49 765 058 ‘
Langsiktig gjeld
315 000 000 635000000 7,8 Obligasjonslén 7.8 635 000 000 315 000 000
1104 595 069 1123211157 7,8  Gield til kredittinstituasjoner 7.8 1624 982 801 1400 248 580 :
26925 920 29 749177 4 Gjeld til eiere 4,8 29 749 176 29925 920 ‘
0 0 Offentlige tilskudd 1,8 6053119 7332511
1735 005 9577042 4 Annen langsiktig gjeld 4,8 9193 843 1735 005 ‘
1451 255994 1797 537 376 Sum annen langsiktig gjeld 2 304 978 939 1754 242 017 '
Kortsiktig gjeld ;
3820314 572735 4 Leveranderer 27 756 087 67 341 351 ;
0 2 601 612 5  Betalbar skatt 5 2601 612 1980
261 919 264 095 Skyldige offentlige avgifter 5551 543 4 823 094
18 000 000 0 10 Avsatt utbytie 10 0 18 000 000
13 700 943 21325 185 - Annen kortsiktig gjeld 35 900 468 21892 619
35783176 24 763 627 Sum kortsilctig gjeld ’ 71 809 710 112 059 045
1501 703 320 1 845 449 254 SUM GJELD 2435798 277 1916 066 119
1724978 134 2 071 629 096 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 582 924 523 2072 681 334

Qslo, den 13 /4 -2021
For styret i [K Gruppen AS

All Kristoffersen

Styreleder / daglig lede

Styremedlem
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KONSERNET IK GRUPPEN AS
REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk. i

a) Konsolideringsprinsipper
Konsernet inkluderer morselskapet TK Gruppen AS og alle selskaper hvor moisetskapet direkte cller indirekte gicr mer enn 50 %, En oversikt over de
juridiske enhetene i konsernet finnes i Note 3.

I konsernregnskapet er alle interne transaksjoner i resultat og balanse eliminert. Kostprisen pd aksjer i datterselskaper er eliminert mot egenkapital i
dattersulskaper pd overtagelses- eller etableringstidspunktet (kjopsverdimetoden).

b} Datterselskaper og tilknyttede selskaper !
Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Se yierligere info i note 3. i

¢) Tnntekts- og kostnadsforing
inntekiene bestdr av fakturerte varer og tjenester. Salg tas til inntekt p leveringstidspunktet.

Kosinader som sammenstilles med inntekier kostnadsfores samtidig med disse. Kosmader som ikke kan henfieres til inntekter kostnadsfires nér de piloper.

d) Klassifisering og vurdering av balanseposter

Cmlepsmidier eg korsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg il
varekretsiopel. Ovrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsikli gfeld.

Omtapsmidler vurderes til laveste av anskaffeiseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield balanseferes til nominelt betop pa opptakstidspunktet.
Andeggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vare forbighende. Nedskrivningen
reverseres nar grunntaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belop p etableringstidspunkiet.

) Aktiverte prosjektkostnader

Prosjekter som bygges for salg inngr i posten anlegg under utforelse / varebeholding og er er vurdert til laveste av palopt byggekost, inkl, renter pd
byggelén, og antatt salgsverdi. A
Fartjeneste pd prosiekter som er forhdndssolgt periodiseres lopende basert pd prosjektets fremdrift og salgssum og Arets periedserte inntekt og kostnad er :
presenert brutio i resultatregnskapet. Se yiterligere omtale av balansesterrelser i note 2. : f

) Kundefordringer
Kundefordringer er oppfart med fradrag for péregnelig tap. Avscining til tap giores p grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

g) Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over drifismidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr

15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopcnde under drifisk der, mens pakostni eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kestpris og avskrives i takt med drifismiddelet. Konsernets boligeiendommer avskrives ikke regnskapsmessig.

h) Skatter
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatier bade periedens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pA grunnlag av de
midlertidige forskjelier som eksisterer mellom r b ige og sk ige verdier, samt ligni ressig underskudd til fremforing ved utgangen av

regnskapsiret . Skatieskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet.

i} Rentesikringsavtaler
Konsernet har inngit: rentesikringsavtaler som fastsettes til markedsverdi av finansinstitusjon. Fremtidige forpliktelser baansefores til virkelig verdi ved
balansedato.

j) Pensjoner

_ Konsernet har opprettet en innskuddsbasert pensjonsordning for sine ansatte. Defte inneberer at konsernet betaler et Arlig innskudd til de ansaties
kollektive pensjenssparing. Den fremtidige pensjonen vil avhenge av storrelsen pé tilskuddet og den arlige avkastningen p& pensjonssparingen. Konsernet
har ingen ytterligere forpliktelse knyttet til levert arbeidsinnsats etter at det drlige innskuddet er betalt. Det er ingen avsetaing for plopte
pensjonsforplikielser i slike ordninger. Innskuddsbaserte pensjonsordninger blir kostnadsfert direkte.

k) Anleggskontrakter - entreprenar .
Inntektsforing av anlepgskontrakter i konsernets entreprensrselskap skjer i takt med beregnet fremdrift (fullforingsgrad). Fullferingsgraden beregnes som
palopne tilvirkningskostnader i forhold til forventede totale tilvirkningskostnader (kost-til-kost inetode).

1) Kontantstram
Kontantstromsanalysen er utarbeidet etter den direkte modellen. K og ke vivalenter bestdr av norske bankinnskudd som vurderes til
palydende ph balansetidspunktet. .
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NOTE 1 N@KKELTALL FOR VIRKSOMHETENE

Resultat pr. virksomhetsomriide i konsernet i
Konsernet har all sin virksomhet i Norge. i

Utleievirksomhet

2020 2019
Drifisinntckicr 173 767 871 158 008 910
Driftskostnader 50 448 247 47 878 279
Av- og nedskrdvringer 46 934 270 34334612
Driftsresultat 76 385 354 75 796 019
Entreprenorvirksomhet g
2020 2019 :
Drifisinntekter 13 699 644 23 622951 1
Drifiskostnader 11 623 387 24 228 656 [
Av- og nedskaivainger 210326 147 085 |
Driftsresultat i 865931 -752 790
Eiendomsforvalining !
2020 2019 :
Driftsinntekter 10 160 640 10863 512 f
Drifiskostnader 6206 793 8492 853 \
Av- op nedskrivuinger 625 375 712 527 ‘
Drifisresultat 3328472 1658 132 '
Parkeringsvirksomhet :
2020 2019 .
Driftsinntekter 276 864 o
Driftskostnader 192 004 0
Av- o nedskrivninger 0 0 :
Drifisresultat 84 860 0 ‘
|
Annen virksomhet (snlg av sksjer og eiendom, og ovrige inntekier) ‘
. 2020 2019 |
Ovrige driftsinntekier 7031 621 4 494 808
Gevinst salg av aksjer Q 32 306 950 i
Driftskostnader 3487776 3761079 1
Av. og nedskrivninger 85 395 85 105 :
Drifisresultat 3458 450 32 955 574 '
!
Konsern fotalt .
2020 2019 1
Driftsinntekter 204 659 778 229207 133
Driftskostnader 71 766 203 84 360 867
Av- og nedskrivninger 47 855 366 35279329 4
Driftsresultat 85 638 208 109 656 936
NOTE 2 ANLEGG UNDER UTFQRELSE

Varebchoidningen i [K Gruppen konsemet bestar av flere prosjekter som er i ulike stadier i ferdigstillelsesprosessen.

KONSERN MORSELSKAP
2020 2019 2020 2012
Aniegg under utforelse 88965 432 84 846 631 - -
Ukuransavsetning - - - -
Periodisering av prosjekth - - - -
Bokfort verdi pr. 31,12 88 965 432 B 846 631 - -
*Det periodi en fory ph forhAndsolgte byggeprosjekter hvert &r basert pA fremdrifien. En andel av piloptc

og batanseforte prosicktkosmader henfores &l resultatet o fores som reduksjon av anlegg under utforeise ved Arets slutt.

Det er i regnskapsiret ikke periodisert epptjente inntekter eller kostader p& byggeprosjekéens da disse pr. arslute 2020 1 dels ikke er forhindsolgt, og til dels
enda ikke cr s langt i bypgeprosessen at det med silkerhet kan méles en rimelig korrekt fortjenestemargin.
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NOTE 3 INVESTERING | DATTERSELSKAP
Balansefort
Eierandel Forremings- verdi Selskapets Selskapets
Stemmeandel kontor datterelskap egenkapital resultat

Datterselskaper :
Inka Entreprenior AS 100 % Oslo 3108236 6 409 359 2043671 ;
Inka Utvikling AS 100 % Oslo 10593 473 7157 880 -97 940

Azteka Elendom AS 100 % Oslo 11 984 888 8317342 -69 688

Maya Ciendom AS 100 % Qslo 2260209 2 03¢ 780 1350 245

Hausmannspate 19 AS 106 % Oslo 61 688 869 17 512 560 2629348

Gamle Ringeriksvei 32 AS 100 % Oslo 23 840 866 4 623 124 1467 883

Maya Bolig AS 100 % Oslo 73 969 062 91943 108 8 699 395 !
Maya Bolig 2 AS 100 % Qslo 70 504 952 91089 087 10921 413 i
Maya Bolig 3 AS 100 % Oslo 125 632 166 212 999 485 9052 328 i
Maya Ralig 4 AS 100 % Oslo 59294 618 56933 435 13 765 294 i
Kvadraturen Hotell Holding AS* 100 % Oslo 159 727 951 287 374 166 4764 262 -
Moerveien AS 100 % Qslo 3 938 840 357522 1447 659 ‘
Maya Apartments AS 100 % Oslo 1 102858 3028 117

MF Parkening AS 100 % QOslo 30 0G0 30 00¢ 66 191

Frognerveien 50 AS 100 % Osla 97 325 034 13 530 217 1374 178

Sum 703 899 165 800410922 54386 121

Av konsembidrag avgitt il detre, netto kr. 13.668.130, er kr, 8.520.089 fort som okning balansefort verdi aksjer i dotee, §f. kostmetoden. 1

Selsk eiet av
Adaya Bolig AS
Frognerveien 54 AS 100 % Osio 100 600 10 103 312 3358269
LOL Invest AS 100 % Oslo 49725 361 7621131 4352364 i
Parkveien 62 AS 10 % Oslo 37 635 944 30 637 337 378 899 i
Maya Bolig 2 AS X
Trondheimsveien 84/86 AS 100 % Oslo 39304 029 37 956 465 4404 012 |
Thorvald Meyersgate 44 AS 100 % Oslo 245 000 75276 431 626
Breigata 10 AS 100% Oslo 380000 216 881 5 266 057
Thorvald Meyersgate 38 AS 108 % QOslo 23 661 127 23 959455 519 362
Breigata 10 Eiendom ANS 99 % Qsla 1 -649 845 86 6R6
Maya Bolig 3 AS
Trondheimsveien 80 AS 100 % Oslo 108000 7005 654 3004 797
Kasjotten AS 100 % Gslo 49 234 655 51049878 774 754
_ Garasjeanlegget Sinsen AS 100 % Oslo 11 654 064 11 924 001 397 062
Nordhygata Parkering AS 100 % Oslo 35 640 037 23 754 834 1726 110
Nordby Naringspark AS 190 % Oslo 5396 162 3973 984 130410
Tvetenveien AS 100 % Oslo 128 820 843 53275959 -2 154 277
Maya Balig 4 AS
Kongsveien 104 AS* 100 % Oslo 9425 701 6700212 6659215
Lokka Handelskompagni AS 100 % Oslo 11 095 785 10907 523 -609 515
Maya Tomter AS 100 % Oslo 442214 42098 -74 498
Tikal Eiendom AS 100 % Oslo 9653 700 12292 893 455729
Nordbygata 52/54 AS* 100 % Oste 10365 074 968 359 1143 531
Thorvald Meyersgt 46 AS 100 % Oslo 33 932 590 25961147 3279481
Prestmoen 28 AS 100 % Qslo 51 778 662 3 036 620 3202491
Kvadraturen Hoielt Holding AS*
Skippergata 19 AS* 100 % Oslo 171003 072 42 536 371 4025 236
AS Prinscnsgatc 6% 100 % Oslo 176 095 S8 10 268 470 4001678
Tallbugata 11 Oslo AS* 100 % Oslo 184 300078 1204 134 4848 103
Tollbugaten 7 AS* 100 % Cslo 125294 723 57 765 564 2273910
Inka Urvikling AS
Inka Eiendem AS 100 % Oslo 28220 479432 75 780
Qslo Villawtvikling AS 100 % COsto 8403 825 9563297 -1 759 631
Azicka Eiendom A8
Verpet Neeringspark AS 100 % Oslo 8079227 7707 878 -1 580 788
Sum 1 182 087 623 450 344 320 48 483 931
Bok!ort verdi av aksjer i utover i i datterselsk er i konscr k aktivert sammen med

konisernets eiendommer, Merverdier avskrives sammen med eiendomsmassen med en sats pA 2%. Se note 6.

*Aksjene er pantsalt som sikkerhet for gjeld til kredittinstitusjon i konsemet, se note 7.
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NOTE 4 KONSERNSELSKAP, TILKNYTTET SELSKAP

Folgende konsernk tr les har funnet sted i morselskap i repaskapsiret
Renteinntelter 35 056 562
Rentekostnader 214 880
Forvaltmingskostnader 62 500

Selskapet har mottat kr. 64.494. 134 bautte i konsermbidrag fra datterselskap og avgitt kr. 17.523.243 bruito ti! dotre

1 PO 4, )

er fort mot 1

Folgende mellomvarender med konsernselskaper i morselskap

2020 2019
Langsiktig gjeld 383199 -
Langsiktig fordring 1331301514 956 806 435
Det er ikke Elv‘ﬂ]t dt 1} | for I ilig, konser ] de.
Folgende tr i med tilkny per har funnet sted i morselskap og konsern
Renteinntekter ’ - 4729
Rentekostnader - -

Falgende mellomveerender med tilknyttede selskaper i morselskap og konsern

2020 2019
Gjeid til aksjonwmrer 29 749 176 29925920
Langsiktig fordring 6 950 000 -
Kortsiktig fordring - 176 744

Gjeld til aksjonmrene pi tilnzmmet MNOK 29,75 er rentefrie lin iht. avtale og det er ikke avtalt serskilt nedbetalingsplan. Lanene loper inntil annet

avtales.
NOTE 5 SKATTER
KONSERN
2020 2019

Arets skattekosmad fordeler seg slik:
Betalbar skatt 2601611 1 986
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag i} ]
Resultatfort endring utsatt skatt* 598 054 7234 574
Sum k il - 3199665 7236 554
Beregning av avets skattegrunnlag:
Resuitat for skattekostnad 6300 278 48 962 974
Permanente forskjeller 22 827 386 -16 155 527
Endring i midlertidige forskjeller -4 701 603 -35 646 104
Arets skattegrunniag. 1§ 825 505 -2 838 657
Oversikd over midlertidige forslgeller:
Omlopsmidler og korisiktig gjeld -10 341 123 1 798 554
Anleggsmidier og langsiktig gjeld**. 180 145 566 157 538729
Gevinst- og tapskonto 5440213 6800273
Andre i -7 453 482 1035599
Swun midlertidige forskjeller 167791174 167173 155
Fremforbart underskiudd 4 -2 838 658
Avskdret frad -4 784 915 -4784 915
Sum midlertidige forskjeller og fremforbart underskudd 163 006 259 159 549 582

t utsatt skattf sl del* (-} 22 % 35861377 35 100 908
Effekt av endring sk 0 Q

*Forskjell meliom nominel] endring balansefort utsatt skatt og resultatfort endring uisatt skatt kommer av skatteposigjoner titfart

og ptt ut av konsem ifbm. kjop og salg av datterselskaper.

.

MORSELSKAP

2020 2019
2601611 ]
3855114 6932996
-1 885 289 769 995
4 571 43¢ 7702 991
12 624 504 33 604 627
-9368 495 -30 104 648
8 569 496 -3 499 978
11825 505 0
0 [
-324 456 -239 061
0 ]
-23 148 251 -14 664 150
-23472707 -14503 211
0 0
o Q
-23 472 707 -14 903 211
-5 163 995 -3 278 707
i} a

d vil

++Konsemnet innregner ikke skatteposisjonter knyttet til merverdier eiendom da det er forutsatt at
skje ved salg av akyjone i elendomssclskapet.

salg av el
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NOTE 6 SPESIFIKASION AV ANLEGGSMIDLER I KONSERNET
. I
KONSERN MORSELSKAP '
Bygg og tomter / Inventar, uistyr,
merverdier eiendom hjemmesider Sum Biler Kunst Sum
Anskaffelseskost 01.01 2069462774 14 418 981 2083 881755 4043 897 10 000 4 053 897 I
Tilgang 599499 114 2667993 602 167 107 - ‘
Avgang - <222 151 -222 151 - -
Anskaffelseskest 31.12 2 668 961 838 16 864 823 2 685826 711 4 043 897 10 000 4 053 897 '
Akkumulerte av- og,
nedskrivninger pr. 31.12 -298 167 207 -6 463 458 -304 570 665 -533 149 - =533 149
Bokfert verdi 31,12 2 370 854 681 10 401 364 2 381 256 045 3510 748 10 O0% 3520 748
Arets nedskrivninger - R - . .
Avets ordinsere avskrivninger 45 731 088 2124278 47 855 366 85398 - 85 395 '
Sum av- og nedskrivninger 45 731 088 2124278 47 855 366 85398 - 85395
Avskrivningsplan; Linezre 2% 20% 0-20% |
NOTE 7 GARANTIANSVAR OG PANTSTILLELSER
KONSERN MORSELSKAP
2020 2019 2020 2019
Gjeld sikret mied pant i ejendel 2266 035 920 1722 581 031 1758 210 893 1419 595 069
Bokfort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for denne gjeld er:
Eicndommer 1705 768 762 1493 231 354 Eiend fordringer, betali idier og aksjer i d Isk
Anlegg under vtforelse 89025 062 85119208 cr pantsatt som sikkerhet for lanene i morselskap. I tillegg er aksjer
Kundcfordringer 2429279 1651763 eiet av morselskapet til bokfort verdi kr. 159 727 951 pantsatt.
Aksjer i datterselskap* 836212 128 651912 045
kenid 22 792 229 19 108 196 Morselsk Liar stilt som k knyttet til 14

Sum pantstillelser 2 656 227 460 2251 022 610 i datterselskaper, begrenset oppad til MNOK 58 pr. 31.12.20.

*Aksier i datterselskaper er eliminert i konsemregnskapet. Se note 3 for ytterigere informasjon om pant i aksjer i konsemet.

NOTE 8

LANGSIKTIG GJELD OG AVSETNINGER FOR FORPLIKTELSER

Langsikfig gield konsern fordeler seg slik:

Gjeld til kredittinstitusjon

2259 982 801

Gield til esere 29749176
Gjetd til nerstaende 1 252 666
Reuteperiodisering obligasjon* 7941178
Tilskudd Oslo Kommune - 6053119
Sum langsiktipg gield 2 304 978 940

*Belapet er

sfurskudd ifbm. ot av |

eksternc lan. F

esultafores senere enn 5 dr etter balansedatoen.

Avdragsprofil langsiktig gjeld konsern:

Luddet resultatfores i takt med Linets rentekostmader. Av belopet vil kr. 2 647 059

AR AR AR AR AR

2020 2021 2022 2023 2024 Senere Totalt
Gield 81 kredittinstitusjon 360 720 524 293 982 896 717040752 36 665 701 4 662 873 846910055 2259 982 801
Gield 6 giere M 0 0 0 0 29925 920 29 925 920
Gjeld til nzerstiende ) 0 Q 0 0 1252 666 1252 666
Tilskudd Oslo Kommnune 1279392 1278392 1279392 1223 102 991 841 0 6053119
S . ilstig gield 361 999 916 295262 288 718 320 144 37 888 803 5654714 B78 088 641 2 297 214 507
Flere swapavtaler i datterselskaper i konsernet ble i 2015 overtatt og gjort opp av konser . Konser inngikk ny swap-aviale som loper il 2025.

Underkursen pA renseswappen pr 31.12.20 er kr 23 148 251. Den fremtidige forplikielsen for swap-avialene et avsatt i regnskapet.
Markedsverdien av renteswappen gikk ned i 2020 og, verdiendringen cr inkudert under Aimen finanskostmad med kr 8 484 101,
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h
NOTE 9 BANKINNSKUDD
Morselskapets og konsernets bankinnskudd fordeler seg slik:
| KONSERN MORSELSKAP
2020 2019 2020 2019
Bundne skattetrelksmidler 1335 603 1466953 195 785 265 650
Sum bundne bankinnskudd 1335603 1466 953 185 785 265 650
NOTE 10 EGENKAPITAL
KONSERN Konsernets '
Aksjekapital fonds Sum
Egenkapital pr. 01.61.20 1003 000 155 623 190 156 626 190
Avsatt utbytte 0 0
Arets Tesuliat {nette bevegelse) 9499 943 -9 499 943 '
Egenkapital pr. 31.12.2020 1003 000 146 123 247 147 126 247 [
MORSELSKAP Annen ) ]
Aksj ital Overkurs leapital Sum
Egenkapital pr. 01.01.20 14003 000 47291077 174 980 736 223 274 814
Avrets resultat 8053 068 8053 068
Avgitt konsemnbidrag i datter ef skatt -5 148041 -5 148 041
Avsatt utbytie 0 0
Egenkapital pr. 31.12.2020 1 003 000 47 291 077 177 885 763 226 179 841
NOTE 11 RESULTAT PR. AKSIE
KONSERN MORSELSKAP
2020 2019 2020 2019
Arets overskudd(+) / underskudd(-) -9495 943 41726421 2053 068 25901636
Gjernomsniwtig antall aksjer 10 030 10 030 10 030 10 030
Resultati NOK pr alisje 947 4160 803 2582
NOTE 12 AKSJONARINFORMASJON
Per 31.12.bestdr aksjekapitalen i IK Grugpen AS av 10 030 aksjer a kr. 100. Alle aksjer har like rettigheter.
Aksjonzr Rolle Antiall aksjer Eierandel Stemmeret
Kijell Kristoffersen AS v/ Kjell Kristoffersen Styreleder 5015 Tos0% 50 %
Eifrida AS +/ Bjorn-Erik Indaltl di 5015 50 % | 50 %
Sum 10 030 100 % 100 %
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NOTE 13 LENNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJORELSER
KONSERN MORSELSKAP
2020 2019 2020 2019

Lonnskestmader 26 438719 26 053 512 484 462 484 461
Arbeidsgiveravgifi 3784923 3909158 66335 54 732
Pensjonskostnader 870 541 861917 Q 0
Aktivering eget arbeid* -9 |89 785 -9 871 748 (1] 0
Andre ytelser 322 930 808 514 0 0
Sum 22 227428 21 761 352 550797 539 193
Giennomsnitt antall arsverk 48 46 1 1

*En andel av lonn i konsernet er halansefort knyttet til konsernets paghende byggeprosjekter.

Konsernselskaper med ansatte er pliktig til 4 ha obli isk tj

Konsernets pensjonsordning tilfredsstiller lovens krav,

Alle ansatte er inkludert i pliktig tienestepensjonsordning (OTP).

Lan til ansatte i konsemet utgjor pr. balansedato kr. 332.302. Lanene nedbetales ved ménedlige X ogerik

med kr. 305.698 1 posten Andre langsikiige fordringer , og kr. 26.604 i kortsiktige fordringer.

Det er folgende ytelser fil styremed og daglig leder i regnskapsiiret:
KONSERN MORSELSKAP
Styreleder / daglig

Styreleder /doglig ledee ~ Andre styremedlemmer leder Andre styremedienmes
Lot 1234 386 1215603 244 732 239729
Pensjon 36 033 37695 0 0
Andre ytelser 350 584 528 084 1] 0
Sum yielser til ledelse 1 621 003 1781 382 244 732 239 729

Ledende ansatte har ikke avtale om bonus eller aksjebasert avionning. Det er ikke etablert forpliktelser mot daglig leder eller medlemmer av styret

knyttet til opphor eller endring av ansettelsesforholdet eller vervet.
Det er ikke ytet lin eller stilt garantier til daglig leder, styrcleder eller andre narstéende parter.

Godigjorelse til revisor

Morselskap (belep inkl, mva)
Lovpilagt revisjon
Skatterfdgivning

- Annen bistand
A

75000
31256
156 250
0

Sim honorar til revisor

262 500

Ionsernet totalt (cksl. mva)
Lovpdlagt revisjon
Skatterddgivning

Annen bistand

880 300
433 500
195 000

Sum henorar til revisor

1 508 800

NOTE 14

ANDRE DRIFTSINNTEKTER / OFFENTLIG TILSKUDD

Spesifikasjon av andre drifisinntekter i konsernet:

Inntektsfort mva justering
Offentlig tilskudd*
Andre inntekter

Sum

2020 2019
335271 3352564
18974037 -
1781 810 1 142255
7 031 621 4 494 819

*QOffentlig tilskudd er knyttet til kompensasjonsordningen for naringslivet som folge av koronasituasjonen.

Tilskudd er pitt basert p

ioder i 2020. Seknadene er godkj

26.06.2022 kI 05:52

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989069098

NOTE 15 INVESTERING I TILKNYTTET VIRKSOMHET

Marselskapet, og konsemet eier aksjer folgende tilknyttede selskaper: |
Bolkfort |

Selskapsnavn Ervervsir Eierandel  Balansefortverdi  Arsresultat egenkapital !
Helsestua Eiendom AS (917 663 661)* 2018 21,1% - 37681 550 120015

Bekkestua Syd 111 AS {922 532 095)%* 2020 50,0 % 50 000 - -

Sum 50 000 37 681 550 120015

*Det er inntekisfort utbytte fra tilkayttet selskap i 2020. Aksjene er videre nedskrevet med kr. 27 599 132. Belopet inngdr i posten Avnen finanskostmad
i morselskapets og konsemets resultatoppstilling.

*+5elskapet et nystiftet i 2020 og tall for regnskapsaret 2020 forel ipger ikke enda.

NOTE 16 LANGSIKTIGE FORDRINGER 1

Morselskapet og konsernets langsiklige fordringer, utover konsemfordringer i mor (se nale 43 bestlr av folgende poster:

Hvorav forfall
forventes senere

) Balansefort pr. 31.12. enn 5 ir
Periodisering av kostnader 8935271 3529 862
Langsiktig 13n Bekkestua Syd 1 AS* 6 950 000 6950 000
Sum 15 885 271 10 479 862 ‘

+Lin il tilknyttet selskap skal innfris nAr lintaker har en likviditet og finansiell stilling som tillater tilbakebetaling, og ikke [

for selskapet er i cn positiv regnskaps- eller skattemessig posisjon.
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KONTANTSTROGMOFPPSTILLING
IK Gruppen AS i
for perieden 1.1. - 31.12.2020 I

MOR KONSERN ]
2019 2020 Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 2020 2019 [
- . Innbetaling fra salg 24 137148 67 037 832 !
- - Innbetalinger fra utleievirksomhet 173 767 871 158 008 910 w‘
- - Andre innbetalinger 7031 621 4494 819
- - Swum innbetalinger 204 936 640 229 541 561
- - Varekestnader (13 429 652) {26 263 470)
(539 193) (550 797) Lannskostnader (22 227 428) (21 761 351)
(2418 490) (2659 588) Annen drifiskostnad {36301 127) (36336 045)
- . Betalt skatt (1980) - ,;
(2957 683) (3 210 385) Sum utbetalinger (71960187) - (84 360 867)
{2 957 683} (3 210 385) Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 132 976 453 145 180 694

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter i

92 627 049 102 830 574 Renteinntekter og finansinntekter 20936769 4 066 896 :

- - Salg av aksjerfeiendom™ - 21977 703 |

92 627 049 102830574 Sum immbetalinger 20 936 769 26 044 599 \

|
(54 957 501) (62 948 823) Rentekostnader og finanskostnader (84 760983) (64 758 876)
(10 000) - Investeringer i varige driftsmidler (602 167 107) (314 969 066)

(97 279 350) (125 684) Investeringer i aksjer (50 000) -

- - Investeringer i andre eiendeler (4118 801) (2521 567)
(152 247 251) (63 074 507) Stm urhetalinger - (691096 8%1) (382 249 509)
{59 620 202) 39 756 067 Netto liontantstrom fra investeringsaktiviteter (670 160 122) (356 204 910)

Kontantstrommer fra finansicringsaktiviteter

(4013 522) 16796 616 Nedbetaling/(opptak) av kortsiktige fordringer 35963 607 (16 535 448)
(80 186 795) (382 529931) Nedbetaling/(opptak) av langsiktige fordringer (8 444 609) (2 505 550)
4 882786 4378 839 Opptak/(nedbetaling) av kortsiktig gjeld (23 835 404) 46 969 876
182 629 354 354 765 483 Opptak/(nedbetaling) av langsiktig gjeld 559221023 113 647923

(31 513 616) (13 885 842) Avgitt konsernbidrag - -
(15000000) (18 000 000) Utbetalt utbyite (18 600 000) (15 000 000}
- - Endring andre tidsavgrensningsposter {194 102) 3981120
56 798 207 (38 474 835) Netto kontantstrgm fi-a finansieringsaktiviteter 544 710 515 130 557 921
(5 779 678) (1929153) Netto endring i likviditetsbeholdning 7526 846 (R0 466 295)
22 081 245 16 301 567 Likviditetsheholdning ved periodens begynnelse 60 858 025 141324 319
16 301 567 14 372 414 Lileviditetsbeholdning ved periodens shuit 68 384 871 6D 858 025

*Gevinst salg av aksjer inngdr i salpsinntekter i konserntallene

Likviditetsbeholdningen bestar av bankinnskudd herav 0gsa bundne midler, ref. note 9.
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= NITSCHKE AS
N ITSCH KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 1077 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA

Medlemmer av Den norske Revisorfarening
Til generalforsamlingen i IK Gruppen AS Independent member of BKR Intemational

www.nitschke.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for IK Gruppen AS som viser et overskudd for selskapsregnskapet pa
kr. 8 053 068, og et underskudd for konsernregnskapet pa kr. 9 499 943, og etter var mening:

e erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til IK Gruppen AS per
31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstréemmer for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

o gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
IK Gruppen AS per 31.desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstréemmer for det
avsluttede regnskapsiret i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Arsregnskapet bestdr av:

e selskapsregnskapet, som bestidr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstrsmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

o konsernregnskapet som bestir av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestir av 3rsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

[ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave i lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
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NiTSCHKE

inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting 3 rapportere i sa
henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes 4 pdvirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pi
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav for IK Gruppen AS

Konklusjon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om Aarsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av
underskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrellhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, forskrift og
god bokferingsskikk i Norge.

Lysaker, 13. april 2021
NITSCHKE AS

J

Havard Hvideberg Bratlid
statsautorisert revisor
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