== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

876 519 992

Eiersekgonssameie
WINTER-HAVEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

27.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 23 2594 098 2521008

Annen driftsinntekt 4 7 400 7 954

Sum inntekter 2 601 498 2528 962

K ostnader

L gnnskostnad 5 109 536 109 536

Annen driftskostnad 6,7,8,9 3304 440 3078 200
,10

Sum kostnader 3413976 3187736

Driftsresultat -812 478 -658 773

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 12 46 055 26 148

Sum finansinntekter 0 0

Annen finanskostnad 111 240 41 226

Sum finanskostnader 0 0

Netto finans -65 185 -15078

Ordineert resultat far skattekostnad

Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -877 663 -673 852

Totalresultat -877 663 -673 852

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -877 663 -673 852

Sum overfaringer og disponeringer -877 663 -673 852

22.06.2024 ki 04:01 Brgnngysundregistrene Side 2 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 876519992

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 13 561 419 457 537
Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 1627273 3444801
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1627273 3444 801
Sum omlgpsmidler 2188693 3902 339
SUM EIENDELER 2188693 3902 339

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Fond 871574 871574
Sum opptjent egenkapital 871574 871574
Sum egenkapital 15 -605 317 272 346
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 662 826 2905 441
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 17 2 662 826 2905 441

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 26 713 680 984
Annen kortsiktig gjeld 16 104 470 43568
Sum kortsiktig gjeld 131184 724 552
Sum gjeld 2794 009 3629993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2188693 3902 339
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 364879

Enheten

Organisasjonsnummer : 876 519 992

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: WINTER-HAVEN BOLIGSAMEIE

Forretningsadresse: v/Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3
0179 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 27.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 876519992

Organisasjonznr: 876 519 992
WINTER-HAVEN BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 2 594 098 2 521 008
Annen driftsinntekt 4 7 400 7 954
Sum inntekter 2 601 498 2 528 962
Kostnader

Lennskostnad 5 109 536 109 536
Annen driftskostnad 6,7,8,9,1 3 304 440 3 078 200
Sum kostnader 3 413 976 3 187 736
Driftsresultat -812 478 -658 773
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 12 46 055 26 148
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 111 240 41 226
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -65 185 -15 078
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat -877 663 -673 852
Totalresultat -877 663 -673 852
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -877 663 -673 852
Sum overfesringer og

disponeringer -877 663 -673 852

Utskriftsdato 03.05.2023

Organisasjonsny 876 519 992

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 876 519 992
WINTER-HAVEN BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 13 561 419 457 537
Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 14 1 627 273 3 444 801
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 627 273 3 444 801
Sum omlepsmidler 2 188 693 3 902 339
SUM EIENDELER 2 188 693 3 902 339

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Fond 871 574 871 574
Sum opptjent egenkapital 871 574 871 574

Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 876 519 992 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 15 -605 317 272 346

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 662 B26 2 905 441

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 17 2 662 826 2 905 441

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 26 713 680 984

Annen kortsiktig gjeld 16 104 470 43 568

Sum kortsiktig gjeld 131 184 724 552

Sum gjeld 2 794 009 3 629 993

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 188 693 3 902 339
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 876 519 992 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 876 519 992
WINTER-HAVEN BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnzkapet
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Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
13536.00 13536.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
96000.00 96000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
109536.00 109536.00
Necte

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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ORDINART ARSM@TE 2023

Winter-Haven Boligsameie
Tid: 27.03.2023, kl. 18:30
Sted: Ensjgtunet Bo- og behandlingssenter
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Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert arsmete | Winter-Haven Boligsameie

Tid: 18:30

Sted: Ensjatunet Bo- og behandlingssenter

Hvis man ikke kan delta { matet, kan man gi fullmakt til en som skal delta. Fullmakt vedlagt.

SAKSLISTE

1. Konstituering
1.1 Valg av meteleder
12 Antall stemmeberettigede
1.3 Valg av en person til 4 fere protokollen
14 Valg av 2 protokollvitner
1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste
2. Arsberetning fra styret
3, Arsregnskapet for 2022
4, Godkjennelse av styrehonorar

5. Andre saker

5.1 Styret innhenter tilbud pa pris for bytte av vinduer samt ser pa
finansieringsmuligheter - Sak innsendt av Katja Elisabeth Andersson.

5.2 Styret engasjerer et rengjsringsbyra for vask av trappehus og heiser -
Innsendt av Thea Rosenberg.
6. Valg

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av 3 styremedlem

Oslo, 27.03.2023
Winter-Haven Boligsameie
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinaere arsmete:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmate.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2022 falger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2022
Resultatregnskap 2022, balanse pr. 31.12.2022 og budsjett for 2023 falger vedlagt.
3.1 Forslag til vedtak
Styret anbefaler at arsregnskapet for 2022 godkjennes

32 Budsjett for 2023 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar
Styret foreslar styrehonorar for perioden 2022/2023 pa arsmete.

Sak 5: Andre saker

5.1 Styret innhenter tilbud pa pris for bytte av vinduer samt ser pa
finansieringsmuligheter - Sak innsendt av Katja Elisabeth Andersson.

Utskifting av vinduer.
Da vinduene i bygget na snart runder 30 ar, og estimert levetid pa denne typen
vinduer er 20-30 ar, er det gnskelig 3 fa oppgradert disse.

Stromkostnadene per nd er stare og vil nok ikke minke, og kun et fatall har
peis/ildsted. Nye vinduer vil dermed bade spare inn pa Igpende kostnader til elektrisk
oppvarming, samt gke verdien pa leilighetene. Noen av leilighetene har defekte
vinduer hvor det haster & utbedre, og drsmgptet bgr stemme over om styret skal
kartlegge behov og begynne & hente inn anbud.

Oslo kommune gir ogsa ekstra tilskudd til dette formal for sameier og borettslag ut
2023. Se link: https://klimatilskudd.no/tilskudd-til-isolasjon-vinduer-og-dorer
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Forslag til vedtak: det vedtas at styret innhenter tilbud pa pris for bytte og montering
av vinduer for sameiet, og se pa finansieringsmuligheter, potensielt via et eget lan pa
hver enkelt boenhets fellesgjeld avhengig av antall vinduer, og at dette igangsettes
sharest.»

Styrets innstilling:

Det er gnskelig fra styret at det settes sammen en komité som kan innhente tilbud og priser
for a skifte ut vinduene. Det er derimot andre prosjekter som blir prioritert i 2023, slik som
fasadeutbedring. Forslag til komité; 1 representant fra styret + 2 beboere

5.2 Styret engasjerer et rengjgringsbyra for vask av trappehus og heiser -
Innsendt av Thea Rosenberg.

Trappehus og heiser er ofte skitne. Foreslar derfor at styret engasjerer et
rengjgringsbyrd som foretar vask av nevnte omrader regelmessig. @nsker at styret
innhenter anbud fra flere selskaper. Vinduene i trappehusene hgr fa en arlig vask.

Forslag til avstemming:
Styret engasjerer et rengjgringsbyra som foretar vask som beskrevet ovenfor.

Mvh Thea Grav Rosenberg»

Styret innstilling:

Det kan ikke benyttes vannslange i trappene grunnet vannlekkasje. Det ber brukes skurekost
med forsiktige mengder vann for 3 rengjgre trapper. Styret henviser til huseierboka 8.3 samt
Husordensreglene pkt 2, hver det fremgar at beboerne er ansvarlig for trappevask i den
oppgang man tilhgrer og i fellesskap ma finne frem til en Igsning pa dette.

Styret foreslar at innvendig vask av vinduer i trappehus utfgres pa vardugnad 2023. For
utvendig vask av vinduer i trappehus: styret innhenter anbud fra flere selskaper for a vaske
vinduer 1 gang per ar.

Sak 6: Valg

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av 3 styremedlem

Her fglger valgkomiteens (Svein Stabekk og Terje Knudsen) forslag til styre for valg pa
drsmetet 27.mars 2023:

Styreleder; Roland Kjenstad gjenvalg for 2 ar til 2025 (forespurt og akseptert)
Kjetil Heiberg Daasvand gjenvalgt for 1 ar til 2024 (forespurt og akseptert)
Jonas Gustumhaugen gjenvalgt for 2 ar til 2025 (forespurt og akseptert)

Gro Siri Ogngy Johansen ikke pa valg, sitter til 2024

Knut Erling Landet, ny valgt for 2 &r til 2025 (forespurt og akseptert)

Natasa Simic trer ut av styret etter eget gnske.
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Vi trenger en ny person i valgkomiteen, da Svein Stabekk flytter i
slutten av aret. Ingen er forelgpig forespurt.

Styrets innstilling:
Styret godkjenner valgkomiteens forsiag.
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2022
Winter-Haven boligsameie

Arsheretning for styret for perioden 04.05.2022 til 26.03.2023.

Sameiet bestar av 59 seksjoner, 1 seksjon er Garasjelag og 58 seksjoner er leiligheter.
Styret har i perioden bestatt av:

Roland Kjenstad, styreleder til 2023

Natasa Simic, kasserer/sekretaer til 2023

Gro Siri Ogney Johansen, styremedlem til 2024

Kjetil Heiberg Daasvand, styremedlem til 2023

Jonas Gusturnhaugen, styremedlem til 2023

Valgkomité: Terje Knudsen og Svein Stabekk

Likestilling

Sameiets styre bestér av 2 kvinner og 3 menn. Styrets leder er mann. Sameiet felger
likestillingsloven, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS. Kontaktperson er
Andreas Flataker. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsferer. Selskapets revisor er BDO
AS.

Vaktmesterkompaniet leverer vintervedlikehold.

ISS leverer sommervedlikehold.

Takster og forsikringer

Selskapet bestar av adressene Fyrstikkalléen 6, 10, 12A, 12B, 16A, 16B, 18A og 188 Oslo
kommune med gnr. 130, bnr. 184, Garden er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring.
Metevirksomhet

| perioden har det veert avholdt 9 styremeter med en kombinasjon av fysiske mater og digitale
meter pa Teams.

Dugnad
Det ble avhold vardugnad 11.mai og hestdugnad 20.november.

Dokumnentet er elektronisk signert

22.06.2024 ki 04:01 Brgnngysundregistrene Side 17 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 876519992

Styret har i perioden blant annet arbeidet med felgende saker;

Maling ytterderer og derer svalganger

Mange av ytterderene og derene til svalgang har vaert til dels sterk solbleket med behov for
oppgradering. | lzpet av hesten 2022 hle det satt i gang og giennomfart maling av totalt 48 derer
inkludert karmer.

Heiser

Sameiets to heiser har etter overtakelse sommeren 2022 i hovedsak fungert tilfredsstillende. Det
har veert noen innkjeringsproblemer i form av enkelte etasjeknapper som henger og at heis ikke
kom til aktuelle etasje, justering av volum i heyttaler, at der ikke kunne dpnes, justering av der og
derlukkere, m.m. Starlift har som regel veert her pa kart varsel for utbedring. Det har videre vaert
utfordringer knyttet til at ungdommer som ikke tilherer sameiet har brukt heisene som
“varmestue” i vinter, hvor det har vaert stumpet sigaretter, urinering, m.m. Utover vinteren har
dette hovedsakelig veert heisen i nr 6 og 1 heisgangen i kjeller. Tiltak som blir iverksatt og vurdert
er & montere lasesylinder slik at man ma ha nekkel for & komme ned i garasjeetasjen, slik det var
i de forrige heisene. | tillegg sette opp falske kamera med tilhgrende varselskilt i heisen.

Garasje

Etter innbrudd i garasjeanlegget i mai ble det nedvendig 4 gjennomfare reparasjon pa
garasjeporten. | januar sluttet den automatiske apneren som var fra byggear a fungere, og ny
styringsenhet og motor ble deretter montert.

Utbedring kjellerrom i FA6
Som falge av tidligere vanninntrengning som ferte til vannskade og dertil muggsopp, ble
gipsplater og isolasjon skiftet ut i heisrom, styrerom og kjellerbod i FAG.

Utbedring innvendig trappelep FA 18A, FA 6

Veggplatene fra gateplan og opp til ferste etasje i 18A har veert fuktskadet og ble derfor skiftet ut.
Samtidig som disse ble skiftet ut ble det gjennomfart fuging langs trappen. Dette ble ogsa
gjennomfert i FAB, etter at trappevask farte til at det kom vann inn [ bod tilherende sameier
under trappelep.

Nye trappebelegg og renhold

Styret har pa nytt hatt dialog med Oslo Epoxybelegg AS om rengjering av trappene, hvor det er
gitt samme informasjon som tidligere - kost og vann, Etter en trappevask med vannslange i FA6
kom det vann inn i sameierboden under trappen. Totalt er det 4 seksjoner som har boder under
trappene, og det ber derfor unngas spyling med vann. Veggene i trappelepene taler dette darligi
tillegg, samt at vaskevannet renner ned pd innsiden i heissjakten.

Utbedring fasade trappelop FA 16 og 18A

Fasaden pa trappelepene i FA 16B og 18A har bokstavelig talt begynt a falle ned. Det er behov for
utskifting av panel da det enkelte plasser har morknet opp og faller ned, og det er i tillegg mye
tart panel som er oppsprukket. Arbeidet med utskifting av panel med tilherende maling er
planlagt gjennomfert i 2023,

Dokumnentet er elektronisk signert
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Vedlikeholdsbehov i sameiet

Vedlikeholdsbehovet i vart sameie gker i tiden framover. Sameiets bygningsmasse er narmer seg
30 &r og prosjekter som viftemotorer pa taket, takstein, vinduer, maling trappehus innvendig,
maling av fasade ma tidfestes og kostnadsbestemmes. Finansiering av disse oppgavene
kartlegges og planlegges tidsmessig innenfor de skonomiske rammer Sameiet til enhver tid har.
Dette er et pdgdende arbeid og styret fortsetter dette arbeidet.

Innhenting tilbud ytre vedlikehold

Styret har brukt mye tid pa & innhente pristilbud pa ytre vedlikehold - herunder maling
fasade/balkonger/svalganger, osv. Det har tatt ekstra tid a fa tilbud og det er mange firma som
ikke har levert tilbud. Tilbakemelding pa dette er bl.a. vanskelig tilgjengelighet pa baksiden av
byggene, med manglende tilgang til seksjoner i midten, bl.a pa grunn av gjerder og hekker. Dette
gjar det vanskelig 8 komme til med lift, og det ma derfor settes opp stillaser, noe som er en mye
mer kostbar lesning.

Parkering
Det er na 3 fysiske parkeringskort pluss en elektronisk registrering per seksjon.

Forsikringssaker Gjensidige
Det har totalt vaert 3 forsikringssaker siden forrige drsmate.

Restavfallsdunker

Styret har ytterligere redusert det totale antall restavfallsdunker | sameiet, som et tiltak for 3
redusere utgiftene til sameiet. Antall papirbeholdere har blitt ekt tilsvarende.

Overdragelser
Det har vaert 0 overdragelser siden forrige drsmate.

Virksomheten art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virksomheten drives i
Oslo kommune,

Ansatte/arbeidsmiljo
Arbeidsmiljeet for styret anses for a vaere veldig bra, Sameiet har ingen ansatte,

Ytre milje
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses
som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Bkonomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetning.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et underskudd pa kr. 877 663 - For evrig vises til regnskapet med noter,
budsjett og kammentarer under regnskapsbehandling pa drsmatet.

Dokumnentet er elektronisk signert
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Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.

Oslo, 13/03-2023

Styreleder

Styremedlem Styremedlem

OBS! Styrets drsberetning ma undertegnes av samtlige styremedlemmer og dato for
signatur skal veere den samme dato som regnskapet er signert av de samme
styremedlemmene. Husk ogsa at det skal finnes et signert styrereferat der behandlingen
av regnskap og arsmelding fremkommer. Referatet ma ogsa sendes til Hammersbhorg
Eiendomsforvaltning AS sammen med de evrige referatene.
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Styrets arsbere...

Name Date

Kjenstad, Roland Livar 2023-03-15

Identification

;:E bankID Kjenstad, Roland Livar

Name Date

Daasvand, Kjetil Heiberg 2023-03-15

Identification

=== bank|[D paasvand, Ketil Heiberg

Name Date

Simic, Natasa 2023-03-15

Identification

==z baglﬁulgg’ Simic, Natasa

Name Date

Gustumhaugen, Jonas 2023-03-15

Identification

;: E bank ID Gustumhaugen, Jonas

Name Date

Johansen, Gro Siri Ogney 2023-03-15

Identification

=:E bankID Johansen, Gro Siri Ogney

1 H
i SIGNICAT |

4

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Arsoppgijersrapport

Winter-Haven Boligsameie
2022

‘Winter-Haven Boligsameie Org.nr. 876519992

Dokurnentet er elektronisk signert
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11~ Hammarsborg
B badamatorvotining

Resultatregnskap 2022
Winter-Haven Boligsameie
av Hammersbaorg Eiendomsforvaltning AS
Alle belap | NOK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note
Driftsinntekter

Fellesutgifter 2 1575648 1500 274 1575100 1669 000
Andre leieinntekter 3 1018450 1020734 1139 000 1139 000
Andre inntekter 4 7 400 7 954 2000 2 000
Sum driftsinntekter 2601498 2 528 962 2716100 2810 000

Driftskostnader
Lennskostnader 5 109 536 109 536 110 000 110 000
Revisjonshenerar [} 0 8 069 7 000 7 000
Forretningsfererhonorar 101 585 92 260 98 000 104 000
Andre honorarer o] 81 583 10 000 11 000
Forsikringspremier 230 989 207 730 225 000 259 000
Erergikostnader 68773 55622 60 000 80 000
Kommunale avgifter 7 492 383 494 647 514 000 576 000
Andre driftskostn. eiendom 8 433 211 408 936 407 000 432 000
Driftskostnader administrasjon 9 71018 70 940 74 000 75000
Reparasjoner og vedlikehold 10 1881 750 1647 131 3210000 1036 400
Andre kostnader 11 24724 11 282 16 000 16 000
Sum driftskostnader 3413976 3187736 4731 000 2706 400
Driftsresultat -812 478 -658 773 -2014 900 103 600
Finansinntekter 12 46 055 26 148 25000 25000
Finanskestnader 111 240 41226 91 000 86 000
Resultat av finansposter -65185 -15078 -66 000 -61 000
Arsresultat -B77 663 -673 852 -2 080 200 42 600

Resultatrapport 2022 for Winter-Haven Boligsameie

Dokurnentet er elektronisk signert
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Yy mlﬂstsbolg

Balanse pr. 31.12.2022

Winter-Haven Boligsameie
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Alle belap | NOK

Note 2022 2021
Eiendeler
Omlapsmidler
Kortsiktige fordringer 13 561 419 457 537
Bankinnskudd og kontanter 14 1627 273 3444 801
Sum omlopsmidler 2188 693 3902 339
Sum eiendeler 2188 693 3902 339
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Vedlikeholdsfond 871574 871574
Annen egenkapital -599 228 -599 228
Arets resultat -877 663 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 15 -605 317 272 346
Langsiktig gjeld
Lan 2662 8268 2905 441
Sum langsiktig gjeld 17 2662 826 2905 441
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn, 97 508 34 936
Leverandergjeld 26713 680 984
Annen kertsiktig gjeld 16 € 962 8632
Sum kortsiktig gjeld 131184 724 552
Sum gjeld 2794 009 3629993
Sum egenkapital og gjeld 2188 692 3902339

0OSLO,

Styret for Winter-Haven Boligsameie

Roland Livar Kjenstad Kjetil Heiberg Daasvand Natasa Simic
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Jonas Gustumhaugen Gro Siri Ognay Johansen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Winter-Haven Boligsameie

Dokurnentet er elektronisk signert
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Noter til rsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poester som forfaller til betaling innen et ar. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/flangsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende efter fradrag for avsetning fil
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlgpende i den perioden tiltakene utferes.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings titakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsféres hver méned wed fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

Bkonomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt | det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter
2022 2021
Fellesutgifter fakturert 1 556 858 1482 468
Garasjeleie- og parkering 18792 17 806
Sum fellesutgifter 1575648 1500 274
Note 3 Andre leieinntekter
2022 2021
Diverse leietillegg 115 968 115 968
Dugnadstillegg 22180 24 464
Kabel TV 281 088 281 088
Vedlikeholdsfond 590 214 599 214
Sum andre leieinntekter 1018450 1020734
Note 4 Andre driftsinntekter
2022 2021
Andre driftsinntekter 6000 14 085
Diverse inntekter 400 0
Innflytningsgebyr 1000 3000
Inntektsfert saldo fra forrige ar 1] 2344
Viderefakturert kostnad - motkonto 0] -11 475
Sum andre inntekter 7 400 7 954
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Note 5 Lonnskostnader

2022 2021
Arbeidsgiveravgift 13 538 13 536
Styre- og metehonorar 96 000 96 000
Sum lgnnskostnader 109 536 109 536

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).

Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & vaere godt.

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det yire miljg utover det som anses som vanlig
for et boligselskap.

Note 6 Revisjonshonorar

2022 2021
Revisjonshonorar 0 8 069
Sum revisjenshonorar 0 3069

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon. Ifm. bytte av revisar vil kostnad 2022 bli bokfart i 2023.

Note 7 Kommunale avgifter
2022 2021
Feieavgift 2779 2779
Renovasjonsavgift 193 890 214 141
Vannavgift 205714 277728
Sum kommunal avgifter 492 383 494 647
Note 8 Andre driftskostnader
2022 2021
Containerleie/-t@mming 11021 4727
Driftsmateriell 2 546 1159
Dugnad, kostnader 4 908 1]
Kabel-tvinternett 306 310 282 423
Lyspazrer, lysrar, sikringer o.l. 0 419
Nakler, laser, navneskilt o.l. 9617 8061
Snabrayting og straing 98 682 109 907
Verktey og redskaper 128 2240
Sum andre driftskostnader eiendom 433 211 408 936
Note 9 Dri tnad dministrasj
2022 2021
Andre kontigenter 53751 52 440
Fakturaproduksjon, ligningsoppgaver mm 12 953 12903
IT kostnader 3971 3392
Kontorrekvisita 0 1098
Porto 340 998
Trykksaker, kopiering 1] 110
Sum driftskostnader administrasjon 71015 70 940
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Note 10 Reparasjon og vedlikehold

2022 2021
Annet rep. og vedlikehold 0 65 136
Egenandel forsikring 10000 10000
Elektrikerarbeid o 241581
Garasjeportinngangsdgrer 0 2644
Gartnerarbeid - grantanlegg 68 519 72652
Heiser 1499 515 855 041
Malerarbeid 153 450 1]
Rorleggerarbeid 0 5311
Snekkerarbeid 35003 [
Vedlikehold garasje 99 388 0
Vedlikehold og rep. bygning 9350 669 655
Veier og parkeringsplasser 6 525 -57 459
Sum reparasjoner og vedlikehold 1881750 1647 131
Note 11 Andre kostnadex
2022 2021
Andre kostnader 10 657 725
Bank og korigebyr 7318 8196
Matekostnad for styret 6750 2310
@re-/kroneavrunding 0 51
Sum andre kostnader 24724 11 282
Note 12 Finansinntekter
2022 2021
Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige 23818 24 313
Renteinntekier av bankinnskudd 22 094 1835
Renter kundefordringer 145 o]
Sum finansinntekter 46 055 26 148
Note 13 Kortsiktige fordringer
2022 2021
Kundefordringer -77 888 -34 936
Kunderestanse 97 508 34 936
Kundefordringer 19 620 ¢
Periodisering forsikring 197 523 165 148
Periodisering kabel TV 344 276 292 380
Andre kortsiktige fordringer 541 799 457 537
Sum kortsiktige fordringer 561419 457 837
Note 14 Kontanter og bankinnslkudd
2022 2021
Bank .05575 885 308 879 161
Nordea 22915 741 967 2 565 641
Sum kontanter og bankinnskudd 1627273 3444 801
Note 15 Egenkapital
2022 2021
Vedlikeholdsfond 871574 871574
Annen egenkapital -599 228 -599 228
Sum egenkapital 01.01 272 346 272 346
Arets resultat -877 663 0
Sum egenkapital 31.12 -605 317 272 346
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Note 16 Kortsiktig gjeld

2022 2021

Andre palepte kostnader 6 962 7 543

Purregebyr HBEF 0 1088

Sum annen kortsiktlg gjeld 6962 8632
Note 17 Langsiktig gjeld

2022 2021

Lan 8398 72 04802 2662 826 2905 441

Sum langsiktig gjeld 2662826 2 905 441

Gjelden er ikke pantesikret. Kr 1 304 634 pluss renter forfaller til betaling mer enn 5 ar etter regnskapsarets
slutt.

Langiver er Handelsbanken. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Lanet har rentesats lik
3,350% p.a. og betales over 12 terminer i dret. Lanet laper til 2032.

Dokumnentet er elektronisk signert
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arsregnskap 17....

Name Date Name Date
Johansen, Gro Siri Ogney 2023-03-15 Kjenstad, Roland Livar 2023-03-15
Identification Identification

;:E bankID Johansen, Gro Siri Ognay ;:E bankID Kjenstad, Roland Livar

Name Date Name Date
Daasvand, Kjetil Heiberg 2023-03-15 Simic, Natasa 2023-03-15
Identification Identification

=== bank][) paasvand, Kjetil Heiberg ==2banKID" simic, Natasa

Name Darte

Gustumhaugen, Jonas 2023-03-15

Identification

;:E bank |D Gustumhaugen, Jonas

/ W This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

|
H

Iy Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

i SIGNICAT i
Y
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BDO AS
Munkedamsvefen 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Winter-Haven Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Winter-Haven Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
» Resultatregnskap 2022 s  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, samefets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Intemational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: HAY17-5A3X6-L HHOL-44UL 3- Y6 WNN-QKUEN

Styret og forretningsfegrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker  BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDC, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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|IBDO

Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L' orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: HAY17-5A3X6-L HHOL-44UL 3- Y6 WNN-QKUEN

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av2
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Pennec™ - sikker digital signatur’.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Statsautorlisert revisor

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95 xxx.xXX

2023-03-16 12:06:00 UTC ==z bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument. Dekumentet er 1ast og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa arsmetet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

JBE, it er eier av seksjon nr. ............. i
SAMEIBL vt seee s
Jeg kan ikke mgte p& drsmatet den ....... F - -20....., og gir med dette

fullmakt til & mete for meg.
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