== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 539 619
Eiersekgonssameie

SAMEIET TIUVHOLMEN F3
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Iris Karstensen
14.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 09.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 829 434 11 432 244
Sum inntekter 1 12 829 434 11432 244
K ostnader

L gnnskostnad 425 285 321 819
Annen driftskostnad 11 319 853 11 208 277
Sum kostnader 11 745 137 11 530 096
Driftsresultat 1084 297 -97 852

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 51718 57 494
Sum finansinntekter 16 51718 57 494
Annen finanskostnad 338 140
Sum finanskostnader 17 338 140
Netto finans 51 380 57 354
Ordinaert resultat far skattekostnad 1135676 -40 498
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1135676 -40 498
Arsresultat 1135676 -40 498
Totalresultat 1135676 -40 498
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 280 810 132613
Andre fordringer 1044039 571628
Sum fordringer 1324 849 704 241
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4458 678 3379734
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4458 678 3379734
Sum omlgpsmidler 5783527 4083975
SUM EIENDELER 5783527 4083975

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3768 620 2657 345
Sum opptjent egenkapital 3768 620 2657 345
Sum egenkapital 3768 620 2657 345
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 366 989 1297 564
Skyldige offentlige avgifter 338630 69 487
Annen kortsiktig gjeld 309 289 59579
Sum kortsiktig gjeld 2014 907 1426 630
Sum gjeld 2014 907 1426 630
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5783527 4083975
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 588368

993 539 619
Eierseksjonssameie
SAMEIET TJUVHOLMEN F3
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Iris Karstensen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 829 434 11 432 244

Sum inntekter 1 12 829 434 11 432 244

Kostnader

Lennskostnad 425 285 321 819

Annen driftskostnad 11 319 853 11 208 277

Sum kostnader 11 745 137 11 530 096

Driftsresultat 1 084 297 -97 852

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 51 718 57 494

Sum finansinntekter 16 51 718 57 494

Annen finanskostnad 338 140

Sum finanskostnader 17 338 140

Netto finans 51 380 57 354

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 135 676 -40 498

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 135 676 -40 498

Arsresultat 1 135 676 -40 498

Totalresultat 1 135 676 -40 498
Utskriftsdato 07.08.2021 Organisasjonsnr 993 539 619 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 280 810 132 613

Andre fordringer 1 044 039 571 628

Sum fordringer 1 324 849 704 241

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 458 678 3 379 734

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 458 678 3 379 734

Sum omlepsmidler 5 783 527 4 083 975

SUM EIENDELER 5 783 527 4 083 975

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 768 620 2 657 345

Sum opptjent egenkapital 3 768 620 2 657 345
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsnr 993 539 619 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 3 768 620 2 657 345

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 366 9289 1 297 564

Skyldige offentlige

avgifter 338 630 69 487

Annen kortsiktig gjeld 309 289 59 579

Sum korteiktig gjeld 2 014 907 1 426 630

sum gjeld 2 014 907 1 426 630

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 783 527 4 083 975
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsnr 993 539 619 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 539 619
SAMETET TJUVHOLMEN F3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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:\Qf))) Innkalling

til ordinaert arsmgte 2021

Sameiet
Tjuvholmen F3
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Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmgtet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmetet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Sparsmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer: SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sarge for & melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsforers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fgre kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfare saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lapende regnskapsfarsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med & fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmatet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremater og falge opp vedtak i styret
og arsmatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehoncrar og evt. l@nn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer.

09.08.2022 ki 15:54
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DIGITAL GJENNOMF@RING AV ORDINART ARSM@TE 12021

Styret har vedtatt at ordineert rsmgte 2021 for Sameiet Tjuvholmen F3 vil bli avholdt uten
fysisk oppmgte. Beslutningen er tatt pa bakgrunn av den fortsatt ekstraordineere
situasjonen mtp. covid-19 og for & ivareta smittevernhensyn pa best mulig méate for
seksjonseierne.

Fremgangsmaéte ved digital avstemning/deltakelse:

Eventuelle spgrsmal til sakene i innkallingen ma du sende innen 21. mai kl. 10.00 til
styreleder Per Arne Damm pé e-post pad@svw.no Etter fristens utlgp vil du motta en
egen e-post med en link der du kan avgi din stemme for hver enkelt sak i henhold til
innkallingen. Dersem vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du ogsi motta en SMS
med lenke til avstemningen. Avstemningen avsluttes og stenges tirsdag 25. mai kl. 12.

Styret vil besvare eventuelle innsendte spgrsmél og legge ut bade spprsmadl og svar pa
linken hvor dere kan ga inn og foreta avstemning slik at alle far informasjon om hva andre
seksjonseiere har spurt om. Dette for a ivareta reglene om seksjonseiers talerett pa
arsmegtet.

Det vil ikke avholdes en digital presentasjon eller et «live event» (teams, webinar etc) av
arsmegtet. Det vil derfor veaere arsmgteinnkallingens saker og svar pa eventuelle spgrsmal
seksjonseiere har sendt inn som er grunnlaget for avstemningen.

Dersom du ikke har mulighet til 4 avgi stemme digitalt, anbefaler vi at du fyller ut og leverer
stemmeblankett i resepsjonen til Servicesameieti 2. etg. innen avstemningen stenger 25.
mai Kkl. 12. Alternativt sende skannet versjon til forretningsfgrer Iris Karstensen pa e-post

ijk@sebraforvaltning.no

09.08.2022 kI 15:54 Brgnngysundregistrene
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2021
Sameiet Tjuvholmen F3

Ordineert drsmgte i Sameiet Tjuvholmen F3 avholdes uten fysisk oppmgte ved digital
avstemning. Eventuelle spgrsmal til sakene bes rettes til styret innen 21. mai kl. 10, og
deretter vil du motta egen e-post med link for avstemning. Kan du ikke delta pa det digitale
arsmgtet, anbefaler vi at du leverer stemmeblankett i resepsjonen til Servicesameieti 2.etg.
for avstemningen stenges 25. mai kl. 12. Alternativt sende skannet versjon til
forretningsfarer Iris Karstensen pa e-post ijk@sebraforvaltning.no.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og én eller to personer til 4 underskrive protokollen.
C) Opptak av navnefortegnelse.
D} Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn og gedkjenning av dagsorden.

2. ARSBERETNING FOR 2020
Styret ber drsmgtet om & fatte fglgende vedtak:
Den fremlagte arsberetningen for regnskapsaret 2020 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret ber drsmgtet om a fatte fplgende vedtak:
Det fremlagte arsregnskapet for 2020 som er gjort opp med et overskudd pa
kr 1 135 676 fastsettes som sameiets drsregnskap og fgres mot egenkapitalen.

4. GODTG]@RELSE TIL STYRET
Godtgjgrelse for styreperioden 2020/2021 foreslas til kr 300 000 eks.
arbeidsgiveravgift. Styret fordeler honoraret internt.
Styret ber drsmgtet om 4 fatte fglgende vedtak:
Godtgjarelse til styret for perioden 2020 /2021 fastsettes til kr 300 000 eks.
arbeidsgiveravgift.

5. INNKOMMET SAK
Fuktproblemer i sameiet.
Se vedlegg 1 for seksjonseiers innsendte forslag i sin helhet, samt seksjonseiers
forslag til vedtak. Se vedlegg 2 for styrets kommentarer og anbefalinger.

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valgav 1 styremedlem for 2 ar.
Daniel Rosenberg har sagt seg villig til gjenvalg.

B) Valgav 1 varamedlem for 2 ir.
Jorgen Ngrstenes har sagt seg villig til gjenvalg,
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Oslo, 16.5.2021

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen F3

[ &rsmgtet stemmer hver seksjon i henhold til sin eierbragk.
Din deltakelse vil registreres ved din stemmegivning,

Digital avstemning, eller avstemning pa egen blankett, leveres
innen fastsatt frist.

09.08.2022 ki 15:54
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Vedlegg 1

Sak 5: Innkommet sak

Sak til arsmgte 2021 i Sameiet Tjuvholmen F3:

Saksnavn: Fuktproblemer i sameiet

Sendt inn av: Ingrid Stange {Bolig: 32-6-3), Dagny Torsnes (Bolig: 33-6-1) & Morten Esp {Bolig: 33-5-
1)

Det vises til innkalling til arsmgte i sameiet 25. mai 2021. Vi har ved flere anledninger meldt om
betydelige problemer med vannlekkasje i vare leiligheter. Undertegnede har i over ett ar hatt arbeid
pagaende for utbedring av skade i yttervegg mot Olav Selvaags Plass. Dette er enna ikke avsluttet. |
tillegg er veggene pa verandaen gdelagt av fuktskader, og som for de fleste andre leilighetene har
stgtte-pillarene pa verandaene fatt betydelige fuktskader som er blitt skjult ved at det er lagt nytt
belegg utenpa det skadede.

OPAK utarbeidet i januar 2021 en rapport for 7 fuktskadede leiligheter i sameiet pa oppdrag fra
styret. Den konkluderer med betydelige skader i alle de undersgkte leilighetene — og det pekes pa
alvorlige konstruksjonsfeil i bygget. OPAK utelukker ikke at det er flere enn de 7 undersgkte
leilighetene i F3 som er rammet av alvorlig fuktskade.

Etter det vi forstar krever styret at byggherren Tjuvholmen TKS tar kostnaden med utbedring av
problemet. Dette har byggherren avslatt. Kostnadene med utbedring av problemene (fasader,
terrasser, pillarer...) er av styret anslatt til flere millioner kroner. Potensielt et tosifret antall millioner.
Dette er kostnader som styret ikke gnsker at skal legges pa sameiet.

Men i mellomtiden sitter mange bergrte beboere uten noen lgsning. Etter det vi forstar er 2 av
leilighetene i F3 ubeboelige pa grunn av fuktskade og beboerne er forhindret fra a flytte tilbake til
sine leiligheter inntil fuktproblemet er lgst.

P.g.a. alvorlighetsgraden i denne saken ber vi om at den tas opp i arsmgtet.
Forslag til vedtak:

1. Samtlige eiere i F3 skal informeres om de fuktskader som har oppstatt i sameiet. Rapporter
fra undersgkelser som er utfgrt av OPAK og Multiconsult skal sendes sameierne. De
styrevedtak som er fattet og blir fattet fremover angaende fuktskade problematikken skal
ogsa fremlegges for eierne.

2. Styret ma fremlegge en aktivitetsplan for hvilke tiltak som skal gjennomfgres pa hvilket
tidspunkt {inkludert identifisere fuktskader i leiligheter som enna ikke har oppdaget det}.

3. Styret ma fremlegge en finansieringsplan for hvordan utbedringene skal dekkes gkonomisk.
Dersom sameiet ikke lykkes i a fa byggherren til & dekke utbedringskostnadene ma sameiet
mest sannsynlig dekke dette ved laneopptak. Det er avgjgrende at en potensiell rettstvist
med utbygger ikke drar ut flere ar i tid — og at utbedringene derigjennom ogsa drar ut pa
tiden tilsvarende. Da méa sameiet finansiere utbedringene og sa sgke regress hos utbygger.

4. Leiligheter som er ubeboelige eller blir ubeboelige i lengre perioder som falge av vannskade
ma fritas for betaling av felleskostnader til sameiet.

5. Styret ma sikre at de har tilstrekkelig kapasitet til & drive denne svaert viktige saken. Dersom
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styremedlemmer eller styreleder blir indisponert — slik det har veert i perioder det siste halve
aret - ma det leies inn kompetanse pa prosjektledelse eller eventuelt en prosjektleder.

6. Det etableres en rutine hvor sameierne jevnlig oppdateres om utvikling i saken, minst 1 ggr.
per maned.

7. Detinnkalles til et ekstraordinaert mgte for a avklare hvilke handlingsmuligheter som finnes,
samt 3 beslutte videre tiltak. Mgtet skal avholdes senest 15.6.2021.
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Vedlegg 2

Sak 5: Styrets kommentarer og anbefalinger

Sameierne Ingrid Stange og Morten Esp har bedt om at fuktproblemene i sameiet tas opp som sak pa
det kommende ordinzere arsmgtet 25. mai 2021.

Styret har grundig redegjort for lekkasjesaken under punkt | i "Styrets arbeid 2020" som er inntatt i
innkallingen til arsmatet, og viser til det vi har skrevet der. Ut over det har vi felgende kommentarer
til saksfremstillingen og vedtaksforslagene fra Stange og Esp:

s "OPAK utarbeidet i januar 2021 en rapport for 7 fuktskadede leiligheter i sameiet pa oppdrag
fra styret. Den konkluderer med betydelige skader i alle de undersgkte leilighetene — og det
pekes pa alvorlige konstruksjonsfeil i bygget."

Styrets kommentar: Det er verken i OPAKs rapport fra januar 2021 eller i Mulfticonsults
rapport fra mars 2021 konkludert med alvorlige konstruksjonsfeil — styret har engasjert
Multiconsult AS, Newsec Prosjekt AS og Kirkestuen AS for & undersoke byggets fasader videre
for @ fastsla skadeomfang, drsaksforhold og hvilke utbedringstiltak som er ngdvendige. Men
siden vanninntrengningen kan skylides prosjekterings- og/eller utforelsesfeil som utbygger i
tilfelle ville hefte for, er utbygger prosessvarslet for d unngda fristoversittelse.

s "Kostnadene med utbedring av problemene (fasader, terrasser, pillarer...} er av styret anslatt
til flere millioner kroner."
Styrets kommentar: Styret har ikke ansldtt hva utbedringene vil koste og verken OPAK eller
Multiconsult har forelgpig kunnet eller villet gi noe anslag. Hvilke utbedringsarbeider som er
ngdvendige er ikke avklart, men vil kunne avklares gjennom de undersgkelser som na pagar i
regi av Multiconsult, Newsec Prosjekt og Kirkestuen AS. Ferst ndr dette er kjent vil styret
kunne innhente anbud pd utbedringstiltakene (med mindre utbygger erkjenner ansvar, noe

°

de sa langt ikke har gjort). For gvrig kjenner ikke styret til skader pa "pillarer”.

Forslag til vedtak:

1. Samtlige eiere i F3 skal informeres om de fuktskader som har oppstatt i sameiet. Rapporter fra
undersgkelser som er utfgrt av OPAK og Multiconsult skal sendes sameierne. De styrevedtak som
er fattet og blir fattet fremover angaende fuktskade problematikken skal ogsa fremlegges for
eierne.

Styrets kommentar: Det er ikke gnskelig (og heller ikke mulig uten & innhente samtykke fra
rapportskriverne) G spre OPAKs og Muiticonsults (forelgpige) rapporter til flere hundre
mennesker pad det ndvaerende tidspunkt, spesielt ikke med tanke pd at et spksmal er neert
forestdende. Det samme gjelder de styrevedtak som fattes. Styret vil imidlertid fremover
holde seksjonseierne orientert om utviklingen i saken. For gvrig vises til styrets redegjgrelse
under punkt | i styrets drsberetning for 2020. Styret vil ikke anbefale at forslaget vedtas.

2. Styret ma fremlegge en aktivitetsplan for hvilke tiltak som skal giennomfgres pa hvilket tidspunkt
(inkludert identifisere fuktskader i leiligheter som enna ikke har oppdaget det).
Styrets kommentar: 5S¢ vel OPAK som Multiconsult har anbefalt at det foretas stikkprover i
omraddene rundt de leilighetene der det er pavist vanninntrengning. Viser det seg at
vanninntrengningen skyldes prosjekterings- og/eller utferelsesfeil vil det kunne vaere
ngdvendig med ombyggings- og endringsarbeider av hele fasaden og ikke bare
enkeltieiligheter. Noen aktivitetsplan vil derfor ikke kunne fremlegges fér vi har mottatt
endelige rapporter med konklusjoner fra vare rédgivere. Styret vil ikke anbefale at forslaget
vedtas.
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3. Styret ma fremlegge en finansieringsplan for hvordan utbedringene skal dekkes gkonomisk.
Dersom sameiet ikke lykkes i a fa byggherren til a dekke utbedringskostnadene ma sameiet mest
sannsynlig dekke dette ved lanecpptak. Det er avgjgrende at en potensiell rettstvist med utbygger
ikke drar ut flere ar i tid — og at utbedringene derigjennom ogsa drar ut pa tiden tilsvarende. Da ma
sameiet finansiere utbedringene og sa seke regress hos utbygger.

Styrets kommentar: Det er pa det ndveerende tidspunkt ikke mulig G fremlegge noen
finansieringsplan av den enkle grunn at det ikke er kjent hvilke utbedringstiltak som er
ngdvendige eller hva de vil koste. Styret vil imidlertid selvsagt varsle seksjonseierne om dette
straks det er mulig og samtidig foresld hvordan tiltakene skal finansieres frem til en endelig
avklaring av ansvarsspgrsmalet foreligger. Styret vil ikke anbefale at forslaget vedtas.

4. Leiligheter som er ubeboelige eller blir ubeboelige i lengre perioder som fglge av vannskade ma
fritas for betaling av felleskostnader til sameiet.
Styrets kommentar: Felleskostnadene fordeles pa samtlige seksjonseiere etter sameiebrek, jf.
vedtektene § 3. Vi siterer folgende fra denne:

"Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader internt i samme forhold som
sameiebrgkene:

* Drift og vedlikehold av tekniske anlegg, herunder heis, som bare eller i det
vesentlige betjener boligseksjonene

Vedlikehold, renhold og drift av adkomstarealer/fellesarealer som bare
betjener boligseksjonene

Vaktmestertjenester knyttet til boligseksjonene

Handtering av avfall fra boligseksjonene

Kostnader til oppvarming og opplysing av boligdelens arealer

Vedlikehold og drift av heiser som bare benyttes av boligseksjonene

Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
boligdelen

Vekter- og alarmtjenester som bare betjener boligdelen

Fglgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom alle seksjonseierne:

* Kostnader til tjenesteleveranser

Som eksempel pa kostnadselementer som fordeles i henhold til sameiebrgk nevnes:

Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader
Byggforsikring
Kommunale avgifter
Honorar til tillitsvalgte
Kostnader til lgpende teknisk vedlikehold av alle takflater med tilhgrende
avrenning og overvannssystemer
+ Ti-kostnader (med mindre det er satt opp mélere. Fordeling skjer da etter malt
forbruk.)
+ Kostnader til tekniske rom og /eller innretninger pi annen eiendom (med
mindre det er satt opp malere. Fordeling skjer da etter milt forbruk.)"
Disse kostnadene lpper uavhengig av om en seksjonseier i en periode ikke kan bo i leiligheten
pa grunn av at den er ubeboelig. Skal en seksjonseier fritas for G betale felleskostnader vil
vedkommendes andel veltes over pa de @vrige seksjonseierne — kostnadene forsvinner ikke!
Styret vil ikke anbefale at forslaget vedtas.
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5.

Styret ma sikre at de har tilstrekkelig kapasitet til & drive denne svaert viktige saken. Dersem
styremedlemmer eller styreleder blir indisponert — slik det har vaert i perioder det siste halve aret -
ma det leies inn kompetanse pa prosjektledelse eller eventuelt en prosjektleder.

Styrets kommentar: Styret finner forslaget utidig. Styrearbeidet i vart store sameie er i
utgangspunktet meget tidkrevende og styret har i 2020 i tillegg brukt sveert mye tid pa
lekkasjesaken og har besvart henvendelser sd raskt det har vaert mulig og ndr det har vaert
noe nytt @ meddele. | ikke liten grad har vi ogsd vaert avhengig av og mattet vente pd
tilbakemeldinger fra Gjensidiges skadeavdeling. Styret har fra tidlig hgst 2020 frem til april
2021 veert bistatt av Tjuvholmen Drift under den lgpende driftsavtalen mellom TD og sameiet
fra 01.10.2016 i dialogen med OPAK, Multiconsult og bergrte seksjonseiere, og har fra medio
april 2021 engasjert Newsec Prosjekt AS som prosjektledere. Styret vil ikke anbefale at

forslaget vedtas.

Det etableres en rutine hvor sameierne jevnlig oppdateres om utvikling i saken, minst 1 ggr. per
maned.

Styrets kommentar: Styret vil jevnlig oppdatere seksjonseierne ndr det er noe nytt ¢ meddele
om saken.

Det innkalles til et ekstraordinaert mgte for a avklare hvilke handlingsmuligheter som finnes, samt
a beslutte videre tiltak. Mgtet skal avholdes senest 15.6.2021.

Styrets kommentar: Styret kan ikke se det er behov for et ekstraordinzert arsmgte allerede tre
uker etter det ordinzere drsmgtet. Styret vil jevnlig legge ut informasjon om saken pa styrets
hjemmeside og vil innkalfe til et ekstraordinaert Grsmate hvis det er ngdvendig, f.eks. for
vedtakelse av en finansieringsplan for utbedringer. Styret vil ikke anbefale at forslaget vedtas.
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ARSBERETNING FOR 2020

1. TILLITSVALGTE
Siden ordineert drsmgte den 31. august 2020 har sameiets tillitsvalgte veert

falgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Per Arne Damm 2020 (2 ar)
Styremedlem: Christina Vinje 2020 (2 ar)
Styremedlem: Stein-Erik Schgnning 2020 (2 ar)
Styremedlem: John H. Larsen 2020 (2 ar)
Styremedlem: Daniel Rosenberg 2019 (2 ar)
Varamedlem: Jorgen Norstenaes 2019 (2 ar)
Varamedlem: Tore Brandseaeter 2020 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET
ANSATTE

Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL 0G REVISJON
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Reviseren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestar av 146 seksjoner fordelt pa 4 naeringsseksjoner og 142 boligseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 36 i Osle kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 993 539 619.

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendem med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eilendommen.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERT]ENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsa http://www.tjuvholmendriftno/ for praktisk informasjon.
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BOLIGPERM

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no
for rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmal.

Henvendelser via boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet
henvendelsen gjelder. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved
kontakt til Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfalging av henvendelsen.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av
brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk

anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til
enhver tid er i orden. Nir det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er
det styrets plikt a gjore seksjonseier og/eller bruker cppmerksom pé det ansvar som den
enkelte har etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punkt i drsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret
finnes og fungerer.

KABEL-TV OG BREDBAND
Sameiet har avtale med Telenor Norge AS om kabel-tv og bredband.
Spersmal vedrgrende kabel-TV og bredband rettes til Telenor kundeservice

http:/ /www telenor.no/ eller telefon 915 09000.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 83421259. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har
ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for
dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger,
f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke
oppfaring av ny bygning av samme standard og stgrrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjgr
inne i boligen.
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Egenandelen pr. skade vili 2021 utgjgre kr 10 000.

Sameiet har i 2020 mottatt utbytte fra Gjensidige Forsikring pa kr 41 388 (for dret 2019).

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til

styret i sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter
skadeavdelingen i Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo
og lgsgre. Ved utleie, ma seksjonseier sgrge for 4 enten selv eller besgrge at
leietaker har tilsvarende forsikring.

ARSOPPGAVE - LIGNINGSVERDI - EIENDOMSSKATT

Seksjonseier far tilsendt drsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets skattepliktige inntekter, utgifter, formue og gjeld.

Ligningsverdien fir den enkelte seksjonseier oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune,
Kemnerkoentoret.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. PA www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide
en energiattest for sin bolig.

3. TTUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvhelmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (0OTA), det
private stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og strémforsyning og
annet ledningsanlegg frem til eiendommene /sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiereav Tl er:

Stiftelsen Tjuvhelmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%),
Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Neering
AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Neering AS (5%), Tjuvholmen F3
Neering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Neering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Neering AS (3%),
Tjuvholmen F8 Naering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og
daglig leder er Kim A. Syvertsen (Newsec).

[ henhold til kj@pekentraktene for fgrstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner,
sameiets vedtekter og tinglyst erklaering pa hver enkelt seksjon, har TI rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de lopende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold,
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forsikring, reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes

av eiendommene /sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal
BTA. Dette gjelder ikke der det er satt opp mélere, der skjer fordelingen pa hasis av malt
forbruk.

TI Brukerforum (BF):

For 4 sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er
det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen
har rett til & gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermgter, som arrangeres
av TI hvert halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer
tilsvarende brgken for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha
rett til 4 uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som
pavirker nivaet pa de kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de
arlige budsjetter. Med mindre det foreligger sarlige forhold som tilsier noe annet, er TI
bundet av det flertallet pa brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

TI Kontaktutvalg (KU):

For a sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og
T, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og TI og skal legge
grunnlaget for at bolig- og nacringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet
i BF pa en god méte gjennom i behandle utkast til budsjett for T, foresla saker pa
sakslisten til mgtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der TI
gnsker dette.

4. STYRETS ARBEID

Styrearbeidet har ogsa i 2020 fungert svaert bra, og styret har hatt en rekke stgrre og
mindre saker til behandling. Som fglge av koronatiltakene i Oslo har de fleste styremgtene
blitt giennomfgrt via Teams, men styremedlemmene har i tillegg i betydelig utstrekning
dreftet saker via telefon og e-post. Styremedlemmene har enkeltvis og samlet ogsa hatt
flere mgter med leverandgrer av varer og tjenester, i tillegg til mgter med representanter
for Selvaag-konsernet, Tjuvholmen Infrastruktur, Tjuvholmen Drift AS og
neeringsseksjonene. Styrets leder Per Arne Damm har i tillegg mgtt som sameiets
representant i Brukerforum (BF) for Tjuvholmen og som medlem i Kontaktutvalget for
Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI-KU) pa vegne av samtlige sameier pa Odden (den
landfaste delen av Tjuvholmen).

Av de viktigste sakene styret har arbeidet med i 2020 kan nevnes fplgende:

A SKJEGGKRE

Styret fikk hgsten 2018 beskjed om at det var oppdaget forekomster av skjeggkre i to
leiligheter i sameiet. Styret besluttet da & gjennomfgre en anonym undersgkelse hvor
beboere ble anmodet om & varsle funn av sglvkre/skjeggkre til styret via vir hjemmeside.
Styret mottok i lgpet av mars 2019 melding om funn av sg@lvkre /skjeggkre i totalt 35
leiligheter, samt to nacringsseksjonetr.
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Styret engasjerte Nokas Skadedyrkontroll for kartlegging og anbefalt bekjempelse. Det ble
satt ut en rekke limfeller i bodomridene samt i én leilighet som ville std ubebodd i
kartleggingsperioden over seks uker. Det ble konstatert noen titalls skjegghkre i
bodoemradet, samt et betydelig antall skjeggkre i den ene leiligheten som ble undersgkt.
Hensett til at skjeggkre er sky insekter som stort sett unngar lys og mennesker, antar
styret at det ogsa i andre leiligheter kan vaere et betydelig antall skjeggkre. Styrets
kontaktperson i Nokas har ogsa opplyst at det sannsynligvis har veert skjeggkre i sameiet i
mange ar. Kostnadene ved skadedyrbekjempelse bekostes gjennom sameiets
bygningsforsikring. Det er antatt at bestandene relativt enkelt kan redusert til et utarmet
nivi, men at det per i dag er vanskelig a utrydde skjeggkre fullstendig. Det skjer imidlertid
en rask utvikling av bekjempelsesmidler pa omréadet.

Atebehandling i leilighetene blir normalt ikke dekket under sameienes boligforsikring, og
innhentet tilbud viste at full tebehandling ville koste i overkant av NOK 800.000 for alle
leilighetene. Etter iherdig innsats fra styret godtok imidlertid var forsikringspartner
Gjensidige a dekke dtebehandling i samtlige leiligheter.

Styret aksepterte etter anbudsinnbydelse et tilbud fra Pelias Skadedyrkontroll for & utfere
dtebehandlingen. Skadedyrbekjempelsen var planlagt gjennomfgrt i februar/mars 2020,
men som fplge av korenasituasjonen métte skadedyrbekjempelsen utsettes til hgsten
2020,

B RENS AV VENTILASJONSKANALER
Styret avdekket i 2019 at det var betydelig behov for rens av ventilasjonskanalene i hele
sameiet.

Det eri alles interesse at anlegget fungerer gunstig og er mest mulig energigkonomisk.
Det er viktig at kanalene i ventilasjonsanlegget er rent for effektiv luftgjennomstrgmning
som igjen vil redusere strgmutgiftene. Frisk inneluft i moderne hjem er sveert viktig for a
bevare helsen til oss som bor her. Jevnlig rens og vedlikehold vil s@rge for full
giennomstrgmning av frisk luft og man hindrer spredning av innendgrs forurensing som
pollen, stgv, sopp og muggsporer.

Styret gjennomfgrte vinteren 2019/2020 en anbudsprosess og aksepterte et tilbud fra
TechRens AS. Rensingen av ventilasjonskanalene var planlagt giennomfgrt i februar/mars
2020, men som fplge av koronasituasjonen métte arbeidet utsettes til hgsten 2020. Bilder
for og etter viser at enkelte kanaler var tilnaermet gjengrodd, s tiltaket var sveert
pakrevet.

C VAKTHOLD, SIKKERHET OG KRIMINALITET

Securitas har ansvar for sikkerhet og vakthold p4 Tjuvholmen. Styrets oppfatning er at
sikkerheten og vakttjenesten ivaretas pa en god mate. Det skjer en Igpende oppgradering
av kameraer og annet teknisk utstyr. Kameraene er skjermet, slik at de ikke rettes mot
vinduer, balkonger og terrasser.

Styret har giennom 2020 mottatt et betydelig antall rapporter fra Securitas vedrgrende
ugnskede hendelser i virt sameie, i det vesentlige knyttet til festbrdk kombinert med hgy
musikk. Antallet synes & vaere stgrre enn det de har vaert de siste arene, noe som kan ha
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sammenheng med nedstengningen av restaurant- og utelivsbransjen i Oslo som fglge av
den pagiende koronapandemien. Det er imidlertid ikke rapportert om alvorlige hendelser
i form av vold eller lignende i virt sameie, men nér det gjelder hele Tjuvholmen har
Securitas loggfert flere tusen hendelser pa Tjuvholmen i 2020, herunder nesten-ulykker
der bare rask inngripen forhindret drukning. De fleste av hendelsene gjaldt imidlertid
mindre alvorlige forhold, men den store tilstrgmmingen til Tjuvholmen, szerlig i
sommerhalviret, innebzaerer en betydelig utfordring for vakttjenesten. Forsterket
vakthold i badesesongen er derfor under fortlgpende vurdering.

Enkelte sameier har klaget over at de mener vekterne har vaert for forsiktig med a gripe
inn overfor ordensforstyrrelser med bortvisning av dem som overtrer ferdselsreglene pa
Tjuvholmen. Det er her viktig 4 veere oppmerksom pa at vekterne ikke har adgang til
fysisk inngripen, selv om stéyende besskende ikke etterkommer bortvisningsbeskjed. Det
bar allikevel understrekes at Securitas, basert pa loggferinger, bortviser flere hundre
besgkende hver uke i sommerhalvaret, uten at det oppstér problemer eller fysiske
konfrontasjoner.

D BRUDD PA HUSORDENSREGLER 0G VEDTEKTER

Styret har gjennom 2020 mottatt et betydelig antall rapporter fra Securitas vedrgrende
upnskede hendelser i vart sameie, i det vesentlige knyttet til festbrak kombinert med hagy
musikk. Vi viser til punkt 4 foran om dette.

E DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift- og vedlikeholdstjenester ivaretas av Tjuvholmen Drift AS (TD) etter avtale med
Tjuvholmen Infrastruktur (TI). TD/TI har i tillegg inngéatt en rekke avtaler om ulike
tjenesteleveranser, herunder gartnertjenester, sngrydding, renhold og diverse
utemiljgtjenester.

Styret har gjennom 2020 - i likhet med tidligere ar - mottatt flere klager over darlig
jobbutferelse fra TDs/tjenesteleverandgrers side. Det har saerlig blitt vist til mangelfullt
vedlikehold og sviktende skjgtsel av utearealer, herunder blomsterbed, i tillegg til at det
har veert klaget over at sngbrgytingen har skjedd med uegnede maskiner. Dette er tatt
opp med TD, Newsec (eier av TD) og TI flere ganger, bide direkte fra styret ogi
Brukerforum og Kontaktutvalget, der styrets leder er medlem og representanter fra TD-
og Newsec ogsa mgter. Klagene er videreformidlet og styret har inntrykk av at klagene er
tatt til falge.

F PLANER OM FLYTENDE SJ@BAD

Styret mottok i mars 2020 hgringsdokumentet med vedlagt mulighetsstudie om et
flytende sjgbad utenfor Havnepromenaden. Styret si at Tjuvholmen @st var ett av tre
anbefalte forslag og det er definitivt ikke noe vi gnsker rett utenfor stuedgra i vart sameie.

Alternativet Tjuvholmen @st ville - dersom dette ble valgt - medfart at vi ville fatt et
"Sgrenga-sjgbad” rett utenfor vart bygg mot Akershus festning. Det vil veere gdeleggende
for alle med terrasser og vinduer pa den siden.

Styret utarbeidet en grundig innsigelse mot planene i form av brev til Plan- og
bygningsetaten (PBE). | september 2020 fikk vi beskjed om at PBE anbefalte av sjgbadet
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ble lagt sgr for Sukkerbiten utenfor Operaen. Vi haper dermed at det ikke lenger er
aktuelt a legge sjgbadet utenfor Tjuvholmen.

G KORTL@ASNING FOR DORER

Det er i dag darlig kontroll med hvilke ngkler som er i emlgp og som gir tilgang til vart
sameie, noe som er utfordrende sikkerhetsmessig. En rekke seksjonseiere har ogsa
etterlyst automatisk dgrapning pa inngangsdgrene. Styret besluttet derfor & innhente
tilbud pa automatisk derdpner til de inngangsderene som manglet dette, samt inngangene
til P-huset. Styret mottok flere tilbud og aksepterte tilbudet fra STANLEY Security AS.
Installeringen viste seg d by pa tekniske utfordringer og ble sterkt forsinket, men ble
utfgrt hgsten 2020.

H NYE REGLER FOR KORTTIDSUTLEIE

Den 10. april 2019 ble det vedtatt en ny regel i eierseksjensleven og borettslagsloven som
skal hindre ugnsket korttidsutleie i sameier og borettslag. Lovendringen tradte i kraft fra
og med 01.10.2020. Lovendringen innebaerer at korttidsutleie i sameier ut over 90 dggn
per ar ikke lenger er tillatt. Korttidsutleie er definert som utleie inntil 30 dggn. Det vil si at
et utleieforhold som varer ut over 30 dager ikke omfattes av reglene for korttidsutleie.
Endringen skal hindre den mest intense korttidsutleievirksomheten, det vil si den som
medfgrer fremmedgjgring i naboforhold og dermed et dirligere bomilja. Regelen tar sikte
pa a forhindre at profesjonelle aktgrer driver «leilighetshoteller» i boligsameier, men ogsa
privatpersoner ma forholde seg til 90-dagersgrensen.

Boligeierne i sameier vil fortsatt kunne drive med normal korttidsutleievirksomhet. Med
et tak pa 90 dager, vil det eksempelvis veere mulig i leie ut egen boligi 45 av arets 52
helger. Dette er fortsatt relativt omfattende utleie. Loven dpner derfor for at arsmgtet
med to tredjedels flertall kan beslutte a sette en lavere grense for korttidsutleie, men ikke
lavere enn 60 dager. For de sameiene som derimot matte gnske en hgyere utleieterskel,
dpner loven for 4 vedtektsfeste en maksgrense for kortidsutleie pi 120 dager.

Sa vidt styret Kjenner til, har samtlige boligsameier pa Tjuvholmen vedtatt en gvre grense
for korttidsutleie pa 60 dager per ar. Styret foreslo tilsvarende regel for virt sameie og
dette ble vedtatt med stort flertall pa rsmgtet hgsten 2020.

I VANNLEKKASJER

Flere seksjonseiere varslet i Igpet av den nedbgrsrike hgsten 2020 Sameiets styre eller
Tjuvholmen Drift AS ("Tjuvholmen Drift" eller "TD") om fuktinntrenging i sine leiligheter.
Det ble rutinemessig opprettet forsikringssak for hver seksjon og Gjensidige foretok
befaring og kartlegging via bl.a. Polygon. Det er her viktig 4 veere klar over at sameiets
bygningsforsikring dekker falgeskaden, dvs. skadene pa leilighetene, men ikke utbedring
av drsaken (eksempelvis utettheter i fasaden).

Siden det ble rapportert om flere tilfeller av fuktinntrenginger i lgpet av relativt kort tid
hasten 2020, besluttet Tjuvholmen Drift i samrad med Sameiets styret 4 engasjere OPAK
AS ("OPAK") for a kartlegge arsaken til disse.

OPAKs rapport foreld 08.01.2021. Fra rapportens sammendrag siterer vi fglgende:
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"Registreringer under befaringen tilsier at hovedarsak til fuktgjennomtrengning
skyldtes utettheter i fasadekledningen. Vann har trengt inn igjennom apninger og
tilslutninger i kledningen. Vann har deretter fuktet opp gipsen (GU) bak
fasadekledningen. Flere steder ble det observert at GU har blitt oppfuktet og er
skadet. Etter observasjoner pa befaring er fasadekledningen bygget med
trapesprofilerte stalplater pa lekter montert foran GU og utenpaliggende
glassplater. Etter OPAKSs vurdering er to-trinns tettingen ikke tilfredsstillende og
arsak til fuktgjennomtrengningen.

Flere steder ble det ogsa registrert utettheter, skader, upresis og uheldig utfgrelse
av beslag. Trolig er disse forholdene gjeldene for flere enheter enn de som er
befart. Slike skader oppdages normalt ikke far det har oppstétt lekkasje. For en
varig og helhetlig utbedring ma det etter OPAKs vurdering utfgres en
rehabilitering av fasaden der kledningen ma demonteres i sin helhet.”

Styret fant det ngdvendig 4 innhente ytterligere en sakkyndig vurdering og engasjerte
Multiconsult til dette. Multiconsults rapport forelad i mars 2021. Denne er mindre bastant i
sine antagelser enn OPAK, men ogsa her papekes det en rekke svakheter og
utilfredsstillende lgsninger.

Begge firmaer har konkludert med at det er alvorlige lekkasjer i byggenes fasader.
Arsaken til lekkasjene skyldes mest sannsynlig prosjekterings- og/eller utfgrelsesfeil,
men det er ngdvendig med inngrep i og apning av fasaden for a trekke sikre konklusjoner.
Dette vil bli gjort si snart som mulig for i sikre bevis med tanke pi en forestiende rettslig
prosess. Dette har dessverre tatt lenger tid enn gnskelig som fglge av mannskapsmangel
under koronaen, Covid-19-syke hos ansatte, begrensninger mht. antall personer i liftkurv
og inne i leiligheter, problemer med tilgang til leiligheter etc, etc., men arbeidet og
underspkelsene er na i gang.

Etter styrets syn foreligger det en mangel ved arbeidet, jf. bustadoppfgringslova § 25
farste ledd, jf. § 7 forste ledd. Styret har i brev av 13.01.2021 til Tjuvholmen KS reklamert
pa ovennevnte mangler og krevet utbedring. Tjuvholmen KS ble i brevet ogsa
prosessvarslet.

Advokatfirmaet Selmer v/advokat Mikkel Vislie har i brev av 26.01.2021 pa vegne av
Tjuvholmen KS bestridt ansvar, samtidig som det er gitt forlenget foreldelsesfrist mht.
mangelsinnsigelser frem til 31.08.2021. Eventuelt sgksmal mé dermed reises innen den
nevnte dato.

Styret har varslet Gjensidige Forsikring om saken og opplyst at vi vil bruke
rettshjelpsforsikringen i sameiets bygningsforsikringsavtale. Sameiets bygningsforsikring
dekker som foran nevnt utbedring av falgeskaden, dvs. skadene pa leilighetene, men ikke
utbedring av arsaken (eksempelvis utettheter i fasaden). Kostnadene til dette vil sdledes
matte baeres av sameiet eller utbygger. I og med at skadeomfanget ikke er kjent, er det
forelgpig ilkke mulig a ansla kostnadene, ut over at det er tale om bhetydelige belgp. Styret
er i kontakt med entreprengrer som vil inngi tilbud nar skadeomfanget er klarlagt.
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Styret har engasjert advokat (H) Tage Brigt A. Skoghgy i Simonsen Vogt Wiig som var
prosessfullmektig i saken. Tage Skoghgy regnes som en av landets beste
prosedyreadvokater og bisto vart sameie i den sdkalte sgylesaken mot utbyggeri 2017-
2018 der utbygger kort far hovedforhandling tilbgd forlik og aksepterte i utbetale en
millionerstatning til vart sameie etter fgrst & ha nektet 4 utbetale noe som helst.

Styret var frem til april 2021 bistitt av Tjuvholmen Drift med alt praktisk arbeid og
lépende oppgaver, herunder kontakt med bergrte seksjonseiere. Vi har fra medio april
engasjert Newsec Prosjekt AS v/ Goran Kozarevic som prosjektledere da TD opplyste at
de ikke lenger hadde den ngdvendige kompetanse eller kapasitet til 4 bista og derfor
anbefalte at vi engasjerte en egen prosjektleder.

] STYRETS HJEMMESIDE

Sameiets forretningsfdrer, Sebra Forvaltning, har siden 2019 kunnet tilby at deres kunder
opprettet en hjemmeside pa Sebras portal "styret.com". Link her www.tjuvholmenf3.no
Styret har lagt inn vedtekter, husordensregler og referater fra de siste tre irs
sameiermgter/arsmgter med innkalling. I tillegg har styret siden 2019 lagt ut
nyhetsoppdateringer og annen info av generell interesse pa hjemmesiden. Hiemmesiden
er ogsa en effektiv kanal for d kunne gi beskjeder til alle seksjonseiere, idet disse med
meget fa unntak na er registrert med eposter. Det er ogsa mulighet for SMS-varsling nar
det gjelder hastesaker.

Styret har sa langt erfart at hjemmesiden fungerer slik vi hapet, og vi oppfordrer alle
beboere/seksjonseiere til 4 bruke hjemmesiden aktivt.

K EKSEMPLER PA ANDRE SAKER STYRET HAR VART INVOLVERT I GJENNOM

2020

. Egen avtale om vindusvask for sameiet F3 etter at det firmaet som var engasjert
for hele Tjuvholmen ikke leverte i hht. kontrakt

. Utskifting og oppgradering av gasspeisene

. Lekkasjesaker - bodomradene

. Lekkasjesaker - P-omradet

. Krav/sgknader om & bytte bod

. En rekke forsikringssaker

. Manglende postkasser

. Stayklager og avviksmeldinger fra Securitas, totalt mer enn 50 medregnet farste
halvar 2021

. Diverse henvendelser fra Servicesameiets vertskap

. Ombyggingsarbeider i leiligheter (som i 2020 har hatt et vesentlig stgrre omfang
og varighet enn de vi har hatt tidligere)

. Reseksjonering av leiligheter

. Seknader om kj@p av fellesarealer

. Seknader om installering av diverse hjelpemidler for bevegelseshemmede

. Ulovlig eller uregistrert utleie, noe som er et gkende problem

. Kenflikter som fglge av passiv rgyking

. Sgknader og henvendelser om ulike arrangementer

. Klager over sykkelparkering

. Utskifting av deler til vifter pa taket
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. Utskifting av brannmeldere

. Bytting til LED og termostat

. Utskifting og oppgradering av rarferinger og kummer

. Lgpende malearbeid (vedlikehold)

. Utskifting av deler til heis, flytting av styreskap til heis, etablering av
reservedelslager

. Segknader om kabeltrekkinger over sameiets eiendom

. Klager over manglende renhold og tilgrising av fellesarealer

. Klager over hensetting av gjenstander og avfall i fellesomrader

. Klager over oppsetting av utvendige salgsboder mv.

. Klager over darlig bredbandshastighet og spm. knyttet til Canal Digital/Telenors
leveranser

. Klager over manglende skjgtsel av uteomradene og tilgrising utendgrs

. Skriftlig og muntlig dialog med styrene i andre sameier om felles saker

Flere av disse sakene har medfert til dels omfattende korrespondanse med bl.a.
seksjonseiere, leverandgrer og Tjuvholmen Drift/Newsec.

5. REGNSKAPET FOR 2020

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfgrt til balansen
under konto for egenkapital. Resultatet for dret 2020 viser et overskudd pa
kr 1 135 676 mot budsjettert kr 150 182, dvs. et positivt avvik pa kr 985 494,

Arets resultat for sameiet fordeler seg slik:
Boligseksjonene kr 449 910
Kontorseksjonen  kr 101 290
Serviceseksjonen  kr 69 815
Naering/TBRH kr 514 661

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntektene i 2020 (eks. finansinntekter) var pa totalt kr 12 829 434, som er kr 4 046
hgyere enn budsjett.

Driftskostnadene i 2020 var pé totalt kr 11 745 137 som er kr 930 069 lavere enn
budsjett, hovedsakelig grunnet fplgende:

o Vedlikehold bygg/tekniske anlegg:
Det er gjennomfgrt st@rre rens av sameiets ventilasjonsanlegg, og en stgrre utvidelse av
adgangskontroll ved nye kortlesere. Mindre besgk og vaerforhold har redusert skadeverk
og slitasje. Det er planlagt arbeid i vedlikeholdsrapport som avventer avklaring.

*  Sgppeltsmming og vedlikehold uteanlegg:
Fast drlig budsjett ble oppjustering fra tidligere ar for 4 gi bedre rom til giennomfgring av
uforutsett vedlikehold og utskifting av beplantning utenfor normal levetid. Mindre besgk
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har medfgrt lite slitasje og reduserte avfallsmengder. Budsjettgkning ble ogsa gjennomfgrt
for 4 kunne utfgre hyppigere renhold/spyling av fellesarealene. En mild vinter samt
redusert bruk av grus har redusert behovet.

o Off. avgifter/vannavgift:
Gebyr vannavgift Oslo Kommune har gkt mer enn beregnet. Forbruk bolig i boligseksjoner
er hgyere enn budsjettert samtidig som nzeringslokaler med redusert aktivitet i 2020 har
redusert deres forbruket.

e LEnergi:
Bade strom- og fjernvarmeprisen har vart lavere enn normalti 2020.
® Renhold:

Det er inngétt avtale med ny leverandgr for innvendig vask av fellesareal bolig, og
renholdsavtaler tilknyttet felles tjenester pa Tjuvholmen er endret. Kostnaden er vesentlig
redusert.

o Forsikring:
Det har palgpt egenandeler pa sameiet byggforsikring ifm. en vannlekkasje.

o Kabel-tv/bredbind:
Kostnaden er noe hgyere pga. endring av pris underveis i aret.

o  Pkte administrasjonskostnader hovedsakelig grunnet hgyere kostnader enn budsjettert til
juridisk honorar.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, kabel-TV/bredband,
forretningsfgrsel, styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI-kostnader). Fordeling av kostnadene internti sameiet
folger sameiets vedtekter § 3. Fordeling av kostnadene mellom sameiets bolig- og
naringsseksjoner er utarbeidet av Tjuvholmen Drift AS jf. sameiets vedtekter.
Tjuvholmen Drift AS utférer sameiets tekniske drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

6. BUDSJETT 2021

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2021.
Budsjettet ligger vedlagt for orientering.

Oversikten er basert pa en gkning av fellesutgifter for Bolig pa 3 %. I tillegg har styret
vedtatt en kapitalinnkalling pa kr 620 000 for 4 dekke kostnadene ved ekstra
vedlikeholdstiltak i TI og pa sameiets egen bygningsmasse. Se neermere informasjon om
disse tiltakene i punktene under.
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Inntektene fra naeringsseksjonene Kontor, Servicesameiet og Naering/TBRH er budsjettert
med en gkning som dekker de budsjetterte kostnader tilstrekkelig. Neeringsseksjonene
avregnes hvert ar, se arsregnskapets note 20.

Den forelgpige oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 359 405.
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

SAMEIETS ANDEL AV KOSTNADER TIL TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

[ tillegg til at driftskostnadene i TI gker med ca. 3,8 % i 2021, er deti 2021 budsjettert
med ekstra tiltak/vedlikehold i TI pa totalt kr 5 954 125 der sameiets andel utgjgr

kr 745 521. Tiltakene er

o Vedlikehold bygg/teknisk anlegg: Reparasjon av bro mellom Odden og Skjzret og mellom
Holmen og Skjaret, trapp ved Strandhagen, utskiftning av skadde granittblokker og heller
pa Kanalplassen, utskiftning av fuger i Spanketrappen, overflatebehandling vegger og
sgyler, samt epoxybehandling pd kantsten, og utbedringer iht. vedlikeholdsrapporten.

o Vedlikehold EL: Bytte til LED pa fellesomrader, bytte av defekte lamper i bakken, bytte
defekt skjateskap og trekke om defekte varmekabler pa bro over til Aker brygge, bytte av
utvendig sikringsskap som benyttes til felles utelys, montere 2 stk. kortlesere pa
avfallssentral.

e Renovasjon: 40 stk. nye avfallscontainere og nye togsett til frakten pa omradet.

e Uteareal: Ny skadedyravtale, innkjgp av blomsterkasser utendgrs, erstatte dagens
elektriske nyttekjgretgy Goupil G4, leie av 4 p.plasser for oppbevaring av Tl-utstyr.

o Brannvern: Bytte av 18 alarmsendere, bytte av brannsentral samt oppdatere Esgraf pa
vekterkontoret.

ENERGI

Som utgangpunkt for budsjett er det lagt til grunn vurderinger basert pa fjorarets
forbruk og forventet pris. Postene er som falge av sesong- og temperaturvariasjoner
forbundet med usikkerhet. Budsjetterte energikostnader i 2021 er i liten grad basert pa
kostnadsniviet vi si i 2020 da dette anses a veere unormalt lavt. I den grad historikk er
benyttet i budsjetteringen har drene 2018 og 2019 blitt tillagt mer vekt enn fjorarets
kostnader.

FORSIKRING

Indeksregulering av verdigrunnlaget pa bygningsmassen ble justert med bransjens indeks
pa 3,5% fra oktober 2020. Denne reguleringen er lik for alle forsikringsselskap.
Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak. Gjensidige varslet i fjor en kraftig prisgkning for sameiene pa
Tjuvholmen. Forsikringsmegler Marsh forsgkte 4 reforhandle og satt portefgljen ut pa
anbud, uten at andre forsikringstilbydere kom med lavere tilbud. Budsjettet for forsikring
er, som fglge av dette, pkt med 25 %.

KOMMUNALE AVGIFTER I OSLO KOMMUNE
Renovasjonsavgiften gker med 1 % fra 1.1.2021.
Vann- og avlgpsavgiften gker med 1,5 % fra 1.1.2021.
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Oslo, 14.5.2021

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen F3

Per Arne Damm /S/ Christina Vinje /s/
Styreleder Styremedlem
Stein-Erik Schenning /s/ John Hilmar Larsen /s/
Styremedlem Styremedlem

Daniel Rosenberg /s/

Styremedlem
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Arsregnskap

SAMEIET TJUVHOLMEN F3

2020

SAMBET TJUVHOLMEN F3 Org.nr. 293539619
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SAMEIET TJUVHOLMEN F3

Resultatregnskap

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter
Felleskostnader 11573 239 11 572 708 10 956 881
Andre inntekter 749 975 750 000 4288
Kabel-T V, bredbind 506 220 502 680 471 075
Sum inntekter 1 12 829 434 12 825 388 11 432 244
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 2124286 1194 903 1173 754
Renovasjon 4 232 305 281 572 250 509
Vaktmester 5 54 430 49 368 69070
Off. avgifter/vannavgift 6 712 148 638 417 644 007
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 7 1133 217 1575 407 1089301
Encrgi 8 1603 037 3 050210 2 860 741
Renhold 9 415 665 803 181 751087
Uteomrader 10 288 368 363 875 313 555
Forsikring 11 508 130 441 473 374 675
Kabel-TV og bredbind 12 531 074 502 680 454 393
T cknisk Drift og -Forvaltning 13 2498 433 2432101 2373359
Stettefunksjoner 14 133 984 148 106 161 801
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 15 1510 061 1193 913 1013 844
Sum driftskostnader 11 745 137 12 675 206 11 530 096
Driftsresultat 1084 297 150 182 97 852
Finansinntekter 16 51718 0 57494
Finanskostnader 17 338 0 140
Sum finansinnt.- og kostnader 51 380 0 57354
Resultat 1135 676 150 182 -40 498
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SAMEIET TJUVYHOLMEN F3

Balanse

Note 2020 2019
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 280810 132 613
TI-avregning, tilgode 369257 0
Andre kortsiktige fordringer 6750 1]
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 18 668 032 571 628
Bankinnskudd 19 4458 678 3379734
Sum omlepsmidler 5783527 4083 975
Sum eiendeler 5783 527 4 083 975
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 3 768 620 2 657 345
Sum egenkapital 20 3 768 620 2 657 345
Langsiktig gjeld
Kortsikiig gjeld:
Leverandergjeld 1366989 1297 564
Forskuddsbetalte felleskostnader 338630 69 487
TI-avregning, skyldig 0 58 339
Annen kortsiktig gjeld 309 289 1241
Sum kortsiktig gjeld 2 014 907 1426 630
Sum gjeld og egenkapital 5 783 527 4 083 975
Arbeidskapital:
Omlopsmidler 5783527 4083 975
Kortsiktig gjeld 2 014 907 1426 630
Sum Arbeidskapital 3 768 620 2 657 345

Oslo, 14.05.2021
Styret for SAMEIET TTUVHOLMEN F3

Per Ame Damm/s/ Chnistina Vinje /s/ Stem-Frik Schenning /s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem

John Hilmar Larsen /s/ Daniel Rosenberg /s/
Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omliegpsmidler og Kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -CTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite/mye fakturert nzering blir bokfart mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig, Kontor, Servicesameiet og Naering, se vedlagt rapport
«Resuftatregnskap mot budsjett 2020 — fordelt».

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet}, og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur p& Tjuvholmen (T - kostnader). Sameiet betaler a-konto belap hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belap som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfart som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Bolig, Kontor, Servicesameiet og Naering, se vedlagt
rapport «Resultatregnskap mot budsjett 2020 — fordelt».

Sameiets driftskostnader fordelt p4 hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direkie- og Tl-kostnader mot budsfett».

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Bolig Kontor ServiceSameiet Nezring/TBRH Sameiet
Kvm i hht tinglyst seksjonsbegjaring 12 499 526 347 1727 15 099
Kvm i 82,78 % 3,48 230% 11,44 % 100,00 %
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ér 2020; 62,91 44,72 44,72 88,81 64,82
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ar 2019 58,67 52,67 53,28 104,99 63,64
Driftskostnad pr kvm/mnd (kr) ér 2018: 68,25 71,78 66,32 118,42 74,08
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Note 3 Vedlikehold bygg/tekn.anlegg

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 14 902 484 421 499 323
Vedlikehold nytt utstyr 0 2316 2316
Vedlikehold heis 136 505 3922 140 427
Vedlikehold VWS 235 160 23 661 258 821
Vedlikehold ventilasjon 514 508 40 517 555 026
Vedlikehold elektrisk anlegg 550 803 117 570 668 373
Sum Vedlikehold bygg/tekn. anlegg 1451879 672 407 2 124 286

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringerfvedlikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. Tlkostn. Sum kostn.
Sappeltemming 0 232 305 232 305
Sum Renovasjen 0 232 305 232 305
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 3616 45 607 49223
Diverse utstyr 0 5208 5208
Sum Vaktmester 3616 50 814 54 430
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifter/vannavgift
Dir. kostn. Tikostn. Sum Kkostn.
Offentlige avgifter 590 468 121 680 712 148
Sum Off. avgifter/vannavgift Tjuvh. 590 468 121 680 712 148
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Vakthold 0 685 975 685 975
Vedlikehold brannvermanlegg 330417 29 3861 359778
Drift Alarm 0 87 464 87 464
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 330 417 802 799 1133 217
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Note 8 Energi

Strem/nettleie
Fjemvarme
Sum Energi

Note 9 Renhold

Renhold
Sum Renhold

Note 10 Uteomrader

Sngmaking

Skadedyrkontroll

Vedlikehold uteanlegg
Sum Uteomrader

Note 11 Forsikring

Forsikringspremie
Forsikringskadeoppgjer
Sum Foersikring

Note 12 Kabel-tv og bredband

Tv, bredband

Sum Kabel-tv og bredband

Note 13 Teknisk drift og -Forvaltning

Konsulenthonorar
Driftsavtaler TD og TI

Sum Teknisk Drift og -Forvaltning

Dir. kostn.

357 475
1241 066
1 598 540

Dir. kostn.

387 595
387 595

Dir. kostn.

0
30375
24 174
63 549

Dir. kostn.

445 053
55530
500 584

Dir. kostn.

531074
531 074

Dir. kostn.
14 793
950 487
965 280

Tlkostn.
4 496

0

4 496

Ti-kostn.
28 070
28 070

Tl-kostn.
62 319

2 884
159616
224 819

Ti-kostn.
7547

7 547

Tlkostn.
0
0

Ti-kostn.

36 238
1496 915
1533153

Sum kostn.
361971
1241 066

1 603 037

Sum kostn.
415 665
415 665

Sum kostn.
62319

42 259

183 790
288 368

Sum kostn.
452 600
55530

508 130

Sum kostn.
531074
531074

Sum kostn.
51031

2 447 402
2 498 433
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Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 14 Stettefunksjoner

Dir. kostn. Tikostn. Sum kostn.
Leie av driftssentral 0 82 985 82985
Kontor rekvisita fra Tl 0 0 0
Tele/Data 0 51000 51000
Sum Stettefunksjoner 0 133 984 133 984
Note 15 Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Styrehonorar 300 000 0 300 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 0 42 300
Forretningsfersel 242 709 113 581 356 290
Forretningsfarsel, tilleggstjenester 36 054 0 36 054
Revisjonshonorar 13750 10 187 23937
Juridisk honorar 700 720 0 700 720
Datakostnader 9838 0 9838
Porto/kopi/arkivimatr. 16 891 0 16 891
Styremater 2408 0 2408
Arsmate 1794 0 1794
@reavrunding 0 0 0
@reavrunding 0 0 0
Bankgebyr 14 453 0 14 453
diverse kostn., adm. 5375 0 5375
Sum Adm. inkl. forr.fersel og styrehonorar 1386 292 123 768 1 510 061
Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
Note 16 Finansinntekter
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Annen renteinntekt 3769 0 3769
Renteinntekt, bank 6 561 0 6 561
Annen finansinntekt (utbytte 41 388 0 41 388
Sum Finansinntekter 51718 0 51718
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Note 17 Finanskostnader

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Annen finanskostnad 338 0 338
Sum Finanskostnader 338 0 338
Note 18 Forskuddsbet. og periodiserte kostnader
Periodisert forsikring 377 866
Periodiserte kostnader 290 165
Sum forskuddsbet. - og pericdiserte kostnader 668 032
Note 19 Bankinnskudd
Driftskonto DnB 1503 08 87791 2842 853
Plasseringskonto DnB 1203 01 23857 1615826
Sum bankinnskudd 4 458 678
Note 20 Egenkapital
Bolig Kontor ServiceSameiet Naring/TBRH Sameiet
Annen egenkapital IB 2632 943 51071 34 124 -60 793 2 657 345
-/+ avgang/tilskudd 0 -51 071 -34 124 60 793 -24 402
+ arets resultat 448 910 101 290 69 815 514 661 1135677
Annen egenkapital UB 3 082 853 101 290 69 815 514 661 3768 619

Sameiet vil i 2021 kreditere Kontor, Servicesameiet og Neering med hhv. kr 101 290, kr 69 815 og kr 514 661,
som gjelder for mye fakturerte felleskostnader i 2020. Dette vil bokfgres mot egenkapitalen i 2021.
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SAMEIET TJUVHOLMEN F3

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap desember Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter
Felleskostnader 11 809 127 11 573 239 11 572 708 10 956 881
Andre inntekter 620 000 749 975 750 000 4288
Kabel-TV, bredbind 587 874 506 220 502 680 471075
Sum inntekter 13 017 001 12 829 434 12 825 388 11 432 244
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1137 652 2124 286 1194 903 1173 754
Renovasjon 309 593 232 305 281 572 250 509
Vaktmester 57 401 54 430 49 368 69070
Off. avgifter/vannavgift 704 190 712 148 638 417 644 007
Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 1193 203 1133 217 1575 407 1089301
Energi 3131 383 1603 037 3 050 210 2 860 741
Renhold 375710 415 665 803 181 751 087
Uteomrader 495 088 288 368 363 875 313 555
Forsikring 681 242 508 130 441 473 374 675
Kabel-TV og bredbind 587 874 531074 502 680 454393
T cknisk Drift og -Forvaltning 2495370 2 498 433 2432101 2373359
Stettefunksjoner 125913 133 984 148 106 161 801
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 1362977 1510 061 1193 913 1013 844
Sum driftskostnader 12 657 596 11 745 137 12 675 206 11 530 096
Driftsresultat 359 405 1084 297 150 182 -97 852
Finansinntekter 0 51718 0 57 494
Finanskostnader 0 338 0 140
Sum finansinnt.- og kostnader 0 51 380 0 57354
Resultat 359 405 1135 676 150 182 -40 498
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Til arsmetet i
Sameiet Tjuvholmen F3

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen F3's arsregnskap som viser et overskudd pa kr
1.135.676. Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet. herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av sameiets finansiclle stilling per 31. desember 2020 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge.
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene), Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets slik det
kreves i lov og forskrift. og har overholdt vare evrige ctiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelip og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. Ovrig informasjon bestar av styrets arsberetning,
men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon. og vi aitesterer
ikke den evrige informasjonen.

1 forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon
med det formal 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet. kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen. eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 41 92 88 71 E-post: Org. nr. NO 886 862 342 MVA
Postboks 13 Stramsveien 38 eskil@revisoren-as.no Medlem auv Den notske
2011 Stremmen Strgmmen Revisvrforening
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Styrets og forretmingsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inncholder vesentlig
feilinformasjon. verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betvdning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppnd betrvggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor. og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon». mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumeniasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Strammen, den 18. mai 2021
Revisoren AS

&SLLJ J//N{:L\hw\

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 41 92 88 71 E-post: Org. nr. NO 886 862 342 MVA
Posthoks 13 Stramisveien b8 eskil@revisoren-as.no Mediem av Den norske
2011 Stremmen Strammen Revisorforening
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SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges stgirste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pd Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1 b
0661 Oslo 0 r I
Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER

post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no
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