== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 657 706

Eiersekgonssameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Weibust
01.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2452 002 2231014
Sum inntekter 2 452 002 2231014
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 2 244 349 2077 822
Sum kostnader 2301 399 2134872
Driftsresultat 150 603 96 142

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 432 3216
Sum finansinntekter 11 432 3216
Annen finanskostnad 722
Sum finanskostnader 0 722
Netto finans 11 432 2494
Resultat far skattekostnad 162 035 98 636
Arsresultat 162 035 98 636
Totalresultat 162 035 98 636

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 162 035 98 636
Sum overferinger og disponeringer 162 035 98 636
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33196 182 228
Sum fordringer 33196 182 228
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 951 954 730772
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 951 954 730772
Sum omlgpsmidler 985 150 913 000
SUM EIENDELER 985 150 913 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 829 768 667 732
Sum opptjent egenkapital 829 768 667 732
Sum egenkapital 829 768 667 732
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 105 388 169 045
Annen Kortsiktig gjeld 49 994 76 222
Sum kortsiktig gjeld 155 382 245 268
Sum gjeld 155382 245 268
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 150 913 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 425097

916 &57 706
Eierseksjonssameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristin Weibust
01.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2025 kl 14:47

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 452 002 2 231 014

Sum inntekter 2 452 002 2 231 014

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 2 244 349 2 077 822

Sum kostnader 2 301 399 2 134 872

Driftsresultat 150 603 96 142

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 432 3 216

Sum finansinntekter 11 432 3 218

Annen finanskostnad 722

Sum finanskostnader 0 722

Netto finans 11 432 2 454

Resultat fer skattekostnad 162 035 98 636

Arsresultat 162 035 98 636

Totalresultat 162 035 98 636

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 162 035 98 636

Sum overferinger og

disponeringer 162 035 98 636
Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsny 916 657 706 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33 196 182 228
Sum fordringer 33 196 182 228
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 951 954 730 772
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 951 954 730 772
Sum omlepsmidler 985 150 913 000
SUM EIENDELER 985 150 913 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 829 768 667 732
Sum opptjent egenkapital 829 768 667 732
Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsny 916 657 706 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 829 768 667 732

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 105 388 1692 045
Annen kortsiktig gjeld 49 994 76 222
Sum korteiktig gjeld 155 382 245 268
Sum gjeld 155 382 245 268
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 150 913 000

Utskriftedato 06.06.2024 Organisasjonsny 916 657 706 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Organisasjonznr: 916 657 706
TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

18.06.2025 Kkl 14:47 Brgnngysundregistrene Side 9 av 34
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7360
Terne Tun 1 Boligsameie

18.06.2025 Kkl 14:47 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Velkommen til &rsmete i Terne Tun 1 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. mai kl. 17:00 og lukker 8. mai kl. 17:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7360

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Terne Tun 1 Boligsameie

2av25

18.06.2025 ki 14:47 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller foreslatt mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Linda van der Bol velges til meteleder.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kristoffer @rskog Sperre og Svein Bratlie veldes som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2s
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat, kr 162 035, til egenkapitalen

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapitalen.

Vedlegg
1. TT1 Arsrapport 2023_18.04.24.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000. Uendret fraifior.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 50 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har fremmet forslag fil valg av en styreleder, eft styremedlem og eft varamedlem.
Innstilling
Styret stetter valgkomiteens forslag.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Gisle Jacobsen

Gisle Jacobsen er 43 ar og har bodd i sameiet siden det var nytt i 2016. Han jobber som prosjektleder i
Veidekke og borinr 30 sammen med Ingri, Jonas og Jens.

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Steinar Guribye

Steinar borinr. 28 og har veert styremedlem i 4 ar. Han har som hovedoppsgaver a falge opp sameiets gkonomi
og utarbeide referater fra styremetene.

4 av 25
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Per Kolstad

Per Kolstad, fadt 1947, sivilingenigr, pensjonist, gift, to vokshe barn. Har jobbet med forurenset grunn,
grunnvann og geoteknikk hos NGl over 40 ar. Har en verneverdig motorsykkel og er en praktisk mann med
mye forskjellig erfaring. Flyttet til TT1 (nr. 30} i 2021.

Per har veert med i styret som varamedlem de siste 2 arene og har full kontroll pa alt det tekniske i sameiet
i tillegg til reklamasjonssakene.

Sak 7
Valg av valgkomite

Valgkomiteen bestar av to perscner, som har ansvar for & foresla kandidater til styreverv.

Innstilling

Styret foreslar en kandidat til valgkomiteen.

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

¢ Lindavan der Bol

Linda har bod i sameiet siden 2020 og var styreleder de siste to arene.

5av25

18.06.2025 Kkl 14:47 Brgnngysundregistrene Side 14 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Linda van der Bol (pa valg) Lomviveien 22
Styremedlem Idar Bakke Lomviveien 26
Styremedlem Vidar Graff Lomviveien 22
Styremedlem Steinar Guribye (pa valg) Lomviveien 28
Styremedlem Bente Thoresen Lomviveien 24
Varamediem Per Kolstad (pa valg) Lomviveien 30

Valgkomiteen

Leder Anne-Ki Roy Kristoffersen Lomviveien 30
Medlem Stig @wre (pa valg) Lomviveien 22
Styret

Styret har e-post: ternetun1@styrerommet.no. Styret bruker Vibbo (https://vibbo.no/terne-
tun-1) som sin meldings- og hjemmeside. Ved a logge seg inn pa denne siden kan
beboere finne generell informasjon, aktuelle temaer og nyhetsoppslag om sameiet.

Generelle opplysninger om Terne Tun 1 Boligsameie
Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Terne Tun 1 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 9168657706. Sameiet ligger i Baerum kommune og har
gardsnummer 41 og bruksnummer 995.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Terne Tun 1 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 6av25 TT1 Arsrapport 2023 18.04.24.pdf
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2 Teme Tun 1 Boligsameie

STYRETS ARBEID FEBRUAR 2023 - FEBRUAR 2024

Styret avholder manedlige styremeater unntatt om sommeren og har fra arsmetet i mai
2023 til februar 2024 behandlet 67 saker. | perioden mars — april 2023 behandlet styret 22
saker. Ett ordineert arsmate ble gjennomfert digitalt fra 28. april til 4. mai 2023. Far
arsmgtet ble det avholdt et informasjonsmate den 13. april 2023. Det ble ogsa avholdt et
informasjonsmgte om hgsten, den 1. november 2023.

Styret fungerer som et kollegium der ogsa varamedlemmet deltar, og diskuterer seg oftest
fram til samlede vedtak. | rapporteringsperioden er alle vedtakene fattet med
enstemmighet. Styret har kontakt med andre sameier pa Storgya, blant annet for a
utveksle erfaringer med ulike tjenesteleverandgrer. | 2023 samarbeidet styret med andre
sameiestyrer om tilbudsprosesser for & finne nye leverandarer av sommer- og
vintervedlikehold av uteomradet.

@konomi og tjenesteleveranser

Arsregnskapet for 2023 viser et overskudd pa kr 162 035. Etter ekstraordinaere
innbetalinger i 2021 og 2022 har sameiet en likviditetsbuffer pa ca. kr 325 000. Den
tidligere kassekreditten i OBOS-banken er avsluttet. Styret anser sameiets gkonomiske
situasjon som god.

Energiprisene har variert mye de siste arene til et sveert hgyt niva fra hgsten 2021 til
sommeren 2023. Ordningen med statlig stramstgtte har imidlertid dempet energiutgiftene
til bade strem og fiernvarme. Den sterke prisgkningen for varer og tjenester har medfart
gkte utgifter til avtalte og obligatoriske leveranser til sameiet. Styret har ogsa tatt hayde for
gkt behov for reparasjoner og vedlikehold. Av disse grunnene ble de budsjetterte
fellesutgiftene skt med 7,2 prosent (flat fordeling) og 8,9 prosent (brekfordelt) fra 2023 til
2024. Det var ogsé en tilsvarende gkning i budsjetterte fellesutgifter fra 2022 til 2023.

| 2023/2024 har styret reforhandlet, inngatt og avsluttet flere avtaler med
tienesteleverandgrer. Vedlagt fglger en oversikt over sameiets tjenesteleveranser og
andre forpliktelser.

Styret ferer lgpende kontroll med fakturaer fer betaling og giennomgar utviklingen i
sameiets gkonomiske stilling i hvert styremgte.

Fjernvarme er en stor utgiftspost som fordeles pa hver seksjon etter forbruk. Hver
seksjonseier kan fglge med pa eget forbruk ved & logge seg inn pa Techems beboerportal:
https /ftenantportal.techem.no/cms/nb/login/index.htmi?stateDone=1

Drift og vedlikehold

Styret forvalter en rekke drifts- og vedlikeholdsavtaler med ulike typer tjenesteleverandarer
for & holde sameiets fellesanlegg og installasjoner i god orden og stabil drift. Dette gjelder
blant annet vaktmestertjenester, renhold, sommer- og vintervedlikehold av utearealer,
rarleggerarbeider, heiser, brannsikring og garasjeport.

| 2023 ble flere avtaler reforhandlet, nye inngatt og tidligere avtaler avsluttet. | tillegg til

avtaler om vinter- og sommervedlikehold, som er omtalt seerskilt nedenfor, gjelder dette
falgende avtaler:

Vedlegg 1 7 av25 TT1 Arsrapport 2023 18.04.24.pdf
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3 Teme Tun 1 Boligsameie

¢ Vedlikeholdsavtalen for heisene med OTIS AS ble reforhandlet pa grunnlag av
samarbeidsavtalen mellom OTIS AS og OBOS. Den nye avtalen gir en arlig innsparing
pa ca. kr 50 000 i 2023-kroner.

e Det er inngatt avtale med Heiskontrollen AS om kontroll av heisene annet hvert ar pa
grunnlag av samarbeidsavtalen mellom Heiskontrollen AS og OBOS. Den nye avtalen
gir en innsparing pa ca. kr 14 000 i 2023.

» Leieavtalen med Norsk Farstehjelp AS er sagt opp og hjertestarteren er kjgpt ut. Dette
gir en innsparing pa ca. kr 4 000 arlig de fem neste arene.

En viktig oppgave for styret er & utarbeide kortsiktige og langsiktige vedlikeholdsplaner og
gjennomfare prioriterte tiltak. Pa grunnlag av et forslag fra teknisk ekspertise i sameiet i
202172022 og innspill fra seksjonseiere har styret i 2023 gjennomfart flere
vedlikeholdstiltak. Dette gjelder szerlig oppgraderingstiltak pa utearealene, festing av
skjeve fasadebord pa alle husene og reparasjon av terrassebord med rateskader. Disse
titakene er neermere omtalt nedenfor.

Nedenfor er naermere omtale av de viktigste tiltakene.

Takrenner

Som oppfelging av vedtak pa arsmgtet i 2022 ble det i januar 2023 montert takrenner og
nedlgp fra balkongene i tredjeetasjene. Dette har fungert etter intensjonen og flere
beboere har gitt positive tilbakemeldinger pa tiltaket. Avlgpet har ogsa handtert varierende
temperaturer og sngsmelting gjennom vinteren uten problemer.

Beising av balkonggulv

Lepende vedlikehold av gulvene pa balkonger og terrasser utfgres av hver seksjonseier,
mens sameiet anskaffer rensemiddel og beis. Pa informasjonsmaeatet i april 2023 orienterte
styret om at bade vannbasert og oljebasert beis kan brukes. Bruk av fargelgs beis/olje for
vedlikehold aksepteres ogsa i tillegg til den gra fargen som har vaert benyttet tidligere.
Dersom noen @nsker andre lgsninger for gulvdekke pa terrasser og balkonger, ma dette
tas opp med styret. Erfaringen med den nye beislgsningen er sa langt positiv.
Regelmessig vedlikehold som vask og etterbehandling pa utsatte omrader er likevel
negdvendig (var og hest) for & beskytte treverket best mulig.

P4 en av terrassene i forste etasje ble det oppdaget rateproblemer. Dette ble utbedret
med assistanse fra leverandgren av sommervedlikehold (Grent og Hvitt Eiendomsservice
AS).

Festing av skjeve fasadebord

Som et planlagt vedlikeholdstiltak er en rekke skjeve fasadebord festet og reparert. Dette
ble utfarti lgpet av en arbeidsdag av Vedlikeholdssentralen AS med bruk av en liten
beltegaende lift. Det ble oppdaget mange feil fra den opprinnelige monteringen som
manglende spiker, spiker som ikke var festet til underligger og lignende avvik.

Balkongdarer
Pa grunnlag av rapportering fra flere seksjonseiere om vanskeligheter med lukke- og

lasemekanismen pa balkongdgrer har styret veert behjelpelig med & justere og skifte
enkelte beslag og sluttstykker pa ca. 10 balkongdgrer. Det har samtidig blitt informert om
hvordan eierne selv kan utfere smering og vedlikehold pa disse dgrene.
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Skifte lysarmaturer til LED-belysning

Nye EU/EGS-regler vil etter hvert bety at kvikksglvholdige lysrar ikke lenger vil veere i salg.
Over tid ma derfor dagens belysning i bodomrader og alle oppgangene skiftes til LED-
belysning. Dette ble gjort i garasjen for noen ar siden. | 2023 er to lysarmaturer i bodene i
garasjen skiftet til LED-belysning. Videre utskifting vil bli utfgrt nar tradisjonelle lysrar og
lyspeerer ikke lenger er tilgjengelig. Det vil ogsa veere behov for a skifte ut belysningen i
oppgangene. Styret har besgrget utskifting av to nedgravde utelys, mens det siste ved
gjesteparkeringen vil bli skiftet varen 2024.

Sommer- og vintervedlikehold

Snarydding, gressklipping og pleie av busker og bed er viktig for et godt bomiljg. Disse
tienestene medfgrer samtidig store utgifter for sameiet. Leverandgren av
sommervedlikeholdet sa opp avtalen med virkning fra 2023 og leverandgren av
vintervedlikeholdet varslet en betydelig gkning av prisen fra sesongen 2023/2024. | 2023
har styret samarbeidet med andre sameier pa Storegya for 4 innga nye avtaler om disse
tienestene.

En ny sommervedlikeholdsavtale ble inngatt med ‘Grent og Hvitt Eiendomsservice AS’.
Avtalen er en del av en fellesavtale med 4 sameier pa Storaya. Prisen i 2023 er ca. kr 15
000 lavere enn den ville vaert med den forrige leverandaren. Styrets erfaring med den nye
leverandgren er stort sett god.

For 2023 ble det avsatt et belgp pa kr 50 000 for ekstra vedlikehold av grentomradene. Pa
grunnlag av forslag fra en arbeidsgruppe i sameiet og diskusjon pa informasjonsmatet i
april 2023 er det gjennomfert planting av baerbusker pa tunet, flytting av rhododendron-
busker fra bedet ved parkeringsplassen til omradet mellom nr. 26 og gangveien, byttet
blomsterkasse ved innkjgringen til tunet og plantet busker der det var dedt i rekken mot
Lomviveien. Det er ogsd montert en ekstra trommel med vannslange mellom nr. 28 og nr.
30.

| 2023 ble det ogsa inngatt en ny avtale for vintervedlikehold med Coor Service
Management AS. Tilbud ble innhentet og vurdert i samarbeid med flere sameier pa
Storgya. Prisen for sesongen 2023/2024 er ca. kr 13 000 lavere enn for sesongen
2022/2023 med forrige leverandar og ca. kr 33 000 lavere enn den varslede prisgkningen
for sesongen 2023/2024 fra den forrige leverandgren. Styrets erfaring med den nye
leverandaren er for det meste god.

Vaktmestertjenester

Avtalen med Coor Service Management AS om vaktmestertjieneste og renhold er
viderefart i 2023, men uten tilgang til en alarmtjeneste som styret mener det ikke er behov
for. Dette har gitt en innsparing i 2023 pa ca. kr 10 000. Vaktmestertjienesten er viktig for
regelmessig ettersyn og kontroll av fellesanleggene og enkelte bygningstekniske
installasjoner.

Garasjeanlegget
| tillegg til reklamasjonssaken om vanninntrenging, som er omtalt i eget punkt nedenfor,
har styret arbeidet med flere saker som gjelder garasjeanlegget.
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Ladepunkter for el-biler

Sameiet har anlegg for lading av el-biler der forbruk registreres, fordeles manuelt og
faktureres etter hvert kvartal gjennom manedsfakturaen. Dette er en billigere I@sning enn
automatisert fakturering.

Vannansamling
Til tider er det mye vann i garasjen fra sngsmelting fra biler og innsig fra lekkasjer gjennom

veggene. Styret oppfordrer til & bruke vannsuger som star i mellomgangen til oppgangen i
nr. 24. Det er viktig & ikke benytte papirpose og filter ved vannsuging. Bruksanvisning er
hengt opp pa plassen. | tillegg er fire svabere hengt opp i garasjen slik at bileiere kan dra
vann ut til tarre omrader i garasjen for & paskynde opptarkingen av vannet.

Videoovervaking

Det har i flere ar blitt observert tilfeller av ugnskede personer i garasjen og det har veert
tyverier av (el-)sykler. Etter vurdering av mulige sikringstiltak, blant annet
innkjaringsrutiner, nytt elektronisk |assystem og videoovervaking, ble installasjon av
videoovervaking i garasjen godkjent pa arsmetet 2022. Videokamera ble installert i januar
2023 og informasjon ble lagt ut pa Vibbo. Varslingsskilt om videoovervakingen ble montert
pé inngangsderene til garasjen i januar 2024.

Garasjevask
Den arlige garasjevasken ble utfart i april 2023 etter avtale med egen leverander av slike

tienester (Ren Service AS).

Reklamasjonssaker mot OBOS

Styret har fulgt opp tre gjenveerende reklamasjonssaker mot OBOS. Dette gjelder
pumpesystemet for vanndrenering, inntrenging av vann i garasjen og vannlekkasjer fra
balkongene i tredjeetasjene enkelte steder.

Perioder med store nedbarsmengder utfordrer sameiets vanndreneringssystem.
Reklamasjonssaken overfor OBOS gjelder manglende dokumentasjon, lysvarsling og
pumpestyring av drenssystemet rundt garasjebygget. Problemet ble synlig i august 2023
da drenspumpene ikke klarte & ta unna tilstremmingen av vann. Det var like fer
grunnvannet steg over garasjegulvet og kunne fert til vannproblemer i garasjen og i
bodene. Reklamasjonssaken er fulgt opp med OBOS, og det er satt i gang et arbeid med
sikte pa & bytte pumpene for & gke pumpekapasitsten.

Styret opprettholder ogsa reklamasjonssaken om inntrenging av grunnvann langs veggene
i garasjen. Tidligere forsgk pa tetting har ikke fart til at problemet er utbedret
tilfredsstillende. Styret har akseptert en lgsning der deler av garasjen blir fuget langs
vegg/gulv, men har ikke mottatt en akseptabel teknisk beskrivelse av arbeidene fra OBOS.

Det er fremdeles enkelte seksjonseiere i noen andreetasjer som har lekkasjer fra
balkongdekket over. Dette er ogsa viderefert som en reklamasjon pa tidligere utfarte
tettearbeider, men OBOS har ansett saken som avsluttet. Styret har derfor foreslatt en
tredjepartsvurdering av disse forholdene, men har pr dato ikke fatt tilbakemelding pa dette
forslaget.

Trivsel og bomiljo
Styret legger vekt pa & utvikle trivsel og et godt bomilja. Etter en pause i pandemiperioden
ble det avholdt sommerfest i sameiet i juni 2022 og i august 2023. Dette er et populeert
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tiltak med godt fremmete. Det ble ogsa gjennomfert var- og hestdugnad (4. mai og 24.
oktober 2023). | forbindelse med dugnader bestilles avfallskonteiner som ogsa kan
benyttes av beboere. Det er gledelig med stor oppslutning om dugnadene.

| april og november 2023 ble det avholdt informasjonsmeter hvor aktuelle temaer ble
presentert og diskutert. Farste sgndag i advent ble julegrana tent med samling for store og
sma pa tunet.

Fremmedparkering

Styret anser at tiltaket om & sette ut en bukk med skilt om parkering forbudt har gitt effekt
pa fremmedparkeringen pa spesielt utsatte dager. Tiltaket blir derfor viderefert. Bukken
star ved styreboden i kjelleren og kan betjenes av alle ved behov.

HMS

Styret gjennomfarer systematisk og regelmessig HMS-kontroll. Spesielt undersgkes
sandkasse, lekeapparater og brannsikring. Fortsatt oppbevares private eiendeler i
trapperom og oppganger. Brannforskriften er tydelig pa at trapperom og oppganger er
remningsveier som skal holdes apne og frie.

Ny og forenklet branninstruks ble delt ut til alle beboere i oktober 2022. Falgende tiltak er
aktuelle ved alarm:

1. Sjekk stedet, om det virkelig brenner.

2: Dersom det brenner: redde — varsle — slokke.

3: Brannalarmen kan enkelt avbrytes dersom faren er over eller det ikke er brann.

| tillegg ble en HMS-sjekkliste lagt ut pa Vibbo i desember 2022 og oppdatert i desember
2023 (reykvarslerne blinker ikke redt lenger). Sjekklisten skal dekke den HMS-kontrollen
som er hver seksjonseiers ansvar. Fire branninformasjonssamlinger ble avholdt i januar
2023, men det var ikke mange beboere som benyttet anledningen til & mete opp og stille
spersmal. Etter anbefaling fra Asker og Basrum Brann og Redning lks (ABBR) planlegger
styret for en ordentlig branngvelse sommeren 2024.

Under en befaring av brannvarslingsanlegget med ABBR og leverandgren Schneider
Electric Norge AS anbefalte bade konsulenten fra brannvesenet og teknikeren fra
Schneider Electric & knytte raykvarslere, reykdetektorer og brannmeldere opp il
eksisterende alarmoverfaring. Dette farer ikke til ekstra utgifter og er planlagt gjennomfart
ved neste arlige service i andre kvartal 2024.

Som oppfelging av en inspeksjon av sprinkleranlegget i januar 2023 har styret igjen
oppfordret seksjonseiere til & justere lagrede gjenstander i bodene til maksimum 50 cm
under sprinklerhodet.

Hjertestarteren er plassert i nr. 24 i trappenedgangen til garasjen. For & ta i bruk
hjertestarteren: Trykk pa grenn knapp og fglg instruksjonene. Sameiet eier hjertestarteren
selv fra oktober 2023, og styret er ansvarlig for & vedlikeholde den.

Informasjon

Vibbo er hovedverktgyet for informasjon og kommunikasjon i sameiet. Pa Vibbo finnes det
informasjon om relevante temaer, nyheter fra styret, oppslag fra beboere,
styremgtereferater og arsmeteprotokoller. Via Vibbo kan beboere ogsa ta kontakt med
styret. Sameiets tidligere Facebook-side er fjernet for & unnga flere
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kommunikasjonsplattformer. Alle seksjoner i sameiet har én eller flere bebocere som har
logget pa Vibbo, og alle seksjonseiere har akseptert elektronisk kommunikasjon med
sameiet og forretningsferer.

Styret har forbedret strukturen for lagring av styredokumenter pa ‘Styrerommet’, som er en
arbeidsplattform for styret levert av forretningsferer.

Tekniske spesifikasjoner, vedlikeholdsrad og annen informasjon om hver seksjon finnes
pa disse nettsidene:

¢ https://boligperm.fdvweb.no

¢ https://lwww agorainattika.no/web/Ternetun1/

Oversikt over avtalte leveranser til Terne Tun 1 Boligsameie i 2023 og 2022
Arlige utgifter for avtalte, faste tjenester. Tilleggstjenester, reparasjoner mv. kommer i

tillegg.
Nr | Leverander Tjeneste 2023 2022
1| OBOS Eiendoms- Forretningsfgrsel 94 776 91 118
forvaltning AS
2 | BDO Norge Revisortjenester 7 837 9652
3 | Fremtind forsikring AS Forsikring bygninger 109 515 100 460
4 | Viken Fiber AS TV/bredband 166 919 166 920
5 | Coor Service Vaktmester, renhold 159 180 163 208
Management AS
6 | Otis AS Vedlikehold heiser 97 202 114 909
- forste halvér 61 514
- andre halvar 35 688
7 | Heiskontrollen AS* Kontroll heiser 0 0
8 | Fjordkraft AS Strgm fellesanlegg 108 535 125 983
9 | Grent og Hvitt Sommervedlikehold 93 066 -
Eiendomsservice AS
Hakonsen og Sukke - 104 276
AS**
10 | Asker og Beerum Brann | Brannvarsling 71434 66 450
& Redning
11 | Schneider Electric Norge | Service 23 669 22 684
AS brannalarmanlegg
12 | Keylink AS Kontroll ngkkelsafe 1531 1400
13 | AddSecure Alarmkommunikasjon 3481 3 257
14 | Agaia AS / Coor Service |Vintervedlikehold 57 643 61 897
Management AS
- Agaia AS™* - fgrste halvar 32127
- Coor Service - andre halvar 25516
Management AS
15 | Dormakaba Norge AS** | Service darer 0 7575
16 | Beerum Rarleggerbedrift | Service VVS 85590 | (host) 27 928
AS
Vedlegg 1 12av25 TT1 Arsrapport 2023 18.04.24.pdf

18.06.2025 Kkl 14:47 Brgnngysundregistrene Side 21 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 916657706

Teme Tun 1 Boligsameie

Nr | Leverander Tjeneste 2023 2022
17 | lcopal AS - Everlite Service 6188 G 188
rgykventilasjon

18 | Hérmann Norge AS Service garasjeport 2338 2249
19 | Ren Service AS Garasjevask 12 375 12 375
20 | Techem Norge AS Avlesing fiernvarme 28 047 26 258
21 | Curotech AS FDV-dokumentasjon 10 750 10 000
22 | Norsk Farstehjelp AS™* | Hjertestarter 6774 6 300
23 | Huseierne Medlemskontingent 2900 2 650
Obligatoriske leveranser og forpliktelser

24 | Oslofjord Varme AS Fjernvarme totalt 502 595 542 600
25| Beerum kommune Vann og avlgp 405 015 351 977
26 | Storgya huseierforening | Fellesutgifter 101 940 101 940
27 | Fornebulandet vel Arskontingent 2730 2730

Vedlegg 1

Heiskontroll utfgres hvert andre ar. Det ble ikke utfart heiskontroll i 2022 eller i 2023,

men i januar 2024.

Avtalen er sagt opp av leverandar etter utfarte tjenester i 2022.
Avtalen sagt opp av sameiet med virkning fra oktober 2023.

13 av25
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntekter og driftsutgifter
De samlede inntektene i 2023 er h@yere enn budsjettert i hovedsak pa grunn den
seerskilte innbetalingen for ny l@sning for vannavrenning fra balkongene.

Samlede driftsutgifter er om lag som budsjettert. Utgiftene til drift og vedlikehold er hgyere
enn budsjettert i hovedsak pa grunn av utgiftene til montering av den nye lgsningen for
vannavrenning fra balkongene som ble finansiert gjennom szerskilt innbetaling. Betalingen
av kommunale avgifter for vann og avigp i 2023 er noe lavere enn budsjettert, blant annet
pa grunn av lavere forbruk i 2022 som ble avregnet i 2023. Det er ogsa enkelte
innsparinger som fglge av avsluttede, reforhandlede og nye avtaler med
tienesteleverandgrer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 829 768.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024 i kolonnen til heyre i
resultatregnskapet.

F;algende hovedhensyn ligger til grunn for budsjettet for 2024:

Nye og reforhandlede avtaler om tjenesteleveranser gir en arlig innsparing pa ca. kr
100 000.

- Den alminnelige prisveksten er avtakende. Budsjettet for 2024 er likevel basert pa
en alminnelig prisvekst pa 6 prosent.

- Regnskapsoverskudd de siste arene medferer at sameiet har god likviditet.

- Ekstra vedlikeholdstiltak kan planlegges for 2024 med kr 100 000 uten a gke
innkrevingen gjennom méanedsfakturaen til seksjonseierne.

Sterre vedlikehold
Budsijetterte utgifter til drift og vedlikehold er gkt for & gi rom for ekstra vedlikeholdstiltak.

Kommunale avgifter i Baerum kommune
Budsjetterte utgifter til vann, avlgp og renovasjon er gkt for a ta hensyn til gkte
avgiftssatser i 2024.

Energiutgifter

Prisene for fiernvarme og strem gkte betydelig hesten 2021 og 14 pa et hgyt niva frem til
sommeren 2023. Deretter har prisene avtatt, men varierer en del fra maned til maned. Den
statlige streamstgtten gjelder bade fiernvarme og strem. For 2024 har styret budsjettert
med et noe lavere niva for energiutgiftene enn regnskapet for 2023.

Forsikring

Premien til sameiets bygningsforsikring er budsjettert med en ekning pa ca. 6 prosent som
falge av indeksjustering av bygningsverdier med 5,2 prosent fra 1. januar 2024, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikk.

Innkreving til dekning av fellesutgifter

Pa grunnlag av den gkonomiske stillingen til sameiet og utviklingen i utgiftsbildet har styret
besluttet & viderefare nivaet pa innkrevingen av fellesutgifter fra 2023 til 2024 med noen
mindre justeringer: Fellesutgifter til flat fordeling er ekt med kr 6 000 pa grunn av noe gkte
utgifter knyttet til forretningsfersel og andre administrasjonsutgifter. Samtidig er
brekfordelte fellesutgifter redusert med kr. 6 000. Videre er innkrevingen av utgiftene til TV
og bredband redusert med kr 3 000 i trad med den faktiske betalingen for denne tjenesten
ved arsskiftet 2023/2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmetet i TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestdr av: Etter var mening:
+ Oppfyller drsregnskapet gjeldende
» Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 * Gir &rsregnskapet et rettvisende
s Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: EYEHY-IKXTN-556 2H-SVWKW-J3XUY-Z40i5

Styret og forretningsferers ansvar for rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogs8 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner n@dvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en delgv
Ved Iegg T det internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaﬁ%i&h etibelte land. Foretaksregisteret: NO 993 60E B& apportsﬂ@1’231718.04‘24.pdf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pdvirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'ocrange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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13 Teme Tun 1 Boligsameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 916 657 706, KUNDENR. 7360

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2448059 2231014 2302000 2277000
Andre inntekter 3 3943 0 0 1 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2452002 2231014 2302000 2278000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar ¢] -7 837 -9652 -10 000 -11 000
Forretningsf@rerhonorar 04776 -91 118 -96 000 -100 000
Konsulenthonorar 7 -2 941 -2493 -5 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -760 178 -595 128 -660 000 -680 000
Forsikringer -109 515 -100 460 -110 000 -116 000
Kommunale avgifter 9 -358 677 =374 741 -431 000 -402 000
Kostnader sameie -101 940 -101 940 -109 000 -102 000
Energiffyring 10 -347 028 -330 334 -340 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -166 919 -166 920 -170 000 -167 000
Andre driftskostnader 11 -294 538 -305038 -313 000 -328 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2301399 -2134872 -2301000 -2266000
DRIFTSRESULTAT 150 603 96 142 1 000 12 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 432 3216 0 10 000
Finanskostnader 0 722 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 432 2494 0 0
ARSRESULTAT 162 035 98 636 1 000 22 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 162 035 98 636
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14 Teme Tun 1 Boligsameie

TERNE TUN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 916 657 706, KUNDENR. 7360

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 31981
Energiavregning 13 33 196 150 247
Driftskonto OBOS-banken 627 058 414 428
Sparekonto OBOS-banken 324 896 316 344
SUM OML@PSMIDLER 985 150 913 000
SUM EIENDELER 985 150 913 000
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 829 768 667 732
SUM EGENKAPITAL 829 768 667 732
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 49 994 49 512
Leverandgrgjeld 105 388 169 045
Kassekreditt 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 26 710
SUM KORTSIKTIG GJELD 155 382 245 268
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 985 150 913 000
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum, 18.03.2024
Styret i Terne Tun 1 Boligsameie

Linda Van Der Bol /s/ Vidar Graff /s/ Steinar Guribye /s/

Idar Bakke /s/ Bente Thoresen /s/
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15 Teme Tun 1 Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 1795 260
Kapitalinnkalling 172171
TV/bredband 169 884
Felleskostnader lik fordeling 135720
Garasje 89 856
Strgm elbil 85 168
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 448 059
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 3043
Bodleie 900
SUM ANDRE INNTEKTER 3943
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 20 av25 TT1 Arsrapport 2023 18.04.24.pdf
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16 Teme Tun 1 Boligsameie

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 837.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 941

SUM KONSULENTHONORAR -2 91

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -201 516

Drift/vedlikehold VVS -109 174

Drift/vedlikehold elektro -28 414

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -141 782

Drift/vedlikehold heisanlegg -105 945

Drift/vedlikehold brannsikring 112 747

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -28 892

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -31125

Kostnader dugnader -583

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -760 178

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -172 531

Renovasjonsavgift -186 126

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -358 677

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -193 071

Andre fyringskostnader -153 958

SUM ENERGI / FYRING -347 028
Vedlegg 1 2lav25 TT1 Arsrapport 2023 18.04.24.pdf
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17

Teme Tun 1 Boligsameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -400
Container -7 000
Handverktay -4 024
Annet driftsmateriale -16 129
Vaktmestertjenester 66 625
Vakthold -920
Renhold ved firmaer -91 635
Snarydding -57 643
Andre fremmede tjenester- Norsk ferstehjelp, OBOS -12 285
Andre kontorkostnader -19 316
Kontingenter -5630
Bankgebyr -2 938
Dreavrunding 14
Velferdskostnader -10 005
Tap pa fordringer -2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -294 538
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter pa kontoer i OBOS-banken 11 432
SUM FINANSINNTEKTER 11 432
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -498 196
SUM INNTEKTER -498 196
KOSTNADER

Administrasjon 28 797
Fjernvarme 502 595
SUM KOSTNADER 631 392
SUM ENERGIAVREGNING 33196

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever sameiet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten og ikke

resultatet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.05.24 og er apent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.24
Selskapsnummer: 7360 Selskapsnavn: Terne Tun 1 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Linda van der Bol velges til meteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kristoffer @rskog Sperre og Svein Bratlie velges som protokollvitner.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 50 C00.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Giisle Jacobsen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:[ Steinar Guribye
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Per Kolstad

Sak7 Valg avvalgkomite

Medlem (kun 1 skal velges)

|:| Linda van der Bol
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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