== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 307 771

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

10.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.03.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 318 238 7 868 310
Sum inntekter 6 318 238 7 868 310
K ostnader

L gnnskostnad 182 560 182 560
Annen driftskostnad 5088 527 3231916
Sum kostnader 5271087 3414 476
Driftsresultat 1047 151 4 453 835

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 60 615 72 276
Sum finansinntekter 60 615 72 276
Annen finanskostnad 45424 361 268
Sum finanskostnader 45 424 361 268
Netto finans 15191 -288 992
Resultat far skattekostnad 1062 342 4164 842
Arsresultat 1062 342 4164 842
Totalresultat 1062 342 4164 842

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1062 342 4164 842
Sum overferinger og disponeringer 1062 342 4164 842
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1173 151 992
Andre fordringer 135 068 128 672
Sum fordringer 136 241 280 664
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1417727 4881 476
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1417 727 4881476
Sum omlgpsmidler 1553 968 5162 140
SUM EIENDELER 1553968 5162 140

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 356 661 294 319
Sum opptjent egenkapital 1 356 661 294 319
Sum egenkapital 1 356 661 294 319
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 4539 900
Sum annen langsiktig gjeld 0 4539 900
Sum langsiktig gjeld 0 4539 900

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 77731
Leverandergjeld 172910 230175
Annen kortsiktig gjeld 24 397 20015
Sum kortsiktig gjeld 197 307 327921
Sum gjeld 197 307 4867 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1553 968 5162 140
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 337261

981 307 771
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE
v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
10.03.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 18.03.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.03.2026 kl 02:12

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 981 307 771
BOLIGSAMETIET SOLASEN TERRASSE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 318 238 7 868 310
Sum inntekter 6 318 238 7 868 310
Kostnader

Lennskostnad 182 560 182 560
Annen driftskostnad 5 088 527 3 231 916
Sum kostnader 5 271 087 3 414 476
Driftsresultat 1 047 151 4 453 835
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 60 615 72 276
Sum finansinntekter 60 615 72 276
Annen finanskostnad 45 424 261 268
Sum finanskostnader 45 424 361 268
Netto finans 15 191 -288 992
Resultat fer skattekostnad 1 062 342 4 164 842
Arsresultat 1 062 342 4 164 842
Totalresultat 1 062 342 4 164 842

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 062 342 4 164 842

Sum overferinger og

disponeringer 1 062 342 4 164 842
Utskriftedato 18.03.2026 Organisasjonsny 981 307 771 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 307 771
BOLIGSAMETIET SOLASEN TERRASSE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1173 151 992
Andre fordringer 135 068 128 672
Sum fordringer 136 241 280 664
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 417 727 4 88B1 476
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 417 727 4 881 476
Sum omlepsmidler 1 553 968 5 162 140
SUM EIENDELER 1l 553 968 5 162 140

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 356 661 294 319
Sum opptjent egenkapital 1 356 661 294 319
Utskriftedato 18.03.2026 Organisasjonsny 981 307 771 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 356 661 294 319

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 539 900

Sum annen langsiktig gjeld 0 4 539 900

Sum langsiktig gjeld 0 4 539 900

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 77 731

Leverandergjeld 172 9210 230 175

Annen kortsiktig gjeld 24 397 20 015

Sum kortsiktig gjeld 197 307 327 921

Sum gjeld 197 307 4 867 821

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 553 968 5 162 140
Utskriftedato 18.03.2026 Organisasjonsny 981 307 771 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 981 307 771
BOLIGSAMETIET SOLASEN TERRASSE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

- alle poster oppgitt i hele tall
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 4165
BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE
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Velkommen til arsmote i BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
10. mars 2026 Kl. 18:00, Cato senteret.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtekter - Fellesutgifte - Heis - Feiing garasjer

8. Felleskostnader i Boligsameiet Solasen Terrasse fremmet av Tordis Sande Larsen byggetrinn |l og Randi
Sarensen byggetrinn IV

9. Feiing garasjer

10. Hjertestartere forslag 1: Rutiner rundt regelmessig kontroll av at hjertestarterne virker som de skal. (Dette
er skrevet pa bakgrunn av erfaringene med hjertestarteren i btr 2.)

11. Hjertestartere forslag 2: Tilgjengelighet

12. Hjertestartere forslag 3: Tidsfaktoren

13. Hjertestarter forslag 4: Informasjon fil alle sameierne
14, Fartsdempende tiltak

15. Finansiering av store prosjekter i sameiet

16. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE

2av 33
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Helge Aamoth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Ole Christian Aslaksen foreslatt. Som protekollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap_4165.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 160.000.

4 av 33
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Sak7
Vedtekter - Fellesutgifte - Heis - Feiing garasjer

Forslag fremmet av:
Jan Erik Kjelberg

Krav til flertall:
Tilslutning (100%)

Vedtaket som ble gjort pa Arsmate 14/3 2023 er ikke riktig etter eierskifteloven § 29 . ledd og 2 ledd.
Det kreves 100% enighet fra alle boenheter.

Skjeviordeling av felleskostnader vill alltid skape stey i et sameie.

Styrets innstilling

Vedtaket fra 14/3 2023 er gyldig. Jurist Helge Aamoth var tilstede under behandling av vedtektene i 2023 og
redegjorde for saken. En eventuell endring i henhold til forslaget fra forslagsstiller vil kreve 100% tilslutning.

Forslag til vedtak

Sameiere i byggetrinn 3. betaler for helseutgifter giennom felleskostnadene som byggetrinn 1.2. Og 4. fra
1/5.2026

Sak 8
Felleskostnader i Boligsameiet Solasen Terrasse fremmet av Tordis Sande Larsen
byggetrinn Il 0g Randi Sgrensen byggetrinn IV

Forslag fremmet av:
Tordis Sande Larsen

Krav til flertall:

Tilslutning (100%)

Forslagsstillerne mener at nivasrende vediekter av 14.03.2023 punki 6-1 (2) om felleskostnader ikke er vedtatt
pa riktig grunnlag og foreslar vedtektsendring.

Styrets innstilling

Vedtaket fra 14/3 2023 er gyldig. Jurist Helge Aamoth var tilstede under behandling av vedtektene i 2023 og
redegjorde for saken. En eventuell endring i henhold til forslaget fra forslagsstiller vil kreve 100% tilslutning.

5av 33
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Forslag til vedtak

Felgende foreslas som erstatning for navasrende vedtekter punkt 6-1 (2):
"6-1(2)

Dersom szerlige grunner taler for det, kan drsmaotet beslutte 4 fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kestnader til dekning av sameiets faste vaktmestertjeneste, heis og
kabel-TV/bredband skal fordeles likt per seksjon.

Sameierne i byggetrinn lll betaler heisutgifter gjiennom felleskostnadene pa lik linje med sameierne i byggetrinn
I, 1l og IV fra 01.05.2026."

Vedlegg
2. ARSM@TESAK mars 2026.pdf

3. Kostnader heis.pdf

Sak 9
Feiing garasjer

Forslag fremmet av:
Jan Erik Kjelberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Taerrfeiing av garasjer med maskin fierner stov og skift fra gulv til tak og vegger.
En helt unedvendig jobb & betale for.

Hver enkelt kan feie sin egen plass eller ved dugnad.

Styrets innstilling

Styret gjer oppmerksom pé at det er cppsigelsesfrist pa inngétt avtale med leverandar Styret har planlagt en
giennomgang av vedlikeholdsoppgaver i 2026 og tar dette med inn i vurderingen.

Forslag til vedtak

Feiing av garasje trekkes ut av avialen som sameiet har med vakimesterselskapet

6 av 33
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Sak 10
Hjertestartere forslag 1: Rutiner rundt regelmessig kontroll av at hjertestarterne
virker som de skal. {Dette er skrevet p& bakgrunn av erfaringene med
hjertestarteren i btr 2.)

Forslag fremmet av:
Erik Stensvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En hjertestarter krever regelmessig kontroll av at den virker som den skal. Det store batteriet ma veere i orden
og ma skiftes ut fer batteriets utlepsdato nds. Det samme er tilfelle med elektrodene (pad’ene) som skal festes
pa kroppen til personen sem har falt om.

Detantas at et av styremedlemmene har tatt ansvar for denne oppfelgingsoppgaven i dag. Da er oppgaven gjort
personavhengig og sameiet er avhengig av den enkelte ansvarlige.

En bedre méate er 4 registrere hjertestarteren i det offentlige Hjertestarterregisteret. Da vil kontaktpersonen
til den enkelte hjertestarter regelmessig fa beskjed om & kontrollere og gjere nedvendige utskiftninger nar
utlepsdate nas. Hvis kontaktpersonen ikke agerer innen tidsfrist, vil styrets formann bli kontaktet. Hvis

det heller ikke skjer noe da, vil hjertestarteren midlertidig bli tatt ut av Hjertestarterregisteret slik at man
unngar a lepe og hente en ikke-fungerende hjertestarier i et akutt tilfelle. Registrering og cppfalgingen scm
Hjertestarterregisteret utferer er gratis.

Styrets innstilling

Styret har oppfattet Arsmetevedtaket fra 2025 dithen at de 3 nye hjertestarterne skulle veere et supplement
til den offentlig registrerte hjertestarteren vi allerede har i bt2 og at de skal veere tilgjengelige for beboerne
i sameiet. Styret har derfor ikke lagt opp til at vi som sameie skal gjere alle vare hjertestartere tilgjengelige
for hele Brevikomradet. Angéende vedlikehold sa vil hjertestarterne inngé i sameiets periodiske vedlikehold.
Styret stotter derfor ikke dette forslaget.

Forslag til vedtak

Alle sameiets hjertestartere registreres i det cffentlige Hjertestarterregisteret.

Vedlegg

4. Hjertestarter notat til &rsmete 2026 (1).pdf
5. Vedlegg 1 hjertestarter.jpg

6. Vedlegg 2 hjertestarter.jpg

7. Vedlegg 3 hjertestarter.pdf

8. Bilag til vedlegg 3.pdf

7 av 33
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sak 11
Hjertestartere forslag 2: Tilgjengelighet

Forslag fremmet av:
Erik Stensvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| flg Norsk Resuscitasjonsrad, som gir de statlige retningslinjene, far ca 2500 mennesker plutselig og uventet
hjertestans utenforsykehus i Norge hvert ar. Mange av disse kunne veert reddet ved rask og adekvat behandling.

Bade unge og gamle rammes, men det er en overvekt av eldre, naturlig nok. Hvis det finnes en hjertestarter

i nzerheten og perscner som kan sette i gang hjerte-/lungeredning (HLR), kan langt over 50% reddes tilbake
til livet. For hvert minutt som gar uten at hjelp pabegynnes reduseres sjansen for overlevelse. Allerede etter 5
minutter far kroppen varige skader av oksygenmangel som felge av hjertestansen.

HRL-redning kan vi alle sefte oss inn i. Det er utferlig beskrevet pa sidene til Helsenorge og ogsé andre steder.

Hvis et akutt-tilfelle inntreffer, er altsa tiden viktig for et vellykket utfall. En optimal plassering av hjertestarterne
er derfor helt avgjerende. Nar det ikke finnes samlet informasjon om hvor hjertestarterne er plassert og
hvordan disse kan nas av alle i sameiet, er ikke dette cptimalt. Et klart krav méa veere at hjertestarterne er
plassert s& de kan nas utenfra og ikke er plassert bak stengte derer secm krever saerskilt nekkel. Det kan ikke
vaere sann at bare de som bor i det enkelte byggetrinnet har tilgang til den hjertestarteren som er plassert der.

Styrets innstilling

Med begrunnelse i forslag 1 fra Erik Stensvold, statter ikke styret dette forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmotet ber styret 4 se pa om dagens plassering av hjertestarterne er optimal i forhold til tilgjengelighet og
tidsfaktoren.

Sak 12
Hjertestartere forslag 3: Tidsfaktoren

Forslag fremmet av:
Erik Stensvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det farste du skal gjere, hvis du finner en bevisstlas persen, er & ringe 113 hvis du har en telefon tilgjengelig,
Da vil du fa hjelp og instrukser om hva du skal gjere inntil ambulanse og kyndig personell kommer fram. Er du
alene skal du ikke forlate den bevisstlase personen i flg retningslinjene.

Operataren pa 113 vil automatisk f&4 opp opplysninger om hvor den nzermeste hjertestarter av de som er
registrert i Hjertestarterregisteret befinner seg. Operateren vil da vurdere om det har noen hensikt 4 fi denne

8av 33
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ut til den forulykkede eller om man bare skal drive HLR redning inntil ambulanse kemmer. Hvis det er flere
personer som finner den forulykkede, kan den ene eventuelt lepe og hente hjertestarteren hvis denne er like

i nzerheten. Alternativt vil 113 ringe til den personen som er registrert som kontaktperson for den neermeste
hjertestarteren og fa han til & bringe den ut. Dette er det mest effektive da denne personen bare ma lepe den
ene veien og ikke fram og tilbake.

113 skal primaert bistad den som hjelper den forulykkede og kan selvsagt ikke ringe «neste mann pa lista osv»
dersom den registrerie kontaktpersonen ikke er filgjengelig. | vedlegg 3 med bilag er beskrevet en méte som
dette kan crdnes pa. Dette innebaerer at telefonene til flere som bor nzer en hjertestarter kan kobles sammen
slik at nar 113 ringer og den farste personen ikke tar telefonen vil ringingen automatisk switches over til neste
man osv. Detfe er en betalf tjeneste som Telenor tilbyr. Om dette kan benyites hos oss ma utredes nsermere.

Styrets innstilling

Styret mener at en utredning bare vil utsette en avgjorelse i saken. A vzere hjerteloper ma vaere frivillig og kan
ikke veere en oppgave som styrets medlemmer palegges i kraft av & veere valgt. Det er i dag to hjertestartere
registrert i Hjertestartregisteret p4 hele Brevikomradet, en hos oss og en pd Catosenteret, omradet som
dekkes av disse to er derfor ganske stort. Det anslas i bilag til vedlegg 3 at et nedvendig telefonsystem utgjer en
arlig kostnad for sameiet pa 7000,- - 10.000,- dersom 4 personer er registrert som hjertelepere. Styret stetter
ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmotet bes styret & utrede om dette er en lgsning som vil kunne fungere hos oss.

Sak 13
Hjertestarter forslag 4: Informasjon fil alle sameierne

Forslag fremmet av:
Erik Stensvold

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Informasjonen vedrerende hjertestarterne i sameiet har vaert svaert mangelfull til na. Det er ett ar siden kjeopet
ble vedtatt. Det er mer enn 6 maneder siden hjertestarterne ble installert.

Styrets innstilling

Styret vil tilby frivillig kurs i bruk av hjertestarterne i lapet av varen, det er ogsé hengt opp veiledning rundt de
nye hjertestarterne secm er plassert i byggetrinn 1, 3 og 4, samt sendt ut informasjon pa Vibbo. Styret mener
at defte forslaget allerede er ivaretatt.

Forslag til vedtak

Arsmete ber styret om at rutinebeskrivelser og tilgjengelighet til hjertestarterne i sameiet snarest legges ut pa
VIBBO og at det innkalles til et infermasjonsmete hvor dette gjennomgéas.

Sav 33
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Sak 14
Fartsdempende tiltak

Forslag fremmet av:
Olav Torvetjenn

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Farten er til tider veldig hey pa vart omrade av div kjeretey som beseker vart omrade . Det ferdes mange
personer, voksne og barn pa emradet. Utkjering fra parkeringen og garasjer vil bli tryggere med et slikt tiltak.
Stevplagene er betydelig p4 sommerstid.

Styrets innstilling

Styret vil ta henstillingen inn i vedlikeholds- og investeringsplanene for 2026. Det gjares en vurdering av mulige
tiltak, effekten av disse og kostnadene. Det mé gjeres en pricritering cpp mot allerede planlagte aktiviteter slik
det ble fremlagt pa beboermete 4. desember 2025

Forslag til vedtak
Det settes av kr. 25.000 i 2026 til fart- og sikkerhetstiltak i sameiet

Sak 15
Finansiering av store prosjekter i sameiet

Forslag fremmet av:
Britt Barthel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret anbefaler & ikke stette forslaget.

Finansiering av vedlikehold mé vurderes helhetlig, med hensyn til langsiktighet og det som gir totalt sett best
ekonomi og sikkerhet for sameierne. A legge avgjerende vekt p4 ett prinsipp kan gi utilsiktede konsekvenser,
som ekte felleskostnader eller heoyere rentebelastning for sameiet.

Ulike Izsninger ble grundig gjiennomgatt og diskutert i 2024, med bred oppslutning om valgt retning. Styret
oppfatter at forutsetningene videre i hovedsak er de samme, samtidig som det ikke er lagt opp til at dette skal
vaere et fast prinsipp for alle fremtidige prosjekter.

| sameiermetet i desember 2025 ble store og smé vedlikeholdsoppgaver presentert. | budsjettet for 2026
er det lagt opp til en buffer for & ta mindre vedlikeholdsprosjekter, og det er ikke lagt opp til sterre
vedlikeholdsoppgaver i ar. Finansiering av sterre oppgaver videre ma handteres som nevnt over.
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Forslag til vedtak

Sameiet Soldsen Terrasse mé primaert finansiere starre investeringer med felleslan, ikke med privat

kapitalinnskudd fra den enkelte sameier

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Espen Gultvedt

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Erik Bernhard Stensvold

+ Leiv-Hakon Asheim

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Jan Greger Vaerey-Olsen

« Katrine Skovholt

* Toril Hagen

Valg av 4 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Dorte Aannestad
* Hanne Kristin Utakleiv Lorentzen
* Kari Steinsvik

¢ Torelien

Mav 33
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2025-2026

Styrets arsberetning er avgitt for perioden fra ordinzert &rsmete 10. mars 2025 til ordinsert &rsmate 10. mars
2026.

Styret har i perioden gijennomfert 1 sameiermete, 14 styremeter. | tillegg er det avholdt flere bygg og
vedlikeholds meter. Det er behandlet mer enn 150 store og smé enkeltsaker. Til grunn for Styrets arbeid er
sameiets vedtekter, husordensregler og budsjettet for 2025. Det har vaert to overdragelser i denne perioden.

Det ble arrangert sensommerfest i august og styret ensker 4 rette en stor takk til festkomiteen som har
tilrettelagt og gjennomfart arrangementet

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten (Internkontrollforskrifien) ble
fastsaft ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte
virksomhet skal systematisere arbeidet med a etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det
offentlige. Sameiet er underlagt denne forskriften.

1 2025 har styret gjiennomfert to fysiske HMS runder. Det ble ikke registrert store avvik. Det som ble funnet av
merknader er utbedret og lukket.

Sameiet benytter seg av en HMS modul utviklet av OBOS som er tilpasset sameiets behov.

Videre er sameiernes egenkontroll av sikkerhet en viktig del av HMS arbeidet. Skjema for dette ble sendt ut i
desember. Det er vikiig at alle sameiere gjennomferer egenkontrollen og retter de feil og mangler man finner.

Informasjon til sameierne

Vibbo brukes som informasjonskanal for sameiet.

Her legges all viktig informasjon ut og det er gledelig &4 se at nesten alle i sameiet bruker Vibbo.

@konomi

Styret mener sameiets ekonomi er under kontroll, kostnadene pé varer og tjenester har gkt betydelig ogsa i
2025. Styret jobber kontinuerlig med & handtere fremtidig vedlikehold og ivareta likviditeten i sameiet.

For flere detaljer henvises det til regnskapet.

Lepende vedlikeholdsoppgaver

Styret hari samarbeid med OBOS prosjekt utarbeidet en vedlikehcldsplan, | tillegg benytter styret seg av den
digitale vedlikeheld og baerekrafts modulen pa styrerecmmet.no som er styrets arbeidsverkisy. Modulen gir
styret en bedre mulighet til & legge inn lapende vedlikehold og planlegge vedlikehold lengre frem i tid.

Bygningsmassen er 23-26 4r gammel og det er behov for jevnlig vedlikehold og oppgraderinger. Det er ogsa
viktig at alle seksjonseiere felger med og vedlikeholder sine arealer pa terrassene i henhold ftil vedtekter og
husordensregler.

| perioden har styret bl.a. jocbbet med:

- Det ble gjennomfart konkurranse cog tildelt kontrakt for byfte av asfaltdekke over parkeringshuset i byggetrinn
1, utbedring av asfaltdekket i byggetrinn 3 og reparasjoner pa seyler i parkeringshus samt etablering av
katodiske beskyttelse for & hindre fremtidig korrodering av armeringen i seylene. Til defte fikk vi stette fra
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Sweco i rollen som byggherre og til kontraktsetablering. Arbeidet ble pabegynt som planlagt, men avsluttet
en del senere enn forventet pga vaer, noen tilleggsarbeider og utfordringer med 4 fi taket i byggetrinn 3 tett.
Sistnevnte gjer at asfaltdekket i byggetrinn 3 ma byttes som for byggetrinn 1. Dette er det inngatt kontrakt pa
for levering Q2 i 2026, hovedsakelig dekket innenfor budsjettet avsatt til prosjektet.

- Vegetasjon og treer er holdi nede etter at sameiet i 2024 hugget ned og fiernet treer og vegetasjon foran
byggetrinn 2,3 og 4.

- Defekte nedlys i ganger og garasjer er byttet ut og oppgradert.

- Styret har fulgt opp arsmetevedtaket om montering av hjertestartere i alle byggetrinn. Det er kjept inn og
montert hjertestartere i byggetrinn 1, 3, og 4 i tillegg til at det allerede finnes en hjertestarter i byggetrinn 2.
Hjertestarteren i byggetrinn 2 har i flere ar ogsé vaert registrert i det offentlige registeret slik at beboere i vare
naeromrader kan fa tilgang til den.

- Heisene er like gamle som byggene og det har i Arsmeteperioden vaert kostnader spesielt med heisene i
byggetrinn 2 og 4. Styrets vurdering, etter en del utskifting og cppgradering det siste aret, er at heisene vil
fungere godt en del ar til, men vi ma regne med noe hyppigere vedlikehold.

- Vi har byttet TV og Bredband leverander fra Scon Visicn til Viken Fiber/Altibox. Det har medfert at
koakskablene er byttet ut med fiber og at den enkelte beboer kan velge mellom tre TV/Bredbandspakker
inkludert i felleskostnadene. Informasjon om de ulike pakkene finnes pa Vibbo. | tillegg til det som er inkludert
i felleskostnadene kan man oppgradere abonnementet pa «mine sider» pa altibox.no, der kan man cgsé velge
hvilke kanaler man snsker 4 ha tilgang til. Oppgradering av abonnement faktureres den enkelte.

- Styret har ellers handtert nadvendig vedlikehold og hendelser som er cppstafti lepet av perioden.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmotet i Boligsameiet Solasen Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Solasen Terrasse som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

Sidelav2
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AALPHA REVISJON AS

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
vkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/.

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat pa 1 062 342 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
811 308 av disse gjenstar fra kapitalinnkallingen og skal benyttes til gjenstaende
betongarbeider. (Se note 13)

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 1 356 661.

Budsjett 2026

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa en skning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 16 av 33 Arsregnskap_4165.pdf
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BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE
ORG.NR. 981307771, KLIENTNR. 4165

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2799933 3324935 2813000 3339084
Andre inntekter 3 3518305 4543375 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6318238 7868310 2813000 3339084
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -22 560 -23 000 -23 000
Styrehonorar 5 -160 000 -160 000 -160 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 -11 313 -10 750 -10 000 -14 000
Forretningsfererhonorar -160 030 -153 875 -160 000 -167 200
Konsulenthonorar -73 875 -361 594 -250 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -3346272 -1414669 -662 000 -1 237 000
Forsikringer -467 369 -402 105 -488 000 -524 000
Kommunale avgifter 8 -179 450 -159 356 -170 000 -170 000
Energiffyring 9 -163 406 -165 913 -200 000 -200 000
anlegg/bredband -321774 -264 768 -322 000 -346 000
Andre driftskostnader 10 -365 038 -308 886 -359 000 -386 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5271087 -3414476 -2804000 -3327 200
DRIFTSRESULTAT 1047 151 4 453 835 9 000 11 884
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 60615 72 276 0 40 000
Finanskostnader 12 45 424 -361 268 -46 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15191 -288 992 -46 000 40 000
ARSRESULTAT 1062342 4164 842 -37 000 51 884
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap: 0 -3870523
Til opptjent egenkapital: 1062 342 294 319

Vedlegg 1
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BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE
ORG.NR. 981307771, KLIENTNR. 4165

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 1173 151 992
Forskuddsbetalte kostnader 135 068 128 672
Driftskonto OBOS-banken 601134 4070212
Sparekonto OBOS-banken 816 593 811 263
SUM OML@PSMIDLER 1553968 5162140
SUM EIENDELER 1553968 5162140
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 1 356 661 294 319
SUM EGENKAPITAL 1 356 661 294 319
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 0 4539900
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 4539900
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 397 19 945
Leverandargjeld 172910 230 175
Palapte renter 0 77 731
Annen Kortsiktig gjeld 0 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 197 307 327 921
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1563968 65162140
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Styret i Boligsameiet Solasen Terrasse

Renée Kristin Rasmussen /s/  Leiv-Hakon Asheim /s/

Vedlegg 1 18 av 33
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Johnny Gimmestad Espen Gultvedt
Is/ Is/
NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap
pa

etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske

levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Strem til bil 48 480

Felleskostnader 2078 070

Heis 230 992

TV/Internett 315 637

Trappevask btr 4 16 874

Vaktmester 109 880

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2799 933

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Lading el-bil 18 305

Kapitalinnkalling 3500 000

SUM ANDRE INNTEKTER 3518 305
Vedlegg 1 19 av 33 Arsregnskap_4165.pdf
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Det har verken vasrt ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret.
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Selskapet er

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -160 000
SUM STYREHONORAR -160 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -11 313
SUM REVISJONSHONORAR -11 313
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Oslo Murmesterbedrift AS -2 447 129
Sweco Norge AS 241 563
Dahlslie Bygg og temrerservice -71 250
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 759 942
Drift/vedlikehold bygninger -108 791
Drift/'vedlikehold elektro -120 179
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -44 590
Drift/vedlikehold heisanlegg -304 641
Kostnader dugnader -8 130
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 346 272
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsgebyr -179 450
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -179 450
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -163 406
SUM ENERGI/ FYRING -163 406
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NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Hjertestarter
Vaktmestertjienester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre driftskostnader

Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Dreavrunding

-4 650
-16 720
-11 829
-48 759

-199 034
-18 631
-55 000

-2 815

-1 088

-3200

-3 305

-8

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-365 038

NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige

Renter av driftskonto i OBOS-

banken

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

43 954

7694
5330
2529
1108

SUM FINANSINNTEKTER

60 615

NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

45 424

SUM FINANSKOSTNADER

-45 424

NOTE 13
Gjenstaende fra kapitalinnkallingen

Kapitalinnkallingen
Oslo Murmesterbedrift AS
Sweco Norge AS

3 500 000
-2 447 129
-241 563

Gjenstaende fra kapitalinnkallingen

Vedlegg 1 21av33

811 308

Arsregnskap_4165.pdf

19.03.2026 kl 02:12 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 981307771

Bilag

til sak om «Felleskostnader i Boligsameiet Soldsen Terrasse»
Sak fremmet av
Tordis Sande Larsen/byggetrinn II og Randi Sarensen/byggetrinn IV
til Sameiermetet 10.03.2026

Ved innkalling av kapital betalte alle sameiere +/- kr. 57.000 i mai 2025 til dekning av 3,5 mill.
kroner til betongarbeider i byggetrinn I og III. Dette var arbeider som ingen 1 byggetrinn I og IV
hadde nytte av. Etterp ble det en del snakk om fellesutgifter m.m. Mange visste ikke at byggetrinn
III aldri har betalt felleskostnader for heis.

Fellesutgifter/felleskostnader i et sameie er regulert i eierscksjonslovens § 29 og lyder som falger:

«§29 Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom sarlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastseties en
annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.»

Det folger av lovens ferste avsnitt at ogsa heisutgifter inngér i felleskostnadene. Dette prinsippet er
nedfelt i en hoyesterettsdom — HR-2013-2409-A. §29 apner for at en annen fordeling kan
vedtektbestemmes. En annen fordeling er et avvik som krever at alle bererte seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Uttrykkelig betyr 1 denne sammenheng 100%.

For at sameierne 1 byggetrinn 111 skal slippe & betale for heisutgifter gjennom fellesutgiftene ma det
derfor en gyldig vedtektsendring til; en endring som krever 100% flertall. Vi har sett gjennom
vedtektene gjennom alle ar fra 1999 og ikke funnet noe om byggetrinn I11 og heis for styret fremmet
et forslag til vedtektsendring pa arsmetet 05.03.2019. Styret skrev at vedtaket krevde 2/3 flertall.
Saken ble vedtatt og ordet heis ble tatt inn i vare vedtekters paragraf 6-1, (2) med felgende ordlyd:
«Dersom saerlige grunner taler for det, kan drsmotet beslutte 4 fordele kostnadene etter nytten for
den enkelte bruksenhet etter forbruk. Kostnader til dekning av sameiets faste vaktmestertjenester,
heis og Kabel-TV/bredbéand skal fordeles likt per seksjon.» N& hadde vart sameie en gvidig
vedtektsendring som bestemte at heisutgifter skulle fordeles likt pé alle 56 eierseksjoner!

P4 arsmatet 1 2023 kom Styret med forslag til en ny vedtektsendring med den begrunnelse at
vedtaket 5.03. 2019 var ugyldig. Styret hevdet at vedtaket i 2019 krevde 100% flertall. Den
begrunnelsen er uriktig fordi et vedtak som er 1 trad med hovedregelen 1 § 29 krever 2/3 flertall.
Styret skrev at forslaget til vedtak i 2023 krevde 2/3 flertall, og forslaget ble vedtatt. Ordet heis var
na tatt ut igjen av vedtektene og det stod at bare byggetrinn I, II og IV skulle betale for heis
gjennom felleskostnadene. Vedtaket av 05.03.2023 krever derimot 100% flertall; iht. §29 annet
avsnitt (se ovenfor) fordi det er et avvik fra hovedregelen. Her har altsi Styret misforstitt hva som
krever 2/3 og hva som krever 100% flertall. Vedtektsendringen av 14.03.23 er derfor ugyldig/

Vi har forelagt saken vi fremmer for Huseiernes landsforenings advokat som bekrefter riktigheten
av det vi skriver. I november 2025 gjorde vi vart ndvaerende styre oppmerksom pé feilen i
vedtaket av 2023 og anbefalte styret & {3 vére pastander verifisert ogsa av forretningsforer OBOS'
advokat. Styret svarer at det at byggetrinn III ikke har betalt for heisutgifter innebarer et avvik fra
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hovedregelen om fordeling etter eierbrak, men ma anses som et lovlig unntak nar praksisen har
vaert fast, kjent og uavbrutt over tid. Et slikt unntak over tid kalles «hevd» og ifelge advokaten hos
Huseiernes landsforening kan ikke hevd brukes i denne sammenheng. Et slikt avvik ma ha et
gyldig vedtak.

Styret skriver 1 siste avsnitt i sitt svar til oss om heis og byggetrinn III: » Styret ensker derfor &
avslutte videre interne diskusjoner om fordelingsprinsippet, og heller konsentrere tid og ressurser
om saker der det er realistisk & oppnd bred enighet. Dersom en eller flere seksjonseiere onsker &
forfelge spersmailet videre, anser styret at rettslig behandling er riktig fremgangsmate. En
rettskraftig avgjerelse 1 saken vil styret selvsagt forholde seg til og rette seg etter.»

1) Vimener at det ikke er Styrets ensker som avgjer denne saken, men Eierseksjonsloven § 29.

2) At styret mener at denne saken ma preves rettslig burde vaere unedvendig. Deteri sa fall
Styret 1 vart sameie som ma bevise at vedtektsendringen av 14.03.2023 er gyldig. (Styret
oppga at vedtektsendringen krevde 2/3 flertall, mens den i realiteten krevde 100 % flertall).

3) Deter heldigvis mange oppegdende mennesker i vart sameie. Vi forslagsstillere mener at vi

kan lpse denne saken ved & stemme over vart forslag til vedtak. Forslaget krever 2/3 flertall
iht. eierseksjonslovens § 27 om vedtekter.

Forslag til vedtak (krever 2/3 flertall).
Folgende foreslas som erstatning for nivarende vedtekter punkt 6-1 (2):
«6-1(2)
Dersom sarlige grunner taler for det, kan arsmetet beslutte & fordele kostnadene etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller ctter forbruk. Kostnader til dekning av sameiets faste vaktmestertjeneste,
heis og Kabel-TV/bredband skal fordeles likt per seksjon.

Sameierne 1 byggetrinn III betaler for heisutgifter gjennom felleskostnadene pa lik linje med
sameiere i byggetrinn I, IT og IV fra 01.05.2026.»

(Dersom vart forslag ikke blir vedtatt ma det fremmes egen sak om at byggetrinn III ikke skal betale
for utgifter til drift og vedlikehold av heis.)
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[#.Cmai Tordis Sande Larsen <tordilar@gmail.com>

Kostnader til heis

Espen Gultvedt 26. januar 2026 kl. 15:19
Til: Terdis Sande Larsen
Kopi: Renée Rasmussen

Hei Tordis!

Saken dreier seg om fordeling av heiskostnader i sameiet, et spgsrsmal som har vart gjenstand for gjentatte
diskusjoner over mange ar. Det er beklagelig at den etablerte fordelingspraksisen ikke er uttrykkelig regulert
i sameiets vedtekter. Samtidig har fordelingsprinsippet, hvor enkelte byggetrinn ikke belastes heiskostnader,
vaert praktisert konsekvent siden byggetrinn 3 ble oppfart. Dette innebaerer et avik fra hovedregelen om
fordeling etter eierbrgk, men anses som et lovlig unntak nar praksisen har veert fast, kjent og uavbrutt over
tid.

Fordelingsprinsippet har vaert behandlet i flere organer og fora i sameiet gjennom drene, og det er brukt
betydelige ressurser pa saken. En endring av gjeldende praksis vil etter styrets vurdering forutsette
enstemmig vedtak pa arsmegtet. Det anses som lite sannsynlig at samtlige seksjonseiere vil gi sin tilslutning
til en slik endring.

Styret @nsker derfor a avslutte videre interne diskusjoner om fordelingsprinsippet, og heller konsentrere tid
og ressurser om saker der det er realistisk 3 oppna bred enighet. Dersom én eller flere seksjonseiere gnsker
a forfalge sparsmalet videre, anser styret at rettslig behandling er riktig fremgangsmate. En rettskraftig
avgjerelse i saken vil styret selvsagt forholde seg til og rette seg etter.

For styret i Sameiet Solasen,

Espen Gultvedt
0
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Til: Arsmate i Solasen Terrasse.

Sak som gnskes behandlet pa drsmgtet: Rutiner og tilgjengelighet knyttet til hjertestarterne i
sameiet.

Innledning

Arsmatet i 2025 vedtok 3 g3 til innkjep av ytterligere tre hjertestartere i sameiet, og utplassere en i
hvert byggetrinn.

Skal hjertestarterne kunne utgjgre en forskjell i en akuttsituasjon, er informasjon om plassering og
rutiner avgjgrende. Til nd har denne informasjonen veert mangelfull. Frykten er derfor at
hjertestarterne bare gir oss en falsk trygghet.

Forslagsstiller skrev brev til styret tidlig i august i fjor (vedlegg 1} med tanker og forslag rundt
plassering og rutiner. Dette ble fgrst behandlet pa styremgte i desember, og svaret og den sene
saksbehandlingen fra styret (vedlegg 2) bekymrer.

Derfor bes arsmgtet ta stilling til felgende fire forslag knyttet til hjertestarterne.

Forslagene

1. Rutiner rundt regelmessig kontroll av at hjertestarterne virker som de skal. (Dette er skrevet pa
bakgrunn av erfaringene med hjertestarteren i btr 2.)

En hjertestarter krever regelmessig kontroll av at den virker som den skal. Det store batteriet ma
veere | orden og ma skiftes ut fgr batteriets utlgpsdato nas. Det samme er tilfelle med elektrodene
(pad’ene)} som skal festes pa kroppen til personen som har falt om.

Det antas at et av styremedlemmene har tatt ansvar for denne oppfglgingsoppgaven i dag. Da er
oppgaven gjort personavhengig og sameiet er avhengig av den enkelte ansvarlige.

En bedre mate er a registrere hjertestarteren i det offentlige Hjertestarterregisteret. Da vil
kontaktpersonen til den enkelte hjertestarter regelmessig fa beskjed om a kontrollere og gjgre
ngdvendige utskiftninger nar utlgpsdato nas. Hvis kontaktpersonen ikke agerer innen tidsfrist, vil
styrets formann bli kontaktet. Hvis det heller ikke skjer noe da, vil hjertestarteren midlertidig bli tatt
ut av Hjertestarterregisteret slik at man unngar a lgpe og hente en ikke-fungerende hjertestarter i et
akutt tilfelle. Registrering og oppfelgingen som Hjertestarterregisteret utfgrer er gratis.

Forslag: Alle sameiets hjertestartere registreres i det offentlige Hjertestarterregisteret.

2. Tilgjengelighet

| flg Norsk Resuscitasjonsrad, som gir de statlige retningslinjene, far ca 2500 mennesker plutselig og
uventet hjertestans utenfor sykehus i Norge hvert ar. Mange av disse kunne veert reddet ved rask og
adekvat behandling.
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Bade unge og gamle rammes, men det er en overvekt av eldre, naturlig nok. Hvis det finnes en
hjertestarter i naerheten og personer som kan sette i gang hjerte-flungeredning (HLR), kan langt over
50% reddes tilbake til livet. For hvert minutt som gar uten at hjelp pabegynnes reduseres sjansen for
overlevelse. Allerede etter 5 minutter far kroppen varige skader av oksygenmangel som falge av
hjertestansen.

HRL-redning kan vi alle sette oss inn i. Det er utfarlig beskrevet pa sidene til Helsenorge og ogsa
andre steder.

Hvis et akutt-tilfelle inntreffer, er altsa tiden viktig for et vellykket utfall. En optimal plassering av
hjertestarterne er derfor helt avgjgrende. Nar det ikke finnes samlet informasjon om hvor
hjertestarterne er plassert og hvordan disse kan nas av alle i sameiet, er ikke dette optimalt. Et klart
krav ma veere at hjertestarterne er plassert sa de kan nas utenfra og ikke er plassert bak stengte

dgrer som krever saerskilt ngkkel. Det kan ikke veere sann at bare de som bor i det enkelte
byggetrinnet har tilgang til den hjertestarteren som er plassert der.

Forslag: Arsmptet ber styret 4 se pa om dagens plassering av hjertestarterne er optimal i forhold til
tilgjengelighet og tidsfaktoren.

3. Tidsfaktoren.

Det farste du skal gjgre, hvis du finner en bevisstlgs person, er aringe 113 hvis du har en telefon
tilgjengelig, Da vil du fa hjelp og instrukser om hva du skal gjgre inntil ambulanse og kyndig personell
kommer fram. Er du alene skal du_ikke forlate den bevisstlgse personen i flg retningslinjene.

Operataren pa 113 vil automatisk fa opp opplysninger om hvor den naermeste hjertestarter av de
som er registrert i Hjertestarterregisteret befinner seg. Operatgren vil da vurdere om det har noen
hensikt a fa denne ut til den forulykkede eller om man bare skal drive HLR redning inntil ambulanse
kommer. Hvis det er flere personer som finner den forulykkede, kan den ene eventuelt Igpe og hente
hjertestarteren hvis denne er like i neerheten. Alternativt vil 113 ringe til den personen som er
registrert som kontaktperson for den naermeste hjertestarteren og fa han til 3 bringe den ut. Dette er
det mest effektive da denne personen bare ma Igpe den ene veien og ikke fram og tilbake.

113 skal primeert bista den som hjelper den forulykkede og kan selvsagt ikke ringe «neste mann pa
lista osv» dersom den registrerte kontaktpersonen ikke er tilgjengelig. | vedlegg 3 med bilag er
beskrevet en mate som dette kan ordnes pa. Dette innebaerer at telefonene til flere som bor neer en
hjertestarter kan kobles sammen slik at nar 113 ringer og den f@rste personen ikke tar telefonen vil
ringingen automatisk switches over til neste man osv. Dette er en betalt tjeneste som Telenor tilbyr.
Om dette kan benyttes hos oss ma utredes neermere.

Forslag: Arsmotet bes styret & utrede om dette er en lgsning som vil kunne fungere hos oss.

4. Informasjon til alle sameierne

Informasjonen vedrgrende hjertestarterne i sameiet har veert sveert mangelfull til na. Det er ett ar
siden kjgpet ble vedtatt. Det er mer enn 6 maneder siden hjertestarterne ble installert.

Forslag: Arsmote ber styret om at rutinebeskrivelser og tilgjengelighet til hjertestarterne i sameiet
snarest legges ut pa VIBBO og at det innkalles til et informasjonsmgte hvor dette gjennomgas.
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Vedlegg 5 til sak 10. Hjertestartere forslag 1: Rutiner rundt regelmessig kontroll av
at hjertestarterne virker som de skal. (Dette er skrevet pa bakgrunn av erfaringene
med hjertestarteren i btr 2.)

07.01.2026, 12:50 Gmail - Hjertalaper

i RJERTELBPERE i sameie.docx
58K

- Erik Stensvold <erik.b.stensvold@gmail.com> 4, august 2025 kl. 15:37
Til: Renee Rasmussen <renee.rasmussen@gmail.com>
Kopi: Espen Gultvedt <espen.guitvedi@bama.ne>, hiystad@online.no

Hei Reneel {kopi Espen og Harald Lystad)

Jeg fikk en telefon fra Harald Lystad i gar vedr hjertestarteren var.

Hvem Lystad er? Han har hytte p& den andre siden av veien ned mot sigen. Han har veert lege | mer enn 50 &r, stort sett |
primeerhelsetjenesten, sist som kommune-/disktrikislege | Hemsedal i en arrekke. Han er en pioner innen dette arbeidst i
Norge. Som Kjent var Mogens Sstensvig distrikisveisringr samma sted, og han og Lystad var nasre venner. Lystad involverts
seg litt da vi fikk var farste hjertestarter med hensyn til tilgiengelighet og den slags. Magens var jo i styret da. Lystad brenner
for akuttmedisin og hjelpemidler {les hjertestarter) som kan bidra til & redde liv. | denne sammenheng var det tiigjengelighet og
organisering han var szerlig opptatt av, og ble ikke mindre interessert da han harte at vi hadde f4tt flere hjartestartere,

Ved & Kigpe hjertestarter har vi p2 mange mater patatt en forplikisise. En forpliktelse om at det skal kunne gjere en forskjell
hvis en akutt situasion oppstar, og hvor tidsfakioran er avgjurends. Lystads eksempler som han ga til mag er illustrerande.

1. Tenk om en persaon | byggetrinn 1 faller om pa parkeringsplassen og blir funnet av en tilfeldig forbipasserende. Hvordan
skal han vits at det er en hjertestarter kanskje 20 meter unna, og hvordan skal en utenforstiende fa tilgang 1il den. Den
utenforstiende kan sénn sett like gieme vasre en person fra byggetrinn 2 som ikke nakkel og fAr hentet ut
hjertestarteren. (For ordens skyid, jeg vet ikke om hjertestarteren skal plasseres ute efler inne, men alle tre skal vel ikke
plasseres utel)

2, Det andre eksempelet han kom med, En person som finner an forulykket skal primasri vaere til stede og ta seq av den
forulykkede. Hvem og hvordan kan en annen person komme med hjertestarteren i en sann tidskritisk situasjon?

3. Ettredje sparsmal som han kam med, hva stags rutiner har vi for 4 orientere nyinnfiyttede om at dat finnes hjertestariere
i sameiet og rutinene rundt.

Budskapet er altsa at jobben ikke sr gjort ndr vi har instalfert hjertestarteren. Det ma fungerende rutiner pa plass.

Lystads rad:

1. Alle hjertestartera ma regisireres i Hjsrtestarterragistarst. Dette for at AMK-sentralen i en akutisituasjon kan vite hvar
naermeste hjertestarter er. Dernest fordi Hjertestartarregisterat har rutiner pa regelmessig kontroll av alle hjertestartere
som er registrert i registeret. Var oppgitte kontaktperson kontaktes ag hvis ikke han kan bekrefte at var hjertestarter er
pa plass og fungerer, bir den midiertidig tatt ut av registeret inntil alt er pa stell igjen. Sist, men ikke minst, i en
akuttsituasjon tar AMK-sentralen kontalt med en av vére kontaktpersoner som kommer med hjerlestarteren ASAP, |
Lystads terminologi er dette altsd en "Hjerte/oper”.

2. Vi ma fa hjertelopere pa piass med et felles telefonnummer. Dette for & forenkie AMK-sentralens arbeide og minske
tidsbruken.

3. Vi mé orientere grundig om hjertestarterne og rutinene rundt i sameist bade n4 i den sterre oppstartsfasen og senere
nar nye flytter inn.

Jeg foreslér at dere tar dette opp pa neste styremate. Jeg tror nok Lystad bade kan komme og orientere nasrmere pa
slyremate hvis det er anskelig, og kanskie sanere (vel sa aktuelt) pa et al-mate a la tidiigere mater vi har hatt pa
ettersommeren/hostparten.

Hvis du ser det er noe jeg eventuslt kan bidra med, t2 gierne kontald.

Myvh
Erik
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Vedlegg 6 til sak 10. Hjertestartere forslag 1: Rutiner rundt regelmessig kontroll av
at hjertestarterne virker som de skal. (Dette er skrevet pa bakgrunn av erfaringene

med hjertestarteren i btr 2.)

08.01.2028, 12:16 Gmail - (ikke noe emne)
M Gmiail Erik Stensvold <erik.b.stensvold@gmall.coms>
(ikke noe emne)
1 e-post
Erik Stensvoid <erik.b.stensvold@gmail.com> 8. januar 2026 W. 12:16

Tit: Erik Stensvold <efik.b.stensvold@gmait. com>

Hjertelopere
Vi ber ta en styrebeslutning pa hva vi giar med denne anmodningen fra Erik

Forslag til vedtak

Styret har behandlet forslaget med & opprette ‘hjertelopere” i Solasen Sameie i trad med brev
av 2. august 2025, Styret vil ikke pé dette tidspunkt organisere hiertelepere slik det er forestatt.
Men styret vil organisere kurs i bruk av hjertestartere i Ipet av varen 2026

Vedlegg

bacx HJERTEL@PERE i sameie (002).docx

Vedtak

Styret oppfatter at vedtaket fra drsmatet ikke innbefattet at de tre nye hjertestarterne skuile
innga i beredskap for nabolaget. De skulle veere en supplement til beboeme i byggetrinn 1,
3 ag 4 i tillegg tf hjertestarteren som allerede er registrert i app (hjelp 113) i byggetrinn 2 og
er tilgiengelig for hele naboomradet. Styret vil tilby Kurs i bruk av hjertestarter.

hitps://mail.googie.comimailiu/3/ik=c20258501 2&vigw=pt&search=all&permihid=thread-a:r-85924009037730261 698simpl=msg-a:r72267948145.., 1/
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29.01.2026, 16:58 Gmail - Hjertelaper
M Gmail Erik Stensvold <erik b.stensvold@gmail.com>
Hjertelaper
hlystad@online.no <hlystad@online.no> 3. august 2025 kl. 13:14

Til: "erik.b.stensvold@gmail.com” <erik.b.stensvold@gmail.com>

Hei

Som jeg nevnte holder vi pa a etablere dette systemet i utkantene i Hemsedal hvor det tar endel tid far
ambulanse kan komme.

Vivet at hvert minutt teller og i Danmark og Sverige har man etablert dette med hjertelgpere pa nasjonalt
grunnlag, fra 2020, og hvert land har pr i dag 155.000 Igpere registrert.

Dette er noe mer profesjonelt lagt opp enn bare & bringe ut starteren, men det viktigste er 3 fa denne ut.
Kurs i HLR er ikke ngdvendig, men klart en fordel -for alle i sameiet deres enten de er lgpere eller ikke.
Selv om det er kortere til ambulanse her enn i Hemsedal, teller hvert sekund og kan dere hjelpe til med a fa
starteren ut 5 min fer ambulansen kommer, kan det veere liv eller dgd for pasienten.

Se pa vedlegget med litt info.

Ta kontakt hvis dere trenger noe mer om dette som jeg kan hjelpe med.

Harald Lystad

97058824

@ HJERTEL@PERE i sameie.docx

58K
Vedlegg 7 30av33 Vedlegg 3 hjertestarter.pdf
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HJERTEL@PERE | --------- SAMEIE

Forslag til sameiet om opprettelse av et system for & binge hjertestarter fra plassering til

hendelsesstedet.

System i dag:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

Hendelse.

Ringer 113, setter mobil pa hgyttalende —evnt med video - og falger instruksjoner.
AMK alarmerer ambulanse/lege og ser pa kartet at det er en hjertestarter pa angitt
sted i narheten.

Hvis mer enn en person tilstede, kan denne lgpe og hente.

Hvis kun én person tilstede, skal vedkommende ikke forlate den som har falt om,
men falge instruksene fra AMK med HLR.

Ambulanse/lege kommer etter ??? minutter.

Mulig opplegg:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Hendelse

Ringer 113 og setter mobil pa hgyttalende — evnt med video - og fglger instruksjoner.
AMK alarmerer ambulanse/lege og ser pa kartet at det er hjertestarter pa angitt sted
i neerheten —i tillegg at det i finnes 4-5 hjertelepere om kan ringes til med ett
nummer.

AMK ringer dette nummeret, og telefonen til de 4 ringer samtidig. De kjenner
nummeret som ringer og ser at dette er AMK og ikke en selger!

Nar den fgrste svarer pa telefonen, stopper ringingen hos de andre.

Denne person far informasjon om hvor hendelsen er, henter hjertestarteren og
bringer den til hendelsesstedet etter ???? minutter. Vedkommende kan ringe noen
av de andre for ekstra hjelp hvis gnskelig — jo flere jo bedre.

Her er oppgaven overfor AMK slutt, og vedkommende er tilgjengelig til 3 hjelpe etter
behov.

Ambulanse/lege ankommer og overtar resten av behandlingen.

Ansvarsforhold:

I Norge er det plikt til 4 hjelpe nar noen er i ngd, og sjansen for a pa erstatningskrav mot seg
for a ha hjulpet, er i utgangspunktet ikke aktuelt. En person med hjertestans er faktisk
allerede dgd!

Telefon:

Nar det gjelder telefonsystemet, ma det bestilles av sameiet vie Telia/Telenor og vil koste ca
7-10.000 i aret for 4 personer hvis man ikke far det sponset pad en mate. De som er registrert
kan logge seg ut av systemet nar man er pa ferie eller ikke tilgjengelig for aksjon.

Son 2.8.2025
Dr. Harald Lystad
97058824

Vedlegg 8

31av33 Bilag til vedlegg 3.pdf
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 10.03.26
Selskapsnummer: 4165 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET SOLASEN TERRASSE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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