== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971273194

Eiersekgonssameie

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 NORD
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Elisabeth Dageid
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 971273194

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2464 262 2350418
Sum inntekter 2 464 262 2350418
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 57 050
Annen driftskostnad 3977 369 2011080
Sum kostnader 4045 829 2068 130
Driftsresultat -1581 566 282 288
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 30792 30560
Sum finansinntekter 30792 30560
Annen finanskostnad 246 742 225539
Sum finanskostnader 246 742 225539
Netto finans -215 950 -194 979
Ordineert resultat far skattekostnad -1797 516 87 309
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1797 516 87 309
Arsresultat -1797 516 87 309
Totalresultat -1797 516 87 309
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1797 516 87 309
Sum overfaringer og disponeringer -1797 516 87 309
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 662 6 246
Andre fordringer 87 10575
Sum fordringer 8749 16 821
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 904 912 491 789
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 904 912 491 789
Sum omlgpsmidler 913 661 508 610
SUM EIENDELER 913 661 508 610

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 758 868 5961 352
Sum opptjent egenkapital -7 758 868 -5961 352
Sum egenkapital -7 758 868 -5961 352
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8019 359 6240 534
Sum annen langsiktig gjeld 8019 359 6240534
Sum langsiktig gjeld 8019 359 6240534

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1384 1091
Leverandgrgjeld 610 252 185 259
Annen kortsiktig gjeld 41534 43078
Sum kortsiktig gjeld 653170 229 428
Sum gjeld 8672529 6 469 962
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 913 661 508 610
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 271052

Enheten

Organisasjonsnummer : 971 273 194

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 NORD

Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Dageid
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 273 194
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 NORD

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 464 262 2 350 418
Sum inntekter 2 464 262 2 350 418
Kostnader

Lennskostnad 68 460 57 050
Annen driftskostnad 3 977 369 2 011 080
Sum kostnader 4 045 829 2 068 130
Driftsresultat -1 581 566 282 288
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 792 30 560
Sum finansinntekter 30 792 30 560
Annen finanskostnad 246 742 225 539
Sum finanskostnader 246 742 225 539
Netto finans -215 950 -194 979
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 797 516 87 309
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 797 516 87 309
Arsresultat -1 797 516 87 309
Totalresultat -1 797 516 87 309

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 797 516 87 309

Sum overferinger og

disponeringer -1 797 516 87 309
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 273 194 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 273 194
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 NORD

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 662 6 246
Andre fordringer 87 10 575
Sum fordringer 8 749 16 821
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 904 9212 491 789
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 904 912 491 789
Sum omlepsmidler 913 661 508 610
SUM EIENDELER 913 661 508 610

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 758 868 5 961 352
Sum opptjent egenkapital -7 758 868 -5 961 352

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 273 194 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -7 758 868 -5 861 352

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 019 359 6 240 534

Sum annen langsiktig gjeld 8 019 359 6 240 534

Sum langsiktig gjeld 8 019 359 6 240 534

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 384 1 091

Leverandergjeld 610 252 185 259

Annen kortsiktig gjeld 41 534 43 078

Sum kortsiktig gjeld 653 170 229 428

Sum gjeld 8 672 529 6 469 962

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 913 661 508 610
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 971 273 194 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 971273194

Organisasjonznr: 971 273 194
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 NORD

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 01:32 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5332 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

€ oBOS
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2 Uranienborgvn.11 Nord Sameie
Til seksjonseierne i Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Velkommen til arsmegte, onsdag 27. april 2022 KkI. 18:00 i Uranienborgveien 11F,
7. etg. - Per Tresselts leilighet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Uranienborgvn.11
Nord Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Uranienborgvn.11 Nord Sameie
avholdes onsdag 27. april 2022 kl. 18:00 i Uranienborgveien 11F,
7. etg. — Per Tresselts leilighet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret. Tillegg/forandring til ordensreglene
B) Forslag om utbedring av skorsteinslgp

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Oslo, 30.03.2022

Styret i Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Per Wadd Hermansen Helge T@ger Hansen  Karen-Marie Eikeland

Ingeborg Goplen Dag Kvello

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Per Wadd Hermansen Uranienborgveien 11 E
Nestleder Helge Teger Hansen Uranienborgveien 11 F
Styremedlem Karen-Marie Eikeland Uranienborgveien 11 F
Styremedlem Ingeborg Goplen Uranienborgveien 11 G
Styremedlem Dag Kvello Uranienborgveien 11 G
Varamedlem Siw Merethe Veseth Uranienborgveien 11 F

Valgkomiteen
Sidsel Bjelland Uranienborgveien 11 E
Christian Gaussen Uranienborgveien 11 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Sameiet bestar av 46 seksjoner.

Uranienborgvn.11 Nord Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971273194, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
folgende adresse:

Uranienborgveien 11 E-G

Gards- og bruksnummer:
214 398

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Uranienborgvn.11 Nord Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Styrets arbeid
Siden siste arsmete 27.04.2021 har styret hatt 5 meter.

Styrets leder og nestleder har hatt anvisningsfullmakt, og de har, sammen med var kontakt
i OBOS ved forvaltningskonsulent Ragnvald Svendby, statt for kontroll og betaling av
regninger.

Bruk av e-post som informasjonsdeling reduserer behovet for & avholde formelle
styremgter og det har vaert spesielt viktig i perioden vi har vaert gjiennom pga. alle Covid-
19 restriksjonene. Styremgtene har veert brukt til & drofte starre og mer prinsipielle saker
med hele styret samt protokollfgre vedtak. Lgpende oppgaver og mer avgrensede
beslutninger er blitt tatt av leder og nestleder i kontakt med andre styremedlemmer pa
e-post.

Styret har i lspet av denne perioden fortsatt arbeidet med & digitalisere styrets arbeid.
Styret benytter Vibbo som informasjonskanal overfor seksjonseiere og leietagere. Vibbo er
utarbeidet av var forretningsfarer Obos og fungerer perfekt som hjelpemiddel for &
utveksle informasjon fra styret til beboere og som direkte kommunikasjonskanal fra styret
til gardens beboere. Vibbo fungerer ogsa som kommunikasjonskanal mellom alle beboere.
Styret haper beboerne benytter seg mer og mer av alle mulighetene Vibbo har i fremtiden.

Det er kun 1 seksjon som ikke benvytter digital kommunikasjon, denne eieren far den
samme informasjonen som deles pa Vibbo skriftlig pa papir.

Styret har avtale med OBOS om bruk av digital nekkel til alle vare inngangsderer. Det
innebaerer at alle som registrerer seg har muligheten til & dpne darene ved hjelp av sin
mobiltelefon. Det er ogsa mulig for alle boligeiere & dele digitale ngkler med
familiemedlemmer, besgkende, til de som leier, eller ved spesielle behov. Dele ngkler kan
gjeres permanent eller i en tidsavgrenset periode. Styret har til enhver tid kontroll pa bruk
av digitale ngkler og kan ved behov fierne digitale ngkler.

Det viktigste arbeidet som er gjennomfart i inneveerende styreperiode er renovasjon og
oppgradering av vare heiser. Arbeidet er ikke sluttfert i henhold til inngatt kontrakt og vi har
derfor heller ikke betalt sluttbelgp til heisfirma som har utfart arbeidet. Styret er godt
forneyd med arbeidet som er utfgrt og heisene har, bortsett fra noen problemer med heis i
oppgang G veert vedlikeholdsfrie etter oppstart.

Det er foretatt et omfattende prosjekt med alle pipene vare som det ble informert nsermere
om pa Vibbo 21.september 2021. Da ble det opplyst at rapport var tilgjengelig for alle som
var interessert i & lese den ved henvendelse til styret. Rapporten vi mottok ga svar om at
tilstand pa pipene var tilfredsstillende og det er ikke ngdvendig med reparasjoner eller
andre tiltak. Med denne rapporten fikk vi ogsa svar pa at det ikke er noe direkte galt med
trekk i pipene, men at problemer med darlig trekk, innslag av reyk i leiligheter etc. i veldig
stor grad er selvforskyldt eller forarsaket av naboer som er tilknyttet samme pipelep. Var
bygning har flatt tak noe som ikke er beste lgsning for aller beste trekk i pipene. Rapporten
inneholder informasjon om ildsteder i samtlige leiligheter (de som har) og informasjon om
eventuelle avvik i oppstillingsvilkar. Oslo Brann- og Redningsetat har et pagaende arbeid
hvor de kartlegger piper og ildsteder i alle garder i Oslo. Vart bygg er forelepig litt for nytt,
men om noen ar ville vi blitt palagt & fremskaffe en tilsvarende rapport som vina er i
besittelse av. Rapporten deles derfor med Oslo Brann- og Redningsetat.

Samtlige boder i kjeller og loft har fatt ny merking. Bortsett fra en (1) seksjon sa har
samtlige seksjonseiere supplert styret med informasjon om sitt nye nummer pa bodene.
Med dette arbeidet sa har styret en liste som viser hvilke boder som tilhgrer hvilken
seksjon. Listen som ble benyttet far den nye merkingen viste seg a ha flere feil, disse er
né eliminert.
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6 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Det har veert flere uheldige episoder i forbindelse med bruk av vér felles takterrasse dette
aret. Bruk av levende lys, darlig rydding og vasking etter bruk, stoler som har forsvunnet
osv. Styret vil felge neye med pa bruken av takterrassen var/sommer/hest 2022 og
oppfordrer samtidig alle seksjonseiere som leier ut sin enhet om a gjegre deres leieboere
oppmerksom pa hvilke regler som gjelder for bruk av vare fellesarealer og spesielt
takterrassen. Ved brudd pa etablerte ordensregler kan det medfere ekstrakostnader for
enheten som ikke falger disse.

Sameiet har sagt opp rammeavtalen vi hadde med Rerleggersentralen AS (avtalen
terminerer august 2022).

Styret har sagt opp avtalen vi hadde med Norsk Brannvern AS. Styret er av den
oppfatning at vi far for lite tilbake for den forholdsvis hgye kostnaden denne avtalen
utgjorde.

Samarbeid med de andre gardene U9c og U11b er sveert godt. | Igpet av aret har vi
sammen forhandlet fram en bedre avtale med vart felles vaktmesterfirma Coor. Bade
innhold i avtalen og vilkarene er forbedret. Vi samarbeider godt om de felles uteomradene
og serger for bestilling av fellescontainer selv. Prisen for dette tilbudet er redusert som
folge av dette. Vi har en felles avtale om snemaking som ogsa inkluderer gardene U9b og
U11a. Denne avtalen er reforhandlet i 2021 og prisen for dette arbeidet er betydelig
redusert.

2021 kulminerte med prissjokk for elektrisitet i desember. Dette farte til at styret matte
foreta ekstra fakturering til samtlige seksjonseiere for & dekke opp for forskjellen pa
budsjettert bel@p og faktisk kostnad.
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7 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
De innkrevde felleskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 444 460, og dette er i henhold til
budsjett.

Selskapet har ogsa hatt andre inntekter pa kr 19 802, hovedsakelig for diverse
viderefaktureringer. Disse er spesifisert i note 3 i regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 045 829.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til
konsulenthonorar og energi enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1797 516 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 260 491.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med kr 265 000 til drift og vedlikehold i 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret er uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og er vanskelige & ansla. | trdd med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2021.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 275 000 i forsikringspremie for 2022. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Uranienborgvn.11 Nord Sameie.

Lan

Uranienborgvn.11 Nord Sameie har to 1an i OBOS. Begge lanene er annuitetslan med
flytende rente. For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i
regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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IBDO S e

D1 Osle
Uavhengid revisors beretning
Til arsmetet i sameiet Uranienborgveien 11 Nord
Konklusjon
Wi har revidert arsregnskapet Hl Samezist Uranienborgveien 11 Mord.
Arsregrekapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2021 +  Qppfyller E'lrsregrrskapet geldende lovkray, og
=  Resultatrepnskap 2021 +  Gir arsrepnskapet et rethvisende bilde av
»  Moter til drsregnskapet, sameiets finansiells stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, o av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samevar med regnskapslovens regler of god

regnskapsskikk | Horge.

Grunnlag for konklusjonen

Wi har giennomfiert revisjonen 1 samsvar med de intemasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Awditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Ravisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
vavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics For
Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder)} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglens), og vi har overholdt vare
avripe etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshavis er etter var
vurdering tilstrekkelig ce hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

BT 770 2 N

-

Andre forhold

Budsiettallens som fremkammer 1 Arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

TER TR DLCLIE O REY " SR - AR T U3 T

Styret oz forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen infermasjon bestar
av Arsrapporten.

war konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindedse med revisjonen av arsregnskapet er det war oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurders hvorvigt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon o
arsreprskapet of den kunnskap vi har opparbeidet oss uver revisjonen av arsregnskapet, sler
hvorvidt informasjon 7 annen informasjon ellers fremstar som vesentlig Feil. Vi har plikt bl a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. ¥i har ingenting a rapportere i sa
hemseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregrskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler of god regnskapsskikk i Horge. Ledelsen er
opsa ansvarlig for slik imtemn kontroll som den finner madvendie for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
=om Ikke inneholder vesentlig failinformasjon, werken som felge av misligheter eller utilsiktede fail.

Lavhengig revisors barstming Sarmeiet Lramenborpseen 11 Hord - 2021 side 1av?
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|BDO

ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne il fortsatt drift og
opyse om forhold av betydning for fortsatt dnft. Forutsetmingen om fortsatt drift skal Legges bil
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virsomheten vil bl aviklet.

Fevisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregrskapet

wart mal er 4 oppna betrygeende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig Feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede Feil, o 3 avgl en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon wtfert i samsvar med lov, forsknift of god
revisjorsskikk 1 Horge, hennder 15A-ane, allbid vil avdekke vesentlig Feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge ay misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkelbvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pavirke
ekonomiske beslutminger som brukeme foretar basert pd drsregnskapet.

For videre beskrmvelse av revisors oppgaver og Hikter vises det til:
hitps: ¥ { revisorforeningen. no/revisjonsberst ninger

0T T N

a

BDO AS

Hare Petter Urkedal
statzautorisart revisor
{elektromisk signert)

TERPEY PLCLCIE 10 RE)  EER FF- W SN T3 - A0 3

Liavhengig revisors borstning Sarmeiet bramenborpesn 11 Hord - 2021 side T aw 1

BOC AZ wt ronk, s rarabie, v diuihar | BOC | s Conl Limited, oL vl srlsbae med bicaml, s, or i in del dndet v orels ferdrardee BDO.
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SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 NORD
ORG.NR. 971 273 194, KUNDENR. 5332

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2444460 2331208 2444000 2444000
Ladepunkt 6 832 5401 0 10 000
Andre inntekter 3 12 970 13 809 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2464262 2350418 2444000 2454000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 050 -7 000 -8 500
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -50 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -6 923 71713 -7 500 -7 500
Forretningsf@rerhonorar -95 785 -93133 -95 000 -97 500
Konsulenthonorar 7 91 621 -1115 -10 000 -10 000
Kontingenter -3 540 -1490 0 -3 500
Drift og vedlikehold 8 -2214739 -592599 -2381000 -265000
Forsikringer 262653 -233344 -245000 275000
Kommunale avgifter 9 -354 208 -342511 -345600 -365 000
Energiffyring 10 -394 368 -162770 -200000 -235000
TV-anlegg/bredband -297 927 -310104 -310000 -310000
Andre driftskostnader 11 255606 -266303 -245500 -256 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 045 829 -2 068 130 -3 896 600 -1 893 500
DRIFTSRESULTAT -1 681 566 282288 1452600 560 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 30 792 30 560 0 25 000
Finanskostnader 13 -246 742 -225 539 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -215950 -194 979 1] 25 000
ARSRESULTAT -1 797 516 87 309 1452600 585 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 87 309
Udekket tap -1 797 516 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 87 90
Kundefordringer 8662 6 246
Forskuddsbetalte kostnader 0] 10 485
Driftskonto OBOS-banken 665987 253 381
Sparekonto OBOS-banken 238925 238 408
SUM OML@PSMIDLER 913661 508 610
SUM EIENDELER 913661 508 610
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -7 758 868 -5961 352
SUM EGENKAPITAL -7 758 868 -5961 352
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 8019359 6240534
SUM LANGSIKTIG GJELD 8019359 6 240 534
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41534 22122
Leverandargjeld 610252 185259
Palgpte renter 1384 1091
Annen Kkortsiktig gjeld 0 20 956
SUM KORTSIKTIG GJELD 653170 229 428
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 913661 508 610
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 30.03.2022
Styret i Sameiet Uranienborgveien 11 Nord
Per Wadd Hermansen/s/ Karen-Marie Eikeland/s/ Ingeborg Goplen/s/

Dag Kvello/s/ Helge Tager Hansen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 388 348
Parkering 53 361
Bod 3192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 444 901

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering 441

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 444 460
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Viderfakturert for utlegg blomster 686
Get AS 1 000
Regnskapskorrigeringer 36
Viderefakturert for juletre 4 662
Viderefakturert for innleid Oslofjord Brass 4 000
Viderfakturert for sand til sandkasse 2 586
SUM ANDRE INNTEKTER 12 970
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 399, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 6 923.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 341
Vedtak vedr heis, Oslo Kommune, Plan- og Bygningsetaten -19 280
Kartlegging av piper og ildsteder m.m., Pipe Eksperten AS -69 000
SUM KONSULENTHONORAR -91 621
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 9414
Drift/vedlikehold VVS -33 545
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 66 760
Drift/vedlikehold heisanlegg -2 034 982
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 42 786
Drift/vedlikehold brannsikring -23 080
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -1 889
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -1 890
Kostnader dugnader -395
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2214 739
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -245 787
Feieavgift 9619
Renovasjonsavgift -98 802
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -354 208
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -309 227
Strgm el.bereder -85 140
SUM ENERGI / FYRING -394 368
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 046
Skadedyrarbeid/soppkontroll 21219
Driftsmateriell -4 542
Vaktmestertjienester -89 760
Renhold ved firmaer -84 912
Snarydding -14 762
Andre fremmede tjenester -7 812
Trykksaker -1 308
Andre kostnader tillitsvalgte -1 399
Andre kontorkostnader -1 869
Porto -834
Bank- og kortgebyr -3078
Velferdskostnader -19 066
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -255 606
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 517
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -38
Kundeutbytte fra Gjensidige 30 313
SUM FINANSINNTEKTER 30 792
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -183 193
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -63 549
SUM FINANSKOSTNADER -246 742
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NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering, ogsa evt. pakostning kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres.
Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at
det fgres i sameiets balanse. Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i
sameiet fremkommer laneopptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom
fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lapetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2016 -7 600 000
Nedbetalt tidligere 1 359 466
Nedbetalt i ar 277 201
-5963 333
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -2 100 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 43974
-2 056 026
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 019 359
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INNKOMNE FORSLAG

Styret fikk noen kommentarer om teksten til punktet om «Bruk av vaskerom, grillplass og
takterrasse» etter fiorarets arsmate. Spesielt den omfattende teksten om rayking var det
flere som reagerte pa. Styret foreslar derfor at vi forandrer dette og benytter teksten
nedenfor i vare ordensregler. Tekst i redt er den nye teksten.

1. Tillegg/forandring til ordensreglene

5. Bruk av vaskerom, grillplass og takterrasse

Det er av stor betydning for sameiet at enhver som bruker vaskeriet i kjelleren,
grillplassen og terrassen pa taket alltid rydder opp etter seg far lokalene forlates.
Konkretet eksempler pa hvordan sameiet @nsker at spesiell felleseiendom som vaskeri
og takterrasse skal brukes er nedfelt som saerlig reglement som er oppslatt pa
inngangsdarene. Enhver sameier som benytter disse felles godene vil pa4 denne méaten
ha anledning til, og har plikt til, & sette seg inn i maten de skal benyttes pa.

| perioden mellom sameiermgtene er det styret som forvalter de szerlige reglementene
for bruk av vaskerom, grillplass og takterrasse. Bestemmelser som styret gjer kjent ved
oppslag i vaskeriet, ved grillplassen eller pa takterrassen gjelder og inngar som del av
de alminnelige husordensreglene.

Styret oppfordrer alle beboere at de henlegger sin utendgrs reyking til omrader der det
ikke er til sjenanse for andre. | sameiet Uranienborgveien 11 Nord er det gjort klart for
reyking pa den lille plassen i midten av atriet, pa takterrasse og pa plataet ved
grillplass.

Forslag til vedtak:
Forslaget godkjennes.

2. Forslag om utbedring av skorsteinslgp

Bakgrunn:
Det har gjennom flere ar veert utfordringer med darlig avtrekk i skorsteinslgpene. Dette

merkes ved at det kommer kraftig ballukt/rgyk inn i enkelte av leilighetene, og det uten at
man selv fyrer i peisen. Det kommer altsa nar andre beboere fyrer i sine peiser, og er
derfor mest merkbart i vinterhalvaret nar det er kaldt og mange fyrer i peisen.

Styret leide inn et eksternt firma {(Pipe Eksperten) i 2021 og fikk en fullstendig rapport
(februar 2021) over tilstanden i skorsteinslgpene, og hva som matte gjeres for & eventuelt
utbedre dette. Styret besluttet & ikke ga videre med saken.

Konsekvenser:

For flere av oss som bor her sa er det veldig utrivelig nar det siver rgyk/ballukt inn i
leiligheten med ujevne mellomrom, uten at man kan gjere noe for a forhindre det. For de
som eventuelt sliter med allergi/astma sa antar jeg at dette er en alvorlig utfordring. Nar
jeg forseker a lufte ut reyken/ballukten ved & apne vinduer, sa opplever jeg at det kemmer
bare mer inn i leiligheten. Hvis man lager mat nar rayken/lukten kommer, sa ma
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ventilatoren over komfyren skrues av med en gang siden den skaper trekk og mer
reyk/lukt kommer.

Jeg har skjgnt det slik at flere beboere har installert automatiske utluftningsvifter pa sine
bad, som er helt naturlig siden mange ikke har naturlig avtrekk via vindu der. Dette
forsterker da situasjonen med raykt/lukt siden det skaper et avtrekk i leiligheten. Jeg
mener at svaret ikke kan vaere at man ikke kan installere dette, selv om vi bor i en gammel
bygard s& ma moderne bekvemmeligheter vaere mulig & ha.

Som en siste konsekvens s ber alle veere klar over at darlig avtrekk i skorsteinslgpene
med de konsekvenser som flere opplever er noe som ma oppgis i en salgsoppgave den
dagen man skal selge leilighsten sin. | henhold til de nye reglene som kom 1 januar i ar og
at det foreligger en rapport til Styret som beskriver disse utfordringene, sa er dette
informasjon som ma inkluderes i et prospekt. Jeg tror ikke det er positivt i forhold il
eventuelle kjgpere at de risikerer at det kommer reyk/ballukt inn i leiligheten uten at de kan
gjere noe med det eller at sameiet har planlagt 4 gjgre noe med det. Tilsvarende at man
ved installasjon av automatisk avtrekk pa badet vil fa @kt risiko for ugnsket rayk/lukt.

Pris/inansiering av tiltaket:

| falge rapporten sa er det 7 skorsteinslep med til sammen 22 rayklep i sameiet vart. Det
er ikke angitt noen pris i rapporten over hva tiltakene som er foreslatt vil medfere, dette ma
avklares. Slik jeg forstar rapporten sa er det en kombinasjon av tiltak som ma
gjennomfgres, bade Iufting/avtrekk i leiligheter og vifter i skorsteinslgp virker som & veere
virkemidler som mé benyttes.

En problemstilling som Styret kan vurdere, er & hare om de andre sameiene i garden var
har samme utfordringer. Da kan det veere et alternativ & utfere tiltak sammen med disse,
som kan gi en redusert pris grunnet volumet som vil vaere med i anbudet.

Jeg tenker at dette er 4 betrakte som en investering i bygningsmassen var, og ikke som
Ilgpende vedlikehold. Dette siden det er engangs funksjonalitet som installeres som vil gi
@kt verdi for oss alle i mange ar fremover. Da bar dette kunne finansieres ved & ake
banklanet vi har pa garden var, og fordeles over samme tidsramme som det eksisterende
lanet. Hvis jeg husker rett sa var det tilsvarende som ble gjort for oppgraderingen av
heisene, og dette tiltaket mener jeg bar kunne betraktes som a veere i samme kategori.

Forslag:
Arsmgtet ber Styret om & innhente anbud pé & utbedre nadvendige tiltak som beskrevet i

rapport for & bedre avtrekket i skorsteinslapene. Nar anbudet er innhentet sa innkaller
Styret til ekstraordineert sameie mate hvor informasjonen presenteres og det deretter
stemmes over eventuell giennomfering av tiltak. En eventuell giennomfgring av tiltak
finansieres ved at Styret gker banklan for sameiet tilsvarende det tiltakene vil koste.

Til slutt vil jeg si at jeg har full respekt for Styret som pa vegne av oss alle har mange og
vanskelige prioriteringer, men jeg mener altsa at vi som sameie bar diskutere denne saken
ytterligere. Jeg anbefaler alle a lese gjennom rapporten fra Pipe Eksperten i forkant av
arsmetet, antar den kommer ut med styrepapirene til arsmetet eller er tilgjengelig pa Vibbo
slik at alle kan lese den.

Jeg haper at flere av dere som har utfordringer med dette deltar pa arsmatet 27 april, slik
at vi kan fa en konstruktiv og informativ diskusjon om dette temaet. Hvis noen har lyst til &
kommentere/diskutere dette direkte med meg i forkant av matet, sa er dere selvfglgelig

hjertelig velkommen til det. Bare & ta kontakt @)
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Mvh
Siw Merethe Veseth, 111
959 98 857

PS: For de som tenker at dette bunner i en utfordring kun hos oss, med at vi har en
gammel peis, sa kan jeg informere om at det har vi ikke. Det var helt ny peis i
leiligheten var nar vi flyttet inn for cirka 6 ar siden, siden leiligheten akkurat var blitt
totalrenovert. Nar utfordringene med rayk/ballukt startet & komme sa fikk jeg en
forstaelse for at det var var peis det var noe galt med, selv om den var ny, slik at jeg
rev ut den eksisterende peisen og satte inn en ny peis for tre ar siden. Det var en
autorisert fagmann som gjorde dette, og det var han som da informerte meg om at det
var darlig avtrekk i skorsteinslapene som var problemet og ikke min peis. Uansett, sa
betyr det altsa at svaret

Styret utarbeidet | 2021 i samarbeid med firma Pipe Eksperten AS en rapport om tilstand til
alle vare pipelop med tilhgrende filming av alle pipelep. | tillegg var det befaring i samtlige
leiligheter bortsett fra en (1) for 4 kartlegge aktive ildsteder og avdekke eventuelle avvik og
registrere om oppstillingsvilkar er fulgt i hver leilighet. Med oppstillingsvilkar menes bl.a.
hvordan vegger som vender mot pipelgp er kledd, tildekket e.l. Rapporten viser ogsa hvor
det er leiligheter som har montert elektriske vifter pa bl.a. baderom og leiligheter som
mangler tilfarsel av luft.

Faer undersakelsen ble igangsatt var det kun noen fa leiligheter som hadde meldt fra om at
det var problemer med darlig trekk, men styret valgte allikevel 4 ga videre med saken.
Kostnaden forbundet med undersekelsen var ca 70000,- kroner, et ikke ubetydelig belagp
for vart sameie. lkke minst fordi problemet som var arsaken til undersgkelsen i
utgangspunktet egentlig bare omhandlet noen fa leiligheter. At vi fikk en rapport som var
sa detaljert og som senere kunne deles med Oslo Brann- og Redningsetat gjorde at det
var enklere & forsvare pengebruken for styret.

Rapporten gir informasjon om mulige arsaker til darlig trekk og gijennomgaende arsak er
darlig tilluft i leiligheter. | tillegg har flere installert elektriske vifter pa kjgkken/baderom som
forsterker problem med darlig trekk i pipene. Da huset ble ferdigstilt i 1933 hadde alle
leiligheter tilgang til luftekanaler der det var nedvendig. Det er fortsatt luftekanaler pa alle
bad som ikke har vindu og bruken av elektriske vifter pa baderom er i sa mate
ungdvendig. Det er mange borettslag/sameier som har innfart forbud mot bruk av
elektriske vifter pA denne maten fordi det @delegger det naturlige luftesystemet og er med
& skape problemene som bl.a. foranlediget undersgkelsen hos oss. Styret vurdere derfor &
innlemme en tilsvarende regel i vare ordensregler.

Det er flere arsaker til at styret valgte ikke ga videre med denne saken etter at rapporten
var ferdigstilt.

1. Det er kun noen fa leiligheter som konkret har klaget pa problemer som beskrives i
forslaget fra Siw Veseth.

2. 21. september 2021 ble det redegjort for undersgkelsen pa Vibbo hvor styret
oppfordret de som var interessert i resultatene som var avdekket om a kontakte
styret for & fa tilsendt rapporten. Det var kun 1 leilighet som kontaktet styret i
etterkant og ba om kopi av undersgkelsen.
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3. | oppgang E er det 2 leiligheter hvor det er installert vifter pa baderom og som har
hatt problem med innslag av rayk. Disse kontaktet styret muntlig om problemet og
ved hjelp av rapporten ble problemene i disse leilighetene eliminert vinteren
2021/2022. Begge leilighetene stengte darene til badet hvis andre med tilknytning til
deres pipelop/skorsteinslgp benyttet sitt ildsted. Hvis de valgte & bruke peis selv var
l@sningen & stenge deren til baderom og &pne vindu i rommet hvor peisen befant
seg. Pa denne maten trakk det fint i peisen og innslag av regyk var ikke lenger et
problem.

4. Kostnadene forbundet med & installere f.eks. elektriske vifter pa toppen av
pipelopene er store. Styret har mottatt kopier av pristilbud Pipe Eksperten har gitt til
andre garder og selv om disse ikke er direkte sammenlignbare av flere arsaker
(lengde pa pipelep, om det er blanding av Apne ildsteder og andre type ildsteder og
om hvor vanskelig montering av selve viften er) anslar styret at kostnaden kan
belgpe seg til ca 500.000 kroner inkl mva eller mer. | tillegg kommer kostnaden med
tilfarsel av elekirisitet. Det er verd & merke seg at alle tilbudene styret har lest
inneholder denne setningen: Det forutsettes uansetft at tilluft er ivaretait i
leilighetene.

5. Styret er av den oppfatning at en slik investering ikke kan forsvares. Ei heller har vi
penger til & foreta en slik investering. Vi har pr.d.d. laneforpliktelser til OBOS bank
som gjar at vi ikke kan fa mer lan. Maksgrensen ble nadd med lanet som ble opptatt
| forbindelse med nadvendig renovering av heisene. Styret finner det ogsa
vanskelig & argumentere til fordel for en slik investering gitt at det kun er noen fa
leiligheter som har meldt fra til styret om tilsvarende problem illustrert | forslaget til
Siw Veseth.

Styret har mange og viktige saker som krever bade investeringer og mye arbeid i
naermeste fremtid. Dette er saker som omhandler samtlige beboere som f.eks reduksjon
av stremkostnader og generelt vedlikehold av garden. Problemene med darlig trekk i
pipelep og forslag til lesninger for & eliminere dette er et problem som omhandler kun
noen fa, det viser bl.a. at det var kun 1 seksjonseier som @gnsket & lese rapporten da den
ble gjort tilgjengelig for alle seksjonseierne.

Rapporten viser hvem som er tilknyttet hvilket pipelgp og hvem som er tilknyttet samme
skorsteinslgp. Dette bar beboere som har problem med innslag av rgyklukt og darlig trekk
benytte i samarbeid. Les rapporten, ta kontakt med hverandre og fortell om problemer med
reyklukt nar de oppstar. Mye kan lgses hvis den som bruker ildsted fyrer riktig, passer pa a
ha nok tilluft og dermed sarger for at rayk trekker ut av pipa, ikke til steder hvor den ikke
skal.

Forslag til vedtak:
Forslaget avvises.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Per Wadd Hermansen Uranienborgveien 11e
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Ingeborg Goplen Uranienborgveien 11g

Karen-Marie Eikeland Uranienborgveien 11f
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Helge Teger Hansen Uranienborgveien 11f

Dag Kvello Uranienborgveien 11g

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Christian Gaussen  Uranienborgveien 11e
D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Sidsel Bjelland Uranienborgveien 11e

| valgkomiteen for Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Sidsel Bjelland
Christian Gaussen
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har mailadresse: uranienborgveien11nord@styrercmmet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Uranienbhorgvn.11 Nord Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med Coor som kan
kontaktes pa telefon 40 55 50 00.

Dersom det ikke er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for vaktmestertjenester som blir bestilt selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Trappevask Service A/S om renhold av fellesarealene.

Parkering
Sameiet har 10 parkeringsplasser i bakgarden. Styret viser til punkt 8 i ordensreglene for
mer informasjon.

Nokler/skilt
Systemnekler kan bestilles hos styret. Ved behov for endringer av navneskilt pa
ringetablaet kan styret kontaktes. Se mer informasjon pa Vibbo.

Styret har inngatt avtale med OBOS om bruk av digitale ngkler (OBOS ngkkel) pa alle
inngangsdarene. Mer informasjon om dette finnes pa Vibbo.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 80678342.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Uranienborgvn.11 Nord Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

HomeNet er sameiets leverandegr av bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa kontakt
HomeNet kundetjeneste pa telefon 38920100, eller se pa deres hjemmeside
www.homenet.no.

Allente er sameiets leverandgr av TV. Har du spgrsmal sa kontakt Allente kundetjeneste
pa telefon 69691081, eller se pa deres hjemmeside www.allente.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021 Piper og ildsteder Piper sjekket og filmet. Det er utarbeidet
rapport om ildsteder i samtlige leiligheter
som har ildsted

2021 Heis Renovert heisene

2020 Grillplass Renovert plassen med nye steinheller,
mgbler og beplantning

2019 Fibernett HomeNet installert fiber i alle leiligheter

2018 Elbil ladning etablert 8 av sameiets 10 parkeringsplasser har
tilgang til lading

2015-2016  Bergvarme ble installert Selskapet gikk fra olje til bergvarme.

2013 Rehabilitering av takterrassen
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Oppussing av oppganger
Bytte ringeklokkesystem

Oppussing av mellomgangene
Nye avfallsbrgnner

Skifte av alle radiatorventiler

Oppussing av fasader og rehab.

avlgpsrar
Omfattende rehabilitering av
fasade/rer

Uranienborgvn.11 Nord Sameie

Nye ringetablaer montert samt
reparasjon av endel skader i
mellomgangene.

Lukkede avfallsbr@nner innstallert i
atriet, som er felles med 11 B. 11 A
avsluttet ordningen med felles
avfallcontainere.

Det ble gjennomfart omfattende
rehabilitering og vedlikehold av fasaden
mot Hegdehaugsveien og Oscarsgate.
Ra@mningsveiene ved brann utvides om
til bruksbalkonger. Alle balkonger far ny
front.

Alle avigpsrer i bygningen, samt fra
bygning til felles kum i atriet, styrkes
innvendig.
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5332 Uranienborgvn.11 Nord Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Uranienborgvn.11 Nord Sameie
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