== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 556 566
Eiersekgonssameie
SAMEIET HAGEGATA 41
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stine Karbgl
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983556566

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1536 216 1496 182
Sum inntekter 1536 216 1496 182
K ostnader

L gnnskostnad 88998 47 922
Annen driftskostnad 1553 700 3000 138
Sum kostnader 1642 698 3048 060
Driftsresultat -106 482 -1551 878
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 12181 6 801
Sum finansinntekter 12181 6 801
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 12181 6 801
Resultat far skattekostnad -94 301 -1545 Q77
Arsresultat -94 301 -1 545 077
Totalresultat -94 301 -1545 077
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -94 301 -1545 077
Sum overfaringer og disponeringer -94 301 -1545 077
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 25 000 25 000

Sum varige driftsmidler 25000 25000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 25 000 25 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 101 865 77199
Sum fordringer 101 865 77234
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 474 585 571041
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 474 585 571041
Sum omlgpsmidler 576 450 648 275
SUM EIENDELER 601 450 673 275

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 372955 467 255
Sum opptjent egenkapital 372955 467 255
Sum egenkapital 372955 467 255
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 109 624 72 612
Annen kortsiktig gjeld 118871 133408
Sum kortsiktig gjeld 228 495 206 020
Sum gjeld 228 495 206 020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 601 450 673275
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 398686

983 556 566

Eierseksjonssameie
SAMEIET HAGEGATA 41
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Stine Karbel
23.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Organisasjonznr: 983 556 566
SAMETET HAGEGATA 41

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 536 216 1 496 182

Sum inntekter 1 536 216 1 496 182

Kostnader

Lennskostnad 88 998 47 922

Annen driftskostnad 1 553 700 3 000 138

Sum kostnader 1l 642 698 3 048 060

Driftsresultat -106 482 -1 551 878

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 181 & 801

Sum finansinntekter 12 181 6 801

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 12 181 6 801

Resultat feor skattekostnad -94 301 -1 545 077

Araresultat -94 301 -1 545 077

Totalresultat -94 301 -1 545 077

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -94 301 -1 545 077

Sum overferinger og

disponeringer -94 301 -1 545 077
Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 983 556 566 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Organisasjonznr: 983 556 566
SAMETET HAGEGATA 41

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 25 000 25 000
Sum varige driftsmidler 25 000 25 000

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 25 000 25 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 101 865 77 199
Sum fordringer 101 865 77 234
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 474 585 571 041
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 474 585 571 041
Sum omlepsmidler 576 450 648 275
SUM EIENDELER 601 450 673 275

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 983 556 566 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 372 955 467 255
Sum opptjent egenkapital 372 955 467 255
Sum egenkapital 372 955 467 255
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 109 624 72 612
Annen kortsiktig gjeld 118 871 133 408
Sum kortsiktig gjeld 228 495 206 020
Sum gjeld 228 495 206 020
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 601 450 673 275

Utskriftedato 01.06.2024 Organisasjonsny 983 556 566 Side 3 av 3

24.06.2025 kI 21:37 Brgnngysundregistrene Side 7 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Organisasjonznr: 983 556 566
SAMETET HAGEGATA 41

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7230
Sameiet Hagegata 41
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Velkommen til &rsmete | Sameiet Hagegata 41

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og

viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. april 2024 kl. 18:00, Styrercmmet i 2. etg..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa

arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valgkomité

8. Fast belep for dugnadsdepositum og -refusjon
9. Utbedring av bakgard

10. Videoovervakning ved postkasser og i sykkelbod

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Hagegata 41

2av23

24.06.2025 kl 21:37 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983556566

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak

Marita Haugland (styreleder) velges.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Tom Frode Vaeringstad og Haakon Egil Lie velges.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet fores mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr120 000, fordelt likt (1/3 hver) mellom de to styremedlemmene og
styreleder.

Styrets innstilling

Styret stetter forslaget og mener at flere aspekter taler for en gkning i honorar for aret 23/24:

* Honoraret har ikke ekt pa over 17 ar.

+ Styret har gjort en szerlig stor jobb i overgangsfasen fra tidligere styreleder gjennom mer enn 17 ar. Estimert
giennomsnittlig tidsbruk per styremedlem tilsvarer minimum en 10% stilling, dvs 3 timer ukentlig.
+ Honcrarekningen medferer ikke en ekning i felleskostnadene, men tas fra sameiets overskuddsinntekter for

gieldende ar.

+ Alternativt vil det koste minimum 80 000 kr 4 leie inn ekstern styreleder, ekskludert vaktmestertjenester.
Dersom 2 interne styremedlemmer beholder dagens honorarsats pa 20 000 kr per medlem, vil den totale
prisen likevel bli minimum 120 000 kr - samt at man mister fordelene med en intern og lokal styreleder. Innleie
av styremedlemmer i tillegg vil medfere enda hayere kostnader, nce secm kan matte bli aktuelt dersom honorar
ikke oppleves tilstrekkelig for aktuelle styremedlem-kandidater.

* Styret ensker i utgangspunktet 4 stille til gjenvalg, men flere av styrets medlemmer opplever mindre enn 120
000 i honorar som litt i underkant av det som er tilstrekkelig for & kunne pricritere mengden tid til som kreves
for & gjere en s& god jobb som er enskelig og forsvarlig.

¢ Det er mulig & kemme med forslag til justeringer av denne gkningen.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 120 000 kr.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styret ma besta av 1 styreleder og 2 medlemmer.

4av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Haakon Egil Lie er sittende medlem for kommende ar.
Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Marita Holstad Haugland

Valg av 1 medlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

¢« Tom Frode Vaeringstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anders Govasmark Lerberg

* Vahid Asafari-Rad

Sak 7
Valgkomité

Denne saken falt ut under fiorarets arsmete. Sameiet ma ha 2 medlemmer sem har ansvar for & innhente
kandidater til tillitsverv i forkant av arsmatet 2025.

Innstilling
Styret stotter forslaget.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8
Fast belap for dugnadsdepositum og -refusjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Dugnadsdepositumet fastsettes til 667 kr/mnd, hvorpa refusjonen utbetales med kr 4 002 to ganger arlig, gitt
at beboer eller beboers representant deltar p& oppsait dugnad i minimum 2 timer {var og hest).

| dag er ordningen den at refusjonen eker med 3 % pr ar og har gatt fra kr 3 000 til na over kr 4 000. Dette
skaper merarbeid med kalkulering hvert ar, samt en kontinuerlig akning av felleskostnader. Refusjon av kr 4
002 for en 2-timers jobb er dessuten tilstrekkelig hey til at de fleste meter pa dugnhad, uten fortsatt akning.

5av23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

Navaerende formulering i vedtektene:
11 Dugnhadsordning

Det kreves inn NOK 500,- pr. méned pr. seksjon for dugnader. Dette belepet justeres opp 3% hvert &r fra 1.
januar, belepet rundes opp til neermeste hele krone (forste justering 1.1.2014). Det refunderes tilbake innbetalt
belep pr. méned (de opprinnelige NOK 500,- pluss de drlige justeringene pd 3%) til de sameierne som meter
pd hoveddugnad ferste halvar og hoveddugnad andre halvdr (50% av totalen ferste halvdr og 50% av totalen
andre haivdr). Det legges da opp til at det skai avholdes to elier flere dugnader hvert dr. Alle sameierne skal
ha beskjed minst 4 uker fer dugnaden.

Passer ikke oppsatte dugnadsdatoer for en eller begge av hoveddugnadene vil tilsvarende arbeid kunne
avtales utfert pd en annen dato med styret. Dette avtales i hovedsak i forkant av dugnadsdatoen og hevest
1 uke etter dugnadsdatoen. Det stilles ingen krav til ferdigheter for & stille pd dugnad i sameiet, den enkelte
sameier meter opp og bidrar med det man kan. Hvis styret av noen grunn ikke klarer G gjennomfore en eller
begge dugnadene vil hver enkelt sameier far refusjon som om dugnhaden er giennomfert.

Refusjon for farste halvar vil finne sted ca. 30 juni og for andre halvér ca. 15 desember. Refusjon til hver enkelt
viat konto i norskregistrert bank.

Styrets innstilling

Forslaget stettes av styret

Forslag til vedtak

Ferste avsnitt foreslas endret som falger, mens resterende avsnitt holdes uendret: Det kreves inn NOK 667 pr.
maned pr. seksjon for dugnader. Deftte belepet justeres ikke far sameiet pa et arsmoete bestemmer aft belepet
skal endres. Innkrevd belsp refunderes til de seksjonseiere eller -representanter som meter p4 hoveddugnad
farste halvar og hoveddugnad andre halvar (50% av totalen farste halvar og 50% av totalen andre halvar). Det
legges da opp til at det skal avholdes to eller flere dugnader hvert &r. Alle sameierne skal ha beskjed minst 4
uker fer dugnaden.

Sak 9
Utbedring av bakgard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas 4 oppgradere bakgarden med meblement til felles bruk. Det er utformet et forslag med mablement
fil totalt kr 51 000, se vedlegg. Dersom dette forslaget vedtas og meblementet brukes og behandles pent,

vurderer styret 4 utforme et forslag til en starre og mer omfattende oppgradering av bakgarden socm tas opp
pa neste Arsmete. Dette arets oppgradering vil dekkes av arets driftsbudsjett, evt med stette fra OBOS-midler.

Styrets innstilling
Styret stetter forslaget.

Forslag til vedtak
Oppgradering vedtas, og styret seker om midler til oppgraderingen fra OBOS.

6av23
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Vedlegg
2. Uteareal.png

Sak 10
Videoovervakning ved postkasser og i sykkelbod

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Grunnet haerverk pa postkasser og tyveri av private eiendeler i sykkelbod, foreslas det & montere opp
videokamera disse 2 stedene. Prisestimat er 20-30 000 kr.

Styrets innstilling

Styret er delt i sin innstilling til saken, da vi er usikre pa om nytteverdien av tiltaket vil veere verdt kostnadene,

og om filtaket vil veere tilstrekkelig for a redusere haerverk og tyveri.

Forslag til vedtak

Videoovervakning vedtas, forutsatt at endelig pris ikke overstiger kr 30 000.

7av 23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marita Haugland Hagegata 41
Styremedlem Haakon Egil Lie Hagegata 41
Styremedlem Tom Frode Veeringstad Hagegata 41
Varamedlem Vahid Afsari-Rad Hagegata 41
Varamedlem Anders Govasmark Lerberg Hagegata 41
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Hagegata 41

Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Sameiet Hagegata 41 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 983556566, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
231 166

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Hagegata 41 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf
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2 Sameiet Hagegata 41

Styrets arbeid

Styret har hatt 7 styremater i 2023.

Styret har brukt mye tid pa innhenting, lagring og systematisering av informasjon,
etter avtrappende styreleder gjennom 12 ar (f.o.m. mai 2023). Dette har veert
avgjerende for & unnga at verdifull kunnskap gar tapt, og for & sikre enklere drift og
viderefgring av informasjon for fremtidige ar. Opplaering av maskinteknisk system
og nekkelbrikke-utstedelse o.l. har ogsa veert tidkrevende oppgaver i denne
overgangen.

Styret har brukt mye tid pa undersgking og oppfelging i forbindelse med en stor
lekkasje i kjellere i eget sameie og nabosameier, som skyldtes brudd pa kommunal
vannledning.

Styret har jobbet mye med kartlegging av HMS-forhold, og er i gang med & utvikle
nedvendige rutiner, samt oppgraderinger av ventilasjon og brannsystem grunnet
alder. Vi har innhentet tilbud pa dette, og arbeider med & utforme en langsiktig
oppdatering- og vedlikeholdsplan. Dette vil pakostes den vanlige driften, og etter
planen ikke medfare gkning i felleskostnader.

Styret har inngatt avtale om digital styretavie som er montert opp, samt inngatt ny
wifi-avtale, da den tidligere wifi- og TV-avtalen gikk ut.

Styret har jobbet med planer for utarbeiding av ulike materielle aspekter ved
sameiet, blant annet oppgradering av bakgard, samt forebygging av herveerk og
tyveri knyttet til postkasser og sykkelbod.

Styret har brukt mye tid pa 4 komme i kontakt med relevant leverander av
reparasjonsdeler til postkasse, grunnet alder pa systemet.

Det har blitt ryddet og systematisert pa styrerommet, samt gjennomfert maling av
sgppelrom, sykkelbod, samt garasjeport og inngangsdearer.

Det har blitt kj@pt inn, plantet og vannet blomster i bakgard gjennom sommeren.
Det er blitt kjgpt inn og levert ut brannvarslere i julegave til alle seksjoner.

Det har blitt planlagt og avholdt var- og hestdugnad.

| tillegg er det blitt utfart en rekke mindre arbeidsoppgaver. Eksempler er
undersgkelse av en mindre lekkasje i tak i garasjekjeller, oppfalging av
henvendelser fra beboere, innkjep av diverse mablement til styrerom, oppheng av
nadutgangskilt, utskiftning av lysrer i garasje osv.

Fremtidige planer:

Vedlegg 1

Vi er i gang med utvikling av en langsiktig plan for HMS-oppgradering, hvor saerlig
bytte av brannsentral og ventilasjonssystem er ngdvendig grunnet alder. Dette vil
planlegges innenfor det vanlige driftsbudsijettet over flere ar.

Styret planlegger en oppfering av infrastruktur for elbillading, da dette na er
lovfestet for sameier og borettslag ved gnske fra seksjonseier. Dette vil
gjennomfgres i 2024, da Oslo kommune i ar dekker 50% av kostnadene for
infrastruktur. Utgifter knyttet il tilkobling av egen ladestasjon og stram ma dekkes
av den enkelte bruker. Styret vil innhente og vurdere ulike tilbud pa infrastruktur.
Styret vurderer & utarbeide en plan for en sta@rre oppgradering av bakgarden, stter
beboeres respons pa og bruk av en mindre oppgradering som er sak pa arsts
arsmgte.

Styret vurderer a utarbeide en plan for & muliggjere utleie av styrerommet til
beboeres private arrangementer, dersom det er interesse for dette blant beboere.
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3 Sameiet Hagegata 41

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 347 955.

Vedlegg 1 10 av 23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf
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4 Sameiet Hagegata 41

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Hagegata 41.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1Mav23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf

24.06.2025 kI 21:37 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983556566

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmotet | SAMEIET HAGEGATA 41
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET HAGEGATA 41,
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: VKVOZ-BFIB8-7MMPT-J1CXN-35P1 T-UBGVD

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppige enkelte land. Fom@m%gp{:g@g&l&pggﬁy H¥fnejiet HQ@%@%‘{&\ 41.pdf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: VKVOZ-BFIB8-7MMPT-J1CXN-35P1 T-UBGVD

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRige enkelte land. Fom@m%gp{:g@g&l&pggﬁy H¥fnejiet Hg’%g{a 41.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

L Crange, Johan Henrik

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordgdn Hidmefter at dette dokumentet er orginalen? 14 av 23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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SAMEIET HAGEGATA #1
ORG.NR. 983 556 566, KUNDENR. 7230

Sameiet Hagegata 41

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1534946 1457682 1430000 1520000
Andre inntekter 3 1270 38 500 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1536216 1496182 1430000 1520000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 998 -5922 -8 460 -8 000
Styrehonorar 5 -78 000 -42 000 -60 000 -120 000
Revisjonshonorar ¢] -10 134 -14 027 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -94 105 -90 473 -92 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -344 -2415 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -387 573 -1 956 079 -500 000 -263 499
Forsikringer -94 110 -83 458 -90 000 -100 000
Kommunale avgifter 9 =379 704 -319 348 -366 000 -422 000
Energiffyring -205 560 -251922 -220 000 -220 000
TV-anlegg/bredband -199 953 -161 148 -220 000 -100 000
Andre driftskostnader 10 -182 218 -121 270 -127 000 -167 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1642698 -3048060 -1693460 -1508 499
DRIFTSRESULTAT -106 482 -1 651 878 -263 460 11 501
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12181 6 801 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 181 6 801 0 0
ARSRESULTAT -94 301 1 545 077 -263 460 11 501
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 94 301 1545077
Vedlegg 1 15av23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf
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8 Sameiet Hagegata 41

SAMEIET HAGEGATA 41
ORG.NR. 983 556 566, KUNDENR. 7230

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Andre varige driftsmidler 12 25 000 25 000
SUM ANLEGGSMIDLER 25 000 25 000
OML@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader 17 054 51

Kundefordringer 0 35

Forskuddsbetalte kostnader 84 811 77 148
Driftskonto OBOS-banken 134 054 91 032
Sparekonto OBOS-banken 340 531 480 010
SUM OML@PSMIDLER 576 450 648 275
SUM EIENDELER 601 450 673 275
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 372 955 467 255
SUM EGENKAPITAL 372 955 467 255
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 22 103 23676
Leverandergjeld 109 624 72612
Annen Kkortsiktig gjeld 13 96 768 109 732
SUM KORTSIKTIG GJELD 228 495 206 020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 601 450 673 275
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.02.2024
Styret i Sameiet Hagegata 41

Marita Haugland /s/ Tom Frode Vaeringstad /s/ Haakon Egil Lie /s/
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Vedlegg 1

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiet Hagegata 41

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1363 452
Dugnad 314 496
Garasjeleie 37 200
Vedlikehold 29 484
Refusjon dugnad -209 686
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1534 946
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
Nakler 1200
SUM ANDRE INNTEKTER 1270
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 998
SUM PERSONALKOSTNADER -10 998
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10 Sameiet Hagegata 41

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 78 000.

| tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 3 019, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 134.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -344
SUM KONSULENTHONORAR -344
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Lashuset Sikkerhetssenter AS -254 199
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -254 199
Drift/vedlikehold bygninger -18 497
Drift/vedlikehold elektro -19113
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 697
Drift/vedlikehold heisanlegg -67 819
Drift/vedlikehold brannsikring -10 458
Kostnader dugnader -3 790
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -387 573
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -225 388
Renovasjonsavgift -154 316
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -379 704
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -3 837
Renhold ved firmaer -164 760
Andre fremmede tjenester -810
Andre kostnader tillitsvalgte -3019
Andre kontorkostnader -3 946
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr 2946
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -182 218
Vedlegg 1 18 av 23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf
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Sameiet Hagegata 41

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 947
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 521
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 713
SUM FINANSINNTEKTER 12181
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeanlegg
Kostpris 25 000

25 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 25 000
NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Dugnadsrefusjon -96 768
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -96 768

Vedlegg 1
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12 Sameiet Hagegata 41

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i CODAN AS med polisenummer 440136673.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Starre vedlikehold og rehabilitering (s.14)
2022-2023: Utskiftning av inngangsderer til alle seksjoner.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2022 - 2023  Utskiftning av inngangsdarer til alle seksjoner.

2013 - 2014  Utskifting av ventilasjonsvifter
2013 - 2014 Installert nytt porttelefonanlegg

Vedlegg 1 20 av23 Adrsrapport 2024 - 7230 Sameiet Hagegata 41.pdf
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Vedlegg 2 til sak 9. Utbedring av bakgard

Forslag til Farste innkjap (ca. 50 000,- nok)

16 x ARA 315 Armstol ca. 800,- ekskl. mva. (pr. stk)
12 800 totalt

2x Rio Alu Fix Bord 22 380,- ekskl. mva

4x Doga Relax 6000,- ekskl. mva. (pr. stk}

Totalt: 41 000,- ekskl. mva.

51 000 inkl. MVA

16x 4x 2X

21av 23
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 7230 Selskapsnavn: Sameiet Hagegata 41

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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