== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 689 247

Eiersekgonssameie

RUDSH@GDA IV C BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
08.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975689247

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1824 625 1751512
Sum inntekter 1824 625 1751512
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1703 253 2028 051
Sum kostnader 1760 303 2085 101
Driftsresultat 64 322 -333589

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3809 53643
Sum finansinntekter 3809 53643
Annen finanskostnad 36934 27072
Sum finanskostnader 36934 27072
Netto finans -33125 26571
Resultat far skattekostnad 31198 -307 018
Arsresultat 31198 -307 018
Totalresultat 31198 -307 018

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 31198 -307 018
Sum overferinger og disponeringer 31198 -307 018
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 186 10129
Andre fordringer 134181 76 401
Sum fordringer 134 367 86 530
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 246 752 282923
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 246 752 282 923
Sum omlgpsmidler 381119 369 452
SUM EIENDELER 381119 369 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 176 510 207 707
Sum opptjent egenkapital -176 510 -207 707
Sum egenkapital -176 510 -207 707
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 434 872 460 872
@vrig langsiktig gjeld 21 945 56 719
Sum annen langsiktig gjeld 456 817 517 591
Sum langsiktig gjeld 456 817 517 591

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5165 155
Leverandargjeld 41 856 26714
Annen kortsiktig gjeld 53791 32700
Sum kortsiktig gjeld 100 812 59 569
Sum gjeld 557 629 577 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 381119 369 452
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 366317

975 689 247

Eierseksjonssameie

RUDSHOGDA IV C BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Heidi Holen
08.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.08.2025 kl 15:31

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 975 689 247
RUDSH@OGDA IV C BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 824 625 1 751 512

Sum inntekter 1 824 625 1 751 512

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 1 703 253 2 028 051

Sum kostnader 1 760 303 2 085 101

Driftsresultat 64 322 -333 589

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 809 53 643

Sum finansinntekter 3 809 53 643

Annen finanskostnad 36 934 27 072

Sum finanskostnader 36 934 27 072

Netto finans -33 125 26 571

Resultat fer skattekostnad 31 198 -307 018

Arsresultat 31 198 -307 018

Totalresultat 31 198 -307 018

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 31 198 -307 o018

Sum overfesringer og

disponeringer 31 198 -307 018
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 975 689 247 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 689 247
RUDSH@OGDA IV C BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 186 10 129
Andre fordringer 134 181 76 401
Sum fordringer 134 367 86 530
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 246 752 282 923
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 246 752 282 923
Sum omlepsmidler 381 119 369 452
SUM EIENDELER 381 119 369 452

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 176 510 207 707
Sum opptjent egenkapital -176 510 -207 707

Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 975 689 247 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -176 510 =207 707

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 434 872 460 872

@vrig langsiktig gjeld 21 945 56 719

Sum annen langsiktig gjeld 456 817 517 591

Sum langsiktig gjeld 456 817 517 591

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 165 155

Leverandergjeld 41 856 26 714

Annen kortsiktig gjeld 53 791 32 700

Sum kortsiktig gjeld 100 812 59 569

sum gjeld 557 629 577 160

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 381 119 369 452
Utskriftedato 13.05.2024 Organisasjonsny 975 689 247 Side 3 av 3

19.08.2025 ki 15:31 Brgnngysundregistrene Side 7 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975689247

Organisasjonznr: 975 689 247
RUDSH@OGDA IV C BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

19.08.2025 ki 15:31 Brgnngysundregistrene Side 9 av 37
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7837
Rudshegda IV C Boligsameie
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Velkommen til &rsmete i Rudshegda IV C Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
8. april 2024 kl. 18:00, Lofsrud skole .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag fra Shahid Chohan

7. Forslag fra styret. Endring av kollektiv avtale med Telenor

8. Ferslag fra styret pa vegne av Oslo Kemmune. Avtale om erverv av grunn pa grendelagets tomt med bruk
nummer 178/122

9. Fastsettelse av honorarer

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rudsheggda IV C Boligsameie

2av28
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Meteleder velges i Arsmete

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokolliarer og protokollvitne velges i moetet

3av28
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 975689247

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.7837 Arsrapport.pdf

Sak 6
Forslag fra Shahid Chohan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| sameiet vart har vi flere fellesomrader. Bla iform av gressplener i
relasjon til boligtypen pa 8-mannsleiligheter i Blakkensvei 61-67.
Derimot er praktisk bruk og nytte av disse ikke alltid like lett. Disse
fellesarealene er i umiddelbar naerhet av leilighetene i 1. etg, og disse
grentomradene blir da ofte separert med hekk og benyttet scm hager i
relasjon til leilighetene av de som bor der. Dette er faktisk fullt
forstaelig. Naturlig nok vil bruk av de omradene uten tvil forstyrre og
vaere til sjenanse for de med leiligheter i 1. etg da det feks er ganske
vanlig 4 ha derer og vinduer 4pne pa sommeren, samt scm at man har
personlige eiendeler som griller og diverse liggende ute.

Leilighetene i 2. etg har balkonger mot fjorden, men dette er av den

4 av 28
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minste sorten i sameiet som bla heller ikke har blomsterbed.

Mengde sollys {(og stjernehimmel for de av oss som liker det og) og bor i
2. etg blir sveert begrenset. Det samme gjer tilgangen til D-vitamin og
pafelgende god helse om man skal strekke det litt.

Forslag som enkelt og kostnadseffektivt kan kompensere for disse
punktene er af yttervegg pa balkongene flyttes inntil 3 meter ut med
pafelgende utvidelse av gulvstruktur som kan utferes godkjent utformet i
treverk for & unnga store kostnader. Dette vil enkelt gi mange tiarig
holdbarhet til en lav sum.

Kronen pa kaka ville jo selvialgelig veere & erstatte gammel yttervegg i
tre til et blomsterbed i betong pa lik linje med de man ser i feks
Blakkensvei 49-51.

Det foreslaes & starte med Blakkensvei 61-67 som et preveprosjekt, da
dette er leilighetene i sameiet som er mest preget av situasjon

Styrets innstilling

Sameiets har ikke ekonomi til 4 sette i gang med nye byggeprosjekter i kommende 5-6 ar. Sameiet har allerede
et lan pa over 400.000 kr, og det er flere viktige vedlikeholdsoppgaver som det ikke finnes penger til.

Det er snart 10 &r siden sist disse boligblokkene ble malt, og det tid for ny runde med beisning/maling. Forrige
gang kostet denne beisejobben ca. 650.000 kroner.

Samme jobben koster sikkert en god del mer nd Sameiet ber spare opp midler til 4 kunne foreta nedvendig
vedlikehold istedenfor for & ta opp mer |an for ett nytt byggeprosjekt.

Utvidelse av balkong i 2. etasje vil ogsa begrense tilgangen til D-vitamin for beboere i 1 etasje.
Det vil bli merkere i stue-delen til leiligheter i 1. etasje som vil fere til redusert trivsel og levekvalitet til beboere
i1plan.

Forslag til vedtak

Forslag som enkelt og kostnadseffektivt kan kompensere for disse punktene er at yttervegg pa balkongene
flyttes inntil 3 meter ut med pafelgende utvidelse av gulvstruktur som kan utferes godkjent utformet i treverk
for 4 unnga store kostnader. Dette vil enkelt gi mange tiarig holdbarhet til en lav sum. Kronen pa kaka ville

jo selvielgelig veere a erstatte gammel yttervegg i tre til et blomsterbed i betong pa lik linje med de man ser

i feks Blakkensvei 49-51. Det foreslaes 4 starte med Blakkensvei 61-67 som et preveprosjekt, da dette er
leilighetene i sameiet som er mest preget av situasjon.

Sak 7
Ferslag fra styret. Endring av kollektiv avtale med Telenor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har i dag kollektiv TV- og bredband avtale med Telenor.
Bredbandhastighet ved denne avtalen er 20Mbps.
Beboere far i tillegg 100 poeng som kan benyttes til kjep av TV-kanaler

Styret har innhentet tilbud fra Telenor om kollektiv avtale kun for bredband da det er flere og flere beboere
som ikke bruker linezer TV.
Bredbandhastighet ved den nye avtalen er 1000Mbps.

5av28
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Beboere fari tillegg 200 poeng. Disse poengene kan benyttes til kjgp av TV-kanaler for de som velger 4 ha T-We
(tilleggs tjeneste).

Avtalen er ca. 80.000 kr billigere enn den eksisterende avtalen.

Forslag til vedtak

Styret aksepterer innhentet tilbud fra Telenor og tegner ny kellektiv bredband-avtale pa vegne av sameiet.

Sak 8
Forslag fra styret pa vegne av Oslo Kommune. Avtale om erverv av grunn pa
grendelagets tomt med bruk nummer 178/122

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet er en del av Grendelaget og ma gi godkjennelse pa erverv av grunn.

se vedlegg

Forslag til vedtak

Arsmotet gir styret ved styreleder og et styremedlem i eierseksjonssameiet Utsikten Boligsameie fullmakt til
& innga avtale som innebaerer permanent erverv ca 274 m2, midlertidig erverver ca 303 m2 og 2 m2 klausulert
areal av eiendommen gnr./bnr. 178/122 til opparbeidelse av tiliaket "Lofsrudveien - Opparbeidelse av fortau og
sykkelvei" ved Oslo kemmune v/Eiendoms - og byfornylesesetaten

Vedlegg
2. Ferslag til Arsmetevedtak Rudshegda felt IV C Boligsameie (1).pdf
3. Grunnervervskart-W233-C02 (2).pdf

4, Lofsrudveien - gnr.bnr. 178122 - Tilbud om erverv av grunn - Grunnervery for Lofsrudveien (2).pdf

Sak 9
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjeorelse settes til 50 000.

Sak 10

6 av28
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Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

7 av 28
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Waqas Walayat 2023 - 2024
Styremedlem Samir Kastrati 2023 - 2025
Styremedlem Ibrar Rehmat 2022 - 2024
Varamedlem Amijid Perveez 2023 - 2024
Varamedlem Aemer Saeed 2023 - 2024

Valgkomiteen
Mian Rameez Khaliq 2023 - 2024
Gulfer Zerlen 2023 - 2024

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rudshegda IV C Boligsameie

Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Rudshggda IV C Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 975689247, og ligger i bydel S@ndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
178 119

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rudshggda IV C Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av28 7837 Arsrapport.pdf
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2 Rudshggda IV C Boligsameie

Styrets arbeid 2023/2024

Styret i Rudshegda IV C Boligsameie har avholdt 8 styremgter siden siste arsmote.

Det har veert bra oppmate pa styremeatene, og medlemmene har samarbeidet bra.

Styret har behandlet til sammen 55 saker, besvart 51 henvendelser fra beboere pa Vibbo,
og sendt over 120 e-poster fra sameiets e-postadresse.

Styret har blant annet jobbet med falgende saker:

- Byttet trappetrinn til 3 stk. rekkehusblokker.

- Inngétt avtale om vaktmestertjenester med ny leverander.
Den nye leveranderen skal klippe gress, trimme hekker, make sng fra felles arealer
inne pa sameiets omrade, stre singel foran felles inngangspartier nar det er glatt,
rullere pa sgppel beholder i seppelboder, rense taksluk en gang i aret, og ga
ukentlige vaktmester runder i sameiets omrade. Sameiet far flere tjenester enn
forrige leverandgr til en billigere pris.

- Det ble avholdt felles dugnad i var sammen med de @vrige sameiene som tilharer
Grendelag.

- Da de siste arene har veert darlig oppmete pa hest dugnad, ble det brukt
vaktmester selskap for & rake lav til hgsten. Dette har styret tenkt & fortsette med.

- Det ble ogsa bestilt komprimatorbil som kjarte rundt i omrade og plukket opp seppel
som beboere hadde plassert lags gangveiene.

- Diverse lettvedlikehold av el-anlegg, garasjeporter og utvendig anlegg ble ogsa
utfart.

Saker som prioriteres i 2024:
- Bytte ratne bord pa gavivegg til Blakkens vei 1, og beise panelet.
- Innhente tilbud fra ny leverander av fiber/internett.
- Se gjennom avtaler Rudshggda IV C Boligsameie og Grendelaget har med
leverandgrer, og se om det er mulig 4 spare penger ved a endre avtaler/bytte
leverander

Grendelag
Styreleder i Rudshggda IV C Boligsameie har i ar ogsa hatt lederverv i Rudshegda IV
Grendelag som er et fgringsselskap og har ansvar for drift og vedlikehold av felles areal

som lekeplasser, gangveier, garasjeanlegg, el-bil lading, seppel boder med mer.

Det ble avholdt 5 styremeater i Rudshggda IV Grendelag, og 58 saker ble behandlet.
Mer enn 290 e-poster ble sendt fra Grendelagets e-postadresse.
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3 Rudshggda IV C Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 280 307.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rudshggda IV
C Boligsameie.
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4 Rudshggda IV C Boligsameie

Lan
Rudshggda IV C Boligsameie har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i RUDSH@GDA IV C BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til RUDSH@GDA IV C BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 16FXD-HZOH7-HLHOF-5EGT6-MISBS-PTTBH

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe eitelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 782737 ;ﬁ:}%gaqypo rt.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 16FXD-HZOH7-HLHOF-5EGT6-MISBS-PTTBH

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapERighe eitelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 78737 ;ﬁ:}%paqypo rt.pdf
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RUDSH@GDA IV C BOLIGSAMEIE

Rudshggda IV C Boligsameie

ORG.NR. 975 689 247, KUNDENR. 7837

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1805712 1741512 1806000 1889000
Andre inntekter 3 18 913 10 000 25 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1824625 1751512 1831000 1889000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -8 000 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -8 592 -11 465 -8 000 -8 000
Forretningsfagrerhonorar 93 055 -89 463 -93 000 -97 000
Konsulenthonaorar 7 -4 864 9419 -9 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -306 609 -423 462 -100 000 -100 000
Forsikringer -386 226 -503 343 -395 000 -473 000
Kommunale avgifter 9 -250 940 -203 496 -250 000 -303 000
Kostnader sameie 16 -324 479 -513 945 -390 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -226 375 -209 519 -230 000 -260 000
Andre driftskostnader 10 -102 114 -63 939 -150 000 -150 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1760303 -2085101 -1683000 -1858 050
DRIFTSRESULTAT 64 322 -333 589 148 000 30 950
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3 809 53 643 0 0
Finanskostnader 12 -36 934 =27 072 0 -34 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -33125 26 571 0 -34 000
ARSRESULTAT 31 198 -307 018 148 000 -3 050
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -99 311
Udekket tap 0] -207 707
Reduksjon udekket tap 31198 0
14 av 28 7837 Arsrapport.pdf
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RUDSH@GDA IV C BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 689 247, KUNDENR. 7837

Rudshggda IV C Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 389 13 156
Kundefordringer 186 10 129
Forskuddsbetalte kostnader 122 792 63 245
Driftskonto OBOS-banken 195 081 282 194
Sparekonto OBOS-banken 51 671 729
SUM OML@PSMIDLER 381 119 369 452
SUM EIENDELER 381 119 369 452
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -176 510 -207 707
SUM EGENKAPITAL -176 510 -207 707
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Rudshggda IV C Boligsameie

Pante- og gjeldsbrevian 14 434 872 460 872
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 21945 56 719
SUM LANGSIKTIG GJELD 456 817 517 691
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53 791 21 882
Leverandargjeld 41 856 26 714
Palegpte renter 3007 155
Palgpte avdrag 2158 0
Energiavregning 15 0 818
Annen kortsiktig gjeld 0 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 812 59 569
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 381119 369 452
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 676 365 1 303 483
Oslo, 17.03.2024
Styret i Rudshegda |V C Boligsameie
Waqas Walayat/s/ Samir Kastrati/s/ Ibrar Rehmat/s/
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9 Rudshggda IV C Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1670 088
Lan 88 104
Kabel-TV 47 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1805712
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakefarte gebyr 188
Tilskudd Klima- og energifondet 18 725
SUM ANDRE INNTEKTER 18 913
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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10 Rudshggda IV C Boligsameie

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 8 592.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 864
SUM KONSULENTHONORAR -4 864
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 97 880
Drift/vedlikehold VWS -2736
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -184 056
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 2021
Kostnader dugnader -1726
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -306 609
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -250 940
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -250 940
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -675
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 206
Driftsmateriell -2 080
Lyspaerer og sikringer -398
Vaktmestertjenester -37 375
Renhold ved firmaer 47 520
Uts. SMS mm -1 146
Trykksaker -63
Andre kontorkostnader 2
Porto -560
Bankgebyr -3 092
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -102 114
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11 Rudshggda IV C Boligsameie
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1498
Renter av sparekonto i OBOS-banken 942
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1146
Andre renteinntekter 223
SUM FINANSINNTEKTER 3 809
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -32 185
Renter og provisjon pa kassekreditt -574
Andre rentekostnader 4175
SUM FINANSKOSTNADER -36 934
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,85 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -550 000
Nedbetalt tidligere 89 128
Nedbetalt i ar 26 000
434 872
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 434 872
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12 Rudshggda IV C Boligsameie
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 726 056
SUM INNTEKTER -1 726 056
KOSTNADER
Andel fiernvarme 1726 056
SUM KOSTNADER 1726 056
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 22,7% av Rudshggda IV Grendelag

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Grendelaget og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden som utgjer kr 676 365

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Grendelaget er inntatt i
resultatregnskapet
under posten "kosthader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente

arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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13 Rudshggda IV C Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
27645067 . Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Vedlegg 1: Forslag til arsmetevedtak Rudshagda IV C Boligsameie

Oslo kommune ved Eiendoms- og byfornyelsesetaten har anmodet styret i eierseksjonssameiet
Rudshggda IV C Boligsameie om at fglgende sak legges frem for arsmpte eller ekstraordinzert
arsmote. Styret har mottatt felgende informasjon fra Oslo kommune:

Oslo kommune ved Oslobygg KF planiegger & opparbeide fortau og sykkelvei langs Lofsrudveien.
Formalet med oppgraderingen av Lofsrudveien er blant annet & forbedre trafikksikkerheten og
fremkommeligheten for syklende og gaende.

Oppgraderingen av Lofsrudveien gjelder for strekningen mellom Senter Syd og Klemetsrudanlegget.

| forbindelse med tiltaket vil det veere ngdvendig 4 erverve areal fra tilliggende eiendommer, samt ta i
bruk et midlertidig anleggsbelte. Fer byggingen av tiltaket kan starte, ma Oslo kommune som kjent
sikre seg rettigheter til ngdvendige arealer.

En del av eiendommen gnr./bnr. 178/122 bergres av tiltaket. Eiendommen eies i fellesskap av
eierseksjonssameierne Rudshggda IV C Boligsameie, Utsikten Boligsameie, Toppen boligsameie og
Rudshegda IV Huseierforening. Arealene som bergres er tidligere pavist under felles befaring, og gar
ogsa frem av tidligere oversendt ervervstegning. Oslo kommune gnsker & innga en avtale med de tre
eierseksjonssameiene og huseierforeningen.

De aktuelle arealene er etter Oslo kommune sitt syn fellesarealer som den enkelte seksjonseier ikke
har annen radighet over enn & kunne benytte seg av arealene pé lik linje med de andre
seksjonseierne. Etter eierseksjonslovens regler (§ 49 andre ledd bokstav c) kreves imidlertid 2/3
flertalls vedtak pé arsmetet/generalforsamlingen. Oslo kommune har vedlagt tilbudsbrev med forslag
til avtale.

Styret gir sin tilslutning til mottatte anmodning, og legger den frem som sak for drsmgte/ekstraordinasert
arsmote med krav om 2/3 flertall av de avgitte stemmer, som sikrer at styret kan inngé avtale pa
vegne av eierseksjonssameiet i denne saken.

Forslag til vedtak pa arsmpte/ekstraordinasrt arsmptet:

Arsmetet/det ekstraordinaere arsmetet gir styret / evt. styreleder og et styremedlem i
eierseksjonssameiet Rudshegda 1V C Boligsameie fullmakt til & inng4 avtale som innebaerer
permanent erverv ca. 274 m2, midlertidig erverv ca. 303 m2 og 2 m2 klausulert areal av eiendommen
gnr./bnr. 178/122 til opparbeidelse av tiltaket «Lofsrudveien — Opparbeidelse av fortau og sykkelvei»
med Oslo kommune v/ Eiendoms- og byfornyelsesetaten.

Vedlegg 2 22 Holag til Arsmgtevedtak Rudshegda felt IV C Boligsameie (1).pdf
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Eiendoms- og byfornyelsesetaten Oslo

Rudshggda Iv C Boligsameie

c¢/o OBOS Eiendomsforvaltning AS Pb 6668 St.
Olavs plass

0129 Oslo

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato: 20.12.2023
23138049 Adne Volden Steffensen

Lofsrudveien - gnr./bnr. 178/122 - Tilbud om erverv av grunn -
Grunnerverv for Lofsrudveien

Eiendoms- og byfornyelsesetaten viser til tidligere dialog vedrgrende erverv av deler av gnr./bnr.
178/122 for opparbeidelse av Lofsrudveien til gang- og sykkelvei.

Vedlagt er vart forslag til tilbud om avtale om permanent erverv av 274 m2, midlertidig erverv av ca. 303
m? og permanent klausulert areal av 2 m?2. Klausulert areal pa eiendommen er frisiktsone av hensyn til
trafikksikkerhet. Innenfor frisiktsoner er det ikke tillatt 4 ha sikthindrende beplantninger, gjerder,
bygninger e.l. Klausulert areal regnes ikke som et erverv, men som en radighetsbegrensning.

1. Bakgrunn for vederlaget

Utgangspunkt for erstatning ved grunnerverv

Ved avstaelse av deler av eiendom skal grunneier fa dekket sitt gkonomiske tap, og erstatningen skal
basere seg pa ekspropriasjonsrettslige prinsipper. Med dette menes at erstatningen skal beregnes pa
grunnlag av enten salgsverdi eller bruksverdi, og det hgyeste skal legges til grunn. Ved delavstaelse av
areal regulert til boligforméal beregnes erstatningen normalt etter salgsverdien.

Avstéelse av striper fra boligeiendommer har sjeldent noe selvstendig salgsverdi pa grunn av den
begrensede st@rrelsen. Av den grunn ma erstatningen fastsettes etter differanseprinsippet, jf.
rettspraksis. Det vil si at man sammenligner eiendommens salgsverdi far og etter inngrepet. Differansen
som oppstar, tilsvarer verdireduksjonen som grunneier har krav pa fa dekket.

| erstatningsvurderingen skal det legges til grunn gjeldende reguleringsplanen, herunder reguleringsplan
8§-2772 vedtatt 14.03.1985, herunder 6586 «Bebyggelsesplan og endret reguleringsplan S-2772 [...]»,
vedtatt 27.02.1986. Arealet er regulert til privat fellesareal og off. gang- sykkelveiffortau.

Stedlige forhold
Det permanente ervervet ligger som en smal stripe langs Lofsrudveien. Store deler av ervervet ligger

utenfor byggegrensen mot vei. Dette innebeerer at vi erverver grunn som ikke kan bebygges lovlig.
Arealet ligger i skraning langs offentlig vei eller ytterst i privat fellesareal. Det er vanskelig & argumentere
for at det er egenskaper ved arealet som tilfgrer eiendommen noen szeregne verdier eller andre
kvaliteter.

Tap av eiendommens utnyttelsesgrad

Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Krohgs gate 16 postmottak@eby oslo kommune.no
Vedlegg 4 Lofsrudveien - gritGSadIEssEmzd- a1 IBAd om erverv av grufMGBr#AL8R B r Lofsrudveien (2).pdf
Posthoks 491 Sentrum, 0105 Oslo www.eby oslo kommune.no
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Tap av sakalt utnyttelsesgrad kan medfere et gkonomisk tap. Vi gjer rede for véar vurdering av tapt
utnyttelse under. Utgangspunktet er at reduksjonen i mulig utnyttelse kan ha noe 4 si for differansen av
eiendommens verdi far og etter arealavstaelse. Sparsmalet blir i tilfellet hvor mye eiendommen
potensielt kan utnyttes, samt hvor stor utnyttelsen er per i dag. Dersom en reduksjon i areal medfarer at
ikke-utnyttet utnyttelsesgrad reduseres, kan dette kunne medfere et gkonomisk tap.

| denne saken gjelder reguleringsplanen nevnt over, og eiendommene er regulert som «felt C» og «felt
D». | reguleringsbestemmelsene er det angitt en utnyttelsesgrad pa 0,4, med neermere bestemmelser
om fordeling av rekkehus/smahus og lav blokkbebyggelse. Vi viser til reguleringsbestemmelsene § 3
bokstav a.

Vivurderer at feltet er bygd mer eller mindre i trad med maksimal utnyttelse av gjeldende
reguleringsplan. Med dette mener vi at det ikke er paregnelig at det ville blitt tillatt med oppfering av for
eksempel nye holiger i form av flere nye rekkehus/smahus eller blokker. Etter var vurdering vil erstatning
for tap av utnyttelsesgrad veere liten eller ubetydelig.

Vi har derfor gjort en konkret vurdering i denne saken, og setter frem et forlikstilbud for & forsgke &
komme til enighet om en endelig kjgpekontrakt.

Vart tilbud

P4 bakgrunn av det overnevnte, tilbys det skjgnnsmessig et vederlag & kr 30 000 til hvert av de fire
eierseksjonssameiene/huseierforening (Rudshggda felt IV Boligsameie, Rudshggda IV Huseierforening,
Utsikten Boligsameie og Toppen Boligsameie). Tilbudet kan ikke paberopes ved et eventuelt senere
skjgnn. Tilbudet avgis med forbehold om kompetent myndighets samtykke, som i dette tilfellet er
avdelingsdirekter. Signaturpersoner pa dette brevet innehar ikke fullmakt til & binde kommunen.

2. Vi ensker deres aksept for avstielsen og erstatningen

Ved & signere avtalen om erverv av grunn aksepterer dere avstaelsen og vederlaget. Oppgraderingen
av Lofsrudveien er avhengig av deres samtykke. Aksepterer dere ikke avstaelsen, blir prosjektet
forsinket. Aksepterer dere ikke vederlaget, kan vi vurdere a tilby en avtale om forhandstiltredelse. En slik
avtale innebaerer at partene er enige om avstaelsen, men ikke vederiaget. Partene kan da forhandle
videre om en endelig avtale, og dersom partene ikke lykkes med & bli enige, vil erstatningen fastsettes i
et rettslig skjgnn som Oslo kommune bekoster.

Dersom avtalen aksepteres, ma de tre eierseksjonssameiene og huseierforeningen avholde hvert sitt
{ekstraordineere) arsmete/generalforsamling, hvor saken mé stemmes over med 2/3 flertall av de avgitte
stemmer for 4 kunne vedta at styrene kan signere pa herveerende avtale med Cslo kommune. EBY ma
fa oversendt protokoll som viser at saken er vedtatt med 2/3 flertall. Vi vedlegger forslag til vedtak
som styrene kan legge frem. Vi vil ogsa tilby oss 4 stille p& eventuelle mpter dersom det skulle vaere
behov for det.

Dersom avtalen aksepteres, ber vi om at vedlagte avtaleeksemplarer signeres i to eksemplarer av
signaturberettigete i henhold til grunnboka eller fullmakter. Det bes om at det pafgres initialer pa
samtlige av kontraktens sider med vedlegg. Ved retur av signert kontrakt og protokoll, vil dere deretter fa
tilbake et kontrasignert avtaleeksemplar til opphevaring.

Signert kontrakt returneres til:
Eiendoms - og byfornyelsesetaten
Postboks 491 Sentrum

0105 OSLO
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Kroghs gate 186 postmottak@eby.oslo. kommune.no
Vedlegg 4 Lofsrudveien - %Fﬁd JASRn SHjipad Q. B RAAARI 821 Lofsrudveien (2).pdf
edlegd orsrudvelen grﬁost oks 4! eaMrum, Oo'l%eé\é%rv av gruwww.e lgj/.os%o'?fgq’n\/mu}‘\e.%cfm veien (2) P
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Eventuelle spersmal kan rettes til undertegnede pé telefon 473 30 355 eller
postmottak@eby.oslo.kommune.no, att: Adne Volden Steffensen.
Med vennlig hilsen
Nina E. S. Kronkvist Adne Volden Steffensen
seksjonsleder senioringenisr
Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
Vedlegg:

1. Avtale om erverv av grunn

2. Forslag til arsmetevedtak Rudshegda felt IV C Boligsameie

3. Grunnervervskart-W233-C02
Kopi til:
Wagas Walayat
Eiendoms- og byfornyelsesetaten Besgksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Christian Kroghs gate 186 postmottak@eby.oslo. kommune.no

Vedlegg 4 Lofsrudveien - %Fﬁd JASRn dipad Qe B BRE ARGV 82, | ofsrudvelen (2).pdf
edlegd orsrudvelen grﬁost oks 4! eamrum, Oo'l%eé\é%rv av gruwww.e lgj/.os%o'?fgq’n\/mu}‘\e.%cfm veien (2) P
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmotet avholdes 8.04.24
Selskapsnummer: 7837 Selskapsnavn: Rudshegda IV C Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 28
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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