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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927197979

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1

Annen driftsinntekt 5638543 5616 920
Sum inntekter 5638 543 5616 920
K ostnader

L ennskostnad 2,3

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 700 751 735990
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 2 1577 155 2695 022
Sum kostnader 2277 906 3431011
Driftsresultat 3360 637 2185909

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1542 160 3145882
Sum finansinntekter 1542 160 3145882
Annen rentekostnad 1522 289 2042 295
Sum finanskostnader 1522 289 2042 295
Netto finans 19871 1103 587
Resultat far skattekostnad 3380508 3289495
Skattekostnad pa resultat 5 742 262 722 905
Arsresultat 6 2 638 246 2 566 590
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2 638 246 2 566 590
Totalresultat 2 638 246 2 566 590

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte
Avsatt til annen egenkapital 6 2638246 2566 590
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfart fra annen egenkapital 6
Sum overfaringer og disponeringer 2 638 246 2 566 590
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 929 073 869 706
Sum immaterielle eilendeler 929 073 869 706

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,9 23379411 8 779 533
Maskiner og anlegg 4,9 12 313 210 829
Sum varigedriftsmidler 23391724 8990 362

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 7 27 809 966 21 155 826
Investeringer i akgier og andeler 8 722152 722 152
Andre langsiktige fordringer 9 6 500 000
Sum finansielle anleggsmidler 28532 118 28 377 978
Sum anleggsmidler 52 852 915 38 238 047
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 911

Fordringer

Kundefordringer 9,10 5870 5870
Andre kortsiktige fordringer 10 73 356 119 920
Konsernfordringer 2956 044

Sum fordringer 3035270 125 790

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 16 012 919 30937 590
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 012 919 30937590
Sum omlgpsmidler 19 048 189 31063380
SUM EIENDELER 71901 104 69 301 427
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 14 297 432 297 432
Overkurs 6 22073762 22073762
Annen innskutt egenkapital 6 779 473 779473
Sum innskutt egenkapital 23 150 667 23150 667

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 19 568 662 16 930 416
Sum opptjent egenkapital 19 568 662 16 930 416
Sum egenkapital 42 719 329 40 081 083
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9 16 422 500 16 535 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 422 500 16 535 000
Sum langsiktig gjeld 16 422 500 16 535 000

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 67 253 457 013
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter

Utbytte 6

Kortsiktig konserngjeld 3385 856
Annen kortsiktig gjeld 10, 12 12 692 022 8842 475
Sum kortsiktig gjeld 12 759 275 12 685 344
Sum gjeld 29181 775 29220 344
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71901 104 69 301 427
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1 146 498 218 192 673 612
Sum inntekter 146 498 218 192 673 612
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig -4 857 188 453 355
tilvirkede varer

Varekostnad 87 040 094 118450134
L gnnskostnad 2,3 48 136 627 59 115 027
Avskrivning av driftsmidler 4 2 626 885 2 649 556
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 2 20 509 242 24 802 605
Sum kostnader 153 455 660 205 470 677
Driftsresultat -6 957 442 -12 797 065

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1101 333 4 225 399
Annen finansinntekt 102 184 98 750
Sum finansinntekter 1203517 4324 149
Annen rentekostnad 6451 773 7518 359
Annen finanskostnad 604 050 454 748
Sum finanskostnader 7 055 823 7 973 107
Netto finans -5 852 305 -3 648 958
Resultat far skattekostnad -12 809 748 -16 446 022
Skattekostnad 5 -2873912 -3 140 683
Arsresultat 6 -9 935 836 -13 305 339
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 -9 935 836 -13 305 339
Totalresultat -9935 836 -13 305 339
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte

Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital 6 -9 935 836 -13 305 339
Sum overfaringer og disponeringer -9 935 836 -13 305 339
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927197979

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 5229 463 2 355550

Sum immaterielle eilendeler 5229 463 2355550

Varigedriftsmidler

Tomter, bygn. o.a. fast eiendom 4,9 23379491 8 779 533

Maskiner og anlegg 4,9 4406 284 6 585 654

Sum varigedriftsmidler 27785775 15 365 187

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investeringer i akgier og andeler 2921821 2921821

Obligasjoner 9996 6 530 000

Sum finansielle anleggsmidler 2931817 9451821

Sum anleggsmidler 35947 054 27 172 558

Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 9,11, 191 437 731 205 504 365
911

Fordringer

Kundefordringer 9, 10 5810035 12 639 977

Andre kortsiktige fordringer 10 3824233 4 063 990

Krav painnbetaling av sel skapskapital 9,12 1086 947 817773

Sum fordringer 10721215 17 521 740

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 17 521 638 32 950 492

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 17 521 638 32 950 492

Sum omlgpsmidler 123961 719 153 224 415
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
SUM EIENDELER 159 908 773 180 396 973

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 14 297 432 297 432
Overkurs 6 22 073762 22073762
Annen innskutt egenkapital 6 779473 779473
Sum innskutt egenkapital 23 150 667 23 150 667

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 44 759 154 54 694 990
Sum opptjent egenkapital 44 759 154 54 694 990
Sum egenkapital 67 909 821 77 845 657
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 34 352 358 44 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 34 352 358 44 800 000
Sum langsiktig gjeld 34 352 358 44 800 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 9 34 051 364 27107 136
Leverandargjeld 4780 753 6 517 498
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 4592 112 5864 310
Utbytte 6

Annen kortsiktig gjeld 10, 12 14 222 365 18 262 372
Sum kortsiktig gjeld 57 646 594 57 751 316
Sum gjeld 91 998 952 102 551 316
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159908 773 180 396 973
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ARSBERETNING 2024
BERNHARD OLSEN EIENDOM AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Bernhard Olsen Eiendom AS ble stiftet 01.07.74. Konsernet har i dag falgende eierstruktur;
Selvklumpen Holding AS (37,5 %) VSOP Holding AS (37,5 %) og Helgeland Invest AS (25
%).

Konsernet bestar, foruten morselskapet Bernhard Olsen Eiendom AS, av datterselskapene
Bernhard Olsen AS, Ranahytta AS og XL-Bygg Bernhard Olsen AS. Selskapene er lokalisert i
konsernets lokaler pa Grubhei i Mo i Rana.

Bernhard Olsen AS’ formal er salg og produksjon av trehusbaserte boliger til kunder pa
Helgeland og Salten, under merkenavnet Nordbohus. Ranahytta AS’ formal er salg og
produksjon av trehusbaserte fritidsboliger under merkevarenavnet Ranahytta. XI-Bygg
Bernhard Olsen AS har som formal & selge trelast, byggevarer og interigrvarer til proff- og
detaljmarkedet i Rana m/ omliggende kommuner.

Det er ikke foretatt spesielle strategiske endringer i 2024 med tanke pé satsningsomrider utover
dagens kjerneaktiviteter i konsernet.

Hendelser etter balansedagen
Det er ingen sarskilte hendelser etter balansedagen som kan pavirke drsregnskapet for 2024.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 2-2 (8) bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til
stede. Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for ar 2025, og konsernets langsiktige
strategiske prognoser for irene fremover.

Fremtidig utvikling
Konsernets utvikling avhenger 1 stor grad av utviklingen i privatkundemarkedet for vére
driftsselskaper og deres hovedvirksomhetsomrader: byggevarer, fritidsboliger og boligbygging.

Penneo Dokumentnokkel: 4URIL-WS3W4-LEQVUK-CI87-LYZBU-LTY52

Lonnsomhet pavirkes av ettersparsel, gunstige innkjopsavtaler og effektiv drift. Hoyt prisniva
pa byggevarer, ekte lanerenter og innstrammede vilkdr for finansiering av byggeprosjekter
pavirker kundenes kjapsbeslutning. Situasjonen forventes & vedvare ogsd i 2025.

Konsernet har etablert en strategi fram mot &r 2025 som skal sikre grunnlaget for stabil aktivitet
og resultatutvikling. I tillegg til altiv markedsfering og merkevarebygging, vil det vaere spesielt
fokus pa & fa prosjekter igangsatt, samt kostnadstilpasning. Styret forventer at aktivitets- og
resultatnivaene i 2025 samlet sett vil bli noe bedre enn i 2024.

Redegjorelse for arsregnskapet
Omsetningen i1 konsernet gikk ned fra kr 192,7 mill 1 2023 til kr 146,5 mill 1 2024. Resultat far
skattekostnad ble kr —12,8 mill i 2024 mot kr —16,4 mill i 2023.

13.08.2025 Kkl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 11 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927197979

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i konsernet var pa kr -4,0 mill. Driftsresultatet
for konsernet var pa kr -7,0 mill. Differansen skyldes, i tillegg til avskrivninger, i hovedsak
endring i varelager, varer i arbeid, kundefordringer og leverandergjeld.

De samlede investeringene 1 konsernet 1 2024 var kr 15,5 mill. Investeringene var 1 hovedsak
knyttet til utkjop av festetomt pa Grubhei i Mo i Rana.

Konsernets likviditetsbeholdning var kr 20,5 mill per 31.12.24. Konsernets evne til
egenfinansiering av mindre investeringer er tilfredsstillende.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2024 63,8 % av samlet gjeld i konsernet
sammenlignet med 56,3 % pr 31.12.2023. Konsernets finansielle stilling er god, og konsernet
kan pr 31.12.2024 nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av sine mest likvide midler.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret kr 162,9 mill, sammenlignet med kr 180,4 mill aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2024 var 41,7 %, sammenlignet med 43,2 % pr 31.12.2023.

Finansiell risiko

Cverordnet om mdlsetning og strategi

Selskapet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt renterisiko. Malsetningen
er & avdempe den finansielle risiko i sterst mulig grad. Selskapets nivarende strategi
innbefatter ikke bruk av finansielle instrumenter, men dette er gjenstand for lepende vurdering
av styret.

Markedsrisiko

Selskapet er noe eksponert for endringer i valutakurser, da en mindre del av konsernets ravarer
kjopes 1 Sverige. Selskapet har ikke inngatt terminkontrakter eller andre avtaler for a redusere
selskapets valutarisiko og derigjennom den driftstilknyttede markedsrisiko.

Selskapet er eksponert mot endringer i renteniviet, da de fleste av vare kunder ldnefinansierer
hus og hytter.

Laneportefaljen har i dag flytende rentebinding.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses lav, da
det historisk sett har vaert lite tap pa fordringer. Starre kapitalsalg av hus og hytter sikres med
finansieringsbevis fra kundens kredittinstitusjoner. Brutto kredittrisiko pi balansedagen utgjar
totalt kr 5,8 mill for konsernet, mens selskapet har 0. De opplistede tallene for selskapet er
eksklusiv fordringer pa konsernselskaper.

Penneo Dokumentnokkel: 4URIL-WS3W4-LEQVUK-CI87-LYZBU-LTY52

Det er ikke inngétt avtaler om motregning eller andre finansielle instrumenter som minimerer
kredittrisikoen 1 Bernhard Olsen Eiendom AS.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet 4 innfare tiltak som
endrer likviditetsrisiko. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes. Selskapet deltar
i konsernets konsernkontoordning i Sparebank 1 Helgeland.

Arbeidsmiljs og personale

Sykefraveeret 1 konsernet var pa totalt 13.733 timer i 2024 (15.158 timer i 2023), som utgjorde
11,8 %, en oppgang pa 1,0 %-poeng malt mot foregdende &r. Konsernet vil fortsatt arbeide med
aredusere antall sykedager, blant annet gjennom forebyggende tiltak for & redusere fravar som
folge av belastningsskader ved tungt og/eller ensidig arbeid.

Det ble rapportert 2 personskader i 2024, som resulterte 1 197 fravarsdager.
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Arbeidsmiljoet betraktes som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer.
Konsernets arbeidsmiljeutvalg har regelmessig avholdt mater i 2024. En rekke saker er blitt
behandlet i utvalget, og lesninger er forelagt de berarte avdelinger.

Samarbeidet med de ansattes organisasjoner har vart konstruktivt og bidratt positivt til driften.

Likestilling

Konsernet har som maél a veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner
og menn. Konsernet har som policy at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet
kjenn.

Konsernet sysselsatte i alt 56 arsverk i 2024, herav 12 kvinner. Andelen kvinner utgjorde 21,0
%, mot 13,6 % foregaende ar. Det er generelt vanskelig a rekruttere kvinner til byggebransjen.
Gjennomsnittlig arslenn for kvinner var kr 724.371, mens den for menn var lavere med kr
609.648. Dette skyldes at andelen kvinner i ledende stillinger var noe hayere enn for menn.

Arbeidstidsordninger i selskapet folger av de ulike stillinger og er uavhengig av kjenn.
Av styrets 5 medlemmer er 1 kvinne.

Diskriminering

Diskrimineringslovens formal er 4 fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og &
hindre diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak,
religion og livssyn. Konsernet arbeider aktivt, malrettet og planmessig for & fremme lovens
formal innenfor vire virksomheter. Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering, lenns- og
arbeidsvilkar, utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering.

Daglig leder og styret
Selskapet har ikke forsikring som dekker ansvar styret og daglig leder har ovenfor selskapet.
Det er heller ikke tegnet denne type forsikring i datterselskapene.

Miljorapportering
Konsernets virksomheter medferer verken forurensing eller utslipp som kan vzre til skade for
det ytre miljo. Konsernets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller pilegg.

Apenhetsloven

I kraft av sin posisjon og sterrelse innenfor bygg- og eiendomsmarkedet har konsernets
virksomheter et sarlig ansvar for, og mulighet til & pavirke etterlevelse og beskyttelse av
grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold. Gjennom sine virksomheter
gnsker konsernet & bidra til utvikling av en ansvarlig bygg- og anleggsbransje.

Penneo Dokumentnokkel: 4URIL-WS3W4-LEQVUK-CI87-LYZBU-LTY52

Slik det fremgér av Apenhetslovens § 5 skal konsemnet offentliggjere en redegjorelse for de
aktsomhetsvurderingene selskapene har gjort, og hvilke tiltak som iverksettes. Redegjorelsen
er publisert pa konsernets nettsider: www.nordbohus.no/forhandler/rana, www.ranahytta.no og

www.xl-bygg.no.

Forsknings- og utviklingsprosjekter
Konsernet har ingen forsknings- og utviklingsprosjekter.
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Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i Bernhard Olsen Eiendom AS:

e Avsatt til utbytte kr 0
o  Overfort til annen egenkapital kr 2.638.246
Selskapets opptjente egenkapital pr. 31.12.2024 var:

o  Annen egenkapital ke.  19.568.662

Mo i Rana, 30.06.2025

@yvin Trensdal Elnar Hilven Olsen Hakon Stanghelle
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Svein Olav Pedersen Hege Olsen
Styremedlem Styremedlem

Penneo Dokumentnokkel: 4URIL-WS3W4-LEQVUK-CI87-LYZBU-LTY52
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Elnar Hilven Olsen, Hege
Styremedlem Styremedlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2754459 Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3361796
1P: 77.16.0000.00¢ IP: 31.216.0000.000¢
2025-07-17 15:13:32 UTC 2025-07-17 15:27:15 UTC
=zbankip =zbankip
Trensdal, @yvin Pedersen, Svein Olav
Styreleder StyremedIlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3342235 Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2961298
1P: 109,247 xxx. %% IP: 95.128.xx0¢. X%
2025-07-17 18:31:43 UTC 2025-07-17 19:02:12 UTC
z=zbankip (Y z=zbankip (Y

Stanghelle, Hdkon

Styremediem

Pdvegne av: Bernhard Ofsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-1317137
1P: 85.166.50tx.000%

2025-07-18 18:05:03 UTC

z=zbankip (Y

Penneo Dokumentnokkeh AURIL-WS3W4-LQVUK-CI87I-EYZBU-LTY52

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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Resultatregnskap - mor/konsern

Bernhard Olsen Eiendom A/s
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023

Driftsinntekter og driftskostnader

5638 543 5616920 Salgsinntekter 1 146 498 218 162 673 612
5638 543 5616 920 Sum driftsinntekter 146 498 218 192 673 612
0 0 Varekostnad 87 040 094 118 450 134

0 0 Endr. varer under tilv. og ferdigv. -4 857 188 453 355

0 0 Lgnnskostnad 2,3 48 136 627 59 115 027

700 751 735990 Avskrivning av driftsmidler 4 2 626 885 2649 556
1577 155 2 695 022 Annen driftskostnad 2 20 509 242 24 802 605
2277 906 3431011 Sum driftskostnader 153 455 660 205 470 677
3360 637 2 185 909 Driftsresultat -6 957 442 -12 797 065

Finansinntekter og finanskostnader

1542 160 3145 882 Annen renteinntekt 1101333 4225 399 2
0 0 Annen finansinntekt 102 184 98 750 §
1 460 905 1979222 Annen rentekostnad 6451773 7518 359 <
61384 63 073 Annen finanskostnad 604 050 454 748 2
19871 1103 587 Resultat av finansposter -5 852 305 -3 648 958 3
z
3 380 508 3289495 Resultat for skattekostnad -12 809 748 -16 446 022 I.,O:
pel
o)
742 262 722 905 Skattekostnad 5 -2 873912 -3 140 683 §
S
™
2 638 246 2 566 590 Arsresultat 6 -9 935 836 -13 305 339 g
g
3
2 638 246 2 566 590 Majoritetens andel av arsresultat 6 -9935 836 -13 305 339 3
g
=
Overferinger =
2638 246 2 566 590 Avsatt til annen egenkapital 6 0 0 £
0 0 Overfort fra annen egenkapital 6 -9 935 836 -13 305 339 %
2 638 246 2 566 590 Sum disponert -9935 836 -13 305 339 S
&

Bernhard Olsen Elendom A/s Slde 1
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Balanse - mor/konsern
Bernhard Olsen Eiendom A/s
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
929 073 869 706 Utsatt skattefordel 5 5229 463 2355 550
929 073 869 706 Sum immaterielle eiendeler 5229 463 2355 550
Varige driftsmidler
23379411 8 779 533 Tomter, bygn. o.a. fast eiendom 4,9 23 379491 8779 533
12313 210 829 Maskiner og anlegg 4,9 4406 284 6 585 654
23391724 8990 362 Sum varige driftsmidler 27785775 15365 187
Finansielle anleggsmidler
27 809 966 21155 826 Investeringer i datterselskap 7 0 0
722152 722152 Investeringer i aksjer og andeler 8 2921821 2921 821
0 6 500 000 Andre langsiktige fordringer 9 9 996 6 530 000 2
28532118 28377978 Sum finansielle anleggsmidler 2931817 9451 821 §
S
52 852 915 38238047 Sum anleggsmidler 35 947 054 27 172 558 %
G
x
2
Omlgpsmidler g
2
0 0 Lager av varer o.a beholdning 9,11 36 900 815 44001 730 5
0 0 Egenregiprosj. under tilvirkning 9,11 58 818 050 58 750 452 =
0 0 Sum varebeholdninger 95 718 865 102 752 182 &
g
Fordringer g
5870 5870 Kundefordringer 9,10 5810035 12 639 977 B
73356 119920 Andre kortsiktige fordringer 10 3824233 4063 990 %
2956 044 0 Kortsiktige fordringer konsern 10 0 0 g
0 0 Anleggskontrakter 9,12 1086 947 817 773 =
3035270 125790 Sum fordringer 10 721 215 17 521 740 2
<
16 012 919 30937 5%0 Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 17 521 638 32950 492 &
19 048 189 31063 380 Sum omlgpsmidler 123 961 719 153 224 415
71901 104 69 301 427 Sum eijendeler 159 908 773 180 396 973
Bernhard Olsen Elendom A/s Slde 1
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Balanse - mor/konsern

Bernhard Olsen Eiendom A/s
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
267 432 297 432 Aksjekapital 6,14 297 432 297 432
22073762 22073 762 Overkurs 6 22073 762 22073762
779473 779473 Annen innskutt egenkapital 6 779473 779473
23 150 667 23150 667 Sum innskutt egenkapital 23 150 667 23 150 667
Opptjent egenkapital
19 568 662 16 930 416 Annen egenkapital 6 44 759 134 54 694 990
19 568 662 16 930 416 Sum opptjent egenkapital 44759 154 54 694 990
42 719 329 40 081 083 Sum egenkapital 67 909 821 77 845 657
Gjeld
Annen langsiktig gjeld 2
16 422 500 16 535 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 9 34352338 44 800 000 §
16 422 500 16 535 000 Sum annen langsiktig gjeld 34 352 358 44 800 000 8
=
Kortsiktig gjeld g
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 9 34 051 304 27107 136 =
67253 457013 Leverandgrgjeld 4780733 6517 498 2
0 0 Skyldig offentlige avgifter 4592112 5864 310 &
0 3385 856 Kortsiktig konserngjeld 0 0 §
12 692 022 8 842 475 Annen kortsiktig gjeld 10, 12 14 222 365 18 262 372 8
12 759 275 12 685 344 Sum kortsiktig gjeld 57 646 594 57751 316 %
]
[}
29 181775 29220 344 Sum gjeld 91 998 952 102 551 316 3
71901104 69 301 427 Sum egenkapital og gjeld 159 908 773 180 396 973 %
s
5
g
2
3
a
S
&
Mo i Rana

Styret i Bernhard Olsen Eiendom A/s

Elnar Hilven Olsen (Ziyvin Trensdal Svein Olav Pedersen
styremedlem styreleder styremedlem
Hékon Stanghelle Hege Olsen
styremedlem styremedlem
Bernhard Olsen Elendom A/s Slde 2
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjsnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap cg tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som tilknyttede
selskaper.

Folgende selskaper inngar i konsernet 31.12.:

Mor- og datterselskaper Eierandel
Bemhard Clsen Eiendom AS - mor

Bemhard Clsen AS 100,0 %

XL-Bygg Bernhard Olsen AS 100,0 %
Ranahytta AS 100,0 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsembidrag til
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsferes det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsferes som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsemet (oppkjapstidspunktet).

| konsemregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsemet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urezalisert fortjeneste
og mellomvasrende mellom selskapene i konsemet elimineres.

Penneo Dokumentnokkel: BYIQY-FHW36-KOCPP-SBZSL-BFOGK-K3IFG

Salgsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Salg av varer resultatferes nar en enhet innenfor konsemet har
levert sine produkter til kunden og det ikke er uoppfylte forpliktelser som kan pavirke kundens aksept av
leveringen. Levering er ikke foretatt far produktene er sendt til avtalt sted og risiko for tap og ukurans er overfart
til kunden. Erfaringstall brukes som grunnlag for & estimere og regnskapsfare avsetninger for kvantumsrabatter
og varereturer pa salgstidspunktet. Avsetning til forventede garantiarbeider fgres som kostnad og avsetning for
forpliktelser.

Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kispesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjgpsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kjspsutgifter). Ved kjsp i utenlandsk valuta balansefares eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet,
men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for & klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende
avskrivningstid ("knekkpunktmetoden”}. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader.
Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom
vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Leide (leasede) driftsmidler balansefares som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i
utgangspunktet som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kjgpet, feres det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrsmmer. Hvis
balansefart verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det
nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belap.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost (etter FIFO-prinsippet} og virkelig verdi. For ravarer brukes
gjenanskaffelseskost som tilnasrming til virkelig verdi. For ferdig tilvirkede varer og varer under tilvirkning bestar
anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk, direkte lann, og andre direkte og indirekte
produksjonskostnader (basert pa normal kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket nadvendige
utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses ngdvendige for 4 selge ferdige varer, mens ogsa
faste tilvirkningskostnader inkluderes som ngdvendige for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Penneo Dokumentnokkel: BYIQY-FHW36-KOCPP-SBZSL-BFOGK-K3IFG

Egenregiprosjekter

Egenregiprosjekter er oppfering av boliger i egen regi for salg. Et prosjekt kan bestad av mange enheter og
byggetrinn. Palapte utviklingskostnader og tomtekostnad balansefares inntil byggestart som varelager. Ved
byggestart inntektsfares det i takt med utfert produksjon for den andelen av boenhetene som er solgt. Inntekt for
boliger som selges etter ferdigstillelse inntektsfares ved overlevering.

Fremdriften males ut fra palepte prosjektkostnader mot forventet totalkostnad. Prosjektkostnader omfatter
kostnader som er direkte knyttet til det enkelte prosjekt. Prosjektfortienesten i perioden er differansen mellom
opptjent inntekt og kostnad. Forventede tap er hensyntatt i vurderingen.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lspende avregnings
metode. Fullferelsesgraden beregnes som pél@pte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden
revurderes lapende. For prosjekter som antas a gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke @vrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
pkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer p& at kundefordringer
ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, feres opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering
nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme méate som for
kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefares til nominelt gjeldsbelap.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet
beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av for
eksempel endring i kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen fares opp under "Annen
kortsiktig gjeld”, og endringen i avsetningen kostnadsferes.

Pensjoner
Selskapet har innskuddsbaserte pensjonsordninger. Pensjonsordningene er finansiert gjennom innbetalinger til
forsikringsselskap, med unntak av AFP-ordningen.

Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere
betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsferes som Iennskostnad. Eventuelle
forskuddsbetalte innskudd balansefares som eiendel {pensjonsmidler) i den grad innskuddet kan refunderes eller
redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefares oppfares netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsembidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefert bela@p pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis
konsembidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsermmbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belap.

Penneo Dokumentnokkel: BYIQY-FHW36-KOCPP-SBZSL-BFOGK-K3IFG

Kontantstremoppstilling

kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelap og med gjenvasrende lepetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Note 1 Driftsinntekter

Morselskapet Konsernet
2024 2023 2024 2023
5638 543 5616 920 Salgsinntekter 146 498 218 192 673 613
5638 543 5616 920 Sum 146 498 218 192 673 613
2024 2023 Fordeling pa virksomhetsomrader 2024 2023
5638 543 5616 920 Leieinntekter 309 497 118 805
0 0 Handelsvarer 37790639 36815011
0 0 Salg av hytter, boliger og leiligheter 107 606 977 155 404 633
0 0 Andre driftsinntekter 791 105 335164
5638 543 5616 920 Sum 146 498 218 192 673 613
2024 2023 Geografisk fordeling 2024 2023
5638 543 5616 920 Norge 146 498 218 192673 613
0 0 Andre land 0 0
5638 543 5616 920 Sum 146 498 218 192 673 613

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.

Penneo Dokumentnokkel: JJ3FX-4W2Z8-NJTCK-HO7 BO-J12WZ6-ZPKFD

Morselskapet Konsernet
2024 2023 Lennskostnader 2024 2023
0 0 L@nninger 40200282 49961 517
0 0 Arbeidsgiveravgift 2624 851 3014 680
0 0 Pensjonskostnader 2935070 3232206
0 0 Andre ytelser 2376 424 2 906 625
0 0 Sum 48 136 627 59 115 027
0 0 Sysselsatte arsverk i regnskapsaret har veert 56 81
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 1164 564 2130 465
Styrehonorar 0 0
Pensjonsutgifter 56 483 90 840
Annen godigjgrelse 17472 232 052

Daglig leder i Bernhard Olsen Eiendom AS er |@gnnet i datterselskapet Bernhard Olsen AS.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

13.08.2025 Kkl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 24 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927197979

Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024
Kostnadsfert godtgjorelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon {inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 125 6531 618 914
Andre attestasjonstjenester 0 14 420
Skatteraddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 9 064 23162
Andre fjenester 0 2 086
Sum 134 595 658 582

Note 3 Pensjoner

Samtlige ansatte er med i en kollektiv innskuddsbasert pensjonsordning etter Lov om foretakspensjon. Forpliktelsene
knyttet til den kollektive ordningen er dekket giennom et forsikringsselskap.

Selskapet og konsernet har ogsa en avtalefestet fartidspensjonsordning (AFP). Denne er & anse som en
ytelsesbasert flerforetaksordning, men regnskapsferes som en innskuddsordning frem til det foreligger palitelig og
tilstrekkelig informasjon slik at konsernet kan regnskapsf@re sin proporsjonale andel av pensjonskostnad,
pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler i ordningen. Selskapets forplikielser er dermed ikke balansefart som gjeld.

Selskapets og konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tienestepensjon.

[

%

N

O

g

L\l\

3

Netto pensjonskostnad Morselskapet Konsernet :%

2024 2023 2024 2023 =

[l

>

Premie til AFP-ordning 0 0 779612 868 474 ;

Arets pensjonspremie til kollektiv ordning 0 0 2155458 2425516 N

Sum netto pensjonskostnad 0 0 2935 070 3293 990 ;‘;

[Ty

2

g

£

g

g

2

Q

Note 4 Varige driftsmidler <

<

<

Morselskap Boliger og Bygninger Maskiner &
hytter og tomter og inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 34 875 589 1494 977 36 370 566
Tilgang 0 15264 723 0 15264723
Avgang 0 175103 113 525 288 628
Anskaffelseskost 31.12. 0 49 965 209 1381452 51346 661
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 26585798 1059126 27 644 924
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 0 0 310013 310013
Balansefort verdi 31.12. 0 23 379 411 12313 23391724
Arets avskrivninger 0 674 634 26 117 700 751
Arets nedskrivninger 0 0 0 0
Sum av- og nedskrivhinger 0 674 634 26 117 700 751

Forventet gkonomisk levetid 25 ar 3-10ar
Avskrivningsplan Ingen Lineger Lineger
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Noter til regnskapet for 2024

Konsernet Boliger og Bygninger Maskiner
hytter og tomter og inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 0 37454975 33117599 70572574
Tilgang 0 15264 723 251270 15515993
Avgang 0 175 103 1 304 522 1479 625
Anskaffelseskost 31.12. 0 52544595 32064 347 84608 942
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 20165104 27348050 56513154
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 310 013 310013
Balansefort verdi 31.12. 0 23 379 491 4406284 27785775
Arets avskrivninger 0 674 634 1952 251 2 626 885
Arets nedskrivninger 0 0
Sum av- og nedskrivhinger 0 674 634 1952 251 2626 885
Forventet skonomisk levetid 10-25ar 3-104r
Avskrivningsplan Ingen Linezer Linezer
2
Note 5 Skatt £
b
N
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel §
o]
0
Morselskapet Konsernet :%
2024 2023 2024 2033 =
Midlertidige forskjeller §
-4364 881 -4146 954 Driftsmidler -4544 914  -3582904 2
0 0 Fordringer -463 268 -333 214 N
0 0 Avsetninger -1064112 -1268 835 %
0 0 Tilvirkningskontrakter 3038 496 5775698 g
0 0 Varebeholdning 2382832 2 005 949 3
0 0 Inntekisfart skattepliktig andel av utbytte (3%) 0 0 §
141 822 193 745 Gevinst- og tapskonto 141 822 193 745 €
42230589 -3953209 Netto midlertidige forskjeller -509 144 2790 439 g
0 0 Underskudd til fremfaring -23 261143 -13 497 485 §
4223059 -3953 209 Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel (-} -23 770 287 -10 707 046 2
<
<
-929 073 -869 706 Utsatt skatt/utsatt skattefordel {-) -5229463 -2355550 &
0 0 Korrigering som falge av tidligere ars feil 0 0
-929 073 -869 706 Utsatt skatt / skattefordel (-) i balansen -5229463 -2 355550
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Grunnlag for betalbar skatt
3380508 3289495 Resultat far skattekostnad -12809 748 -16 446 022
-6 588 -3 567 Permanente forskjeller -253 493 2170184
3373920 3285928 Grunnlag for skattekostnad pa arets resultat -13063 241  -14 275 838
269 849 353 143 Endring i midlertidige forskjeller 13063241 14 275 838
3643 769 3639071 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapet 0 0
-3643769 -3639071 +/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 0 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar
0 0 skatt i balansen) 0 0
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Morselskapet Konsernet
2024 2023 2024 2023
Fordeling av skattekostnaden
801 629 800 596 Betalbar skatt 0 0
0 0 For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
801629 800 596 Sum betalbar skatt 0 0
-59 367 -77 692 Endring utsatt skatt -2873912  -3140683
742 262 722 905 Skattekostnad -2873912 -3140683
Avstemming av arets skattekostnad
3380 508 3289495 Regnskapsmessig resultat fer skattekostnad -12 809748 -16 446 022
743712 723 689 Beregnet skatt -2818145 -3618125
742 262 722 905 Skattekostnad i resultatregnskapet -2873912 3140683
-1 450 -784 Differanse -55 767 477 441
Differansen bestar av falgende:
-1 450 -784 Skatt av permanente forskjeller -85 767 477 441
0 0 Endring i utsatt skatt/skattefordel som faglge av 0 0
0 0 Andre forskjeller 0 0
-1 450 -84 Sum forklart differanse -55 767 477 441
=
N
Betalbar skatt i balansen 8
801629 800 596 Betalbar skatt i skattekostnaden 0 0 E
-801 629 -800 596 Skattevirkning av konsernbidrag 0 0 §
0 0 Betalbar skatt i balansen 0 0 %
B
Note 6 Egenkapital N
[Ty
o
Morselskapet =
Annen =
Innskutt Annen £
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum §
g
jul
Egenkapital 01.01. 297432 22073762 779473 16930416 40081 083 3
Arets resultat 0 0 0 2 638 246 2 638 246 §
Avsatt utbytte 0 0 0 0 0 &
Egenkapital 31.12. 297 432 22073762 779473 19568 662 42719 329
Konsernet
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Annen innskutt egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 297432 22073762 779473 54694990 77845657
Arets resultat 0 0 0 -9935836 -9935836
Avsatt utbytte 0 0 0 0 0
Egenkapital 31.12. 297432 22073762 779473 44739134 67909 821
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter

Noter til regnskapet for 2024

kostmetoden.
Egenkapital Resultat
Forretnings- Eier-/ stemme: siste ar siste ar Balansefert
Datterselskap kontor andel (100 %) (100 %) verdi
Bernhard Olsen AS Rana 100 % 7636059 -7891508 20577178
Ranahytta AS Rana 100 % 27335964 2413162 5482 788
XL-Bygg Bernhard Olsen AS Rana 100 % 22314826 -2029 034 1 750 000
Balansefort verdi 31.12. 27 809 966
Note 8 Andre langsiktige aksjer og andeler
Balansefert
Morselskapet verdi o]
S
Mestergruppen AS 712 000 §
@ivrige poster 10 150 o
Balansefort verdi 31.12. 722 150 %
B
Balansefert §
Konsernet verdi §
<+
!
Mestergruppen AS 2911169 §
@vrige poster 10 150 3
Balansefort verdi 31.12. 2921 319 §
g
Det er ingen kjent markedsverdi for investeringene. §
8
<
&
Note 9 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundefordringer
2024 2023 2024 2023
5870 5870 Kundefordringer til palydende 6273273 12982077
0 0 Awvsetning til tap pa kundefordringer -463 238 -342 100
5870 5870 Kundefordringer i balansen 5810035 12639977
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett ar
2024 2023 2024 2023
0 0 Lan til datterselskaper
0 0 Forskuddsleie leasing 9 996 30 000
0 0 Sum 9 996 30 000
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

2024 2023 2024 2023

9 100 000 9750 000 Gleld til kredittinstitusjoner 9100 000 9750 000
0 0 Annen langsiktig gjeld {spesifiseres) 0 0

9 100 000 9 750 000 Sum 9100 000 9 750 000
2024 2023 2024 2023

16 422 500 16 535 000 Gjeld sikret ved pant 68 403 722 59 664 696

Balansefort verdi av pantsatte eiendeler

23391724 8 990 362 Varige driftsmidler 27785775 15365187
0 0 Varer 95718 865 102752 182

5870 5870 Kundefordringer 5810035 12639 977

23 397 594 8 996 232 Sum 129 314 675 130 757 346

Eiendelene er i tillegg stillet som sikkerhet for

0 0 Ubenyttet kassekreditt 0 0
0 0 Andre konsernselskapers gjeld 0 0
0 0 Sum 0 0

Banken har gjennomgaende krysspant i alle konsernets aktiva

Note 10 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Morselskapet

Penneo Dokumentnokkel: JJ3FX-4W2Z8-NJTCK-HO7 BO-J12WZ6-ZPKFD

Kundefordringer Andre fordringer
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern m.v. 0 0 2956 044 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 0 0
Sum 0 0 2 956 044 0
@vrig langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 0 0 3485 448
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 0 0
Sum 0 0 0 3485 448
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern

Note 11 Varer

Noter til regnskapet for 2024

Morselskapet Konsernet
2024 2023 2024 2023
0 0 Réavarer 4284 330 7 363 239
0 0 Varer under tilvirkning 18526 146 20480 011
0 0 Innkj@pte ferdigvarer og handelsvarer 14090339 16158 480
0 0 Egenregiprosjekter 58 818050 58 750 452
0 0 Sum 95718 865 102 752 182
Note 12 Anleggskontrakter
Morselskapet Konsernet
Balanseforte verdier vedrerende prosjekter
2024 2023 2024 2023 o]
Inkludert i kundefordringer C,E
0 0 Opptjent ikke fakturert produksjon 1086 947 817773 §
0 0 Tilbakeholdte betalinger i.h.t. kontrakt 0 0 o
o]
0
[y
Inkludert i kortsiktig gjeld 3
0 0 Fakturert, ikke utfert produksjon (forskudd) 2249126 5318 372 g
=2
)
N
B
Resultatposter vedrerende prosjekter N
[Ty
2024 2023 2024 2023 g
Resultat pa prosjekter under utforelse 3
g
0 0 Resultatfgrte totale inntekter 13260072 23 892 238 2
0 0 Estimert kontraktsfortjeneste 3038 496 5775698 E
=1
g
Tapsprosjekter under utforelse C§
0 0 Gjenvaesrende produksjon 0 0 §
&
Note 13 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter
Morselskapet Konsernet
2024 2023 Bundne bankinnskudd 2024 2023
0 0 Skattetrekksmidler 1488 637 1992 344
Trekkrettigheter
10 000 000 5 000 000 Trekkramme 10 000 000 5 000 000
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Bernhard Olsen Eiendom AS - Mor/Konsern Noter til regnskapet for 2024

Note 14 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Oversikt over aksjona®rene 31.12.

Antall Eierandel
Sglvklumpen Holding AS 243 375%
VSOP Holding AS 243 375%
Helgeland Invest AS 162 250%
Totalt antall aksjer 648 100 %

Penneo Dokumentnokkel: JJ3FX-4W2Z8-NJTCK-HO7 BO-J12WZ6-ZPKFD
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Elnar Hilven Olsen, Hege
Styremedlem Styremedlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2754459 Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3361796
1P: 77.16.0000.00¢ IP: 31.216.0000.000¢
2025-07-17 15:13:32 UTC 2025-07-17 15:27:15 UTC
=zbankip =zbankip
Trensdal, @yvin Pedersen, Svein Olav
Styreleder StyremedIlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3342235 Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2961298
1P: 109,247 xxx. %% IP: 95.128.xx0¢. X%
2025-07-17 18:31:43 UTC 2025-07-17 19:02:12 UTC
z=zbankip (Y z=zbankip (Y

Stanghelle, Hdkon

Styremediem

Pdvegne av: Bernhard Ofsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-1317137
1P: 85.166.50tx.000%

2025-07-18 18:05:03 UTC

z=zbankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: J3FX-4W2Z8-NJTCK-HO7BO-2WZ6-ZPKFD

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Kontantstremoppstilling
Konsernet Bernhard Olsen Eiendom AS

(alle tall i hele tusen)
Morselskapet Konsernet
2024 2023 2024 2023
Kontrantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skattekostnad 3 381 3289 -12810 -16 446
Periodens betalte skatt 0 -307 0 -4938
Tap (+)/gevinst {-) ved salg av varige driftsmidler -56 0 -360 -135
Tap (+)/gevinst {-) ved salg av aksjer 0 0 0 0
Ordinaere avskrivninger 701 736 2 627 2 650
Nedskrivninger 0 0 0 0
Endring i varelager 0 0 7033 -4409
Endring i kundefordringer 0 10 3485 14 819
Endring i leverandergjeld -390 453 1737 5849
Endring i andre tidsavgrensningsposter -146 152 -2 200 2415
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 3490 4333 -3962 -11893

Kontanstrem fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger fra salg av varige driftsmidler 219 0 828 300
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -8765 -6710 9016 -8256
Innbetalinger ved salg av aksjer 0 0 0 0
Utbetalinger ved kjep av aksjer/konsernbidrag til DS -3 639 0 0 0
Inn-/utbetalinger pa andre lanefordringer 0 0 0 0
Inn-/utbetalinger pa andre lanefordringer konsern -2 956 0 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -15141 -6710 -8188 -7 956

Kontantsstrem fra finaniseringsaktiviteter

Penneo Dokumentnokkel: QXLPN-E4TTA-6PDHE8-CFVQO-CSOT1G-PIMTC

Netto endring kassekreditt 2 956 0 9 900 4 682
Inn-/utbetalinger gjeld konsern -3386 -5085 0 0
Utbetalinger av konsernbidrag/utbytte 0 -5000 0 -5000
Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts. /langs.) 2225 18011 1750 21806
Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld (korts./langs.) -2 112 -757 11972 1470
Innbetalinger av egenkapital 0 0 0 0
Netto kontantstremmer fra finansiseringsaktiviteter -317 7169 -322 20018
Netto kontantstrem for perioden 11969 4792 -12472 169
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 30938 26146 32950 32781

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 18969 30938 20478 32950

Denne bestar av:
Bankinnskudd m.v. 18969 30938 20478 32950
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Elnar Hilven Olsen, Hege
Styremedlem Styremedlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2754459 Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3361796
1P: 77.16.0000.00¢ IP: 31.216.0000.000¢
2025-07-17 15:13:32 UTC 2025-07-17 15:27:15 UTC
=zbankip =zbankip
Trensdal, @yvin Pedersen, Svein Olav
Styreleder StyremedIlem
Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS Pdvegne av: Bernhard Olsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-3342235 Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2961298
1P: 109,247 xxx. %% IP: 95.128.xx0¢. X%
2025-07-17 18:31:43 UTC 2025-07-17 19:02:12 UTC
z=zbankip (Y z=zbankip (Y

Stanghelle, Hdkon

Styremediem

Pdvegne av: Bernhard Ofsen Eiendom AS
Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-1317137
1P: 85.166.50tx.000%

2025-07-18 18:05:03 UTC

z=zbankip (Y
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|IBDO

Til generalforsamlingen i Bernhard Olsen Eiendom A/S

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

BDO AS
Sendre Gate 3
8624 Mo i Rana

Vi har revidert arsregnskapet for Bernhard Olsen Eiendom A/S.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2024 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2024 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
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Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger
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